CODIGOS DE EDIFICACION

DE LA

CIUDAD DE ORAN
1991



INDICE GENERAL

SECCION 1:GENERALIDADES PAGINA
1.1. APLICACION Y ALCANCE 19
1.2. INTERPRETACION Y ACTUALIZACION

1.3. COMISION DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO

URBANO (C. P.U.) Y CODIGO
DE EDIFIFICACION (C. E.)
1.4. PUBLICACION DEL CODIGO 20

SECCION 2: DE LAS TRAMITACIONES

2.1. OBRAS QUE REQUIEREN AVISO 22
2.1.1. Clases de Obras
2.1.2. Documentos exigibles

2.2. RELEVAMIENTO DE OBRAS EXISTENTES

2.2.1. Obras Antirreglamentarias

2.2.2. Visado de documentacién de Obras Existentes Reglamentarias

2.2.3. Documentacion exigible

2.3. OBRAS QUE REQUIEREN PERMISO 23
2.3.1. Clases de obras

2.4.  APROBACION DE DOCUMENTACION DE OBRA 24
2.4.1. Solicitudes de Aprobacién de Documentacion

2.4.2. Plano municipal de Obra

2.4.3. Inexactitud en la documentacion

2.4.4. Pago de los derechos de construccion

2.4.5. Entrega de documentos aprobados

2.4.6. Devolucion de derechos

2.4.7. Documentacién de Obras Oficiales

2.5. INICIACION DE OBRA 30
2.5.1. Permiso de construccion

2.5.2. Permiso provisorio



2.5.3. Caducidad del permiso
2.6. ALTERACION EN LAS OBRAS
2.6.1. Desistimiento de ejecutar las obras
2.6.2. Obras paralizadas
2.6.3. Reanudacion de tramites
2.6.4. Obras a ejecutar por etapas
2.6.5. Paralizacion preventiva
2.6.6. Ampliacién de plazos
2.7. INSPECCION FINAL 32
2.7.1. Final parcial de obras
2.7.2. Inspeccion final de obras inconclusas
2.7.3. Conforme no solicitado
2.7.4. Solicitud de inspeccion final
2.8. DE LOSPROFESIONALES Y EMPRESAS 33
2.8.1. Obligacion general de los profesionales, propietarios
y empresas
2.8.2. Habilitaciones Municipales
2.8.3. Cambio y retiro de profesionales y empresas
2.8.4. Responsabilidades
2.8.5. Publicacion de ndmina de profesionales, empresas y
sus representantes
2.8.6. Cambio de domicilio
2.8.6. Cambio de categoria de proyectista, director y /o
conductor técnico
2.9. DE LAPOLICIADE OBRA 35
29.1. Responsabilidades de los profesionales
2.9.2. Atribuciones de la Direccion de Obras Privadas
2.9.3. Entrada a la obra
2.9.4. Vicios ocultos
2.9.5. Planos de obras
2.9.6. Presencia del profesional en la obra
2.9.7. Presencia del capataz en la obra
2.9.8. Casos de siniestros
2.9.9. Demolicién de las obras en construccion
2.10. DE LAS PENALIDADES 37
2.10.1. Generalidades
2.10.2. Clases de penalidades



2.10.3.
2.10.4.

2.11.

2.11.1.

2.12.

Registro de penalidades

Sanciones a profesionales

SANCIONES AL PROPIETARIO

Procedimiento para la aplicacion de penalidades

REGISTRO DE INSCRIPCIONES

SECCION 3:DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

3.1.

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.14.

3.2.

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.

3.3.
3.3.1.
3.3.2.

3.4.

3.4.1.
3.4.2.
3.4.3.

3.5.

3.5.1.
3.5.2.
3.5.3.
3.5.4.
3.5.5.

3.6.

3.7.

LINEA DE EDIFICACION-RETIRO OBLIGATORIO
De la fijacion

Verificacion y tolerancia

De las penalidades en caso de infraccion

Ochavas en zonas de servidumbre de jardin

NIVEL, CERCOS Y VEREDAS
Nivel
Cercos

Veredas

FACHADA'Y MEDIANERAS
Arquitectura de la fachada y medianera

Fachada principal de la L. M. y de retiro obligatorio

CONDUCTOS VISIBLES
Conductos visibles desde la via publica

Medidores agregados en la fachada principal

Agregados a las fachadas y muros visibles desde la via publica

LIMITACION DE LAS SALIENTES EN FACHADAS
Salientes en planta baja

Salientes en balcones abiertos

Marquesinas

Balcones cerrados

Cuerpos salientes

COLUMNAS Y SALIENTES EN OCHAVAS

TOLDOS COLOCADOS EN LA FACHADA PRINCIPAL

39

40

46

48

52

53

54

55

56



3.7.1. Definiciones

3.8. CAPACIDAD DE LOS EDIFICIOS

3.8.1. Determinacion de la capacidad

3.8.2. Factor de ocupacion

3.9. CLASIFICACION DE LOS LOCALES

3.9.1. Criterio de la clasificacion de los locales

3.9.2. Locales de dudosa clasificacion

3.10. ALTURA MINIMA DE LOS LOCALES

3.10.1. Generalidades sobre altura minima de los locales
3.10.2. Altura minima de los locales

3.10.3. Altura minima de los locales en “Duplex” y entrepisos en negocios
3.10.4. Altura minima de locales en subsuelo

3.10.5. Relacion de altura y profundidad

3.11. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES
3.11.1. Generalidades

3.11.2. Areas y lados minimos de los locales de primera y cuarta clase
3.11.3. Areas y lados minimos de los locales de segunda clase
3.11.4. Areas y lados minimos de los locales de tercera clase
3.12. ILUMINACION Y VENTILACION

3.12.1. Generalidades

3.12.2. Clasificacion de los medios

3.12.3. Iluminacion y ventilacion de locales habitables

3.13. LOCALES CON DESTINO ESPECIAL

3.13.1. Locales destinados a servicios de sanidad

3.13.2. Locales para medidores de luz

3.13.3. Locales para calderas y otros aparatos téermicos

3.13.4. Locales destinados a secadores de ropa

3.13.5. Locales para la conservacién de productos alimenticios
3.13.6. Locales para inflamables

3.13.7 .Depdsito de hidrocarburos

3.13.8. Depdsito de combustibles solidos

3.14. DE LA SUBDIVISION DE LOS LOCALES

3.14.1. Prohibicion de subdividir

3.14.2. Mamparas de subdivision

57

58

60

61

65

67



3.15.

3.15.1.
3.15.2.
3.15.3.
3.15.4.
3.15.5.
3.15.6.
3.15.7.
3.15.8.

3.16.

3.16.1.
3.16.2.
3.16.3.
3.16.4.
3.16.5.
3.16.6.
3.16.7.
3.16.8.
3.16.9.

3.16.10.
3.16.11.
3.16.12.
3.16.13.
3.16.14.

3.17.

3.18.

3.18.1.
3.18.2.
3.18.3.

3.19.
3.19.1.
3.19.2.

3.19.3.
3.19.4.
3.19.5.
3.19.6.

MEDIOS DE SALIDA 67
Generalidades

Definiciones

Pasajes, pasos, pasillos, Galerias de salida

Pasillos de servicio para una sola unidad de vivienda

Pasos de comunicacion interna

Escaleras y rampas principales de salida

Ascensores

Puertas de salida

SERVICIOS SANITARIOS 77
Sanitarios

Instalaciones imprescindibles

Minima cantidad de retretes

Servicios de salubridad en alojamiento para ambos sexos

Locales de salubridad destinados exclusivamente para hombres

Lavatorios

Calculo de las exigencias de servicios de salubridad

Calculo en caso de imposibilidad de determinacion del nimero de sexos
Locales sanitarios en edificios donde se preparan, sirven o almacenan
alimentos

Uso de materiales no absorbentes, tipo de paramentos y aberturas

Servicios minimos segun el tipo de edificios

Surtidores de agua

Instalaciones de salubridad en zonas que carecen de agua corriente o cloacas

Liquidos cloacales a la via publica

COCHERAS OBLIGATORIAS 80

DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS
Generalidades sobre la reforma y ampliacién de edificios
Construcciones existentes en adobe

Refacciones en las zonas de altura reguladora minima

DE LAS OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS 85
Vistas a Predios Linderos

Instalaciones que afecten a un muro divisorio privativo contiguo a predio
lindero o separativo entre unidades de uso independiente

Arboles que afecten a los linderos

Denuncia de linderos

Oposicidon del propietario

Edificios en mal estado



3.19.7.

3.20.

3.20.1.
3.20.2.
3.20.3.

Duracion del apuntalamiento

DE LOS TECHOS 87
Generalidades
Acceso a techos intransitables

Desagues de techos, azoteas y terrazas

SECCION 4:DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

4.1.1

41.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

4.1.5.

4.2.

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.

4.3.

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.
4.3.5.
4.3.6.
4.3.7.

4.3.

44.1.
4.4.2.

INSTALACIONES AUXILIARES PROVISORIAS

AL FRENTE DE LAS OBRAS EN LA VIA PUBLICA 96
Vallas

Bandejas de proteccion

Limpieza y pintura de fachadas principales

Autorizacion por parte de la autoridad de Aplicacion para ocupar
parcialmente la via publica

Letrero al frente de las Obras

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE

DE LAS OBRAS 99
Autorizacion

Uso del espacio autorizado

Ubicacion y dimensiones del espacio autorizado

Permanencia de los caballetes

Caracteristicas constructivas de los caballetes

DE LOS ANDAMIOS 100
Calidad y resistencia de los andamios

Tipos de andamios

Andamios sobre la via publica

Acceso de los andamios

Detalles constructivos de los andamios

Plataforma de trabajo

Cortinas de los andamios

TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y
MONTACARGAS 105
Generalidades

Montacargas en la vereda



4.5.
45.1.
45.2.

4.6.

4.6.1.
4.6.2.
4.6.3.
4.6.4.
4.6.5.
4.6.6.
4.6.7.
4.6.8.

4.7.
4.7.1.
4.7.2.
4.7.3.
4.7.4.
4.7.5.
4.7.6.
4.7.8.
4.7.9.
4.7.10.
4.7.11.

4.8.

4.8.1.
4.8.2.
4.8.3.

4.9.

4.9.1.
4.9.2
4.9.3.
4.9.4.
4.95.
4.9.6.

4.10.
4.10.1.

GENERALIDADES SOBRE DEMOLICIONES 106
Chapas, marcas, soportes y conexiones aplicadas en las obras a demoler

Cumplimiento de disposiciones sobre exterminio de ratas

MEDIDAS DE PROTECCION EN DEMOLICIONES
Dispositivo de seguridad

Limpieza de la via publica

Peligro para el transito

Mamparas protectoras para demoler muros entre predios
Obras de defensa

Estructuras deficientes en caso de demolicion

Retiro de materiales y limpieza de la finca lindera
Medidas adicionales de proteccion

PROCEDIMIENTO PARA LA DEMLICION 108
Puntales de seguridad

Lienzos o cortinas contra el polvo

Vidriera

Derribo de paredes, estructuras y chimeneas

Caida y acumulacion de escombros

Riego obligatorio

Zanjas y sotanos

Conservacion de muros divisorios

Demoliciones paralizadas

Limpieza del terreno, cercos y veredas

CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO O

AMENAZADAS POR PELIGRO 110
Construcciones que amenazan derrumbarse

Notificacion y peligro de derrumbe

Disconformidad del propietario

DESMONTES Y EXCAVACIONES 111
Generalidades

.Excavacion que afecte a un predio lindero o a la via publica

Excavacidn gue afecte a estructuras adyacentes

Excavacidn gque pueda causar dafio o peligro

Proteccion contra accidentes

Apuntalamiento de excavaciones

RELLENOS Y TERRAPLENAMIENTOS 112

Definicion



4.10.2. Terraplenes de sub-base

4.10.3. Terraplenes portantes
4.10.4. Estructuras que puedan apoyarse en terraplenes
4.10.5. Terraplenamiento en contacto con edificacion existente
4.11. MUROS EN ELEVACION 114
4.11.1. Ejecucion de los muros
4.11.2. Preservacion contra la humedad
4.11.3. Trabas
4.11.4. Anclajes
4.11.5. Encadenados
4.11.6 Relleno
4.11.7. Sostén de muros en construccion
4.11.8. Pilares y pilastras de albafiileria
4.12. MUROS DEMATERIALES NO CERAMICOS 116
4.12.1. Muros de hormigén o de bloques de hormigén
4.12.2. Muros de piedra
4.13. MUROS DIVISORIOS
4.13.1. Material, espesor y rebaje de muros divisorios entre predios
4.13.2. Construcciones sin apoyar en muros divisorios
4.13.3. Reparaciones de muros divisorios
4.13.4. Carga util de muros divisorios
4.14. ESPESORES MINIMOS EN MUROS DE SOSTEN 118
4.14.1. Muros con cargas excepcionales
4.14.2. Espesor de muros de ladrillos especiales
4.14.3. Muros de medio ladrillo macizo
4.14.4. Coeficiente K
4.15. ESPESORES MINIMOS DE MUROS NO CARGADOS 119
4.16. USO DE MUROS EXISTENTES
4.17. MUROS PRIVATIVOS CONTIGUOS A
PREDIOS LINDEROS 120
4.18. REVESTIMIENTOS
4.18.1. Revestimientos con ladrillos ornamentales, marmoles, lajas, etc.
4.18.2. Revestimientos de madera en obras incombustibles
4.18.3. Revestimientos impermeables de locales de salubridad



4.18.4.
4.18.5.

4.19.

4.19.1.
4.19.2.
4.19.3.

4.20.

4.20.1.

4.21.

4.21.1.
4.21.2.
4.21.3.

4.22.

4.22.1.

4.23.

4.23.1.

4.24.

4.24.1.

4.25.

4.25.1.
4.25.2.
4.25.3.

4.25.4.

4.26.

4.26.1.
4.26.2.

4.27.

4.27.1.

Contrapisos debajo de solados de madera

Contrapiso debajo de solados especiales

TECHO
Cercado de techos transitables
Accesos a techos intransitables

Desagues de techos, azoteas y terrazas

MATERIALES DE CUBIERTA

Caracteristicas

INSTALACIONES DE GAS
Instalaciones térmicas y de inflamables
Ejecucion

Funcionamiento, detentores de chispas

COMPACTADORES PARA RESIDUOS Y / O BASURAS
Obligatoriedad

CONDUCTO DE CARGA HUMERO

Excepciones

INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS
Ejecucion de los sistemas de instalaciones

MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD
EN OBRAS
Proteccidn de las personas en el obrador

Proteccion a la via publica y a fincas linderas a una obra

112

123

127

129

131

Servicio de salubridad y vestuario, en obras, con personal permanente igual

0 mayor a seis personas

Fiscalizacion por la Direccion de Obras Privadas de medidas de Seguridad

en Obras

DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS
Instalaciones de salubridad

Instalaciones eléctricas

CONCLUSION DE LA OBRA
Limpieza de las obras concluidas

10

134

136



4.27.2. Constancias visibles a cargo del propietario

4.28. DE LOS ANUNCIOS PUBLICITARIOS 137
4.28.1. Condiciones generales de los anuncios publicitarios

4.28.2. Anuncios en fachadas y muros divisorios

4.28.3. Anuncios salientes de la linea municipal

4.28.4. Anuncios en aleros y marquesinas

4.28.5. Avisos aplicados sobre vallas o andamios

4.28.6. Visibilidad de cajas y estructuras

4.28.7. Anuncios con cristal

4.28.8. Retiros de estructuras de anuncios

4.28.9 .Restricciones en la colocacion de avisos

SECCION 5: NORMAS DE ESTABILIDAD

5.1. CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES
SEGUN SU ESTRUCTURA RESISTENTE
Y SU DESTINO 142
5.1.1. Objeto del Capitulo
5.1.2. Definiciones
5.1.3. Categoria de los edificios
5.1.4. Construcciones de primera categoria
5.15. Construcciones de segunda categoria
5.1.6. Construcciones de tercera categoria
5.1.7. Construcciones de cuarta categoria
5.1.8. Construcciones de quinta categoria
5.2.CATEGORIAS ADMISIBLES PARA LOS EDIFICIOS DESTINO 148
5.2.1. Edificios publicos
5.2.2. Edificios residenciales
5.2.3. Edificios comerciales
5.24. Edificios industriales
5.3. CARGAS PERMANENTES Y ACCIDENTALES 149
5.4. ACCION DEL VIENTO
5.5. PROYECTO Y EJECUCION DE LAS ESTRUCTURAS DE

MAMPOSTERIA

11



5.6. PROYECTO Y EJECUCION DE LAS ESTRUCTURAS DE
HORMIGON ARMADO

5.7. PROYECTO Y EJECUCION DE ESTRUCTURAS METALICAS
5.8. PROYECTO DE ESTRUCTURAS DE MADERA

5.8.1. Disposiciones generales

5.8.2. Tensiones admisibles

5.8.3. Determinacion de las secciones

5.8.4. Calculo de piezas sometidas a la comprension

5.8.5. Afianzamiento de las piezas comprimidas contra la flexion lateral
5.8.6. Piezas sujetas a la flexion

5.8.7. Elementos de unién

5.8.8. Deformaciones y peralte de las estructuras de madera

5.8.9. Consideracion de las tensiones secundarias

5.8.10. Ejecucion y montaje de las construcciones de madera

5.9. FUNDACIONES 159
5.9.1. Definiciones

5.9.2. Zapatas, soleras y muros de fundacion

5.9.3. Muros de fundacion

5.9.4. Presiones admisibles en el suelo

5.9.5. Investigaciones especiales del techo de fundacién

5.9.7. Fundacidn sobre suelos muy compresibles

5.9.8. Pilotes

5.9.9. Arriostramiento de las fundaciones

SECCION 6: NORMAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS

6.1. PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

SEGUN EL TIPO DE USO 175
6.1.2. Prevenciones generales contra incendio
6.1.3. Resistencia de los Materiales al paso del fuego

SECCION 7: PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS PARA CIERTOS EDIFICIOS

7.1, GALERIAS DE COMERCIO 192
7.1.1. Concepto de Galeria de Comercio
7.1.2. Dimensiones de locales y quioscos

12



7.1.3.
7.14.
7.15.
7.1.6.
7.1.7.
7.1.8.
7.1.9.

7.2.

7.2.1.

7.2.2

7.2.3.

7.3.

7.3.1.

7.4.

7.4.1.

7.5.

7.5.1.

7.6.

7.6.1.
7.6.2.

7.7.

7.7.1.

7.8.

7.8.1.
7.8.2.

7.8.3.
7.8.4.

7.9.

Entrepisos

Medios de salida

Escaleras o rampas

[luminacion y ventilacion

Servicios de salubridad

Usos compatibles con los de la galeria de Comercio

Proteccién contra incendio

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO 197
Caracteristicas
Solicitud de permiso

Penalidades

GARAJES 200

Caracteristicas constructivas de un garaje

ESTACION DE SERVICIO 203
Prescripciones y caracteristicas en estacion de servicio e instalaciones
inherentes

PANTEONES 204

Caracteristicas constructivas

HOTELES 205
Generalidades

Tramitacion del permiso de construccion

MERCADOS 206
Condiciones y requisitos minimos exigibles a toda construccion destinada a

establecimientos para la habilitacion de mercados

SUPERMERCADOS 207
Caracteristicas Generales de los Supermercados

Discriminaciéon de Superficies en los “Supermercados totales” para
tramitacion de licencia de uso

Adecuacién de las instalaciones de los Supermercados

Playas de Estacionamiento de cargas y descargas de mercaderias para

“Supermercados totales o comunes” a instalarse en el Municipio

QUIOSCOS 208

13



7.9.1.
7.9.3.
7.9.4.
7.9.5.

7.10.
7.10.1.
7.10.2.
7.10.3.
7.10.4.
7.10.5.
7.10.6.
7.10.7.
7.10.8.
7.10.9.
7.10.10.
7.10.11.
7.10.12.
7.10.13.

SECCION 8:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Normas generales para Quioscos-Refugios
Requisitos que deberan cumplir los aspirantes
Adjudicacion de Concesiones para construir Quioscos-refugios

Quioscos comunes

PILETAS DE NATACION 212
Generalidades para la habilitacion de piletas de natacion
De los tramites

Del control

Del agua de la pileta y su renovacion

De su desinfeccion

De la limpieza de la pileta

De la construccion de los natatorios

De las instalaciones complementarias

De la iluminacion

De las medidas de prevencion y seguridad

Del publico

De la higiene

De las penalidades

SISTEMAS NO TRADICIONALES

GENERALIDADES SOBRE VIVIENDAS
INDUSTRIALIZADAS Y PREFABRICADAS 220

REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR
LAS VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS

REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR
LAS CASILLAS PREFABRICADAS 221

PERMISO DE EDIFICACION PARA
VIVIENDAS PREFABRICADAS

APROBACION DE LOS TIPOS DE
VIVIENDAS O CASILLAS PREFABRICADAS

RENUNCIA DE LA MEDIANERA EN
VIVIENDAS DE TIPO PREMOLDEADAS 222

14



8.7.
8.7.1.

SECCION 9:

9.1.

9.3.

9.4.

9.5.

9.5.1.
9.5.2.
9.5.3.

9.6.

9.7.

9.7.1.
9.7.2.
9.7.3.

9.8.

9.8.1.
9.8.2.
9.8.3.

9.9.
9.9.1.
9.9.2.
9.9.3.
9.10.
9.10.1.
9.10.2.
9.10.3.

9.11.
9.11.1.

DE LAS CONSTRUCCIONES DE MADERA

Generalidades sobre construcciones de madera

OBRAS DE URBANIZACION

DEFINICION 224

REQUERIMIENTO Y CONDICIONES BASICAS

DE LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

DE LOS NIVELES
Condiciones Generales
Del proyecto

De las Obras

DE LOS SUELOS APTOS 225

DESAGUES PLUVIALES
Condiciones Generales

Del Proyecto

De las Obras

ENERGIA ELECTRICA 226

Condiciones Generales
Proyectos
Obra

ALUMBRADO PUBLICO 227
Condiciones Generales

Proyecto

Obras

RED VIAL Y ACCESOS 228
Condiciones Generales

Proyecto

Obras

FORESTACIONES 230
Condiciones Generales

15



9.11.2. Proyecto
9.11.3. Obras
9.11.4. Encamisado

SECCION 10: NORMAS PARA LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARTITECTONICAS

10.1. APLICACION Y ALCANCE 237
10.2. CIRCULACION HORIZONTAL

10.2.1. Accesos: Puertas

10.2.2. Pasillos

10.2.3. Salientes

10.3. CIRCULACION VERTICAL 238
10.3.1. Escaleras

10.3.2. Ascensores

10.3.3. Rampas-Generalidades

10.4. SERVICIOS SANITARIOS 241
10.5. PLAZOS DE EJECUCION 242

SECCION 11: NORMAS MINIMAS PARA LA DETERMINACION DE NIVELES
DE COMPLEJIDAD DE EDIFICIOS Y OBRAS DE ARQUITECTURA

11.1. FINALIDAD 259
11.2. OBJETO

11.2.1. Depésitos-Tipos

11.2.2. Industrias-Tipos

11.3. GENERALIDADES 260
11.3.1. Complejidad-Concepto

11.3.2. Nivel de Complejidad-Concepto

11.3.3. Prototipo funcional-Concepto

11.3.4. Variables-Concepto

16



11.3.5.
11.3.6.

11.4.

11.4.1.
11.4.2.

11.5.

115.1.
11.5.2.

11.6.

11.6.1.
11.6.2.
11.6.3.
11.6.4.

11.7.

Parametros-Concepto

Indicadores-Concepto

CRITERIOS DE SELECCION DE VARIABLES
Exclusion

Inclusion

SELECCION DE INDICADORES
Exclusion

Inclusion

SISTEMA DE PONDERACION Y CALIFICACION
Ponderacion

Calificacion

Determinacién de la complejidad

De la desviacion de los valores

CUADROS DE NIVELES DE COMPLEJIDAD

SECCION 12: ANEXO REGLAMENTARIO CODIGO CIVIL

17

261

262

264

272



SECCION 1: GENERALIDADES

18



Seccion 1: GENERALIDADES

1.1. APLICACION Y ALCANCE

La aplicacion del presente Codigo es obligatoria en toda construccion
publica o privada, que se realice en el territorio de la Municipalidad de la Ciudad de San
Ramon de la Nueva Oran.

Las exigencias que se establecen deben ser consideradas como minimas y no
excluyen la obligacion de adoptar toda otra medida de seguridad contra las acciones
sismicas que la Autoridad de Aplicacidn conceptué necesaria .

Prevaleceran las normas de este Cddigo cuando la aplicacion de sus
disposiciones se hallen en conflicto con cualquier otra anterior a su vigencia y que afecte a

su alcance.

1.2. INTERPRETACION Y ACTUALIZACION

La Direccion de Obras Privadas u organismo que la reemplace constituye
el organo de aplicacion e interpretacion del Codigo de Edificacion inclusive en los casos
no tratados especificamente. En caso de apelacion resolvera el Departamento Ejecutivo.

1.3. COMISION DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO(CPU)
Y
CODIGO DE EDIFICACION (CE)

Se crea la Comision de Cddigo de Planeamiento Urbano(CPU) y Cédigo de
Edificacion (CE), la que sera presidida por el Secretario de Obras y Servicios Publicos o

su representante y estara integrada ademas por:

a) Dos representantes de la Direccion de Obras Privadas.

b) Un representante de la Direccion de Obras Publicas.

¢) Un representante por la Asesoria Letrada de la Municipalidad.

d) Un delegado del Centro de Ingenieros de la Ciudad de Oran.

e) Un delegado de la Sociedad de Arquitectos de la Ciudad de Oran.

f) Un delegado de la Camara Argentina de la Construccion de la Ciudad de
Oran.

g) Un delegado de la Asociacion de Técnicos Nacionales de Salta.

Los integrantes de la Comision del C. P. U. y C. E., desempefiaran su

cometido “ad — honorem”.
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Son atribuciones de la Comision:

a) Dictaminar, cada vez que le sea requerido por el Departamento Ejecutivo,
sobre cualquier problema relacionado con la aplicacion e interpretacion de
este Cadigo, en su faz ética, técnica y estética.

b) Proponer las actualizaciones del Codigo de Edificacién y del Cédigo de

Planeamiento Urbano.

Las disposiciones del Codigo de Edificacion, seran mantenidas
permanentemente actualizadas, incorporando, modificando, o eliminando clausulas cuyas
revisién se realizara por lo menos cada dos afios. Su actualizacion se efectuard por
Ordenanza sancionada por el Consejo Deliberante, cuando la Secretaria de Obras y

Servicios Publicos — a través del Departamento Ejecutivo — lo considere conveniente.

1.4. PUBLICACION DEL CODIGO

Este Codigo de Edificacion sera publicado integramente en las sucesivas
ediciones no podra ser alterada la continuidad de su articulado.

Cada afio se publicaran las hojas que correspondan a modificaciones o
agregados al articulado del presente Cadigo.

Como complemento del Codigo de Edificacion se consideran vigentes las

siguientes especificaciones:

a) Reglamento para las instalaciones sanitarias de A. G. A. S.

b) Reglamentacion de las instalaciones eléctricas de la Municipalidad de
Oran.

¢) Reglamento de instalaciones de gas y supergas de Gas del Estado.

d) Reglamento de instalaciones de Telecom. Argentina S. A.

d) Normas de Prevencion Sismica del INPRES y sus modificaciones.

e) Normas de Prevencion contra incendios vigentes en bomberos en la
Provincia de Salta y sus modificaciones.

f) Transcripciones del Cdodigo Civil relacionadas con la construccion.

g) Transcripciones del Codigo Penal relacionadas con el ejercicio
profesional.

h) Las leyes provinciales reglamentarias del ejercicio profesional y la
estimacion y percepcion de honorarios, asi como de las normas aplicables,
determinadas por el Consejo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e

Ingenieros de Salta a los organismos que lo reemplacen.
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SECCION 2: DE LAS TRAMITACIONES
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Seccion 2: DE LAS TRAMITACIONES

2.1. OBRAS QUE REQUIEREN AVISO

2.1.1. Clases de obras

No se requerird permisos, pero si aviso de obra, en formularios aprobados y
siempre que los trabajos a realizar no impliquen modificacion a plano u obra existente.
Pueden ejecutarse sin la responsabilidad de un constructor o director

técnico, siempre que se trate de cada item aisladamente, las siguientes obras:

a) Demolicion de edificios construidos en madera o madera y chapa de
hierro galvanizado o similares.

b) Muro de cercos al frente o divisorios de predios que no sean de carga.

c¢) Ejecucion o refaccion de aceras o modificacion o cambio de cordén de
pavimento, este fuere definible en nivel cierto.

d) Revoques.

e) Cambio de piso o cielorraso.

f) Instalacion e vitrinas.

g) Pinturas en general.

h) Trabajos que ha juicio de la Direccion de Obras Privadas, revistan escasa

importancia.

2.1.2. Documentos exigibles

El aviso de obra sera suscripto por el propietario, y debera ser acompafiado
por una memoria descriptiva de los trabajos a realizar. La Direccion de Obras Privadas
podra exigir, no obstante, que se solicite permiso, en los casos en que los trabajos

mencionados tengan una especial importancia.

2.2. RELEVAMIENTO DE OBRAS EXISTENTES

2.2.1. Obras antirreglamentarias

Los planos que se presenten de una obra existente construida
clandestinamente o en construccion y que ademas no respeten las reglamentaciones
vigentes, seran visados y en los mismos se indicara “Obra sujeta a eventual demolicion de

sus antirreglamentarias”.

2.2.2. Visado de documentacion de obras Existentes Reglamentarias
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En el caso que la obra cumpla con las reglamentaciones vigentes, los planos

seran visados y solamente se indicara en los mismos: “Esta visacion no implica aprobacion

alguna, ni incluya el derecho municipal a adoptar las medidas que correspondiere”.

2.2.2.

Documentacién exigible

a) Certificado de uso conforme.
b) Ubicacion.
¢) Nombre y Apellido del propietario.
d) Dos copias Heliograficas de los siguientes planos en escala 1:100 y 1:50,
especificando:
- Planta de cada piso con indicaciones de las medidas de ambientes,
patios y muros.
- Secciones necesarias para dar una idea exacta de la construccion.
- Fachadas.
- Destino de los locales — acotaciones.
- Planilla de locales.

e) Declaracion Jurada del Profesional de no intervencion en el proyecto y

ejecucion de la obra, certificada por el propietario.

2.3.

2.3.1.

OBRAS QUE REQUIEREN PERMISO

Clases de obras

Se requerira permiso de obra para:

a) Construir edificios nuevos.

b) Ampliar, construir o reformar edificios existentes o en construccion.

c¢) Cambiar, ampliar o reformar estructuras de techos.

d) Modificar la fachada principal.

e) Construir, cambiar, ampliar o reformar instalaciones mecanicas, térmicas
o0 de inflamables.

f) Demoliciones.

g) Modificacion de fachadas con cierre, apertura o modificaciones de vanos.
h) Construccion de recovas u obras externas en via publica.

i) Cambio de techados con inclusion de estructura y cubierta.

J) Construccion de nuevos sepulcros, ampliacion o refaccion de los
existentes.

k) Parcelar o modificar parcelamientos aprobados de superficies de tierras.

) Instalar anuncios, vitrinas, toldos y maquersinas.

II) Abrir vias publicas.
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2.4, APROBACION DE DOCUMENTACION DE OBRA

24.1. Solicitudes de Aprobacion de Documentacién

Toda persona que se ponga a construir edificios nuevos, realizar refacciones,
ampliar o modificar lo ya construido, debera realizar los tramites y presentaciones que se
detallan a continuacion:

a) Se solicitara el certificado de Uso Conforme que se tramitard ante la
Direccion de Obras Privadas abriéndose expediente. Dicho documento se acompafiara con
la siguiente documentacion:

1- Declaracién de las obras a ejecutar.

2- Anteproyecto en escala 1.100 (Plantas, cortes, frentes,
acotaciones).

3- Cdmputo de superficie.

4- Ficha parcelaria. Cédula parcelaria o escritura.

5- Certificado de libre deuda, constando la
cumplimentacion de tasas generales e impuestos.

6- Boleta de pago de honorarios profesionales, segln lo
determina la Ley 4.505 expedida por el Consejo
Profesional de Agrimensores, Arquitectos e
ingenieros de Salta.

7- Sellado.

b) Factibilidad y visacion previa

En el caso de no registrarse observaciones, la documentacion anterior a la
que se adjuntara el Certificado de Uso Conforme, sera visada por la Direccion de Obras
Privadas, debiendo la misma expedirse dentro de los cinco dias subsiguientes
reintegrandose al interesado con las observaciones que hubiere lugar y / o certificado de

factibilidad respectivo.

c) Validez de la documentacion

La documentacion antes mencionada, tendra validez por el término de seis
meses, a partir del momento de su expedicion, plazo a partir del cual caducara en caso de
no haberse solicitado el permiso de edificacion.

La expedicion de los certificados de uso conforme y de factibilidad, NO
AURORIZA A INICIAR OBRAS NI SIGNIFICA PERMISO DE EDIFICACION.

d) Permiso de edificacion
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Para tramitar, permiso de construccién y / o refaccién es imprescindible la
presentacion de los siguientes documentos:

a) El expediente con la documentacion mencionada en el punto b) y los
certificados de uso conforme y factibilidad a los que se agregaran.
b) Cinco copias heliogréaficas u otro medio de reproduccién aceptado
por el municipio de acuerdo a las disposiciones del Consejo
Profesional de Agrimensores, Arquitectos, Ingenieros y profesiones a
fines de Salta, que se conforman el Plano Municipal de Obra con el
siguiente detalle:

24.2. Plano Municipal de Obra

Respondera las siguientes especificaciones, pudiendo la Direccion de Obras

Privadas exigir otras cuando asi lo estime necesario.

a) Caratula: su formato serd 297 mm. por 185 mm., estara ubicada en
el angulo inferior derecho del plano y contendrd la nomenclatura
catastral, nombre del propietario, nombre y nimero de la calle, nimero
domiciliario, balance de superficies, croquis de ubicacion del terreno,
firma y domicilio legal del propietario, firma y domicilio legal de los
profesionales intervinientes en el proyecto, calculos, direccién técnica
y construccién y / o relevamiento, conforme a obra. El croquis de
ubicacion, sefialara la ubicacion del predio dentro de la manzana,
numero de ésta y ancho de la calle y vereda, nombres y nimeros de las
calles circundantes, dimensiones lineales y superficie del terreno,
segun titulo y segin mensura y distancias a las esquinas. El punto
cardinal norte debera estar sefialado y orientado hacia la parte superior

del croquis. (Figura 2.4.2.a).

b) Las plantas se dibujaran en orden sucesivo no alternado, separados
de la planta anterior fuera del perimetro del terreno.

Los dibujos se colocaran en la ldmina en el siguiente orden:

Planta Baja: en escala 1:50 como minimo. Se haran constar los ejes
divisorios. Los locales deberan ser designados y acotados. Se indicaran
las medidas de las ochavas si las hubiere, los espesores de muros y
salientes, la L. M., L. E., ejes medianeros y el cordon de vereda. Se
consignaran las cotas de los solados con respecto al nivel de vereda.
Asimismo se indicaran las medidas de las parcelas y nombre de la calle

del frente y ubicacién de arboles de vereda.
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¢) Plantas restantes: (Pisos Altos, Entrepisos, Subsuelo), en escala 1:50

como minimo. Se haran constar los ejes divisorios y las L. M. y L. E.
Los locales seran acotados y designados conforme a su destino. Se

consignaran los espesores de muros y salientes.

Plantas de techos y azoteas: en escala 1:100 como minimo. Se haran

constar pendientes, vacios de patios, dependencias, chimeneas, salidas
de escaleras, casillas de méaquinas, tanques, conductos y parapetos,
todo ello debidamente acotado.

d) Cortes: se sefialaran en las plantas, con letras mayusculas destacadas
con respecto a las restantes leyendas. Se incluiran al menos dos y uno
de ellos deberd interceptar la o las fachadas. Serdn ejecutados en
forma tal que resulten suficientemente explicativos, en escalas 1:50
como minimo. Cada rasante de solados, azoteas, terrazas, chimeneas y
detalles sera acotada con respecto a un plano de comparacion o nivel
de vereda.

e) Fachadas: seran dibujadas en escalas 1:50 como minimo. Deberan
incluirse todas las que sean visibles desde la via publica y, en el caso
de “ edificios de torres”, se presentaran todas sus fachadas. Se

indicaran los materiales y / o revestimientos a emplear.

f) Demoliciones parciales: se sefialara lo que debe demolerse. Ello

podré hacerse en plano separado con indicacion de plantas y cortes.

g) Superficies edificadas: en el lugar que se sefiala en el grafico de

caratula, se consignardn con exactitud la superficie cubierta,
incluyendo galerias y cornisas y consignando, por separado, las
superficies de galerias, balcones cubiertos, balcones y voladizos sobre

la linea municipal.

h) Planillas de ventilacion e iluminacion: se confeccionaran conforme

al modelo que se grafica. (Figura 2.4.2. b).

i) Planta de estructura: Escala 1:100 como minimo. Contendra la

ubicacion de las vigas, apoyos y sentido de carga de las losas y sus

designaciones.

j) Planilla de calculo: consignara las dimensiones logradas para la

estructura y todos los datos necesarios para el calculo.
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k) Cuando se trate de zonas no servidas por A. G. A. S. deberan
respectarse las normas vigentes en esa reparticion, debiendo presentar,

segun las situaciones que se detallan, la siguiente documentacion:

1. Plano del proyecto de la instalacion sanitaria y, en su caso el del
sistema de tratamiento de los liquidos cloacales, requiriéndose la
aprobacion de A. G. A. S. y la intervencion de un constructor

matriculado, en los siguientes casos:

- Edificios residenciales de mas de cinco unidades de vivienda o
habitacion.

- Edificios industriales.

- Edificios para usos peligrosos.

- Cuando se trate de edificios institucionales, de reunion, para
oficinas, mercantiles, para depdsitos y educacionales, el requisito
establecido en 1. quedara a criterio de la Direccion de Obras
Privadas, cuya resolucion al respecto se tomara en funcion de la

necesaria seguridad sanitaria y ambiental.

2. Plano del proyecto de la instalacion sanitaria firmado por el
propietario y profesional actuante, en el caso que no se requiera la
aprobacién previade A. G. A. S.

3. En caso de que la instalacion sanitaria haya sido construida con
anterioridad, las reformas a introducir a los efectos de adecuarla a
las normas vigentes de A. G. A. S., deben ejecutarse con la
intervencion de un constructor matriculado y la aprobacion del
mencionado organismo, debiendo el propietario elevar a la
Direccion de Obras Privadas los planos y constancias respectivas

de la nueva instalacion ejecutada.

I) Detalles: son obligatorios, las plantas de las escaleras 1:20 con
dimensiones de alzada y pesada de los escalones, cuando las escaleras
no sean de tramos rectos, plantas y cortes de piscina y / o piletas de

natacion si las hubiere.

Il) Leyendas y cuadros: se colocaran en lugares libres de los planos, de

manera tal que no entorpezca la lectura de los dibujos.

m) Colores convencionales: seran firmes, nitidos y francos. La

colocacion no deberd dificultar en ningun caso la lectura de los

dibujos. Las partes del proyecto que queden subsistentes se indicaran
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mediante un rayado oblicuo en negro a 45 grados y de 1 cm. de
separacion. Los muros a construir seran pintados en bermellon. Las
partes existentes, realizadas sin permiso municipal y que se presenten a
regularizar se dibujaran con rayado cuadriculado oblicuo de 1 cm. x 1
cm.. Todo lo detallado en el presente articulado, con excepcion del
pintado, se materializara directamente en los originales, debiendo
pintarse las copias heliograficas en bermellon. Solo se pintaran en

amarillo los muros a demoler.

n) Tamafo: Los formatos maximos y minimos de los planos seran los
que se indican en la figura 2.4.2. c. Podran adaptarse entre ellos
formatos intermedios, siempre que la naturaleza del trabajo lo requiera,
pero, en todos los casos, se dejard o adherira fuertemente una pestafia
de 290 mm. en su extremo inferior izquierdo para su encarpetado. En
casos excepcionales y por razones de dibujos o necesidades técnicas
justificadas, se aceptardn planos de dimensiones superiores a la
méaxima graficada, a condicion de que uno de sus lados sean multiplo

de las dimensiones de la caratula.

2.4.3. Inexactitud en la documentacién

Cuando la documentacion mencionada, contenga inexactitudes del edificio o
no se ajusten en un todo a lo especificado en este Codigo aquella serd devuelta al director
técnico de la obra, y si ya hubiera sido designado en caso contrario al propietario, para
modificarlos o rehacerlos, sin perjuicio de las penalidades que pudiera corresponderle.

La documentacion entregada serd devuelta dentro del plazo de los quince
dias habiles, vencido el cual se dara por desistido el proposito de comprobacion de que se
han comenzado los trabajos.

El mismo procedimiento se seguird cuando a pesar de haber citados no se
presentaran los interesados a retirar los documentos dentro del plazo de quince dias.

Las correcciones de la documentacion solo podran efectuarse en los
originales debiendo en todos los casos ser autenticadas por el director técnico y / o
proyectista, ratificadas por el propietario, cuando la Oficina Técnica asi lo estime
conveniente. La Oficina Técnica podra rechazar aquellos documentos en los que las

correcciones hallan disminuido o perjudicado su claridad, limpieza o conservacion.

24.4. Pago de los derechos de construccion

Cuando la documentacion se ajuste en todo a lo especificado en este Codigo,
se adjuntaran las copias necesarias y se efectuara la liquidacion de los derechos de

construccion.
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24.4.1. Plazo para el pago de los derechos.

Los derechos de construccion estaran a cargo del propietario quien una vez
liquidados seré citado, debiendo abonarlos en la Tesoreria Municipal dentro de los quince
dias habiles de la notificacion, para lo cual retirara de la Oficina Técnica de la Direccién de

Obras Privadas las boletas respectivas.
2442, Falta de pago de los derechos

Cuando no se hubieren pagado los derechos y se hubiere dado comienzo a
trabajos no autorizados, estos se paralizaran y el cobro podrd gestionarse por via de
apremio judicial sin perjuicio de la penalidad que correspondiere aplicar de acuerdo a lo

que prescribe este Cédigo y la Ordenanza Tarifaria vigente.

245. Entrega de documentos aprobados

Una vez pagados los derechos liquidados, se entregara al director técnico o
si no hubiera designado aun, al propietario los documentos que le pertenecen de acuerdo a

lo que especifica este Cadigo.

2.4.6. Devoluciéon de derechos

El propietario puede solicitar la devolucion de los derechos pagados para la
obra cuya ejecucion resuelva no llevar a cabo, con excepcion de los que correspondan a la
revision de planos y otras retribuciones de servicio que puedan fijarse anualmente en la
Ordenanza Impositiva vigente. En la misma forma puede proceder el constructor o empresa
constructora con respecto a los derechos de ocupacion de la via publica que hubiere
abonado.

En ambos casos la devolucion debe solicitarse por nota dirigida al Sr.
Intendente Municipal y el reintegro de lo abonado se efectuard por Tesoreria Municipal,
previa deduccion que en concepto de gastos de tramitacion establezca la Ordenanza

Impositiva y Tarifaria en vigencia.

24.7. Documentacion de Obras Oficiales

La documentacion correspondiente a obras que se efectlen por cuenta del
gobierno nacional o provincial o de sus reparticiones descentralizadas o autarquicas, debera
ser presentado en la misma forma que establece este Codigo para los casos de obras por
cuentas particulares.
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2.5. INDICACION DE OBRA

Ninguna obra puede iniciarse antes de haberse abonado los respectivos
derechos de construccion y de haber reiterada la documentacion aprobada correspondiente
al propietario de acuerdo a lo que establece el Cédigo, salvo el caso de que hubiera sido

otorgado un permiso provisorio.

25.1 Permiso de construcciéon

La Direccion de Obras Privadas se expedira sobre la documentacién
contenida en el expediente de edificacion en un lapso de quince dias. En el caso de que no
existan observaciones, dentro del plazo mencionado, se entregard al constructor o al
director técnico dos juegos de copias de los planos aprobados, quedando con este acto y

previo pago del derecho de construccion, concedido el permiso de realizar la obra.

2.5.2. Permiso provisorio

Generalidades: En caso de construcciones que requieren largo tiempo para la
confeccion del legajo técnico, o cuando se hubiese vencido los plazos fijados en le articulo
anterior, no se haya otorgado aun el respectivo permiso de construccion, el interesado
puede solicitar un permiso provisorio cuya validez no sera mayor de quince dias, estos
permisos se extenderan siempre por escrito.

Los permisos provisorios son validos Gnicamente por el plazo que en caso se
fije, pudiendo renovarse una sola vez al finalizar el mismo si es que adn no fue regularizada
la situacion del respectivo expediente.

El otorgamiento de permisos provisorios se consideran “Sin permiso” si los
derechos estuviesen impagos mas de quince dias habiles, a contar de la notificaciones

correspondientes.

2.5.3. Caducidad de permisos

Si otorgado el permiso de obras el profesional actuante no retirard el mismo
dentro de los treinta dias se le acordara previa notificacion al propietario y al profesional,
un ultimo e improrrogable plazo de cinco dias. Vencido dicho término se considerara

caduco el permiso y desistido el propésito de ejecutar las obras.

2.6. ALTERACION EN LAS OBRAS

2.6.1. Desistimiento de ejecutar las obras

Se considera desistido el propésito de ejecutar una obra en los siguientes

Casos :
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a) Cuando el propietario manifiesta por escrito que desiste de la ejecucion
de las obras.

b) Cuando los derechos no sean abonados dentro del plazo de quince dias
que establece el presente Codigo.

¢) Cuando la documentacién observada no sea devuelta dentro del plazo de

quince dias habiles que establece este Cddigo de Edificacion.
En estos casos previa constancia anotada en el expediente, debiendo cruzar
previamente todas sus fojas incluso planos y planillas con sello “Obra

Desistida”.

2.6.2. Obras paralizadas

Si una obra estuviese paralizada en su ejecucion durante un afio, la
Direccion de Obras Privadas enviara al archivo el expediente de construccién, previa

inspeccion y dejando constancia del estado en que se encuentran los trabajos.

2.6.3. Reanudacién de trdmites

2.6.3.1. Reanudacion de tramites de expedientes archivados.

La reanudacion del tramite de un expediente archivado podrad efectuarse
dentro de los siguientes plazos de haber sido enviado al archivo: seis meses para los casos
de desistimiento de obras, un afio para los casos de caducidad de permiso y obra a ejecutar
por etapas y dos afios para las obras paralizadas.

Excedido estos términos serd necesario otro permiso debiendo abonarse los

derechos respectivos.

2.6.4. Obras a ejecutar por etapas

La Direccidn de Obras Privadas incluira en un solo expediente de permiso la
ejecucion por etapas de un programa de edificacion talmente definido y justificado,
determinando los plazos dentro de los cuales deberan ejecutarse. Excedido en un afio el

plazo fijado, el expediente se arribara, dejando constancia del estado de las obras.

2.6.5. Paralizacidn preventiva

La municipalidad podra mandar a suspender toda obra que se ejecuten sin
permiso o0 que teniéndolo no se lleva a cabo de acuerdo a las reglas de arte de la
construccion, a los planos aprobados y / 0 a las disposiciones establecidas, la misma se hara

mediante Acta de Paralizacion.
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2.6.6. Ampliacién de plazos

La Direccion de Obras Privadas estd autorizada para ampliar los plazos
mencionados en 2.4.3., 2.3.3. y 2.7. hasta duplicarlos, siempre que medien causas
justificadas y previa presentacion del interesado efectuada antes del vencimiento de los

plazos.
2.7. INSPECCION FINAL

Dentro de los quince dias de terminada la construccion de un edificio o de
cualquier refaccion, deberd solicitarse a la Direccion de Obras Privadas la inspeccion

final, certificado que debera ser expedido dentro de los quince dias de haberse solicitado.

2.7.1. Final parcial de obras

Toda unidad locativa o funcional de un edificio de planta alta o de pisos
altos incluso los que se someten al Régimen de Propiedad Horizontal, que posea una o
mas unidades terminadas y en condicion de ser habilitadas, sin que lo este la totalidad del
edificio podra ser considerada independiente a los efectos del otorgamiento de un

Certificado Final Parcial , siempre que cumpla los siguientes requisitos:

a) Que la estructura resistente, muros portantes y albafiileria gruesa y / o
perimetral se halle totalmente ejecutada hasta la altura minima correspondiente al distrito

en que se encuentra enclavada la obra, cumpliéndose ademas con el indice minimo.

b) Que los servicios generales esenciales ( Obras Sanitarias, Agua Corriente,
Energia Eléctrica, Gas y Ascensores ) necesarios para el uso de la unidad a ser habilitada

se encuentren en funcionamiento.

c) Que los trabajos necesarios para la presentacién de las obras restantes no

representen peligro para los habitantes de la unidad que se habilite.
d) Cumplido los requisitos indicados la Direccion General de Obras
Publicas expedird un Certificado Final Parcial, dejando constancia del estado total de las

obras de dicha ficha y del plazo maximo para la terminacion de la obra en su totalidad.

e) A la terminacion total de construccion y dentro del plazo maximo fijado

por el presente articulo debera solicitarse el Certificado Final de Obras.

2.7.2 Inspeccidn final de obras inconclusas

No podréa solicitarse Inspeccion final de una obra sin que esta haya sido

terminada, pero si podra solicitarse Inspecciones Finales Parciales para su habilitacion.
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En el caso de que a solicitud del interesado se haga constar que la
construccion se da por terminada en el estado en que se encuentra, se otorgard un
certificado de Estado de Obra. Para proseguir los trabajos deberd solicitarse un nuevo

permiso abonado los derechos respectivos de la parte de la obra que falta realizar.

2.7.3. Conforme no solicitado

Cuando se compruebe que una obra se encuentra en condiciones para ser
otorgado el Certificado Final de obra y no haya sido solicitado la Direccion de Obras

Privadas dejara en el expediente las constancias del caso de las penas que correspondieran.

2.7.4. Solicitud de inspeccion final

Toda solicitud de Inspeccion Final de la Obra deberd ser acompafiada del
certificado del Consejo Profesional de Arquitectos, Agrimensores e Ingenieros vy
profesionales afines, del cumplimiento total del pago de honorarios profesionales segln la
ley 4505.

2.8. DE LOS PROFESIONALES EMPRESAS

2.8.1. Obligacién general de los profesionales, propietarios y empresas

Los propietarios, profesionales o empresas por el sélo hecho de estar
comprendidos en los alcances de este Cadigo, conocen las condiciones que se exigen en él
y quedan sujetos s las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

Compete asimismo al propietario, profesional o empresa cumplir y hacer
cumplir los preceptos de este Codigo y tratar personalmente todos los asuntos que requieren
su concurso, debiendo los interesados tener capacidad legal para obligarse ( art. 923 del
Cddigo Civil). La ignorancia de las leyes o error de derecho, en ningln caso impedira los

efectos legales de los actos licitos, ni excusara la responsabilidad por los actos ilicitos.

2.8.2. Habilitaciones Municipales

A los fines de la determinacion de los servicios que pueden prestar los
profesionales y técnicos, se determinaran las habilitaciones municipales.

A tales fines se entiende como prestacion de servicios profesionales al
proceso integral de proyecto, direccién — construccion necesario para concentrar una obra

de arquitectura.

a) Habilitacion de primera:
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Los profesionales universitarios de las ramas de arquitectura e ingenieria
cuyos planes de estudio les otorguen iguales incumbencias, podran obtener habilitacion
municipal, para ejercer el proyecto, direccion técnica y construir edificios de la totalidad de
los niveles de complejidad determinados segun las pautas fijadas de la secciéon 11 de este
Cadigo.

b) Queda establecida la obligatoriedad de contar con la presencia de
Maestros Mayores de Obras o Teécnicos Constructores con caracter de auxiliar
especializado en la ejecucion de toda obra de nivel de complejidad mayor de dos.

¢) Habilitaciones de segunda.

Los maestros Mayores de Obras o Técnicos constructores egresados de las
Escuelas Nacionales de Educacion Técnica o dependiente de las universidades, mayores de
edad, habiles, podran proyectar, dirigir y construir edificios de acuerdo a las incumbencias
determinadas por el CONET u organismo nacionales pertinentes.

En todos estos casos las estructuras deberan ser dirigidas Unicamente por los
matriculados en los Consejos Profesionales respectivos y que poseen titulo e incumbencias

habilitantes para ese fin.

2.8.3. Cambio y retiro de profesionales y empresas

a) El propietario de una obra en construccion, puede disponer el cambio de
director técnico, constructor o empresa constructora para lo cual bastara que comunique a la
Direccion de Obras Privadas por nota, que firmara conjuntamente con el nuevo Director
Técnico, constructor o representante técnico. Estos deberan proceder a firmar toda la
documentacion del expediente de la obra. En tales casos se notificara al director técnico,
constructor o empresa constructora saliente, que queda desligado de la obra, sin perjuicios
de aplicarle las sanciones que establece este Cddigo en caso de existir infracciones

comprobadas.

b) EI director técnico, constructor o representante técnico de una empresa,
puede desligarse de una obra haciéndolo saber por nota a la Direccion de Obras Privadas
siempre que no existan infracciones que le sean imputables. En este caso se exigira del
propietario la paralizacion de los trabajos hasta tanto sea aceptado aquel que proponga en

su reemplazo.

2.8.4. Responsabilidades

El profesional autor de los planos y / o calculos de las estructuras resistentes
de un proyecto es responsable de los errores surgidos en los mismos y de las 6rdenes dadas
al constructor, bajo constancia escrita relacionadas con modificaciones en los planos o en

los célculos.
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Cuando haya varios profesionales que intervengan en la obra, cada uno sera
responsable de la parte que haya firmado como autor.
El constructor es responsable de la realizacion de la obra y de las

disposiciones adoptadas durante la ejecucion de la misma.

2.8.5. Publicacién de ndminas de profesionales, empresas y sus representantes

En periodos no mayores de cinco afios la autoridad competente publicara la
nomina completa de los Profesionales, Empresas y Representantes Técnicos matriculados y
actualizara al final de cada afio las modificaciones que se hubieren introducido.

En esta ndmina se hara constar titulo o diploma, categoria numero de

matricula y domicilio constituido.

2.8.6. Cambio de domicilio

Todo profesional, constructor e instalador (inscripto) registrado en la
Municipalidad, deberd comunicar cambio de domicilio dentro de los ochos dias de

producido.

2.8.7 Cambio de categoria de proyectista, director y / o conductor técnico

Cuando la Direcciéon de Obras Privadas considere necesario, exigira al
patrocinio de un profesional de categoria superior para el proyecto, célculo, o direccion
técnica, pudiendo solicitar dictamen de la comision del C .P .U. y C .E. de aquellas obras
cuya complejidad supere el grado dos, tomando como referencia lo establecido en la

seccidn 10 de este Codigo.

2.9. DE LA POLICIA DE OBRA

2.9.1. Responsabilidad de los profesionales

Las personas que intervengan en las obras seran directamente responsables
de las fallas técnicas y constructivas, como asimismo de los dafios a terceros que le

correspondan, segun lo determinado en el expediente Municipal.

29.2 Atribuciones de la direccién de Obras Privadas

Al personal designado por la Direccion de Obras Privadas hard las
inspecciones en la forma que estime conveniente, para verificar si la obra se realiza de
acuerdo con los documentos convenidos en el expediente Municipal y las normas

constructivas que sean una garantia de permanencia y seguridad. La falta de estas
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inspecciones o la no comprobacion de fallas por la Direccién de Obras Privadas no

atenua ni elimina las responsabilidades de los profesionales, constructores e instaladores.

29.3 Entrada a la obra

Los inspectores municipales tendran libre entrada a las obras durante las
horas de trabajo y podran ordenar su suspension. De negarse la entrada al inspector hara
constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o de dos testigos, en un acta
labrada de inmediato a fin solicitar la realizacion de la inspeccién y aplicar las penalidades
que correspondan, sin perjuicio de paralizar las obras con la fuerza publica. En caso de
suspension de obra el diligenciamiento de las actuaciones posteriores debera ser realizado

por partes en el plazo de setenta y dos horas.

2931 Paralizacion de obras

Facultese a la Direccion de Obras Privadas a los efectos de paralizar obras
con el auxilio de la fuerza publica y realizar clausuras de fincas o locales en las
siguientes circunstancias:

a) En casos urgentes cuando las condiciones de estabilidad y / o
conservacion de los inmuebles constituyan un evidente peligro para la integridad fisica de
los moradores o transedntes.

b) Cuando en una obra se haya cometido una infraccién que por su
magnitud, caracteristicas e importancia implique de proseguir su desarrollo, lesién para los

intereses de la Comuna y / o particulares.
294. Vicios ocultos
Cuando los inspectores municipales tengan la presuncion fundada de la
existencia de vicios ocultos de obras, puede exigir su descubrimiento para realizar la

verificacion correspondiente.

2.95. Planos de obras

No podran iniciarse construccion alguna antes de haberse abonado los
derechos de construccion y retirados los planos y planillas deberan encontrarse en la obra
hasta su terminacion. Cuando se trate de reparaciones o trabajos para los cuales por su
indole no se requiere la presentacion de planos, debera tenerse en la obra el recibo de

pago de los derechos.

2.9.6. Presencia del profesional en la obra
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Toda vez que el inspector municipal lo pida con determinacion de hora al
efecto, el profesional tendra la obligacion de presentarse en la obra. La citacion serd
hecha con anticipacion no menor de tres dias por carta certificada, telegrama, cédula o
constancia en obra sobre la documentacion aprobada.

Para el cumplimiento de la citacién habra una tolerancia de media hora.

2.9.7. Presencia del capataz en la obra

En todas las obras, durante las horas de trabajo habra un capataz o en su

defecto una persona representante del constructor o instalador.

2.9.8. Casos de siniestros

En casos de siniestros en construcciones existentes o0 en obras en
construccion, la Direccion de Obras Privadas podréa intervenir ordenando la realizacion de
las obras necesarias que establezcan las condiciones de seguridad del edificio. En caso de
que el propietario o el constructor no efectien inmediatamente los trabajos, la Direccion

de Obras Privadas podra realizarlos por cuenta de aquellos.

2.9.9. Demolicién de las obras en construccion

Sin perjuicio de aplicar las penalidades que correspondan, la Municipalidad
podra ordenar demoler toda la construccion o la parte de ella que haya sido construida en
contravencion a lo dispuesto en el presente Codigo. Se notificard al constructor o en su
defecto al propietario, acordando un plazo para la demolicion, vencido el cual, se
procederd a demoler con los elementos de la Direccion de Obras Privadas y por cuenta

del infractor.

2.10 DE LAS PENALIDADES

2.10.1. Generalidades

a) Las sanciones establecidas en esta seccion, se refieren a infracciones a
este Codigo de Edificacion y al C. P. U. y no tienen relacion con otras de caracter
municipal.

b) Las sanciones se graduaran segun la naturaleza y / o gravedad de la falta y
de acuerdo a los antecedentes del infractor.

c) La imposicion de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento
estricto de las disposiciones en vigencia, o sea, la correccion de las irregularidades que las
motivaron, pudiendo aplicarse nuevas sanciones si el infractor no corrige dichas

irregularidades.
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d) Siendo responsable del fiel cumplimiento de este Cddigo tanto el
propietario como el profesional y constructores, se les podran aplicar sanciones cuando, por

un mismo u otro motivo, transgredan disposiciones de este Codigo y del C. P. U.

2.10.2. Clases de penalidades

Se distinguen las siguientes clases de penalidades:
a) Apercibimiento
b) Multas

c) Suspension en el uso de firma

2.10.3. Reqistro de penalidades

La Direccién de Obras Privadas llevara un registro donde anotard toda

penalidad aplicada a cada profesional.

2.10.4. Sanciones a profesionales

a) Apercibimiento: Corresponde apercibimiento por:

1) No tener en obra los documentos aprobados.

2) No concurrir a una citacion o no acatar una orden o intimacion de la
Direccion de Obras Privadas.

3) Impedir a los inspectores de Obras el acceso a la obra.

4) No colocar el letrero de obra.

5) Tener un expediente observado por mas de treinta dias corridos, contados
a partir de la notificacion sin subsanar la o las observaciones.

6) Por elaborar, depositar y / o0 descargar mezclas himedas en la via publica.

7) Por transgredir normas del Cédigo de Planeamiento Urbano.

b) El apercibimiento se aplicara como sancion una sola vez de cada uno de

los supuestos arriba mencionados.

c) Suspensidén en el uso de la firma: corresponde suspension en el uso de la
firma, debiendo la Municipalidad notificar al propietario y al Consejo de Agrimensores,
Arquitectos e Ingenieros de Salta en los siguientes casos:

1) Por iniciar obra sin el permiso municipal correspondiente: de seis meses a
tres afios, la primera vez, de uno a cinco afios, hasta tres veces, de tres a diez afios, mas de

tres veces.
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2) Por efectuar en obras autorizadas, ampliaciones 0 modificaciones acordes
con las condiciones previstas por este Codigo, sin el permiso correspondiente y siempre que
la misma supere el 10% de la superficie de la obra: seis meses a dos afios.

3) Por efectuar en obras autorizadas, trabajos en contravencién a las
disposiciones vigentes: de seis meses a dos afios.

4) Por no acatar una orden de paralizacion de trabajos: de seis meses a dos
anos.

5) Por no solicitar inspeccion final: de seis meses a dos afios.

6) Cuando se hubieren aplicado tres apercibimientos se suspendera en el uso
de la firma durante seis meses, al cuarto apercibimiento: un afio, del quinto en adelante
hasta tres afios.

7) Por presentar para su aprobacion planos y / o documentos, tergiversando
los hechos existentes, ocultdndolos y / o con datos falsos: de seis meses a dos afios; cuando
tales circunstancias fueran realizadas con el objeto de evadir el cumplimiento del Codigo, la
suspension serd de dos a seis afnos.

8) Por graves negligencias de los profesionales firmantes del expediente y
asimismo, cuando se produzcan derrumbes parciales o totales, por deficiencias en los
calculos, proyecto y / 0 en la construccién: de tres a diez afios.

9) Cuando se compruebe la falsificacion o prestacion de la firma de
cualquiera de los que intervengan en la obra: de tres a diez afos.

10) Por cualquier infraccién al presente Codigo que a juicio de la Direccién
sea imputable al profesional: suspension hasta dos afios.

11) La suspension en el uso de la firma, significara para el profesional, la
imposibilidad de presentar nuevos planos, construir, demoler, regularizar y / o instalar
nuevas obras hasta tanto la pena haya sido cumplida. Cuando la suspension que se aplique
sea menor de un afio, podra continuar con el trdmite de los expedientes niiados y con las
obras con permiso concedido. Cuando la suspension que se aplique sea mayor de un afio y
hasta cinco afos, podra llevar como penalidad accesoria para el profesional suspendido, su
eliminacion de todo tramite en que se hallare intervenido.

Cuando la suspensién que se aplique supere los cinco afios, llevard como

penalidad accesoria la eliminacion de todo tramite en que se hallare intervenido.
2.11. SANCIONES AL PROPIETARIO
Se aplicaran multas entre 50 y 10 Unidades de Sancion:
a) Por comenzar la obra sin el correspondiente permiso municipal.
b) Por impedir el acceso a los inspectores de la Direccidn de Obras Privadas.
¢) Por concurrir a una citacion o no acatar una intimacion de la Direccién de

Obras Privadas.

d) Por efectuar en obras autorizadas:
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1) Trabajos en contravencion a las reglamentaciones vigentes.
2) Ampliacién y / o modificacion conforme a las reglamentaciones

vigentes, sin el correspondiente permiso municipal.

e) Por ocupacién de la via publica con materiales, maquinarias y otros
elementos.

f) Por falta de valla correspondiente.

g) Por no solicitar inspeccion final de obra.

h) Por no construir, reparar y / o conservar cercos y / o veredas

i) Por elaborar, depositar y / o descargar mezclas himedas en la via pablica.
J) Por no conservar todo o parte de su edificio en perfecto estado de solidez,
higiene y / 0 buen aspecto, y siempre que no comprometan la seguridad,
salubridad y / o estética u ocasione un perjuicio publico.

K) Por cualquier infraccion al presente Codigo y al C. P. U. que a juicio de la

Direccion de Obras Privadas sea imputable al propietario.

2111 Procedimiento para la aplicacién de penalidades

a) Multas: Se aplicaran sobre la base de la “Unidad de Sancion” que esta
representada por el valor promedio en la ciudad de Oran, de la bolsa de cemento de 50 Kg.
Su aplicacion sera determinada por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos a
requerimiento de la Direccion de Obras Privadas.

b) Al propietario: La Secretaria de Obras y Servicios Publicos sustanciara y
aplicara las penalidades a previa intervencion de la Direccion de Obras Privadas.

c) A profesionales: La Direccién de Obras Privadas tendra facultades para
apercibir, las suspensiones en el uso de la firma seran sustanciadas y aplicadas por la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos previa intervencion por parte de la Direccion de

Obras Privadas.

212 REGISTRO DE INSCRIPCIONES

La Direccion de Obras Privadas procederd a abrir un nuevo registro de
inscripcion de Directores Tecnicos, Constructores y Empresas Constructoras.

Los Directores Técnicos y Constructores solo pueden actuar una vez
inscriptos en la Municipalidad en la Matricula respectiva.

A cada Director Técnico o Constructor se le asignard una matricula que
autoriza al titular para ejercer las actividades que le permite este Codigo dentro de su

categoria de matricula.

1ro.: Al solicitar la inscripcién el Director Técnico y / o Constructor indicara

0 presentara:
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2do.:

a) Nombre y apellido.

b) Firma del interesado.

c¢) Domicilio legal en la ciudad de San Ramon de la Nueva Oran.

d) Datos de identidad.

e) Titulo habilitante y certificado del Consejo Profesional de
Agrimensores, Arquitectos e Ingenieros de Salta.

f) Namero de inscripcion en el registro establecido por la ley 4045.

g) Pago de la inscripcién anual.

h) Si es extranjero, renunciar al Fuero Federal sometiéndose, para toda
cuestion con la Municipalidad, al Fuero Provincial.

i) Namero de inscripcion en la Caja Nacional de Prevision.

j) Numero de inscripcion en impuesto a las ganancias.

k) Numero de inscripcion en Actividades Lucrativas y otros impuestos.

Al solicitar la inscripcion la empresa constructora indicara o

presentara:

a) Nombre de la empresa, caracteristica o sigla.

b) Nombre y apellido del representante legal o administrador de la
Empresa.

c) Firma del representante legal administrativo.

d) Nombre y apellido del representante Técnico.

e) Dato de identidad de los anteriores.

f) Domicilio legal de la Ciudad de San Ramon de la Nueva Oran.

g) Pago de habilitacién anual o derecho por registro de firma que
establezca la Ordenanza Impositiva en vigencia.

h) Numero de inscripcién del Representante Técnico en el Registro
Municipal.

i) Numero de inscripcion del Representante Técnico en el Registro
establecido por la ley 4045.

j) Datos de la inscripcion del Contrato constituyente de la Empresa en
el Registro de Contratos Publicos.

k) Si los integrantes o partes de ellos son extranjeros, renunciar al
Fuero Federal sometiéndose, para toda cuestién al Fuero Provincial.

I) Namero de inscripcion en la Caja Nacional de Prevision.

m) Numero de inscripcién en Impuesto a las Ganancias.

n) Numero de inscripcion en Actividades Lucrativas y otros impuestos.
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SECCION 3: DEL PROYECTO DE LAS OBRAS
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Seccion 3: DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

3.1. LINEA DE EDIFICACION - RETIRO OBLIGATORIO

Toda nueva construccion con frente a una via o lugar publico debera ajustarse
a la Linea Municipal de Edificacion (L. M. E.) y a las ochavas reglamentarias que fija este

Caodigo y las que en el futuro determine la Direccion de Obras Publicas.

3.1.1. De la fijacion

a) El profesional responsable de la obra solicitara por escrito a la Direccion
de Obras Privadas en formulario especial, la fijacion de la Linea Municipal de Edificacion
correspondiente al edificio a construir.

b) La Direccion de Obras Privadas entregara dentro de los quince dias
también por escrito, bajo recibo firmado por el solicitante, la informacion precisa para

establecer la linea de edificacion.

3.1.2. Verificacién y tolerancias

a) Al término de la obra el profesional responsable debera solicitar por
escrito, a la Direccion de Obras Privadas en formulario especial, la verificacion de la linea.

b) Esta sera aprobada siempre y cuando el punto mas saliente del Edificio
construido no difiera de cuatro cm., con respecto a la fijada por la Direccion de Obras
Privadas segun se trate respectivamente de obras de frente a calles pavimentadas o calles

sin pavimentar.

3.1.3. De las penalidades en caso de infraccién

a) Cuando la diferencia, con respecto a la linea de edificacion fijada, sea
mayor de 0.4 m y la linea de frente a juicio de la Direccion de Obras Privadas puede ser
corregida, el profesional responsable esta obligado a efectuar las reparaciones necesarias y
hasta una altura sobre el nivel de la vereda igual a 2.50 m.

b) Cuando por la magnitud (y siempre que no exceda de 0.10m.) o por la
naturaleza de la infraccion no sea posible la correccion de la linea de frente, el profesional
responsable de la obra debera abonar una multa cuyo monto se calculara en base a la
siguiente férmula:

M=B(f-t)+4S
En donde:
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B = Valor por metro cuadrado del lote tipo correspondiente a la ubicacién
del terreno en que se construyé la obra, establecido para la fijacion de las
tasas generales municipales.

f = Numero de centimetros, desde la parte més saliente a la Linea Municipal
de Edificacion.

t = Tolerancia establecida en el punto a) de este articulo.

S = Numero de metros cuadrados — redondeados de 0,10 en 0,10 metros
cuadrados del terreno efectivamente ocupado por la parte o partes del
edificio fuera de la linea — S minimo = 0,10 metros cuadrados.

En el caso de edificios fuera de lineas, la multa M no sera menor de 1.5 B.

c) Si el edificio se halla fuera de la Linea Municipal de Edificacion sobre
calles que de acuerdo al Codigo de Planeamiento Urbano tiene retiro obligatorio, la multa
M se reducira al 50 % del respectivo valor, y siempre que se encuentre dentro de la linea
municipal de deslinde entre la parcela y la via o lugar publico. En caso de edificios fuera de
la Linea Municipal Edificacion la multa M no serd4 menor de 0,75 B.

d) Si el edificio se encuentra fuera de la linea municipal de deslinde, sobre
calles que de acuerdo al Cddigo de Planeamiento Urbano tienen retiro obligatorio, regira lo
establecido en el punto b) de este articulo.

e) En caso de segunda infraccion por parte del mismo profesional
responsable, se aumentara en un 75 % el valor de la multa que resulta para la nueva
infraccion. En el caso de reincidir por tercera vez se aumentara un 100 % el valor de la
multa resultante para la nueva infraccién y el profesional responsable sera suspendido por

el término de seis meses.

f) Si la infraccion a la linea establecida por la Direccion de Obras Privadas
excede segun el caso, 15 0 20 cm., se elevard los antecedentes a la Superioridad para que
resuelva sobre la sancién o medida a aplicar, la que en ningin caso serd menor a lo

establecido en el punto b) de este articulo.

3.1.4. Ochavas en zonas de servidumbre de jardin

En zonas de servidumbre de jardin, no se exigira la formacion de ochavas en
los edificios de esquinas, cuando ambas arterias estén afectadas por dicha servidumbre.

Subsiste con caracter obligatorio para los cercos la formacion de la ochava
reglamentaria segun las condiciones establecidas.
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3.2. NIVEL, CERCOS Y VEREDAS

3.21 Nivel

a) A pedido del interesado la Direccion de Obras Privadas extendera una
certificacion de la cota de nivel oficial que le corresponde al predio referida al punto fijo
mas proximo.

b) En predios situados en los radios servidos por los sistemas publicos de
desagues pluviales y liquidos cloacales, el nivel del terreno de patios y de locales con
instalacion de salubridad puede ser inferior al oficial, siempre que asi lo autorice la
reglamentacion de A. G. A. S.. En predios situados fuera de esos radios, el nivel de terreno
de patios y de los locales con instalacion de salubridad, puede asimismo ser inferior al
oficial, mientras se asegure la evacuacion de aguas pluviales y / o liquidos cloacales
mediante canalizacion aprobadas por la Direccion de Obras Privadas. A tal efecto se

exhibira el plano respectivo antes de concederse el permiso de construccion.

3.2.2 Cercos

Los muros Y tapiales se ajustaran a lo siguiente:

a) En predios baldios sobre calles de tierra en zonas carentes de
edificaciones, los terrenos deberan cercase con alambres adecuados.

b) En predios baldios sobre calles con corddn cuneta los frentes deberan
cerrarse con tapiales de 2 m. de altura. La Direccion de Obras Privadas, cuando lo estime
necesario podré obligar a levantar sobre la linea municipal muros de altura mayor.

¢) En todo predio baldio situado en las areas 1.1, 1.2., 1.3y 1.4 ( C. P. U) los
terrenos deberan cercase en sus frentes a la via publica con cercos de mamposteria de
ladrillo.

d)En los restantes distritos y a criterio de la Direccién de Obras Privadas, los

terrenos podran cercase con muros de bloques de hormigdn pintados.

3.2.3 Veredas
3.231 Generalidades sobre veredas
3.23.2

a) Obligacion de construir y conservar veredas:
Todo propietario de un predio baldio o edificado, con frente a via pablica, en
el cual la Municipalidad puede dar la linea y nivel definitivos, esta obligado a construir y

conservar en su frente la vereda, de acuerdo con este Cddigo.

b) Plazos de ejecucion de veredas
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La construccion, reconstruccién y / o reparacion de veredas, debera
iniciarse en el plazo que serd fijado por la Direccion de obras Privadas. En caso de no
ejecutarse los trabajos correspondientes, los mismos se ejecutaran por Administracion y a
costa del propietario, sin perjuicio de aplicar las penalidades del caso.

c) Veredas en los casos de demolicién de edificios.

1) Una vez concluidos los trabajos de demolicion a efectos de dejar un

predio libre de edificaciones debe construirse la vereda definitiva, no obstante se permite :

a) En caso de terminarse una demolicion y hasta tanto no se inicie la
construccion del edificio o de la vereda definitiva, se debe colocar en
la LM la valla provisoria con las caracteristicas previstas en este
Cadigo, y ejecutar sobre la vereda un solado transitable.
b) En caso de no existir expedientes de permiso de edificacién en
tramite, la valla y la vereda provisoria no podrd permanecer mas de
sesenta dias.
c) En caso de existir expedientes de permiso de edificacion en tramite,
el plazo para la construccion de la vereda definitiva, se extendera hasta
la conclusion de la obra, desistimiento o vencimiento del permiso

solicitado.

2) En caso de incumplimiento de Items. a) y b) del inc. 1), los trabajos seran

realizados por la Administracion, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder.

3.2.3.3 Veredas, tipos y caracteristicas

a) En las calles del Municipio con corddn cuneta, es obligatoria la
construccion de veredas segun los siguientes tipos :
1) Veredas de ancho hasta 3m.
2) Veredas de ancho mayor a 3m.
- La vereda a construirse ocupara todo el espacio comprendido
entre la linea municipal y el cordén de la calzada y se utilizaran
materiales reglamentarios.
- La vereda estara dividida en las zonas siguientes:
una de 3 m. de ancho y pavimentada de materiales reglamentarios,
que sera adyacente a la linea municipal, y la franja restante hasta el
cordon de la calzada, cubierta con césped a mantener por el

frentista y en ella se implantara el arbolado y la iluminacién.

b) Pendientes de la vereda:
1) La pendiente transversal sera para:

Veredas de loseta u hormigoén: 2% a5%
Entrada de vehiculos, hasta: 12 %
Rampa de transicién y enlace, hasta: 12 %
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2) Estas pendientes podran ser modificadas en mas o menos de 1/5 de
los valores indicados.

3) Cuando hubiere diferencias de nivel entre una vereda nueva y otra
contigua existente, la transicion se hard mediante planos inclinados
y s6lo cuando la Direccion de Obras Privadas lo juzgue
imprescindible, por escalones; en cuyo caso hara adoptar la
medidas de seguridad que sean necesarias. Esta transicion se hara

sobre el terreno de la vereda que no esté al nivel definitivo.

c¢) Material de las veredas

1) En calles pavimentadas:

- En calles pavimentadas, el solado de la vereda sera obligatoriamente
de loseta, mosaico comprimido, piedra laja u otro material, siempre
que cumpla con la aprobacién de la Direccion de Obras Privadas y
que cumpla con las siguientes condiciones:

La textura del plano superior debera reunir condiciones
antideslizantes.

Su superficie debe ser pareja, que permita una comoda
circulacién de sillas de ruedas, coches cuna, etc. e impida la
acumulacion de suciedad y agua de lluvia .

2) En calles no pavimentada:

- En calles de tierra y sin cordon cuneta, el frentista esta obligado a
mantener la zona de vereda libre de malezas y de todo obstaculo

manteniéndola siempre emparejada.

d) Veredas arboladas
En consecuencia con la linea de las veredas arboladas se dejaran
cuadros sin ejecutar el solado, destinados a planturas, ademas de los
que correspondan a los arboles existentes. La ubicacion de esas
planteras, a solicitud de los propietarios sera indicada por la Direccién
de Obras Privadas la que, llegado el caso, podra eximirlos de su
ejecucion. Estos cuadros seran de 0,60 x 0,60 m. y sus bordes seran
protegidos por un cordén de 0,07 m. de espesor, de ladrillos comunes,
colocados de punta y revocados con mezcla del color de la vereda. El

cordon rebasara el nivel de solado.

e) Vereda frente a entradas de vehiculos
1) El solado que sirva de entrada de vehiculos, cubrira totalmente el
area comprendida por el ancho de la vereda y la amplitud de esa
entrada.
2) Ese solado se ejecutara con materiales iguales al resto de la vereda,

cuando sirva a vehiculos livianos. Para vehiculos de carga se hara con
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granitullo, hormigdén o bien material asfaltico, en el primer caso, las
juntas se tomaran con asfalto. Queda prohibida la utilizacién de
mezclas de cemento como solado.

3) El solado para vehiculo de carga se asentara sobre una base de
hormigon de 0,10 m. de espesor minimo, después de apisonado.

4) El corddn del pavimento de la calzada tendré, en el ancho requerido,
coincidente con la entrada, una elevacion de 0,05 m. sobre el
pavimento de la calle. La rampa de acceso serd convexa, no tendra mas
desarrollo que 1,60 m. hacia el interior del corddn y se identificard con
el resto de la vereda mediante rampas lateral. (VER FIGURAS 3.2.3.2.
e).

5) Cuando un arbol de la vereda afecte, a juicio de la Direccion de
Obras Privadas, una entrada de wvehiculo, se procederd a su
reubicacion.

6) Cuando, por una obra nueva definitiva, no se requiera una entrada
existente para vehiculos, el propietario debe construir el solado. Por
Administracion y a cargo de este, se recolocara el corddn de pavimento

al nivel oficial.

f) Celeridad en la ejecucion de veredas

1) La construccidn o reparacion de veredas de efectuarse lo mas rapido
posible y de manera de no entorpecer el transito de los peatonales, méas
de lo indispensable.

2) En veredas de ancho igual o mayor de 2 m. la ejecucion del solado
se haréa por mitades, en dos etapas, para facilitar el transito de peatones.
3) Los materiales resultantes de la construccion o reparacion de las
veredas deberd quitarse en el dia dejando la calzada limpia,
permitiéndose tan solo preparar las mezclas en la calle, en sitios
inmediatos al cordén cuando razones de transito no lo impida.

4) La proteccion provisional de la vereda en construccion no podra ser

con alambres tendidos.

g) Ancho de la vereda

Las veredas tendrdn un ancho minimo de 3 m. en calles y de 5 m. en
avenidas a cuyos efectos deberan cumplimentar las exigencias del
Caodigo de Planeamiento Urbano.

Cuando las veredas existentes tuvieran un ancho menor al fijado el
propietario frentista debera constituir servidumbre de veredas hasta
cumplimentar el ancho minimo.

Cuando las veredas excedieran del ancho minimo de 3 m. el
remanente serd jardinizado y forestado de acuerdo a lo que al

respecto especifique la Direccion de Obras Privadas.

51



h) Veredas deterioradas

1) Causas del deterioro y plazos de reparacion:

a) En una vereda destruida parcial o totalmente a consecuencia de
trabajos realizados por la Municipalidad, empresas de servicios
publicos o autorizados, sera efectuado el cierre provisorio,
inmediatamente después de concretados los trabajos que provocaron
su apertura y completado el solado definitivo en un lapso no mayor
de tres dias corridos, computables a partir del momento que se habia
efectuado el cierre provisorio.

b) Si la vereda fuera destruida por raices de arboles, la Municipalidad
efectuara la reparacion del solado afectado. El propietario del predio
frentista podra comunicar la destruccion de ese solado.
¢) Una vereda deteriorada por causas no comprendidas en los items.
(@) y / o b), debera ser reparada por el propietario frentista en un
lapso no mayor de diez dias corridos, a partir de la fecha de
intimacion.

2) Materiales a utilizar en la reparacion del deterioro

a) Cuando el solado de la vereda, como consecuencia de trabajos
realizados por la Municipalidad, empresas de servicios publicos o
autorizados, y por raices de arboles, resulte deteriorado en una
superficie mayor del 50%, el total correspondiente al predio debera
reconstruirse integramente material igual al existente.

b) Cuando el deterioro resulte menor al 50%, se reparara por el tipo de
solado existente.

c¢) Cuando el solado de una vereda y como consecuencia de causas no
provenientes de las mencionadas en el Item a), resulte deteriorado en
una superficie mayor del 50% del total correspondiente al predio,

debera construirse con material igual al existente.

FACHADAS Y MEDIANERAS

Arquitectura de la Fachada y Medianera

a) En casos en que se vean desde la via publica las fachadas laterales de un

edificio, estas deberan cumplir con lo establecido por la Direccidn de Obras Privadas.

b) Es obligatorio el cierre de los terrenos de propiedad particular linderos

con los parques o plazas municipales, mediante cercos de tipos uniformes cuyas

caracteristicas fijara la Direccion de Obras Privadas.

b1) Al otorgarse nuevos permisos de edificacion en dichos terrenos se
exigira que los muros o cercos con frente a jardines publicos y
divisorios, respondan a un tratamiento arquitecténico especial con

el objeto de que su aspecto esté en armonia con la estética del
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lugar, debiendo el interesado presentar el proyecto a la Direccién
de Obras Privadas en consulta previa.

b2) El apartado anterior serd& cumplimentado también cuando se
solicite permisos de ampliacion o refaccion de edificios existentes.

b3) Las construcciones se podran realizar considerando el frente del
terreno al parque o plaza como fachada a la calle y no como
medianera.

b4) No se podran construir accesos de ninguna clase desde la
propiedad privada al terreno municipal.

b5) En todos los casos la Direccion de Obras Privadas tendra
atribuciones para formular las observaciones técnicas accesorias

para la mejor aplicacion de los puntos “b” citados anteriormente.

3.3.2. Fachada Principal de la Linea Municipal y de Retiro Obligatorio

La Direccion de Obras Privadas, podra cuando lo crea conveniente permitir
que la fachada de un edificio se construya detras de la linea municipal, siempre que se
observen las mismas restricciones establecidas para las construcciones sobre linea
municipal. Las partes de las paredes divisorias existentes de los edificios vecinos que
queden visibles por este criterio se consideraran como perteneciente a la fachada retirada y

deberan tratarse arquitectonicamente hasta la altura de la misma.

3.4. CONDUCTOS VISIBLES

3.4.1. Conductos visibles desde la via publica

Los conductos de desaglies pluviales pueden ser visibles en la fachada
principal a condicion de responder al estilo de la misma. Estos conductos siempre se

trataran arquitectonicamente y figuraran en los planos.

3.4.2. Medidores agregados en la fachada principal

Medidores en cercos y muros fachada:

Sobre la fachada principal en muros visibles desde la via pablica podran
colocarse las cajas de conexiones y las de los medidores que no excedan de 0,20 m. de alto
y 0,18 m. de ancho x 0,185 m. de profundidad.

Los medidores de dimensiones mayores podran colocarse a opcion del
propietario, embutidos en armarios cuyas tapas revestidas con el material del paramento o

pintura de la fachada en todos los casos se cuidara la estabilidad de muros y pilares.

3.4.3. Aqgregados a la fachadas y muros visibles desde la via publica
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La colocacion e instalacién de agregados no establecidos en este Cddigo
solo se permiten cuando no afecten la composicion arquitectonica del edificio y la estética
del lugar.

La Direccion de Obras Privadas puede exigir en los edificios que forman
esquinas la reserva de un espacio en el muro de fachada para colocacion de las chapas de

nomenclatura.

3.5. LIMITACION DE LAS SALIENTES EN FACHADAS

3.5.1. Salientes en planta baja

En las fachadas no se permitiran ninguna estructura fija o movible
exceptuando los toldos, marquesinas y saliente en ochava a una altura menor de 3 m. del

nivel de la vereda y que salga del perfil indicado en la Figura 3.5.1.

3.5.2. Salientes en balcones abiertos

Los balcones abiertos podran tener una saliente maxima de la linea de
edificacién igual a 1,50 m. como asimismo la altura minima entre el nivel vereda y el
elemento mas bajo del balcon abierto(ménsula, vigas, etc.) debera ser de 2,80 m. (VER
FIGURA 3.5.2)

En aquellos casos en que el proyectista prevea la saliente de balcon, la

proyeccion de la misma no podréa ser superior al 50% del ancho de la acera.

3.5.3. Marquesinas

Se entiende por marquesinas los aleros fijos que avanzan sobre una entrada,
vidriera o escaparate de negocio.

Cuando se opte por construir marquesinas, se deberd cumplir con los
siguientes requisitos:

a) No se admitira la construccién de marquesinas en veredas de ancho menor
a3m.

b) A 0,50 m. del corddn de vereda hacia la L. M., queda determinado el
plano limite vertical para la ejecucion de marquesinas.

c¢) Las marquesinas deberan llegar obligatoriamente hasta dicho plano limite.

d) Deberan armonizar con el estilo edilicio coordinando su disefio con el de
las marquesinas adyacentes o vecinas. A tal efecto se adjuntard proyecto del conjunto;
quedando su aprobacidn sujeta a criterio de la Direccion de Obras Privadas.

e) En calles arboladas de las marquesinas en ningln caso podra dafiar los
troncos ni las ramas de los arboles, ademas no deberan impedir la visibilidad de las chapas

indicadores de la nomenclatura de calles.
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f) No se permitird la construccién de marquesinas en edificios de esquina,
dentro de los 7 m. del encuentro de las L. M. de las calles concurrentes.

g) La altura minima de las marquesinas sera de 2,80 m. medida de la cota
mas alta de la vereda.

h) Deberan ubicarse a una distancia no menor a 1 m. del eje del predio
lindero. Figuras 4.1 4.2

i)Se establece un plazo de doce meses desde la promulgacion de la presente

para que las marquesinas existentes se adecuen a las presentes normas.

3.5.4. Balcones Cerrados

Los balcones cerrados no podréan sobresalir de la linea de edificacion.

3.5.5. Cuerpos salientes

Solo se permitiran salientes en forma de marcos que no sobresalgan mas de

0,30 m. de la linea municipal de edificacion.
Estas salientes podran llegar hasta las lineas divisorias de las

propiedades linderas( VER FIGURA 3.5.5.)

3.6. COLUMNAS Y SALIENTES EN OCHAVAS

Como solucidn de la estructura resistente se podran colocar columnas en las
ochavas fuera del retiro obligatorio de planta baja, siempre que se cumpla con los

siguientes requisitos:

a) Que la columna este inscripta en una circunferencia cuyo didmetro no
supere los 0,70 m.

b) Que exista un paso libre no inferior a 2 m. entre la linea de edificacion de
ochava y la columna (distancia de un punto a una recta) (VER FIGURA
3.6.b).

¢) Que exista una separacion entre la columna y cordédn no inferior al ancho
de vereda fijado par el sector.

d) Que la columna este calculada para resistir impactos por choques
eventuales.

e) En aquellos casos en que el proyectista invada la parte correspondiente en
altura a la ochava utilizando o no la solucion de colocar la columna, segin
los requisitos anteriores, al altura minima que debera existir entre el nivel
de vereda y el cielorraso sera de 2,80 m. aclarando que el mismo se
conformara en un solo plano medidos, en caso de pendiente des de la cota

mas alta de la vereda.
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f) Que el sector de vereda formado por la ochava mantenga la continuidad
del nivel de ambas veredas.

g) La construccion de los pisos altos podré avanzar hasta la interseccion de
las lineas de edificacion.

h) Se prohibe expresamente el ingreso de vehiculos en todo tipo de
construccion (adopte o no el proyectista la solucion de columnas en
ochava) y su correspondiente rebaja de cordon en la curva del mismo
(VER FIGURA 3.6.).

3.7. TOLDOS COLOCADOS EN LA FACHADA PRINCIPAL

3.7.1. Definicion

Se entiende por toldo a los pabellones de tela fuerte para dar sombra. Se
excluye de esta denominacion a las estructuras metélicas fijas, o de aletas mdviles o
similares. Cuando se opte por la colocacion de toldos debera cumplimentarse con los

siguientes requisitos:

a) A 0,50 m. del corddn de vereda hacia la linea municipal, queda delimitado
el plano limite vertical para la ejecucion de toldos.

b) Los toldos no podran exceder dicho plano limite hacia el corddn de
vereda.

c) Deberan armonizar con el estilo edilicio.

d) En calles arboladas los toldos en ningun caso podran dafiar los troncos ni
las ramas de los arboles, asimismo no deberan impedir la visibilidad de las
chapas indicadoras de nomenclaturas de calles.

e)No se permitira la construccién de toldos en edificios de esquina.

3.8. CAPACIDAD DE LO EDIFICIOS

3.8.1. Determinacion de la capacidad

La capacidad de un edificio se determinara dividiendo el area encerrada por
el perimetro de cada planta ( no incluyendo la destinada a cualquier tipo de circulacion
horizontal o vertical, terrazas , balcones o patios),por el 0 los factores de ocupacion
respectivos , en caso de existir campos de deportes , se incluirdn las superficie de los

mismos, pero si la parte destinada a tribuna para publico.

3.8.2. Factor de ocupacién

El factor de ocupacién se establece acorde a la finalidad a que esta destinado

el edificio; cuando resultase que el mismo no se hallara tipificado en los casos que se
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enumeran mas abajo o careciera de destino definido la Direccién de Obras Privadas serd la

encargada de determinarlos.

a) Edificios residenciales

I. Internados, conventos, dormitorios

colectivos , etc. 12
I1. Vivienda individual y colectiva Dos personas por dormitorio
b) Edificios Institucionales 16

c) Edificios para reunion bajo
techo o al aire libre:
1) Museos 8
2) Bibliotecas 8
3) Restaurantes incluso cocina
4) Locales de reunién con
asientos fijos individuales De acuerdo al nro. De asientos

5) Locales de reunién con asientos

fijos corridos 0,50 m. lineal por asiento
6) Tribunas sin asientos fijos 0,40m. lineal por escalon
7) Billares 5
8) Gimnasio 5

9) Locales de reunidn sin asientos
fijos, tales como templos, audito-

rios , salas de bailes , exposicio-/

nes ,etc. 1
d) Edificios para oficinas 9
e) Edificios mercantiles 3
f) Edificios industriales 15
g) Edificios para depdsitos 30
h) Edificios para uso peligroso 15
i) Edificios educacionales 1, 50 de la superficie del aula
3.9. CLASIFICACION DE LOS LOCALES
3.9.1. Criterios de la clasificacion de los locales

A los efectos de este Codigo , los locales se clasificaran como sigue:

a) Los locales de primera clase: Salas para juegos y Bibliotecas, comedores,

consultorios, dormitorios, escritorios , estares , oficinas , salas.
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b) Los locales de segunda clase: antecomedores, cocinas, cuartos de
planchar , habitaciones de servicios y lavaderos privados.

c) Locales de tercera: antecocinas, bafios, cajas de escaleras colectivas,
cuarto de maquina, cuarto de roperos, despensas, espacios para cocinar,
garaje, guardarropas colectivos y retretes. Los espacios para cocina solo
puede utilizarse cuando no excedan una superficie de 2,25 m.2 o
integrando departamento en que la unidad total no pase de una superficie
exclusiva de 35 m2.

d) Los locales de cuarta clase: bibliotecas publicas, bares billares,

confiterias, depositos comerciales, gimnasios y demas locales

deportivos, laboratorios, locales industriales y comerciales.

3.9.2. Locales de dudosa clasificacion

La determinacion del destino de cada local serd el que l6gicamente
resultase de su ubicacién y dimensién y no el que arbitrariamente pudiera ser consignado en
los planos, la Direccion de Obras Privadas podré presumir el destino de los locales de
acuerdo a su criterio, ademas clasificara por analogia cualquier local no incluido en el
paragrafo anterior. Asimismo, se podra rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen

la intencion de una division futura no reglamentaria.

3.10. ALTURA MINIMA DE LOS LOCALES

3.10.1. Generalidades sobre altura minima de los locales

Se entiende por altura de un local la distancia entre el piso y el cielorraso
terminados. Si hay vigas, estas dejaran una altura libre no menor de 2.20 m. y no podran

ocupar mas de un octavo de la superficie del local con esta altura.

3.10.2. Altura minima de locales

Las alturas de los locales seran las siguientes:

- Para locales de negocios de una superficie no mayor de 21 m2 y una

profundidad MAXIMA A8 B M. ......ooieiiecieee e e 2,60 m.
Para locales de negocio de mayor superficie y / o profundidad..............c.ccccovveivenennen. 3,00 m.
Para 10s locales de primera ClaSe...........ccoeiiieieeie e 2,60 m.
Para los locales de segunda y tercera Clase.........coocveveriereiesieenieeie e 2,40 m.

- Cuando los locales de segunda clase no tengan ventilacion cruzada, por
medio de aberturas, se los considerara de primera clase a los efectos de determinar su altura

minima.
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- Para locales de cuarta clase — a excepcion de los locales para negocios — la
Direccion de Obras Privadas queda autorizada para determinar las alturas, las que no
podran ser menores de 2,60 m.

- Para locales no determinados en este Codigo, la Direccion de Obras
Privadas queda autorizada para determinar las alturas, las que no podran ser menores de
2,40 m.

3.10.3. Altura minima de los locales en “Duplex” v entrepisos en negocios

Para los locales de primera clase en edificios “Duplex” de cada habitacion y
oficinas, la altura puede reducirse 2,40 m. siempre que den a locales destinados a estadia,
cuya altura, sobre la pared vidriada, sea de 4,90 m. En el caso de cubiertas inclinadas, el
local superior podré ser de 2,20 m. en su menor altura. El entrepiso del “Duplex” no podra
cubrir mas de dos tercios de profundidad del local de estadia (VER FIGURA 3.10.3).

a) En caso de ocuparse, en el entrepiso, todo el ancho del local, se permitira
una altura de 2,40 m. en una profundidad maxima de 4 m. y 2.60 m. hasta
de profundidad méxima de 6 m. En ningun caso este entrepiso podra
ocupar mas de la mitad de la profundidad del local, debiendo estar la doble
altura del mismo sobre la parte vidriada (VER FIGURA 3.10.3.a).

b) En caso de utilizarse solamente hasta la mitad del ancho del local, se
admitira un altura minima de 2,40 m., cuando el entrepiso no excede de los

4 m. de ancho y de 2,60 m. cuando no pase de 6 m. de ancho.

La profundidad del entrepiso no excedera la mitad de la profundidad del
local y ningln caso podra pasar de 10 m.(VER FIGURA 3.10.3.b).

3.10.4. Altura minima de los en subsuelo

Los locales de primera, segunda y tercera clase ubicados en subsuelos o
sotanos podran tener las mismas alturas minimas, determinadas anteriormente siempre que
cumplan con las exigencias referentes a la iluminacién y ventilacién. Para los locales de
primera categoria se exigira en el antepecho de las ventanas esté como maximo a una altura

de 1,30 m. del piso.

3.10.5. Relacién de altura y profundidad

Cuando el lado en que esté ubicado el vano de iluminacién sea menor a la
mitad de la profundidad, las alturas de los locales de primera y segunda clase y negocios, se
aumentara de acuerdo con lo que resulte de multiplicar el exceso de profundidad por 0,10
(VER FIGURA 3.10.5.).
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3.11. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES

3.11.1. Generalidades

Las areas y lados minimos de los locales, se mediran excluyendo los

armarios y roperos empotrados.

3.11.2. Areas y lados minimos de los locales de primera y cuarta clase

Las areas y lados minimos de los locales de primera y cuarta clase seran los

siguientes:
Locales Lado Areas
min. m min..m
Cuando la unidad funcional posea un solo local 3,0 16,00

Cuando la unidad funcional posea varios locales :

Por lo menos un local tendra 2,50 10,00
Los demas tendran 2,00 6,00
3.11.3. Areas v loados minimos de locales de sequnda clase

Las cocinas y habitaciones de servicio tendran las areas y lodos minimos
siguientes:

a) Cocinas: area minima 3 m2 y lado minimo 1,50m.

b) Habitaciones de servicio: lado minimo 1,80m. y area minima: si tienen

ropero embutidos 4,80 m2 de superficie libre y 6 m2 si no lo tienen.

3.11.4. Areas y lados minimos de los locales de tercera clase

Los bafios, retretes y “espacios para cocinar” tendran las areas siguientes:

a) Bafios: &rea minima 3 m2., lado minimo 1,20 m.
a.l) La distancia minima entre artefactos y entre artefacto y muro
lateral mas préximo, no podra ser inferior a los 0,15 m.

a.2) Los espacios libres(de paso) no podran ser inferiores a los 0,55 m.

b) Retretes: area minima 1 m2. y lado minimo 0,80 m.

c) Espacios para cocinar: tendran una superficie minima de 2,25 m2
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3.12. ILUMINACION Y VENTILACION

3.12.1. Generalidades

a) Los vanos para iluminacion de locales estaran cerrados por puertas,
vidrieras, ventanas, banderolas, ladrillos de vidrio o cualquier otro sistema transltcido que
permita la transmision efectiva de la luz desde el exterior. La ventilacion se obtendra
haciendo que parte o la totalidad de estos vanos sean susceptibles de apertura, de tal forma
que permitan obtener las condiciones de ventilacion requeridas para cada caso. De igual
modo los medios de ventilacion podran ser independientes de los de iluminacion.

b) La superficie de lo vanos de iluminacion y ventilacion estara supeditada
a la superficie del local y al medio de ventilacion adoptado. Se denominara “I”al area de
iluminacion, “V”al area de ventilacion y “S”al area del local. Para obtener los valores
minimos de “I” y “V” se tomara la superficie efectiva del local afectado por los
coeficientes que mas adelante se especifican.

c) Ningun punto del local podra distar mas de 5 m. la jamba mas préxima
del vano de iluminacion y / o ventilacion mas cercano al mismo. En caso contrario los
valores de “I”’ y “V”’obtenidos deberan incrementarse en un 20% (VER FIGURA 3.12.1.C.)

d) En los locales entrepisos o galerias para obtener el valor “S” se sumara
la superficie del local méas la de los mismos (VER FIGURA 3.12.1.D)

e) Las dimensiones de los patios y vacios de iluminacion y ventilacién seran
tomados en proyeccion horizontal, excluyendo aleros, cornisas, escaleras, espesores de
muros, voladizos, etc., tanto los patios como los vacios de iluminacion seran accesibles
para su limpieza .

f) No se podré dividir ni ampliar fincas, si como resultante de ello se afectan

las medidas minimas de los patios o su superficie en mas de un 10%.

3.12.2 Clasificacion de los medios

La iluminacidon y ventilacion de los locales podré efectuarse por los medios
siguientes:

Medios 1: De iluminacién y ventilacion de patios:

a) Los patios que sean proyectados como medios de iluminacion y / o
ventilacion, cumpliran el Art. Nro.5.1.3. del C .P. U.

b) En caso de extensiones apendiculares de lo patios auxiliares para
proporcionar iluminacién y ventilacién, sus dimensiones minimas
deberan cumplir con el Art. Nro 5.1.4 del C. P. U.

1) Areas minimas de vanos de iluminacion y ventilacion para el Medio 1:

Las mismas se obtendréa de la siguiente forma:

a) Cuando den directamente al patio:
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I =1/10 de sup. local V =1/20 de sup. local

b) Cuando den al exterior bajo cubierta:
El valor “S” se obtendra sumando la superficie propia del local(S1) més la

superficie de la parte cubierta(S2).

Medio 2: De iluminacién y ventilacion a vias publicas.

Se considerara dado este medio cuando el vano a través del cual se ilumine o
ventile el local, abre a calle o pasajes publicos de ancho no inferior a 8 metros.

1) Areas minimas de vanos de iluminacion o ventilacion.

a) Cuando den directamente a la via de publica:

b) Cuando den a parte cubierta se determinara de acuerdo a lo establecido en

patios y respondera a la formula siguiente:

Medio 3: De iluminacién y ventilacion a boveda celeste.

Se considerara dado este medio cuando se cumplan todas y cada una de las

siguientes condiciones:

1) El vano a través del cual se ilumine y / o ventile el local, se encuentre
ubicado por sobre los 2 m. del nivel del piso del mismo y a no menos de
3 m. del eje medianero.

2) No existe aleros y voladizos que disminuyan la recepcion de la luz.

3) En toda la dimension del vano y hasta una distancia de 3 m. medidos
perpendicularmente a aquél, no se encuentre paramento ni obstaculo
alguno.

4) Areas minimas de vanos de iluminacion y ventilacion:

Las mismas se obtendran de acuerdo a la siguiente formula:
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(VER FIGURA 3.12.2.3).

Medio 4: De ventilacion por conducto proporcional a la superficie del local.

1) El conducto de ventilacion tendrd una seccion minima transversal
equivalente a 1 / 400 de la superficie del local, siendo la seccién minima
de cada tubo de 300 cm.2 y la seccién maxima de 2.000 cm.2. En el caso
que la superficie del local exigiere mayor seccién que la maxima
indicada, se agregardn los tubos necesarios para obtener la seccidn
requerida, distribuido de manera tal que la ventilacion resulte uniforme.
La relacion entre los lados del tubo no podra pasar de 3.

2) El conducto sera vertical y, de sufrir desviaciones, su inclinacién no
superara los 45 grados con respecto a la vertical.

3) La boca del conducto en el local, sera regulable y de seccién no inferior a
la del mismo.

4) El remate del conducto en la azotea distard mas de 1,50 m. el solado de
ésta o de cualquier paramento y / 0 eje medianero, permanecera libre y
estara provisto de mecanismo de tiraje automatico.

5) Se aceptaran tramos horizontales o inclinados en mas de 45 grados en el

conducto, siempre que no supere el 1 /10 de la altura propia del mismo.

Medio 5: De ventilacidn por conducto de seccion constante.

El conducto tendrd una seccion minima de 300 cm.2 en toda su altura
debiendo mantenerse la relacion minima de 3 entre sus lados, serd construido con su
superficie interior lisa, debiendo cumplir con las exigencias establecidas en los Apartados
2), 3) y 4) del Medio 4.

Medio 6: De ventilacion mecanica por aire acondicionado.

La existencia de un sistema de ventilacion por medios mecanicos o por aire
acondicionado en edificios, no releva del cumplimiento de las ventilaciones e iluminacion
naturales. Ahora bien, podra reducirse al 50% la superficie de vano de ventilacion natural
exigida.

Ventilacion e iluminacidn en casos especiales.

En los casos no contemplados en este Cddigo la Direccion de Obras

Privadas resolvera los sistemas a adoptar.

3.12.3. lluminacién y ventilacion de locales habitables

Todos los locales habitables, tales como: dormitorios, salas de estar, salas

para juegos infantiles, comedores, consultorios, bibliotecas, escritorios, oficina,
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habitaciones de servicios, se deben iluminar y ventilar naturalmente, debiendo optarse por
los medios 1 6 dos indistintamente en forma combinada. Las presentes disposiciones seran
validas mientras no contravengan normas de seguridad o de otro orden dispuestas por
organismos competentes.

3.12.3.1. Locales que pueden iluminar y ventilar por el medio 1, 2, 6 3.

Son los que se indican a continuacion: cocinas, lavaderos y cuartos de

costuras y planchado.

3.12.3.2. Locales que no requieren iluminacion natural.

Requieren ventilacion y pueden no ser iluminados, los locales que se indican

a continuacion, siempre que cumplan con los medios de ventilacion siguientes:

AICNIVOS ..o Medio 4
Bafno COIECtiVO .....ccovvvviiiiicice ? 4
Sala caldera.........coocvveeeiieeniieeieeeee, ”? 4
Sala de cirugia........ccceeveveeriencieeiieeieeeeee, ”? 4
Deposito de medicinal...........ccccecveeiieieennnee. ” 4
Depdsito de maderas..........ccceeeveervecneennennee. ”? 4
Deposito de comedor colectivo.................... ” )
Deposito de comercio o industria................. ”? 4
Espacios para cocinar............cceeceeeveenveennnne. ” 5
Sala de conCierto........c.ccoevvvvvinieneeeeeeeenn, ? 4
Galeria de arte.........cooveeeevveerciieeeiie e ”? 4
Garajes (el conducto podra reemplazar con

rejilla de seccion igual al mismo) ................. ”
GuardacoChes.........cccoovvieieniiniiiice e ”? 4
Lugares de diversiones nocturnas (Boites y

(o] 0121 (<1 1) IO TSRS ” 4
Cuarto de VEStIT......c.eevverveenierieeiie e eiee s ”? 4
Laboratorio fotografico...........ccccceevveveenenne. ” 5
Laboratorio fisico — quimico..........c..ccccevvenen.. ”? 4
Sala de mAquUINGs........cccceevveeeciiienieeeee e ”? 5
MOTZUE....coiiiieiiieeiie et ”? 4
Salas de rayos.......c.ceveeeveeeiieceeeeeeeeee e ” 4
Subestaciones transformadoras de electri-

CIdad.. oo ”? 5
L5 111 SR “ 4
TRALTOS. c.veeeieeeieeeeiee ettt “ 4
Bafios familiares...........cccoeveeveiienienciienieeieen. “ 5
Despensas familiares............ccoeceeveieenienienenne “ 5
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3.12.3.3.

3.12.3.4.

3.12.35.

3.13.

3.13.1.

Estudioderadio y T. V..ccoooiiiiiiiiiiieies “ 6

Locales que ademas de ser iluminados y ventilados por los medios 1, 2 6 3
deben ventilar por el medio 4.

a) Salon de baile

b) Cocinas de restaurante

c) Salas de juego

d) Museos

Locales que ademas de ser iluminados y ventilados por los medios 1, 2, 6 3

deben ventilar por el medio 5.

a) Locales de comercio

b) Comedor con equipo para cocinar

Locales que no requieren iluminacion ni ventilacién natural.
a) Antecamaras

b) Corredores

c) Depdsitos de explosivos e inflamable

d) Depositos familiares

e) Cajas de escaleras

f) Antebafio

LOCALES CON DESTINO ESPECIAL

Locales destinados a servicios de sanidad

La Direccion de Obras Privadas podra exigir la instalacion de un servicio de

sanidad para primeros auxilios en edificios o locales que por su caracter asi lo requieran.

El local destinado al servicio de sanidad de primeros auxilios sera

independiente de los otros y tendra facil acceso. Su area no sera inferior a 10 m2 con lado

no menor de 3 m.

La altura minima sera de 2,50 m. ventilara a patio de cualquier categoria o

bien por el techo mediante claraboyas a la atmdsfera por medio de una abertura no seré

inferior a 0,50 m2.

Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 1,80 metros medidos

sobre el solado; el resto de los paramentos asi como el cielorraso, seran terminados con

revoque fino, por lo menos. El solado sera de mosaico granitico o material similar, con una

rejilla de desague.

3.13.2.

Locales para medidores de luz
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Cuando los medidores se instalan agrupados o en bateria, el local que lo
destine tendra facil acceso. Estara bien ventilado, impermeabilizado, ademas cumplira con

las siguientes condiciones:

a) No comunicara con otros locales que tengan instalaciones inflamables.

b) La fila inferior de medidores no distara menos de 0,60 m. del solado y la
superior no mas de 2,50 m.

c) Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior a 0,80 m. de

ancho libre para la circulacion.

3.13.3. Locales para calderas y otros aparatos técnicos

Los locales destinados para calderas, y otros aparatos térmicos, deberén

cumplir con los siguientes requisitos:

a) Tener una ventilacién permanente al exterior, mediante vanos y conductos
cuyas areas y secciones transversales no sean inferiores a 0,20 m2 y una entrada constante y
suficiente de aire exterior. En los casos de salas de maquinarias para la instalacion de aire
acondicionado, las ventilaciones deberan asegurar 5 renovaciones horarias de su volumen.

b) Tener una superficie lo suficientemente amplia como para permitir un
espacio o paso alrededor de cada aparato no menos de 0,50 m.

¢) Tener una altura que permita un espacio de 1 m. sobre los aparatos sobre
los cuales sea necesario realizar inspecciones o trabajos.

En cualquier caso la altura minima del local sera de 2.40 m.

d) Tener facil y comodo acceso.

e) No tener comunicacion con locales en que se depositen o haya

instalaciones inflamables.

3.134 Locales destinados a secadores de ropa

Estos locales, cuando sean proyectados como parte integrante de un edificio,
seran construidos totalmente con materiales incombustibles y revestimiento impermeable
en todos sus planos interiores excepto el cielorraso y seran faciles de lavar y desinfectar.

Cuando la instalacion de secar esté al alcance normal de una persona, debera
protegerse con defensa de modo que no ofrezca peligro.

Estos locales tendran una ventilacion adecuada a su importancia, a juicio de

la Direccion de Obras Privadas.

3.13.5. Locales para la conservacion de productos alimenticios

Estos locales ventilaran a patio reglamentario o por ventilacion formada por

medio de extractores eléctricos. Las paredes estardn revestidas de material impermeable
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hasta 1,80 m. de altura. El piso sera de mosaico u otro material impermeable similar, con
rejilla de desagiie de cloacas. El resto del paramento y cielorraso seran revocados y

blanqueados.

3.13.6. Locales para inflamables

Los depositos de combustibles liquidos seran subterrdneos tendran un
recubrimiento minimo de un 1m. de tierra o aislacion equivalente a juicio de la Direccion
de Obras Privadas y no podran distar menos de 1m. de muros divisorios. Habra una valvula

de facil acceso en caso de emergencia, en la tuberia de consumo.

3.13.7. Deposito de hidrocarburos

Los depositos de combustibles liquidos o hidrocarburos, podran construirse
en hierro u hormigon armado. Deberan tener indicador de nivel, tubo de ventilacién a la
atmasfera con boca provista de rejilla de seguridad de malla fina, tubo de carga y aspiracion
y puerta de registro a cierre hermético.

3.13.8. Dep6sito de combustible sélido

Los depdsitos de combustibles sdlidos podran construirse en hierro,

hormigon o albafileria.

3.14. DE LA SUBDIVISION DE LOS LOCALES

3.14.1. Prohibicion de subdividir

Ningun local podréa ser subdividido en una o mas partes aisladas, por medio
de tabiques, mamparas u otros dispositivos fijos, sin que cada uno de los mismos cumpla

por completo las prescripciones de este Cadigo, como si fueran independientes.

3.14.2. Mamparas de subdivisién

Podra admitirse la subdivision con mamparas de material combustible,

siempre que su altura no pase de 2m. medidos sobre el solado.

315. MEDIOS DE SALIDA'Y COMUNICACIONES

3.15.1. Generalidades

a) Todo edificio o unidad de uso independiente, tendra como medios de

salida consistente en pasajes, pasillos, pasos escaleras, escaleras
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3.15.2

3.15.3.

mecanicas, rampas, ascensores 0 puertas. Las salidas estaran en lo
posible, alejadas unas de otras y las que sirven a todo un piso se situaran
de modo que contribuyan a una rapida evacuacion del edificio.

b) La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos
comunes y no estard entorpecida por locales de uso o destino
diferenciado.

c¢) En una unidad de vivienda, los locales que la componen no se
consideraran de uso o destino diferenciado. Ninguna puerta, vestibulo,
corredor y otro medio exigido de salida ser& obstruido o reducido en su
ancho minimo.

d) La amplitud de los medios de salida debe calcularse de modo que permita
evacuar simultdneamente los distintos locales y otros medios que
desemboquen en él.

e) En el sentido de la salida, cuando el ancho libre de paramentos de un
medio de salida coincida con el de la entrada y / o salida de vehiculos, se
acumularan los anchos exigidos. En este caso habra una vereda de 0,60
m. de ancho minimo y 0,12 m. de alto, que puede ser reemplazada por
una baranda. Cuando se trate de una sola unidad de vivienda, no se
exigiran estos requisitos.

f) Donde los medios de salida no puedan ser facilmente discernibles se

colocaran sefiales de direccion para servir de guia a la salida.

Definiciones

a) Se considerard medio de salida a todo aquel que permita conectar la via
publica con dos o mas unidades locativas, como asi también aquellos que
hagan posible la evacuacion de una congregacion de personas.

b) Se llamara medio de comunicacion interna a todo aquel que vincule

ambientes entre si, pertenecientes a una misma unidad locativa.

Pasajes, Pasos, Pasillos, Galerias de Salida

a) Anchos: Generalidades.

La determinacidn del ancho de todos los pasajes sera libre de paramentos y

estara condicionada al nimero de personas a evacuar, tanto en la planta baja como en los

pisos a otro nivel.

1) En el codmputo del ancho se tomaran en cuenta todas las bocas de
salida.
2) Una vez determinado el ancho minimo se deberd conservar en toda

longitud del pasaje.
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3) Cuando sobra un pasaje desemboquen circulaciones verticales u
horizontales de otros pisos, que hagan aumentar el ancho del pasaje,
el incremento se exigira solamente a partir de dicha desembocadura.

4) Cuando sobre un pasaje se ubiquen puertas para cerrar el mismo,
éstas no podran reducirlo a su ancho minimo.

5) Cuando sobre un pasaje los escalones o rampas varien su nivel,

éstos seran del ancho del pasaje.

b) Ancho minimo de los medios de salida

Hasta 100 personas: a = 1,10 m.

Hasta 1000 personas: a = 1,10 m. méas ( P — 100) x 0.003

Mas de 1000 personas: a = 3,90 m. méas ( P - 1.000) x 0.001

Donde a es el ancho minimo del pasaje en metros y P el nimero de

ocupantes segun el factor de ocupacion a evacuar.

c) Largos
Cuando el largo de estos pasos supere las longitudes que se ubican mas

abajo, se deberan ubicar otras circulaciones complementarias, correspondientes a su zona

de influencia:
Edificios Longitudes
1) Residenciales 30,00 m.
2) Institucionales 30,00 m.
3) Para reunion bajo techo 45,00 m.
4) Para reunién al aire libre 45,00 m.
5) Para oficinas 45,00 m.
6) Mercantiles 45,00 m.
7) Industriales 45,00 m.
8) Para depdsito 45,00 m.
9) Para usos peligrosos 20,00 m.
10) Educacionales 30,00 m.

3.15.4. Pasillos de servicio para una sola unidad de vivienda

Todo pasillo de servicio deberd constar con una puerta de cierre en su
desembocadura. Su ancho minimo sera de 0,90 m. libre de paramentos y no requerira ser

calculado segln el caudal de personas a evacuar.

3.15.5. Pasos de comunicacion interna

Su ancho serd de 0,90 metros.
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3.15.6. Escaleras y rampas principales de salida

3.15.6.1 Generalidades

a) Las escaleras y rampas de salida deben ser de facil acceso, estaran
ubicadas en sitios convenientes y su numero estard en relacion con su capacidad de
evacuacion.

b) Para seguridad, deben llevar barandas o pasamanos de una altura no
inferior a 0,85 m. medidos desde el centro de la huella o solado del descanso.

¢) Cuando el ancho de la escalera exceda los 1,41 m. habrd pasamanos o
barandas en ambos lados de la misma. Cuando supere los 2,80 m. se colocaran pasamanos
intermedios; éstos seran constituidos de piso a piso y estaran sélidamente soportados. La
separacion méxima de pasamanos en escaleras de mayor ancho, sera de 1,40 m. Estos
requisitos no son exigibles para las rampas.

d) Los tramos no tendran mas de 21 alzadas corridas entre descansos o
rellenos.

e) La altura de paso en escaleras y rampas, sera por lo menos de 2 m.
medidos desde el solado de un descanso o escalon al cielo raso o moldura o saliente inferior
a éste.

f) Seréan ejecutadas con material incombustible.

g) Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo serén, sobre la
linea de huella, iguales entre si y responderan a la siguiente féormula: 2a + p = 0,60 m. a
0,63 m. donde a ( alzada), no serd mayor a 0,18 m. y p (pesada), no menos a 0,26 m.

h) Se admitiran escaleras compensadas o helicoidales como unico medio de
salida, sélo cuando su capacidad de evacuacidn no supere las cuarenta personas.

Se consideraran compensadas: cuando el rayo de la proyeccién horizontal
del limén interior sea igual o mayor a 0,25 m. y no menora 1 m.

Cuando supere 1 m. se considerara de tramos rectos.

La compensacion de los escalones tendra la siguiente limitacion: las pedadas
de hasta cuatro escalones en la parte més critica (junto al limon interior) pueden tener 0,12
m. como minimo, y las deméas aumentaran en forma progresiva hasta alcanzar la medida
normal.

i) Las pedadas y los descansos de una escalera se mediran sobre la linea de
huella, la cual correré paralela a la zanca o limoén interior, a una distancia de éste igual a la
mitad del ancho de la escalera, sin rebasar 0,60 m.

j) Se considera rampa, toda circulacion horizontal, cuya pendiente oscile

entre el 5% y el 12 %, debiendo contar con piso antideslizante.

3.15.6.2. Ancho y numero

La determinacion del ancho o nimero de escaleras o rampas de salida estara

condicionada al numero de personas a evacuar en la totalidad de los pisos, aplicando las
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disposiciones y / o formulas de pasajes. En el computo se tomaran en cuenta todos los
medios de salida que converjan a las mismas. Una vez determinado el ancho minimo o
numero de escaleras, se lo debera conservar en todos los tramos. El ancho libre de una
escalera 0 rampa se mide entre zdcalos. Si el pasamanos que se coloque, sobresale mas de

7,5 cm. de la proyeccion del zdcalo, se tendra en cuenta para medir el ancho libre.

3.15.6.3 Escaleras y rampas de servicio como medio da salida.

El ancho de escalera sera , como minimo, de 1m. libre de zdbcalos y

pasamanaos.

3.15.6.4. Escaleras y rampas como medio de comunicacion interna

a) El ancho minimo de estas escaleras o rampas serd de 0,85 m., libre de
zbcalos y pasamanos.

b) La dimensién maxima de las contrahuellas serd de 0,20 m. y la minima
de huella de 0,25 m.

c) Este tipo de escaleras podra compensarse.

d) Las mismas podran ser de material combustible.

3.15.6.5. Escaleras Marineras

Cuando no exista otro tipo de escalera fija a sala de maquinas, techos,
azoteas no accesibles, tanques de reserva de agua, etc, habra una escalera de inspeccion tipo
marinera. Estas seran de barras metélicas macizas de 12 mm. de seccién, como minimo y su
ancho no inferior a 0,40 m., separadas entre si por 0,30 a 0,35 m. y distanciadas del

paramento, al cual se fija, por 0,12 a 0,18 m.

3.15.6.6. Escaleras de prevencion contra incendios

a) Seran de material incombustible.

b) Se ubicaran al exterior y seran abiertas.

¢) Tendran un ancho minimo libre de z6calos y baranda del m.

d) Su ejecucion sera obligatoria en todo edificio que albergue méas de
quinientas personas.

e) No podran ser compensadas.

3.15.6.7. Escaleras mecanicas

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de
salida, una escalera mecanica se podrd considerar en el ancho total de escaleras

obligatorias, siempre que:

71



a) Cumpla con las condiciones de situacion para las escaleras exigidas fijas.

b) Tenga un ancho no inferior a 1,10 m. medidos sobre el peldafio.

c) Mache en el sentido de la salida exigida.

d) Los materiales que entren en la construccion sean incombustibles,
excepto:

1) Las ruedas que pueden ser de material de lenta combustion.

2) El pasamano, que puede ser de material flexible, incluso el caucho.

3) El enchapado de la caja, que puede ser de madera, de 3 mm. de
espesor, adherido directamente a la caja que sera incombustible y
reforzado con metal u otro producto no combustible.

e) El equipo mecanico o eléctrico requerido para el movimiento esté
colocado dentro de un cierre, dispuesto de tal manera, que no permita el
escape de fuego o humo dentro de la escalera.

3.15.7. Ascensores

Todo edificio en altura de Planta Baja y méas de tres pisos deberd llevar

obligatoriamente ascensor, acorde a la siguiente disposiciones:

a) Caracteristicas y dimensiones.

Cuando el ascensor abra directamente sobre una circulacion el ancho que
corresponda a la misma, frente al ascensor se incrementara en 0,05 m. por pasajero. Las
dimensiones minimas de la cabina del ascensor principal correspondientes a oficinas o
casas de departamento seran de 0,90 m. x 1,10 m. La Direccién de Obras Privadas podra
exigir que se aumenten las dimensiones y numero de los ascensores. Cuando en un palier
den puertas de ascensores, las mismas seran de tipo plegadizo corredizo o telescdpicas. En
el caso de que se cologuen puertas de hojas rebatibles hacia el palier, el giro de las mismas

no debera invadir la superficie de libre circulacion de aquel.

b) Proceso de célculo de ascensores:
La aplicacién del proceso de calculo esta determinado segun los siguientes
pasos.
1) Del método de calculo: EI método seguido por el calculo contempla
en cada uno de los pasos dos partes:
a) Reconocimiento de la nomenclatura a utilizar y basqueda de datos
a tener en cuenta:
b) Proceso de calculo.
2) De los pasos para el célculo:
Primer paso:
a) Pc = peso medio de la cabina
p.p. = peso promedio por persona ( 70 Kg.)

P = ndmero de pasajeros que transporte la cabina
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80 % Pc
)

p.p

O sea que el numero de pasajeros que pueda transportar la cabina
es igual al cociente entre el 80 % del peso de la cabina ( adoptado
este porcentaje como limite de seguridad) y el peso promedio por
persona. Este primer paso en la mayoria de los casos es obviado,
dado que los ascensores en general ya traen especificada su
capacidad. Puede ser utilizado, segin los casos como paso

verificatorio.

Segundo paso:
Referencia a la cantidad de personas a trasladar ( se establece
comunidad de tiempo 5 )
a) Pt = poblacion del o de los edificios
S = superficie cubierta por piso
n = cantidad de pisos
Nro. P = nimero de pasajeros posibles a trasladar a cada 5

b) Para calcular la Pt se utiliza el siguiente cuadro:

CUADRO DE CALCULO DE CAUDAL

Tipo de uso del edificio m2 por persona
BANCOS ... 5
LOfo] o To] 7= Tox (o] o[- 1 USSR PTUR PRSP 7
Edificio de oficinas de primera Clase .........cccocvviiieiieiiie i 8
Taller de trabajos MENOTES .......ccuveiiiieeie it nre e 8
Edificio de 0fiCinas PEQUEMAS ........ceerveeerierieie e 10
Taller de trabajos PESAAOS .......ccvevveriiriiriiriieie e 15
A AV L5 g0 - TSRO SR 2 personas
por
dormitorio
s.n
Pl = e

Cantidad de m2 por persona segun cuadro.
O sea que la poblacion cubierta total de edificio ( surgida del
producto de la superficie cubierta por piso por el nimero de pisos)
y la cantidad de metros cuadrados que necesita cada persona, segun

dato extraido del cuadro.
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LA TERCERA PARTE DE LA POBLACION TOTAL DEBERA
PODER TRASLADARSE EN 15

De acuerdo con esta norma se puede absorber los maximos de
transito en horas tope, entre un 8 al 10 % cada 5 de la poblacion
total. O sea que de la poblacion total calculada ( Pt) nos sera
suficiente prever el traslado de 8 % durante la unidad de tiempo

fijada.

Pt. 8
Nro. P (cada5’) = ------------
100

Reemplazando Pt. Por su equivalente:

s. n 8

Nro. P (57) = =-mmmmm oo .=

Tercer paso:

Cantidad de m2 por persona 100

Referencia al calculo de capacidad de traslado de un ascensor (tomado
también en la unidad de tiempo adoptado igual a 5° 0 su equivalente en

segundos).

a) h = Altura de recorrido de ascensor
v = Velocidad (dato extraido de 45 o 60 m. por minuto, de
manuales de ascensores actuales, normalizados).
P = NUmero de pasajeros que transporta la cabina.
T.T = Tiempo total de duracion del viaje.
t.1 = Duracion del viaje completo ( dato en funcién de las
caracteristicas del ascensor y del edificio).
t. 2 = Tiempo invertido en paradas, ajustes, maniobras.
t. 3 = Duracién entrada y salida del usuario. Se adoptan: 1", salida
0,65 por cada usuario.

t. 4 = Tiempo 6ptimo admisible de espera, adoptamos 1,5".

b) Para calcular la capacidad de traslado de un ascensor existe un
factor determinante: la duracion del viaje ( T.T ). Lo supondremos en
las peores condiciones, caso en que el ascensor se detiene en todos los
pisos en los que ascienden y desciende todos los ocupantes o sea que

T.T resultara de la suma de los tiempos (t) parciales.
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t.2=2" xnro. de paradas

t.3= (1" =0,65").nro. de paradas

t.4=15=90"

TT=t1+t.2+t.3+t.4
La cantidad de personas que trasladard el ascensor en 5° ( 300" )
resultara del cociente entre 300 " por la capacidad de la cabinay T.T

de duracion del viaje:

300 .P
@ S ———
T.T
Cuarto paso: Referencia al calculo del nimero de ascensores necesarios.

Obtenido el nimero de personas posibles a trasladar, que como se ha
visto esté en funcion del tiempo adoptado 5°, en funcién del 8 al 10%
de la poblacion total del o de los edificios, y del nimero de pasajeros
que lleva una cabina, en el tiempo adoptado obtendremos el niumero
de ascensores necesarios capaces de cubrir las necesidades minimas

establecidas.

3.15.7.1. Palier de pisos

El ancho del palier (descanso de escalera) no serd inferior a 1,50 m. En el
caso de que el mismo forme parte de un medio de salida, debera tener las dimensiones

minimas exigidas para tal efecto.

3.15.7.2. Cuarto de maquinaria de ascensores

1) El local destinado para instalar la maquinaria de ascensores, dispositivos
de control, convertidores y demas elementos, sera totalmente construido con materiales
incombustibles y debera mantenerse siempre seco y con ventilacion cruzada.

2) Las alturas minimas libres y de paso seran de 2 m. El lado minimo tendra
2,40 m. para una capacidad de cuatro personas. Para cabinas de ascensores de mayor
capacidad, las dimensiones del local deberan ajustarse a lo requerido por el fabricante,
previa conformidad de la Direccion de Obras Privadas.

3) El acceso al cuarto de maquinaria se efectuara por medios permanentes,
en forma facil y comoda ,desde los pasos comunes del edificio. La altura de paso libre de la
puerta de entrada, no debe tener menos de 1,90 m. y abrira hacia fuera. No se permiten las

tapas — trampas como acceso a estos locales.
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3.15.8. Puertas de salida

3.15.8.1. Caracteristicas

a) Las puertas de salida abrirdn de modo que no reduzcan el ancho minimo
exigido para pasajes, corredores, escaleras u otros medios de salida.

b) Las hojas inferiores a 0,50 m. de ancho no se consideraran en el computo.

c) No se permitird que las puertas de salida abran directamente sobre una
escalera o tramo de escalera, sino que abriran sobre un rellano, descanso o plataforma.

d) Las puertas ubicadas sobre la L. M. y las de nivel de planta baja, no
podran abatirse hacia el exterior.

e) Las puertas de ingreso principal a unidades locatarias, deberan un ancho
minimo de 0,90 m.

f) La altura minima libre serd de 2 m. y deberd ser posible abrirlas
rapidamente, sin el uso de la llave, desde el lado en que se produce el egreso.

g) Cuando den a un palier de escalera o descanso, seran de material
incombustible.

h) No se aceptardn como puertas de salida las de tipo corredizo.

3.15.8.2. Tipos de puertas de salida

Se clasificaran, acorde a los siguientes tipos:

a) Puerta de abrir en un solo sentido

Se permitiran en todo tipo de edificio, menos en los de reunion en bajo techo
o al aire libre.

b) Puertas de abrir en vaivén.

No se permitiran como medio de salida en los edificios para reunion bajo
techo o al aire libre.

¢) Puertas giratorias

Se podrén usar puertas giratorias Unicamente en edificios residenciales, de
oficinas 6 mercantiles. El diametro minimo de toda puerta giratoria sera de 1,65 m. y el
total de éstas podra ocupar solo el 50% del ancho exigido para puertas de salida. EI 50%
restante se efectuara por puertas no giratorias. EI computo del ancho de cada puerta

giratoria sera la mitad de su didmetro.
3.15.8.3. Puertas de comunicacion interna
a) La altura minima sera de 2 m. libre de espesor de marcos.
b) el ancho minimo sera de 0,70 m. libre de marcos, pudiendo ser menor y

no inferior 0,60 m. en los casos siguientes: bafios familiares y toilettes y depdsitos de

enseres.
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3.15.8.4. Salida de vehiculos

a) Ancho de salida de vehiculos

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es de 3 m. En vivienda
individual, dicho ancho puede ser de 2,40 m. En un predio donde se maniobre con
vehiculos, como a titulo de ejemplo se cita: Playa de carga y descarga de comercio, de
industria o de deposito, estacion de transporte de pasajeros o de cargas, el ancho minimo de
la salida es de 4 m.

b) Salida de vehiculos en predio en esquinas:

Una salida para vehiculos no puede ubicarse en la linea de ochava, y cuando
estd no exista, la salida estara alejada no menos de 4,95 m. del encuentro de las L. M. de las

calles concurrentes.

3.16. SERVICIOS SANITARIOS

3.16.1. Sanitarios

Todo edificio que se construya deberd cumplir con las exigencias de los

servicios sanitarios que se indican en esta seccion.

3.16.2. Instalaciones imprescindibles

Todo edificio destinado a la ocupacion humana, debera tener un local de
salubridad, que tendrd, por lo menos, un retrete y un laboratorio que seran independiente de

los locales de trabajo o permanencia y sus puertas impediran la vision hacia el interior.

3.16.3. Minima cantidad de retretes

Edificios de Edificios de Edificiosde  Educacionales Retretes
reunion al aire reunion bajo instituciones
libre techo oficiales, merc.

depdsitos uso

peligrosos
1a60 1a30 1a10 1a10 1
61a120 31a60 11a25 11a25 2
121 a 200 61 a 100 26 a 50 26 a 50 3
201 a 300 101 a 150 51a75 51a75 4
301 a 400 151 a 200 76 2100 76 a 100 5
401 a 550 201 a 275 101 a 125 101 a 125 6
551 a 750 276 a 375 126 a 150 126 a 150 7
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751 a 1.000 376 a 500 151a175 151a175 8
Mas de 1.000 Mas de 500 Mas de 175 Mas de 175
(1) ) ©) (4)
(1) Se agregara un retrete por cada 500 personas o fraccion, a partir de 1000
personas.
(2) Se agregara un retrete por cada 200 personas o fraccion, a partir de 500
personas.
(3) Se agregara un retrete por cada 75 personas o fraccion, a partir de 175
personas.
(4) Se agregara un retrete por cada 50 personas o fraccién, a partir de 175

personas.

3.16.4. Servicios de salubridad en alojamiento para ambos sexos

Los edificios que alojen personas de ambos sexos, deberan tener servicios de
salubridad separados para cada uno de ellos, excepto en los siguientes:

a) Que el bafio o toilette esté destinado a una unidad familiar o0 a no mas de
dos dormitorios de hoteles o similares.

b) Que el bafio o toilette pertenezca a un edificio cuya exigencia, segun la

tabla del Articulo 3.16.3., no sea mayor de dos retretes.

3.16.5. Locales de salubridad destinados exclusivamente para hombres

En los locales de salubridad destinados solamente a hombres, se podran
sustituir retretes por mingitorios en la siguiente proporcion. En edificios de reunion bajo
techo, de reunién al aire libre y de escuelas, el 75% de retretes por mingitorios. En todos los
demas edificios, el 30%. Las cantidades resultantes se tomaran por defecto o exceso, si la

fraccion es menor o mayor a 0,5.
3.16.6. Lavatorios

Se deberan colocar lavatorios, segun la siguiente relacion: Un lavatorio por
cada seis retretes exigidos segun la tabla del articulo 3.16.3. con un lavatorio como minimo
por local de salubridad. La cantidad de lavatorios resultantes se tomard por defecto o

exceso, si la fraccién es menor o mayor de 0,5.

3.16.7. Célculos de las exigencias de servicios de salubridad

El célculo de las exigencias de los servicios de salubridad se basara en el
numero de personas que ocupen el edificio, el que resultard de la aplicacion de los

distintitos factores de ocupacion.
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3.16.8. Célculo en caso de imposibilidad de determinacién del ndmero por sexos

Cuando no se pueda establecer el nimero de empleados por sexos, se tomara

un tercio del total para mujeres y dos tercios para hombres.

3.16.9. Locales sanitarios en edificios donde se preparan, sirven o almacenan

alimentos

Ningun bafio o toilette abrira directamente a un local donde se preparen,

almacenen o sirvan alimentos, sin que medie un vestibulo intermedio.

3.16.10. Uso de materiales no absorbentes, tipo de paramentos y aberturas

Los locales de salubridad que contengan retretes, mingitorios, bafieras,
duchas o toilettes, deberan tener piso de material no absorbente y estaran totalmente
separados de cualquier otro local por paramentos sélidos, que se extiendan de piso a techo,

sin otra abertura que las destinadas a ventilacion, iluminacion y acceso.

3.16.11. Servicios minimos sequn el tipo de edificios

a) Edificios residenciales: contaran con los siguientes servicios minimos:

1) Cada unidad de vivienda tendra, al menos, un retrete, un lavatorio y
una ducha o bafiera. En la cocina o espacio para cocinar, una pileta
de cocina.

2) En dormitorios colectivos, no menos de un retrete, un lavatorio y
una ducha, cada diez personas o fraccion.

b) Edificios institucionales: Contaran con una bafiera o ducha cada diez
personas o fraccion y por cada sexo.
c) Edificios educacionales: En los edificios de este tipo, con clases mixtas, se

colocara un lavatorio y un retrete por aula.

3.16.12. Surtidores de agua

La colocacion de surtidores de agua para beber, serd obligatoria en los
siguientes casos:

a) Edificios de reunion bajo techo(excepto templos), donde se colocaran
bebederos distribuidos en forma tal que horizontalmente, la mayor distancia a recorrer
desde cualquier lugar sea de 30 m. y, verticalmente de un piso.

Cuando la capacidad exceda de 5.000 personas, tendran en cuentan las
exigencias establecidas para edificios o construcciones de reunion al aire libre.

b) En las escuelas, donde se colocard una fuente bebedero por cada 250

alumnos y por lo menos una por cada piso.
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c) En los edificios o construcciones de reunién al aire libre, donde se
colocaran fuentes bebederos de forma tal que la mayor distancia a recorrer desde cualquier

lugar no sea mayor de 60 m..

3.16.13. Instalaciones de salubridad en zonas gue carecen agua corriente o cloacas

Las fincas ubicadas en zonas de la Ciudad, no servidas por la red de agua
corriente y / o cloacas de A. G. A. S., deberéan tener instalaciones de salubridad con
desagues a camaras sépticas y pozos absorbentes. Las instalaciones de salubridad se

ejecutaran conforme a las prescripciones de este Codigo.

3.16.14. Liquidos cloacales a la via publica

Queda prohibido lanzar ala via puablica como también a terrenos propios o

linderos, los liquidos cloacales y las aguas servidas.

3.17. COCHERAS OBLIGATORIAS

Obligacion de construir garajes o playas de estacionamiento.
a) Condiciones segun el caracter del edificio
Es obligatoria su construccion a las siguientes condiciones:

1) La superficie destinada a garajes o playas de estacionamiento puede
estar comprendida dentro del mismo predio o en predio siguiente ubicado en la misma
manzana o en los predios con frente a las calles perimetrales a la misma.

2) En este ultimo caso, la servidumbre debe establecerse antes de la
concesion del permiso de edificacion en el predio dominante, mediante escritura pablica e
inscripcion en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios afectados , aunque
éstos sean del mismo duefio y mientras subsista el edificio dominante.

3) El moédulo de estacionamiento comprende una superficie de 12,50
m2.(5,00 x 2,50m.)

3.18. DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS

3.18.1. Generalidades sobre la reforma y ampliacién de edificios

De acuerdo con el estado de la edificacion, los edificios pueden encuadrarse
dentro de las siguientes categorias:

a) Los edificios nuevos: Que deben ajustarse a las disposiciones
establecidas en el Cadigo de Edificacion y el Codigo de Planeamiento Urbano.

b) Los edificios en estado de transicion :Cuya estructura y estado general se

encuentran en buenas condiciones pero que su periodo de vida funcional se halla caduco.
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c) Los edificios obsoletos : En que la edificacién , cualquiera sea su tipo, no

se encuentra en condiciones de acompafiar en lo que respecta a durabilidad y resistencia,

las modificaciones propuestas.

3.18.2.

Construcciones existentes en adobe

Los edificios construidos en adobe con anterioridad a la sancion de este

Caodigo podran ser refaccionados, siempre que sus muros no tengan una altura mayor de 6

m. no se aumente la superficie cubierta, y no se cargue los mismos.

3.18.2.

Refacciones en las zonas de altura requladora minima

Propiedades afectadas por altura minima de fachada.
En las propiedades existentes en Distritos y Arterias afectadas, o que lo

sucesivo fuesen afectadas por altura minima de fachada, si no cumplimentan con las

disposiciones establecidas en el Codigo de Planeamiento Urbano, se permitiran solamente

los siguientes trabajos:

a) En fachada :

Viviendas y salones de planta baja Unicamente: trabajos de pintura y

limpieza, reparacion de revoques y revestimientos, transformacion de puertas, ventanas,

vidrieras, aunque ello implique una modificacion integral de fachada en lo que respecta a

materiales y proporciones, dejandose expresamente establecido que:

1) En ningln caso se autorizara este tipo de modificacién para aquellos

inmuebles que no rednan las condiciones minimas en lo que se refiere a la

parte estructural y al estado general de habitabilidad.

2) La Direccién de Obras Privadas denegara los pedidos que se formulen

aquellos casos en que la edificacion cualquiera sea su tipo, no se encuentre

en condiciones de acompafiar, lo que respecta a durabilidad y resistencia, las

modificaciones propuestas.

I) De la transformacion de Viviendas Total o Parcialmente en Salones de
Negocio.

Se permitira la transformacion de viviendas en salones de negocio,

autorizandose a modificar la fachada, segun lo dispuesto en el punto 1.

Previa autorizacion de las reformas mencionadas debe, la Direccion de

Obras Privadas constatar el estado de la edificacion si en general las

modificaciones no implican refuerzos estructurales que tiendan a prolongar

la vida de la misma.

I1) Viviendas y Salones en mas de una Planta Baja.

Se permitird la transformacion de las plantas bajas en salén negocio sin

cumplir con los requisitos de altura minima siempre que se realicen

Unicamente los trabajos de reforma que a continuacion se mencionan:
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a) Variar el dimensionamiento de los vanos ampliando la superficie de
vidriera, pudiéndose cambiar en su totalidad, la carpinteria en su disefio
como en su proporcion y materiales, incluyendo aplicacion de nuevos
revestimiento o materiales de frente; trabajos de decoracion inclusive
construccion de nuevos cielorrasos y cambio de pisos.

b) Prohibese cualquier clase de trabajo en aquellos inmuebles que a juicio de
la Direccion de Obras Privadas, hayan sobrepasado con exceso su vida util y
posean una estructura en condiciones precarias.

c) Establécese que en todos los locales habilitados para negocios y donde se
efectlen reformas, se exigira la adaptacion de los servicios sanitarios a lo

que determina este Codigo.

b) En el anterior

Trabajos generales de conservacion y mantenimiento, reparacion de
techos, cielorrasos, paredes, pisos, cambios de revestimientos sanitarios, reparaciéon y
reconstruccion de instalaciones sanitarias. Construccion de bafios, tabiques para subdividir
locales interiores en forma reglamentaria, colocacién de ascensores abrir o cerrar vanos en
locales interiores. No se permitira subdividir locales existentes sobre la linea municipal si

los mismos resultan de menos de 3 m. de frente cada uno.

c) Reformas en las Estructuras

No se autorizara la reconstruccién de techos que se encuentren en malas
condiciones de seguridad y conservacion, pero si su consolidacion mediante la colocacion
de vigas que impidan la peligrosidad del estado actual de la estructura siempre que se
conserven la altura y deméas dimensiones del local, y los muros y estructuras resistentes se
encuentren en perfectas condiciones de estabilidad y no requieran refuerzos. No se
permitirdn consolidaciones de techos en edificios construidos con muros asentados en
adobe o en aquellos que, a criterio de la Direccion de Obras Privadas, no retnan las
condiciones de seguridad, estabilidad y conservacién necesarias o0 hayan alcanzado el fin de

su vida atil.

d) Reformas Obligatorias
Aquellos edificios que presenten fachadas o locales interiores en las malas
condiciones de conservacion, higiene, seguridad o estética deberan ser reparados y

conservados en la forma que establezca la Direccidn de Obras Privadas.

e) Negocios ya autorizados
Podran ejecutarse trabajos de refaccion de la indole consignada en los
articulos siguientes, siempre y cuando dichas tareas se efectlen en planta baja y previo

retiro a la nueva linea municipal de edificacion.

1) Nuevas ampliaciones
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Se autorizaran en general nuevas ampliaciones y la construccion de nuevos entrepisos
sobre planta baja, siempre que estos ultimos entren a formar parte del salén.

Cuando se construyan nuevos entrepisos el salon debera tener una altura minima libre
de 5,20 m. La superficie de las nuevas ampliaciones(incluidos los entrepisos) estara en
funcién de la amplitud que tenga el salén negocio, estableciéndose la siguiente relacion.

a) En salones de hasta 200 m2 de superficie las nuevas ampliaciones
(incluido el entrepiso, si lo hubiera) no podra tener hasta el 40% .

b) En salones de mas de 200 m2 de superficie las nuevas ampliaciones
(incluido el entrepiso, si lo hubiera) no podré tener hasta el 20 % de la

superficie del salon descontandose el area del retiro.

2) Reformas Interiores

Podran construirse cielorrasos nuevos, pisos, revoques, revestimientos y decoraciones.

3) Reformas del Frente.
Pueden ejecutarse los siguientes trabajos:

a) Variar dimensiones de vanos.
b) Cambiar la carpinteria, tanto en disefio como proporcion y materiales.
c) Habilitacion de nuevas puertas y ventanas.
d) Aplicacién de nuevos revestimientos y materiales de frente.
e) Ejecucion de marquesinas, siempre que cumplan con lo dispuesto por el
articulo 3.5.3.
f) La instalacion de cualquier elemento de cierre se debe colocar en la nueva linea

de edificacion.

f) Subdivision de locales en edificios existentes

Siempre que se haga efectivo el retiro en forma integral que se permitira la
subdivision de los locales con la expresa condicion de que en cada uno de ellos la linea de
edificacion tenga un frente no menor de 3 m. de ancho poseyendo servicios sanitarios y que

cumplan con los requisitos de anchos de salida y prevencion contra incendio.

g) Reformas en los muros medianeros
En los muros medianeros que queden a la vista por el retiro del frente y / o
vidriera a la nueva linea, se permitira la aplicacion de decoraciones, jardineras y vidrieras
con las siguientes limitaciones:
1) Las decoraciones y jardineras tendran una salida méxima de 0,80 m.
medidos en forma perpendicular al plano del muro medianero.
2) Las vidrieras no podran tener una saliente maxima de 1m. medido en
forma perpendicular al plano del muro medianero con una profundidad igual
a la distancia existente entre la vieja linea municipal y la nueva linea
municipal, con la condicion que al hacerse efectivo el retiro de la propiedad

colindante, estas vidrieras sean retiradas a fin de unificar la recova, por lo
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tanto debe ser reconstruida de forma tal que pueda efectuarse el retiro de las

mismas sin alterar el aspecto arquitectonico del resto de la edificacion.

h) Disposiciones generales sobre Recova
1) Altura : Se debe lograr en lo posible un carécter uniforme con respecto al
resto de la edificacion existente en la cuadra, no pudiendo ser dicha altura
en ningun caso inferior a los 2,80 m. del nivel de la acera .
2) Dimensiones y ubicacion de las columnas: Todas las columnas vistas
deberan ser inscriptas en un diametro uniforme de 0,40m. dimensidén en que
se incluyen revestimientos y revoques en general. En lotes en que se efectle
el retiro a nueva linea podran existir columnas intermedias siempre que la
distancia entre los ejes de las mismas sea igual o mayor a los 5m. Los
demés puntos fuertes deberdn emplazarse dentro de la nueva linea de
edificacién en la forma indicada en el croquis adjunto. Cuando el propietario
lindero se retire a la nueva linea (y se proceda a eliminar la parte del muro
medianero correspondiente) quedaran sobre la vieja linea de edificacion dos
columnas apareadas las cuales en conjunto no podran tener un ancho mayor
a los 0,80m. Por razones de indole estética ambas columnas deberan ser
tratadas arquitectonicamente de tal modo que tengan unidad de composicion.
(VER FIGURA 3.18.3.9.b)
3) No podrén existir escalones de separacion entre la acera actual y la nueva,
ni tampoco entre las nuevas aceras de dos predios colindantes. También
habra de cumplirse, en lo relativo a pendientes, con lo que sefiala el art.
3.2.3.2.inc. b3.

i) Refacciones permitidas sin efectivizar el retiro

En unidades de planta baja destinadas a negocios .

1) En Distritos y Arterias afectadas por retiro, exclusivamente si en planta
baja existen unidades destinadas a negocio, s6lo se autorizaran en ellas
trabajos de reformas sin la necesidad de cumplir con el retiro a nueva linea,
cuando dichas tareas no alteren el aspecto estético especial del inmueble,
tanto en su faz interna como externa, siempre que se limite a las siguientes
obras, trabajos de pintura y limpieza de fachada, reemplazo de puertas,
ventanas y vidrieras, siempre que se conserven las lineas generales del
disefio y no se modifiquen sustancialmente sus materiales y proporciones;
reparacion de revoques existentes, reemplazo de los revoques existentes por
otro material similar (tan solo por razones de higiene) siempre que no
sobrepasen los 1,50m. reparacion de pisos con los mismos materiales,
colocacion de ascensores cuando el edificio tenga mas de dos pisos altos;
construccion de bafos, siempre que no se ocupen zonas de retiro,cuando se
carezca de ellos 0 no estén en condiciones reglamentarias para el uso del

edificio.
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2) Casa- habitacién: Trabajos de pintura y limpieza de fachada:

Reemplazo de puertas o ventanas, siempre que se conserve el vano existente;
reparacion de revoques existentes; abrir puertas pero a condicion de que sea
para garaje individual y de uso particular, reemplazo de piso en cualquier
clase de locales, modificacion y reparacién de artefactos sanitarios,
colocacion de revestimientos, cambio de revoque en cocina y bafios, 0 en
otros ambientes interiores, construccién de tabiques que subdividan
ambientes en forma reglamentaria, en cuanto a ventilacion y luz, no
figurando subdivision del edificio, aperturas en los vanos, ya sean puertas o
ventanas exclusivamente interiores. No obstante dejase expresamente
aclarado que en aquellas fincas que hallan sobrepasado con exceso su vida
atil, y su estructura se halle en condiciones precarias, no podra efectuarse
ninguna clase de refacciones quedando a cargo de la Direccion de Obras
Privadas determinar cuando un edificio se halla en tales condiciones.

3) En todos los casos de obra nueva o de modificaciones de parte que se
autoricen segun la presente norma, el propietario debe hacer renuncia

expresa de los derechos que podria tener sobre los terrenos cedidos o a

ceder.
3.19. DE LAS OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS
3.19.1. Vistas a Predios Linderos

No se permitiran vistas a los predios colindantes desde aberturas situadas a
menor distancia de 3m. del eje divisorio del predio aunque éstos sean de un mismo duefio.
Esta exigencia no rige para ventanas colocadas de costado u oblicuas de no menos de 75
grados respecto al citado eje, en cuyo caso la distancia minima es 0,60m.

En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, balcones, azoteas o
cualquier obra que permita el acceso de personas a menor distancia de 3m. del eje divisorio
entre predios, con la excepcion establecida mas arriba , se deberd impedir la vista al predio
colindante utilizando un elemento fijo, opaco o trasltcido con un altura no inferior a 2m.
medidos desde el piso (VER FIGURA 3.19.1.).

3.19.2. Instalaciones que afecten a un muro divisorio privativo contiguo a predio

lindero o separativo entre unidades de uso independiente

a) Instalaciones arrimadas a muros divisorios
Queda prohibido instalar, aplicadas a muros separativos de unidades
locativas independientes o de predios aunque sean de un mismo duefio:
1) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios como ser:
maquinas, artefactos, guias de ascensores 0 montacargas, tuberias que

conecten a bombas de impulsion de fluidos, etc.
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2) Canchas para juego de bochas, de pelota u otras actividades que puedan
producir choques y golpes.
3) Todo aquello que estd especificamente determinado en el Codigo Civil
sobre restricciones al dominio.
b) Instalaciones que transmiten calor o frio.
Cualquier fuente de calor o frio se distanciara o aislara convenientemente a
fin de evitar la transmision molesta de calor o frio a través de un muro separativo de

unidades locativas independientes o de predios, aunque sean de un mismo duefio.

¢) Instalaciones que produzcan humedad.
No se podrd adosar a muros separativos de wunidades locativas
independientes o de predios, aunque sean del mismo duefio.

1) Canteros o jardineras, sino se interpone un revestimiento impermeables y
de suficiente resistencia mecanica que impida todo dafio al muro.

2) En caso de colocarse enredaderas, estas deberan destacarse del muro
divisorio unos 0,20 m. por lo menos.

3) Canales de desagiie de los techos, si no se retiran 0,50 m. del muro

divisorio y se adoptan dispositivo que eviten toda filtracion.

3.19.3. Arboles que afecten a los linderos

Los arboles deberan retirarse 3 m. por lo menos, de los muros.

3.19.4. Denuncia de linderos

Las molestias que alegue el propietario de un edificio como provenientes de
una finca lindera el mal estado de conservaciéon, solo seran atendidas en los casos en que
corresponde aplicar el presente Codigo, restablecer la seguridad de higiene del edificio y en

las que menciona la Ley como de atribucion municipal.

3.19.5. Oposicién del propietario

En caso de oposicion del propietario para cumplimentar lo dispuesto en
“Conservacion de Edificios Existente”, se realizaran los trabajos por administracion y a

costa del duefio del predio o finca.

3.19.6. Edificios en mal estado

La Direccion de Obras Privadas considerard un edificio en ruinas, cuando
sus muros o estructuras estan comprendidos entre los siguientes casos:
a) Cuando un muro este vencido o cuando presente grietas de dislocamiento,

aplastamiento o escurrimiento. En estos casos se ordenara le demolicion.
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b) Cuando un muro tuviera cimiento al descubierto con profundidad
insuficiente en estos casos se ordenara su recalce hasta alcanzar la
profundidad y seguridad que corresponda, de acuerdo con las
prescripciones de este Cadigo.

¢) Cuando los elementos resistentes de una estructura hubieran rebasado los
limites admisibles de trabajo. En estos casos se ordenara su refuerzo o
demolicion, segun resulte de las apreciaciones .

d) Facultades de Autoridad Competente en casos de peligro de derrumbe: La
Direccién de Obras Privadas podra ordenar la demolicién de todo edificio
o0 parte de él que amenazard desplomarse. Se notificard al propietario de

los trabajos que deberan realizarse y se le emplazara para su ejecucion.

3.19.7. Duracién del apuntalamiento

Un apuntalamiento efectuado como medida de emergencia es considerado
de caracter provisional o transitorio; los trabajos definitivos necesarios se iniciaran dentro
de los treintas dias de realizarse el apuntalamiento

No podra realizarse el apuntalamiento alguno, sin dar cuenta inmediata a

la Direccion de Obras Privadas.
3.20. DE LOS TECHOS
3.20.1. Generalidades

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijas debera
estar cercado con baranda o parapeto de una altura minima de 1m. Computada desde el
solado. Estas barandas o parapetos cuando tengan caladuras estaran construidas con
resguardo de todo peligro. A los efectos de las vistas, se tendra en cuenta lo establecido en

“Vistas a Predios Linderos” .

3.20.2. Acceso a techos intransitables

Cuando no provean medios de acceso a un techo azoteas intransitables, la
Direccidn de Obras Privadas podra exigir la colocacién de escaleras de tipos marinera para
permitir los trabajos de limpieza, reparacion de techo o azotea y conducto que de ellos

sobresalgan.

3.20.3. Desagiles de techos, azoteas y terrazas

87



En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir facilmente
hacia el desagie, evitando su caida a la via publica, predios linderos o sobre muros
divisorios .

Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada, seran capaces de
recibir las aguas y conducirlas rapidamente sin que rebasen, sufran detencion de
estancamiento, hacia la red correspondiente. Estos canalones, limahoyas y canaletas se
apartaran del muro divisorio no menos de 0,60 m. medidos desde el eje de dicho muro hasta
el borde mas proximo del canalon, debiendo continuar la cubierta entre el canal y muro
con una contra pendiente igual a la del techo.

Las dimensiones de los canalones y conductos asi como su cantidad,
calidad y demas condiciones para el desagiie se ajustaran a las disposiciones de A. G. A. S.

No se permitira en ningun caso que el contrapiso para formar las pendientes
del techo tengan méas de 0,18 m. de espesor en ninguna parte de él, a cuyo efecto, si es

necesario evitarlo, se construirdn mas bajadas de agua que las exigidas por A. G. A. S.
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SECCION 4 : DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
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Seccion 4: DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

4.1. INSTALACIONES AUXILIARES PROVISORIAS AL FRENTE
DE LAS OBRAS EN LA VIA PUBLICA

41.1. Vallas

41.1.1. Obligacion de colocar valla provisoria al frente de las Obras.

Mientras se esté realizando cualquier trabajo que ofrezca un peligro,
incomodidad o signifique un obstaculo para el transito en la via publica, sera obligatorio

colocar una valla provisoria en la vereda a todo lo largo del frente.

4.1.1.2. Construccion de la valla provisoria al frente de las obras

La valla se construird con madera, chapa, alambre tejido o cualquier
elemento apto para tal funcion, en buen estado de conservacion, que impida el
escurrimiento de materiales al exterior.

Si excepcionalmente se autoriza la elaboracion de mezcla entre la valla y la
linea de edificacion, se tomaran las precauciones para que estas no fluyan hacia la vereda,
ni salpiquen a los transeuntes. Las puertas no podran abrir hacia el exterior.

El espacio de la acera cercado por la valla no puede utilizarse para ningln

otro fin que los propios derivados de la ejecucion de la obra.

4.1.1.3. Dimension y ubicacion de la valla provisoria al frente de las obras.

a) Una valla provisoria al frente de una obra debera tener una altura no
menor de 2,50 m.

b) La separacion de la valla respecto de la Linea Municipal no sera mayor
que la mitad del ancho de la vereda, debiendo dejar un paso libre para senda peatonal de
0,80 m. como minimo del cordon del pavimento o de la linea de los arboles. Dicho sendero
debera hallarse en optimas condiciones, para lo cual se ejecutara como minimo un solado
de cemento alisado.

La valla no deberé extenderse mas alla de los limites laterales del predio.
4.1.1.4 Retiro de la valla

a) Una valla provisoria sera trasladada a la L. M. tan pronto se haya
finalizado la obra o se suspendan los trabajos.

b) Excedido este término, el retiro podra ser efectuado por Administracion

Municipal, a costa del propietario.
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c)En los casos en que se hubiere quitado el solado, de la acera, se colocara
como minimo un contrapiso, hasta la confeccion del solado definitivo, aun del retiro, en el

espacio que medie entre la valla y la linea de cordon.

4.1.2. Bandejas de proteccién

Las bandejas e construiran obligatoriamente en edificios en altura de todo
tipo y su funcion se remitird exclusivamente a posibilitar sin peligro la circulacion en la via
publica como asi también proteger las construcciones linderas, las que deberan observar los

siguientes requisitos:

a) De la ubicacion — Sobre fachada — Se colocard dentro de los
limites del recinto autorizado para vallas provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de
nomenclatura, sefializacion de focos de alumbrado, que se protegerdn para su perfecta
conservacién y uso, debiéndose colocar dicha bandeja a una altura de 2,50 m. sobre el

solado de la acera.

b) Sobre viviendas linderas — Deberan colocarse de forma tal que
protejan con la maxima seguridad las construcciones linderas, asimilando las caracteristicas
de estas bandejas, a las que se coloquen sobre fachada.

c) De los tipos de bandejas — Los pies, zancos 0 puentes y soportes

deberan ser verticales o si solo se usa una hilera de montantes, estaran ligeramente
inclinados hacia el edificio.

d) Bandejas fijas en voladizo - Una bandeja que carezca de base

apoyada en el suelo, serad equilibrada y asegurada al interior de la construccién. Las vigas
de soportes seran de longitud y seccion apropiadas, y estaran amarradas 0 empotradas en
partes resistentes de la construccion.

e)De los materiales — Se realizaran con elementos resistentes.

f)Del retiro de las bandejas de proteccidn — La bandeja de proteccion

sera quitada a las veinticuatro horas de finalizadas las obras, que motivaron su colocacion,
y un plazo méaximo de quince dias si fueron paralizadas, salvo si esa paralizacion fuera
impuesta por mal tiempo o por otra circunstancia de fuerza mayor (sentencia judicial).

Si por cualquier causa se paralizara una obra por mas de dos meses,
se quitara la bandeja de proteccion provisoria, asimismo la Autoridad de Aplicacion, podra
exigir en el plazo apropiado, la ejecucion de los trabajos complementarios para que tanto la
obra como elementos transitorios que en ella se empleen (andamios, puntales, escaleras,
bandejas) reunan condiciones de seguridad y estética minima cuando sean visibles desde la

via publica.

4.1.3. Limpieza v pintura de fachadas principales

Para proceder a la limpieza o pintura de un fachada principal , sea 0 no por

medios mecénicos, se deberdn cumplimentar los siguientes requisitos:
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a) Del acondicionamiento del lugar de trabajo - Se debera
acondicionar el lugar de trabajo resguardando la via publica de la dispersion del polvillo,
gases, vapores o caida de materiales mediante el empleo de lienzos, cortinas u otras
defensas convenientes y adecuadas para cada clase de trabajo, valla y tipo de andamio.

En los frentes donde el revestimiento sea en piedra lavada, la Empresa

Constructora debera adoptar los recaudos conducentes a fines de impedir el derrame de

pastina que se produce impidiendo que el mismo fluya hacia los desagles pluviales o

cloacales, circunscribiéndolo al lugar de trabajo del cual deberd ser retirado una vez
terminado el mismo.

Para ejecutar trabajos de pintura se adoptaran las providencias

necesarias contra la caida de materiales siendo obligatoria la colocacion de lienzos o

defensas solo cuando se proceda a utilizar pulverizadores o rociadores de pintura

debiéndose adoptar similares recaudos que en el apartado anterior con relacion al

escurrimiento de pintura por la acera hacia cualquier tipo de desagues.

4.1.4. Autorizacion por parte de la Autoridad de Aplicacidon para ocupar

parcialmente la via publica

Cuando por las caracteristicas especiales de la obra en construccion, y previa
constatacion por parte de la Autoridad de Aplicacion, resultare necesario la ocupacion de la
via publica para la normal ejecucién de las obras, se podra autorizar la ocupacién parcial de
la via publica, bajo las siguientes condiciones:

a) Por metro cuadrado o fraccion de ocupacion de la via publica con el
obrador de la construccion, se abonara en concepto de tasa la suma que fije la Direccion de
Hacienda.

b)La ocupacién de la via pablica no podra prolongarse mas alla de las
necesidades para la marcha normal de la construccion. El plazo de la ocupacion sera
determinado por la Autoridad de Aplicacion, su trasgresion hara pasible a los responsables,

de multas que seran de diez unidades de sancion cada seis dias de atraso.

4.15. Letreros al frentes de la obras

4.15.1. Obligacion de colocar letreros frente a una obra. Sus leyendas.

Al frente de una obra con permiso es obligatorio colocar un letrero que
contenga el nombre, diploma o titulo, matricula y domicilio de Profesionales y Empresas,
éstas con sus respectivos representantes técnicos, que intervengan con su firma en el

expediente de permiso. Ademas contara el nimero del expediente de obra.

4.15.2. Figuracion optativa del propietario, contratistas y proveedores en el letrero al

frente de una obra.
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El letrero exigido al frente de una obra puede contener: el nombre del
propietario, asesores técnicos, contratistas, sub — contratistas, proveedores de materiales,

denominacion de a obra, maquinaria y servicios relacionados con la misma.

4.1.5.3. Leyendas que se presenten a confusién

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas, inscripciones,
iniciales o siglas ambiguas, nombre de personas sin especificacioén de funcién alguna o que
se arrojen titulos profesionales no inscriptos en la matricula como tampoco leyendas que, a

juicio de la Direccion de Obras Privadas, se presten a confusion.

4.2. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE DE LAS
OBRAS
42.1. Autorizacion

Con la entrega de los documentos de obra aprobados automaticamente
quedara autorizada la colocacion de los caballetes en la calzada frente a las obras.
Esta autorizacion subsistira mientras se halle en tramite el expediente de obra,
no obstante lo cual, los caballetes deberan ser retirados cuando el estado de las obras los
haga innecesarios, a juicio de la Direccion de Obras Privadas.

4.2.2. Uso del espacio autorizado

A efectos de impedir el estacionamiento de vehiculos rente alas obras en
construccion, se podra, limitando dichos espacios, colocar caballetes. La utilizacion de
estos espacios estara condicionada a que el estacionamiento normal se efectue:

a) Junto a la acera de la obra: en cuyo caso sera destinado exclusivamente
para la detencién de los vehiculos que deben operar en carga y descarga afectados a la
misma.

b) En la acera opuesta a la obra: en este caso el espacio quedara libre con el
objeto de facilitar la corriente vehicular y que las operaciones de carga y descarga puedan

efectuarse junto a la acera de la obra.

4.2.3. Ubicacién y dimensiones del espacio autorizado

Cuando el espacio debe ser ubicado junto a la acera de al obra, los caballetes
distaran entre si no mas de 8 m. y en el caso de tratarse de la acera opuesta el espacio que
quedard libre serd de 12 m. En el caso de existir mas de una obra y superponerse los
espacios necesarios, los caballetes se colocardn desplazados y a continuacion del

anteriormente otorgado.
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Si las obras abarcaran mas de un frente la colocacion de los caballetes sera
sobre lo que produzca menos inconvenientes a las circulacion vehicular. Cuando se necesita
colocar caballetes y el espacio se encuentre afectado por postes indicadores para los
medios de transportes de pasajeros, se gestionara el retiro de esos elementos ante las

Autoridades correspondientes.

424, Permanencia de los caballetes

La permanencia delos caballetes sera sin restricciones mientras se ejecuten
los trabajos de excavacién y hormigoneado. Para los restantes trabajos la permanencia s6lo
sera posible dentro de los horarios que para las operaciones de carga y descarga fijan las

Reglamentaciones de transito en vigencia.

425, Caracteristicas constructivas de los caballetes

Seran construidos en madera cepillada y pintada en color amarillo y podran
sequirse los lineamientos indicados en el esquema.(VER FIGURA 4.2.5.).

4.3. DE LOS ANDAMIOS

4.3.1. Calidad v resistencia de los andamios

El material de los andamios y accesorios debera estar en buen estado y ser
suficientemente resistente

para soportar los esfuerzos. Las partes de madera tendran fibras largas y los
nudos no tomaran mas de la cuarta parte de la seccién transversal de la pieza, evitandose su
ubicacion en sitios vitales.

Las partes metélicas de los andamios y los andamios no metalicos, no
deberan estar abiertos, agrietados debilitados, deformados ni afectados por la corrosion. Los
cables y cuerdas como las demas partes de los andamios, tendran un coeficiente de

seguridad de 10, por lo menos, segun la carga maxima que deban soportar.

4.3.2. Tipos de andamios

Los andamios podran ser fijos o suspendidos y del tipo del pesado para
obras de albafiileria o que demanden mucho tiempo de realizacion.

Para revoques, pinturas, etc., podran ser de tipo liviano.

En casos de andamios suspendidos o volados, las vigas en voladizo deben
ser metalicas. Los distintos sistemas de andamios deben ser autorizados por la Direccién de

Obras Privadas.
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4.3.3. Andamios sobre la via publica

Los andamios sobre la via publica deberan llenar los mismos requisitos que
las vallas provisorias en cuanto a ubicacion y a respetar estructuras o servicios que deban
ser retiradas 0 movidas.

En las veredas de un ancho igual o inferior de 1,50 m., una vez ejecutado el
muro del piso bajo, se retirard el andamio conjuntamente con la valla provisoria, dejando
una altura libre, no menor de 2,50 m. cubierta con un entarimado de madera machimbrada o
madera y chapas. En caso de andamios metalicos podran quedar en la vereda los parantes,
siempre que estos estén bien alineados y no tengan travesafios ni riendas a una altura menor
de 2,50 m.

Los andamios deben ser retirados a los cinco dias de terminadas las obras y
en caso de obras paralizadas a los dos meses de haberse iniciado la paralizaciéon. En los
casos contrarios la Autoridad de Aplicacion podrda proceder al retiro por cuenta del

responsable, sin perjuicio de la s multas que correspondan.

434, Acceso a los andamios

Todo andamio debe tener facil y seguro acceso por medio de escaleras o
rampas rigidas fijadas por su parte superior al mismo andamio, tendran ademés barandas o

pasamanos de seguridad.

4.3.5. Detalles constructivos de los andamios

4.3.5.1. Andamios fijos

a) Generalidades:

-Todo andamio seré suficiente y convenientemente reforzado con travesafios
y cruces de San Andrés; ademas, estara unidos al edificio, en sentido horizontal, a
intervalos convenientes.

_Todo armazon o dispositivo, que sirva de sostén o plataforma de trabajo,
sera solido y tendra buen asiento.

-Ladrillos sueltos, cafios de desagles, conductos de ventilacion, chimeneas,

no deberan usarse para apoyar ni como andamios.

b) Andamios fijos sobre montantes:

- Los pies, zancos o puentes y soportes, deberan ser verticales a si solo se

usa una hilera de montantes, estaran ligeramente inclinados hacia el edificio.
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- Cuando dos andamios se unen en un angulo de la construccion, se fijara en
este paraje un montante colocado del lado exterior del andamio.

- Los costeros o carretas y los travesafios se colocaran practicamente
horizontales.

-Cuando se trate de andamios no sujetos al edificio una tercera parte, por lo
menos, de los pies que soportan las plataformas de trabajo situadas a méas de 3,50 m. sobre
el solado, deberan quedar firmes hasta que el andamio sea definitivamente quitado. Los

costeros y travesarios estaran solidamente ligados a los montantes.

Andamios fijos de escaleras y caballetes:

- Los andamios que tengan escaleras o caballetes como montantes, solo se
utilizardn para trabajos como: reparacion de revoques, pintura, arreglo de instalacion y
similares.

- Las partes de los montantes se empotraran en el suelo, no menos de 0,50
m. o bien, apoyar en el solado de modo que los montantes descansen sobre vigas o tablas
que eviten el deslizamiento, en este ultimo caso, el andamio sera indeformable.

- Cuando una escalera prolongue a otra, las dos estaran rigidamente unidas,
con una superficie de 1,50 m. por lo menos.

-Estos tipos de andamios se podran tener sobre el solado una altura mayor de

4,50 m. y no podré soportar méas de dos plataformas de trabajo.

4.3.5.2. Andamios suspendidos

a) Andamios pesados suspendidos.

Un andamio pesado en suspension, respondera a los siguientes:

- Las vigas de soporte deberan estar colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas de modo que correspondan a las abrazaderas de la plataforma
de trabajo.

- No podran contrapesarse el andamio con material embolsado, montones de
ladrillos, depdsitos de liquidos y otros medios analogos de contrapeso, como medio de
fijacion de las vigas de soportes, estas deberan ser amarradas firmemente a la estructura.

- EI dispositivo superior que sirva para amarrar los cables a las vigas de
soportes, sera colocado directamente encima de los tambores de enrollamiento de los
cables, a fin de que éstos queden verticales.

- EI movimiento vertical se producira mediante tambores de enrollamiento
de cables accionados a manubrio.

- Los tambores tendran retenes de seguridad.

- La longitud de los cables sera tal que, en el extremo de la carreta de la

plataforma, queden por lo menos dos vueltas sobre el tambor.
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- La plataforma de trabajo debera suspenderse de modo que quede situada a
0,10 m. del muro y sujetada para evitar los movimientos pendulares.

- Cuando exceda de 4,50m. la plataforma estara soportada por tres series de
cables de acero, por lo menos.

-El largo de la plataforma de trabajo no serd mayor de 8 m. y se mantendra

horizontal.

b) Andamios livianos suspendidos:

Un andamio en suspension respondera a lo siguiente:

- Las vigas de soporte estardn colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas, de modo que correspondan a las abrazaderas de la
plataforma de trabajo.

- Las vigas de soporte estardn solidamente apoyadas y cuando deban
instalarse sobre solados terminados, el lastre o contrapeso estara vinculado rigidamente a la
viga misma y nunca podré ejecutarse con depositos de liquidos o materiales a granel.

- El dispositivo que sirva para amarrar las cuerdas a las vigas de soporte,
sera colocada directamente encima del que sostiene la plataforma de trabajo, a fin de que la
cuerdas queden verticales.

- El armazon que apoya a plataforma estard solidamente asegurado a ella,
munidos de agujeros para el paso y anclaje de las cuerdas.

- El largo de la plataforma de trabajo no sera mayor de 8 m. y se mantendra
horizontal.

- Cuando su largo se exceda de 4,50 m. aquella estara suspendida por menos
de tres series de cuerdas de calamos, algodon o nylon.

-Cuando los obreros deban trabajar sentados, se adoptaran dispositivos que
separen la plataforma de 0,30 m. del muro, para impedir que choquen las rodillas contra €l

en caso de oscilacion.

¢) Otros andamios suspendidos

Si se debiera utilizar como andamio suspendido una canasta o cajon de
carga, una cesta o dispositivo, tendran por lo menos 0,75m. de profundidad y se rodeara en
el fondo y los lados con bandas de hierro. La viga de soporte estara solidamente apoyada y

contrapesada.

4.35.3. Andamios corrientes de madera

a) Los montantes se enterrardn 0,50 m. como minimo y apoyaran sobre
zapatas de 0,10 x 0,30 x 0,75 m. El empalme se hara a tope, con una empatilladura o

platabanda de listones de 1 m. de largo, clavada y atada con flejes o alambres, el empalme
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podra ser por sobreposicidn, apoyando el mas alto sobre tacos abulonados y con ataduras de
flejes, alambres o abrazaderas especiales.

b) Las carreras y travesaiios se uniran a los montantes por medio de flejes,
alambre, tacos abulonados o clavados entre si, constituyendo una unién solida. Los
travesafios se fijaran a la construccion por medio de cufias o cepos .

¢) Montantes: 0,075 m. de escuadria minima, ubicados a no menos de 3m de
distancia entre si.

d) Carreras: 0,075m de escuadria minima uniendo los montantes a cada
2,50m. de altura por lo menos.

e) Travesafos: 0,10 x 0,10m. 0 0,075 x 0,15m. de seccion minima que unan
las carreras con montantes y muro o con otra fila montante.

) Tablones : 0,05 de puntas reforzadas con flejes.

g)Diagonales (cruces de San Andrés) 0,025 x 0,075m. de seccion.

435.4. Andamios tubulares

a) Los elementos de estos andamios serdn rectos, en buen estado de
conservacién y se uniran entre si mediante grampas adecuadas al sistema.
b)Los montantes apoyaran en el solado sobre placas distribuidas de la carga

cuidando que el suelo sea capaz de soportarla.

4.355. Escaleras de andamios

a) Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo
rebasaran 1m. de altura del sitio que alcance .

b) Sus apoyos seran firmes y no deslizables.

c) No podran utilizarse escaleras con escalones defectuosos, la distancia
entre estos no sera mayor de 0,35m. ni menor de 0,25m.

d) Los escalones estaran sélidamente ajustados a largueros de suficiente
rigidez.

e) Cuando se deban construir escaleras exprofeso, para ascender a los
distintos lugares de trabajo, deberan ser cruzadas, puestas a horcajadas y en cada piso o
cambio de direccion se construird un descanso.

f) Estas escaleras tendran pasamanos o defensa en todo su desarrollo.

4.3.6. Plataforma de trabajo

Una plataforma de trabajo reunird las siguientes condiciones:

a) Tendra los anchos minimos que se sefialan a continuacion :0,30m. si no se
utiliza para depdsito para materiales y no esta a mas de 4m. de altura, 0,90m. si se usa para

sostener otra plataforma mas elevada.
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b) Cuando se trabaja con piedra, la plataforma debera tener un ancho de
1,20m. y si soporta otra mas elevada, 1,50m.

¢) Una plataforma que forma parte de un andamio fijo, deberad encontrarse
por lo menos 1m. por debajo de extremidad superior de los montantes.

d) La extremidad libre de las tablas o maderas que forman una plataforma de
trabajo, no debera sobrepasar el apoyo, mas alla de una medida que exceda cuatro veces el
espesor de la tabla.

e) La continuidad de una plataforma se obtendra por tablas sobrepuesta entre
si no menos 0,50m.

f) Las tablas o maderos que formen las plataformas deberan tener tres
apoyos como minimo, a menos que la distancia ente dos consecutivos o el espesor de la
tabla excluya todo peligro de balanceo y ofrezca suficiente rigidez.

g) Las tablas de una plataforma estardn unidas de modo que no puedan
separase entre si accidentalmente.

h) Las plataformas situadas a mas de 4m. del suelo contaran del lado opuesto
a la pared, con un paramento o baranda situada alm. sobre la plataforma y zécalo de 0,20m.
de alto, colocado tan cerca de la plataforma que impida la caida de materiales y utiles de
trabajo.

i) Tanto la baranda como el zocalo se fijara del lado inferior de los
montantes.

j) Las plataformas de andamios suspendidos contaran con baranda y zécalo
del lado de la pared el parapeto podré alcanzar hasta 0,65 m. de alto sobre la plataforma y

el zocalo sobre el mismo lado podra no colocarse. Cuando se deba trabajar sentado.

4.3.7. Cortinas de los andamios

Durante la ejecucion del muro, del revoque de fachada de la produccion de
polvo, gases o0 vapores hacia la via publica, se cubrira el andamio con arpillera u otro
material adecuado, en la planta donde se esta trabajando, desde el piso del andamio

1,50m.de altura como minimo.

44. TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS

4.4.1 Generalidades

Las torres para grdas, guinches y montacargas usados para elevar materiales
en las obras, deberan construirse con materiales resistentes y solidos. Seran armados
rigidamente, sin desviacion ni deformaciones de ningin género y apoyaran sobre bases
firmes. Se proveera de una escalera resistente y bien asegurada, en toda la altura de la torre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales, se construird una
plataforma solida, de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.

Las torres estaran solidamente arriostradas.
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4.4.2. Montacargas en la vereda

En la construccion, ampliacion o refaccion de pisos altos sobre edificios
existentes, siempre que se compruebe que exista evidente dificultad para la introduccion de
materiales en el interior del edificio, la Direccién de Obras Privadas podra conceder
permiso, con caracter precario, para que esa operacion se efectle mediante montacargas
instalados en la vereda. Estos montacargas deberan estar solidamente cerrado en todo sus
costados y su salientes sobre la linea de edificacion no seran mayores que las permitidas

para los cercos provisorios.

4.5. GENERALIDADES SOBRE DEMOLICIONES

45.1. Chapas, marcas, soportes y conexiones aplicadas en las obras a demoler

Cuando en obras a demoler se afectaran a chapas de nomenclatura,
numeracion y otras sefiales de caracter publico, el responsable debera conservarlas en buen
estado colocandolas en lugar bien visible mientras dura la demolicion asegurandolas
definitivamente en caso de edificacién inmediata, o entregandolas a la autoridad respectiva,
sino se edificara enseguida.

Si la demolicion afectard a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado,
conexiones de electricidad, gas, cloacas, agua y otro servicios publicos, el responsable
deberd dar aviso con anticipacién no menor de quince dias para que las entidades

interesadas intervengan como mejor corresponda.

45.2. Cumplimiento de disposiciones sobre exterminios de ratas

No podré realizarse ningun trabajo de demolicion sin haberse cumplido con

las exigencias relativas al exterminio de ratas y los tramites que correspondan.

4.6. MEDIDAS DE PROTECCION EN DEMOLICIONES

46.1. Dispositivo de sequridad

No se pondré fuera de uso conexiones algunas de electricidad, gas, cloacas,

agua corriente y otros servicios que se requieren en cada caso.

46.2. Limpieza de la via publica

Si la produccion de polvo o escombros, provenientes de una demolicion o
excavacion, llegara a causar molestias al transito en la calle, el responsable de los trabajos

debera proceder a la limpieza correspondiente tantas veces como fuere necesario.
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4.6.3. Peligro para el transito

Cuando una demolicion ofrezca peligro para los transelntes y el trafico, se
usaran todos los recursos técnicos aconsejables para evitarlos; se colocaran sefiales visibles
de precaucion y se apostaran a cada costado de la obra personas que impidan el transito por
la zona peligrosa.

La Autoridad de Aplicacion podra imponer cualquier medida de prevision

que las circunstancias exijan.

4.6.4. Mamparas protectoras para demoler muros entre predios

a) Antes de demoler un muro entre predios y paralelos a éste se colocard, en
correspondencia con los locales del predio lindero, mamparas que suplan la ausencia
transitoria de ese muro.

b) Las mamparas seran de maderas machihembradas y forradas hacia el
interior del local, con papel aislador o bien realizadas con otros materiales de equivalente
proteccion.

¢) En los patios se colocara un vallado de alto no menor de 2,50 m.

d) El propietario o el ocupante del predio lindero debe facilitar el espacio

para colocar las mamparas o vallados, distantes hasta un metro del eje divisorio.

4.6.5. Obras de defensa

a) El responsable de una demolicion debe tomar las medidas de proteccion
necesarias que, a juicio de la Direccién de Obras Privadas, aseguren la continuidad del mal
uso normal de todo predio adyacente.

b) La proteccion debera extremarse en caso de existir claraboyas, cubiertas
de ceramica, pizarra, vidrio u otro material analogo, desagies de techos, conductos

deshollinadores, etc.

4.6.6. Estructuras deficientes en caso de demolicion

Si el responsable de una demolicion tuviese motivos para creer que una
estructura adyacente se hallara en condiciones deficientes, informard sin demora y por
escrito, en el expediente de permiso, su opinion al respecto, debiendo la Direccién de Obras
Privadas inspeccionar esa estructura, dentro del término de tres dias, disponiendo lo que

corresponda, con arreglo a las prescripciones de éste Codigo.

46.7. Retiro de materiales y limpieza de la finca lindera
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Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion el responsable de
una demolicion retirara de la finca lindera, dentro de las veinticuatro horas de concluidos

los mismos, los materiales que hallan caido y ejecutara la limpieza que corresponda.

4.6.8. Medidas adicionales de proteccion

La Direccion de Obras Privadas pueden imponer el cumplimiento de
cualquier medida de proteccion que las circunstancia del caso demande, como por ejemplo,
el cobertizo sobre aceras, puentes de peatones, etc.

4.7. PROCEDIMIENTO PARA LA DEMOLICION

4.7.1. Puntales de sequridad

Cuando sea necesario asegurar un muro préximo a la via publica, mediante
puntales de seguridad, estos se apoyaran en zapatas enterradas por lo menos a 0,50 m.en el
suelo. El pie del puntal se colocara de modo que, a juicio de la Direccion de Obras Privadas

no obstaculice el transito.

4.7.2. Lienzos o cortinas contra el polvo

a) Toda parte de edificio que deba ser demolida seré previamente recubierta
con lienzos o cortinas que protejan eficazmente contra el polvo del obrador.

b) La Direccion de Obras Privadas podra eximir de esta proteccion en
lugares donde no se provoquen molestias. Esta excepcion no alcanza a los frentes sobre la

via publica.

4.7.3. Vidriera

Antes de iniciarse una demolicion, deberan extraerse todos los vidrios y

cristales que hubiere en la obra a demoler.

474, Derribo de paredes, estructuras y chimeneas

a) Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas, nunca deberan
derribarse como grandes masas aisladas sobre los pisos del edificio que se demuela ni sobre
el terreno.

b) La demolicion se hara parte por parte, y si éstas fueran tan estrechas o
débiles que ofrecieran peligro para trabajar sobre ella, los obreros, debera colocarse en
andamio adecuado.

¢) Ningun elemento del edificio deberd dejarse en condiciones tales que

deba ser volteado por el viento o por eventuales trepidaciones.
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d) Toda cornisa y cualquier parte del saledizo sera atado o apuntalado antes
de removerse.

e) La demolicion de un edificio sera realizada piso por piso y, en ningln
caso, podran removerse otras partes hasta que no haya derribado todo lo correspondiente a
un mismo piso.

f) Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo.

g) Las vigas que estuvieran empotradas en muros o estructuras, seran
cuidadosamente aflojadas o seccionadas en sus empotramientos antes de ser bajadas, la
Direccidn de Obras Privadas, podra eximir de estas precauciones, en casos en gque no se

afecte a la proteccion de las personas y fincas vecinas.

475, Caida y acumulacién de escombros

a) Los escombros proveniente de una demolicion solo podran caer hacia el
interior del predio, prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores a 5 m.

b) Cuando sea necesario bajarlos desde mayor altura, se utilizaran conductos
de descargas.

¢) Quedan prohibidos acumular en los entrepisos los materiales de derribo.

4.7.6. Riesgo obligatorio

Durante la demolicion es obligatorio el riego del obrador, a fin de evitar el

levantamiento de polvo.

4.7.7. En el mismo lugar de la demolicién, queda prohibido instalar moliendas y
fabricar polvo con materiales provenientes de los derribos, si no se toman las precauciones
necesarias y, que a juicio de la Direccion de Obras Privadas, seran eficaces para proteger a

terceros.

4.7.8. Zanjas y sétanos

a) Toda zanja, sétano o terreno, cuyo suelo tenga nivel inferior al oficial,
como consecuencia de la demolicidn, debe ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel.

b) El relleno puede hacerse con escombros limpios, incombustibles, libres de
basuras o sustancias organicas, debiendo cubrirse con una capa de tierra de no menos de
0,30 m. de espesor.

c) El suelo de zanjas, sétanos o terrenos con niveles inferiores al oficial, no
puede permanecer en esa situacion mas de ciento ochenta dias corridos.

d) En caso contrario, se ejecutaran los trabajos previstos en el proyecto de

obra o se procedera segun el parrafo precedente.
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e) La Direccidn de Obras Privadas, puede acordar un lapso mayor, cuando la
magnitud de la obra asi lo justifique.
f) En todos los casos, el responsable procedera al desagote de aguas

estancadas en los bajos.

4.7.9. Conservacion de muros divisorios

Todo hueco, canaleta, falta de revoques o cimentacion defectuosa, que
afecta a un muro divisorio como consecuencia de una demolicién, deberd ser reparado en
forma inmediata y totalmente, piso por piso. Se complementara esta tarea pintando el muro

en forma completa, a tono uniforme, de modo de preservar el buen aspecto edilicio.

4.7.10. Demoliciones paralizadas

Cuando se paralice una demolicion se asegurard contra todo peligro de
derrumbe lo que permanezca en pie. Los puntales de seguridad, se sustituiran por obra de
albafiileria, de modo que garanticen la estabilidad de los edificios.

4.7.11. Limpieza del terrenos, cercos y veredas

Terminada o paralizada una demolicién, se limpiara totalmente el terreno y
se cumplira de inmediato lo dispuesto en “Cercos y Veredas”, sin cuyos requisitos no se

otorgara el Certificado Final de las obras de demolicion efectuadas.

4.8. CONSTRUCCIONES EN MAL ESTADO O AMENAZADAS POR
PELIGRO
48.1. Construcciones que amenazan derrumbarse

La Direccion de Obras Privadas podra exigir la demolicion de todo tapial,
edificio o parte del edificio que amenace desplomarse. Un muro se considera en
condiciones de peligro:

a) Cuando esté vencido, alcanzando su desplome un tercio de su
espesor.
b) Cuando presente grietas verticales o dislocamientos.

c¢) Cuando exista escurrimiento de una parte del muro sobre la inferior,

4.8.2. Notificacion vy peligro de derrumbe

Cuando una estructura de un edificio o parte del mismo fuera declarada en
peligro de derrumbe, se notificard al propietario los trabajos que deban practicarse y el

tiempo en que han de estar terminados. Vencido el plazo, o si el peligro de derrumbe fuere
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inminente, la Autoridad de Aplicacion procedera a realizar los trabajos por cuenta del

propietario.

4.8.3. Disconformidad del propietario

En los casos en que el derrumbe sea inminente, el propietario, dentro de los
tres dias de notificada la orden de apuntalamiento o demolicion podrad exigir una nueva
inspeccién de la Autoridad de Aplicacion, acompafiado de otro Perito nombrado por el
interesado. El dictamen sobre este peritaje debe producirse dentro de los diez dias de
notificado el propietario. En caso de no estar de acuerdo ambos peritos, nombraran a un

tercero cuyo fallo sera inapelable.

4.9. DESMONTES Y EXCAVACIONES

49.1. Generalidades

a) Todo predio, cuyo suelo esté elevado sobre la restante del nivel oficial,
podra ser desmontado.

b) El nivel lo fijara la Direccion de Obras Privadas, a solicitud de un
profesional matriculado.

c) El suelo del desmonte se terminard de modo que quede uniforme y no

permita el estancamiento de las aguas.

49.2. Excavacion que afecte a un predio lindero o a la via publica

a) Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos
necesarios para evitar que la tierra sea del predio lindero o de la via pablica.
b) No podré profundizarse una excavacion, si no se ha asegurado el terreno

en la parte superior.

4.9.3. Excavacion que afecte a estructuras adyacentes

a) Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion, sera
imprescindible la intervencion de un profesional matriculado.
b) Se preservara y protegera de dafio a toda estructura propia o lindera cuya

seguridad pueda ser afectada por una excavacion.

49.4. Excavacion que pueda causar dafio o peligro

a) Toda excavacion que afecte a lindero o la via publica, debe ser terminada

dentro de los ciento ochenta dias corridos, a contar de la fecha de su comienzo. No
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obstante, la Direccion de Obras Privadas, puede acordar lapsos mayores para obras de
magnitud.

b) La excavacion no debe provocar en estructuras resistentes, instalaciones
ni cimientos, situaciones no reglamentaria o con peligro potencial.

c) El responsable efectuara las correcciones que correspondan y adoptara a
juicio de la Direccién de Obras Privadas, las previsiones necesarias para que no se

ocasionen darios ni entrafien peligros a personas, predios linderos o via publica.

495. Proteccién contra accidentes

a) A lo largo de los lados abiertos de una excavacion, deben colocarse
barandas o vallas.

b) Dichos requisitos podran omitirse, a juicio de la Direccion de Obras
Privadas, en lados adyacentes a la via publica.

c) Se proveeran ademas medios convenientes de salida de las excavaciones.

4.9.6. Apuntalamiento de excavaciones

Los documentos necesarios para tramitar la edificacion, incluiran, como
imprescindible el plan de excavacion a utilizar en la obra, con el detalle de las secuencias
de los cortes y de los apuntalamientos previstos, cuando la profundidad de las excavaciones

supere los 3,50 m. en terrenos normales o0 2 m. de zona de relleno.
4.10. RELLENOS Y TERRAPLENAMIENTOS
4.10.1. Definicion

Los terraplenes son macizos artificiales del suelo, de propiedad uniforme o
variable, depositados en capa de espesores definidos y compactados realizados para elevar
el nivel del terreno natural o para rellenar una depresion. Se diferencia de los rellenos

comunes, en gue estos se construyen sin compactacién ni control de ninguna especie.

4.10.2. Terraplenes de sub-base

a) Son terraplenamientos efectuados con suelo uniforme, de calidad
controladas, especificada” a priori”, para que su comportamiento se ajuste a exigencias
definidas por el pavimento, calzadas, piso, solera o losa deben sustentar, de modo que
soporten los esfuerzos que reciben a través de las mismas, sin experimentar variaciones
volumétricas que pudiesen ser nocivas para la integridad de estas.

b) Se deberan construir por capas de espesor definido y compactar hasta

alcanzar densidades especificadas de antemano, de acuerdo con ensayos de compactacion,
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proctor o similares, que controle sistematicamente, por mediciones reales, las densidades
obtenidas .

c¢) Todos los terraplenamientos y rellenos deberan terminarse con un espesor
de terraplén de sub- base que cubra, como minimo, aquellas zonas destinadas a ser

ocupadas por las obras a ser utilizadas por calles o playas de estacionamiento.

4.10.3. Terraplenes portantes

a) Los rellenos no se consideraran aptos para fundar los terraplenes, en
cambio, podran utilizarse para apoyar cimientos, siempre que existan suficientes
conocimientos respecto a su grado de uniformidad o que se puedan obtener mediciones de
las propiedades fisicas y mecénicas, utilizando los medios corrientes de muestreo y ensayo
de suelo.

b) En la determinacion de las propiedades de resistencia y deformabilidad se
tendra en cuenta el efecto desfavorable que pudieran producirse por aumento de la
humedad o de la saturacion, por la cual, antes de ensayar las muestra traidas de terraplén,
estas seran llevadas al grado de humectacion que presuntivamente pueda haber en alguin
momento en el terreno.

c) Los ensayos de resistencia se efectuaran para la condiciéon de drenaje
critico, teniendo en cuenta las circunstancias mencionadas y la demanda impuesta por la

obra.

4.10.4. Estructuras que puedan apoyarse en terraplenes

a) No se establecen limitaciones para apoyar estructuras sobre terraplenes
que hayan sido cuidadosamente construidos y controlados, el terraplén en este caso, integra
el perfil del suelo, conjuntamente con el terreno natural, de modo tal que los cimientos
puedan dimensionarse teniendo en cuenta dicho contexto.

b) Las propiedades se determinardn mediante un estudio del suelo a
realizarse después de concluido el terraplén, de acuerdo a lo expresado en 4.11.2. Al
analizar los resultantes de estudio, se tendra particularmente en cuenta el efecto que el peso
del terraplén pueda ejercer en el asentamiento de la estructura, como de la consecuencia de
la consolidacion del terreno natural, si este efecto fuera despreciable, la cimentacion se
proyectard como si el relleno fuese parte integrante del terreno natural.

c) En los casos en que el terraplén se halla construido como se indica en
4.10.1., si en los controles sefialados en 4.10.2., s6lo podran apoyarse sobre el mismo
estructuras flexibles, con cargas de columnas menores de 50 m., capaces de soportar fuertes
asentamientos diferenciales, sin dafios sensibles Unicamente podran apoyarse otros tipos de
estructuras, de mayor rigidez, cuando se compruebe su grado de uniformidad por relacion

de ensayos adecuados.

4.10.5. Terraplenamiento en contacto con edificacion existente
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Si el terraplenamiento se efectuara en contacto con edificaciones existentes,
se debera ejecutar la aislacion hidréfuga del caso y determinaré pendientes que no permitan
estancamientos de aguas, ni escurrimientos a predios linderos.

4.11. MUROS EN ELEVACION

411.1. Ejecucion de los muros

a) Un muro se levantard con regularidad, bien aplomado y alineado de
acuerdo a las reglas del arte.

b) Las juntas deben ser llenadas perfectamente con mezcla y el espesor
promedio de las mismas, en 1 m. de altura, no debera exceder de 0,15 m.

c) El ladrillo debe ser completamente mojado antes de colocarse.

d) Se prohibe usar pasta de cal que no halla sido apagada y enfriada, como

asimismo cemento fraguado.

4.11.2. Preservacién contra la humedad

a) En todo muro es obligatoria la colocacion de capas hidréfugas para
preservarlo de la humedad de la tierra y servird para aislar el muro de cimentacion de la
parte elevada.

b) La capa hidr6fuga horizontal se situard una o dos hiladas mas arribas que
el nivel del solado, dicha capa se unira, en cada paramento, con un revoque hidrofugo que
alcance el contrapiso.

¢) En muro de contencién y en aquel donde un paramento este en contacto
con la tierra y el desnivel entre solados o entre terreno y solado contiguo exceda de 1 m. se
aislara con una capa hidréfuga vertical aplicada a un tabique de panderete y unida a la
capa horizontal.

d) Cuando a un muro se arrime un cantero o jardinero, se colocara un
aislamiento hidrofugo vertical, rebasando en 0,20 m. los bordes de esos canteros o

jardineros.

4.11.3. Trabas

a) Las trabas entre ladrillos o silleria deben ejecutarse de modo que las
juntas verticales no coincidan en la misma plomada, en dos hiladas sucesivas.

b) La traba entre muros y refuerzos o contrafuertes, debe hacerse hilada por
hilada, de modo de conseguir un empotramiento perfecto.

¢) La traba de un muro existente con uno nuevo debe hacerse, por lo menos,

cada seis hiladas y con una penetracion no menor de medio largo de ladrillo.
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4.11.4. Anclajes

Los palos de muros que se encuentren limitados por viga, columnas, losa y
entrepiso, se anclaran a las columnas mediante grampas, flejes o barras metélicas

distanciadas entre si por 0,50 m.

411.5. Encadenados

a) A un muro cuyo cimiento lo constituyan: emparrillados, pilotines o
entramados de madera que no apoyen directamente sobre el suelo, se le dotara de un
encadenado o0 viga de cintura en su nacimiento.

b) Un muro de sostén que reciba cargas concentradas, tendra un encadenado
de cintura a la altura de la aplicacion de esas cargas.

4.11.6. Relleno

Los materiales utilizados en relleno de muros no se tomaran en cuenta en el

computo del espesor ni en calculo de resistencia.

4.11.7. Sostén de muros en construccion

Un muro durante su construccion, no podré erigirse aisladamente o mas de 6
m. de altura. En todo lo casos se colocaran puntales de seguridad, distanciados

horizontalmente a 5 m. salvo cuando se requiera un mayor apuntalamiento.

4.11.8. Pilares v pilastras de albaiiileria

a) Un pilar y una pilastra serdn construidos en albafileria maciza,
cuidadosamente ejecutada.

b) Cuando reciban cargas concentradas, debera verificarse esbeltez.

c) No se podran efectuar canalizaciones, huecos y recortes en un pilar y en

una pilastra de sostén.
4.11.8.1. Dinteles y arcos

a) La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel o arco y
sus apoyos penetraran, por lo menos 0,15 metros en los pies derechos de la abertura.

b) Un arco de mamposteria se ejecutara con una fecha o peralte minimo de

1/20 de luz libre y sera proyectado para soportar la carga sobrepuesta.

411.8.2. Recalce de muros
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a) Un recalce se hara después de apuntalar sélidamente el muro.
b) Los pilares o tramos de recalce que se ejecutan simultaneamente, distaran
entre pies derecho no menor de diez veces el espesor del muro a recalzar, esto tramos

tendran un frente no mayor de 1,50m.

4.12. MUROS DE MATERIALES NO CERAMICOS

4.12.1. Muros de hormigén o de blogues de hormigoén

Un muro podré construirse de hormigon o con blogues y / o paneles huecos o

macizos de hormigoén .

4.12.2. Muros de piedra

a) Un muro de piedra se ejecutara satisfaciendo las condiciones prescriptas
en este Codigo para los muros.
b) Las piedras podran unirse, en cuyo caso las cargas de contacto se

identificara perfectamente entre si, de acuerdo a reglas del arte.

4.12.2.1. Muros de ladrillos no ceramicos

Un muro de podra construirse con blogues o ladrillos de hormigén de
mezcla de cemento porloand o silico-calcareos, debiendo ofrecer una resistencia y una

aislacion téermica equivalente de ladrillos macizos comunes.

4.13. MUROS DIVISORIOS

4.13.1. Material, espesor y rebaje de muros divisorios entre predios

a) Un muro divisorio entre predios, aunque estos fueren del mismo
propietario, que en cualquier nivel cierre partes cubiertas, debe ser construido en albafileria

de ladrillos macizos o piedra.

b) El espesor de estos muros podra ser de 0,45m. o de 0,30m.

c) Cortes y rebajas para instalaciones u otros usos:

1) Muros de 0,45m. de espesor:
a) Conductos para chimeneas y ventilaciones.
b) Rebajes hasta una altura de 2m. medidos desde el solado, en un
ancho equivalente a la mitad de la longitud del muro en cada local y

no mas de 2m. por cada unidad Yy una profundidad méxima de
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0,15m. Estos rebajes estaran separados por o menos 2 m. El
paramento de la pared rebajada serd revestido de un material
amortiguador de ruidos, con una eficacia equivalente al espesor
faltante.

c) Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructuras resistentes.

d) Canaletas para alojar tuberia de agua corriente, gas, electricidad y

calefaccion.

2) Muros de 0,30m. de espesor:
a) Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructuras resistentes.
b) Canaletas de no mas de 0,50 m. de profundidad para alojar tuberia

de agua corriente, gas, electricidad y calefaccion.

4.13.2. Construcciones si apoyar en muros divisorios

a) Cuando se quiere construir sin apoyar en muro divisorio existente, podra
levantarse un nuevo muro adosado y sin trabar con aquel. En el caso de que el nuevo muro
quede adosado, se cuidara que el espacio entre ambos muros sea hermético. Si se los separa
del muro divisorio existente, la distancia minima debe ser de 1 metro.

b) Cuando el muro sea adosado, tendrd 0,30m. de espesor minimo. En caso
de ser menor, se lo considerara a los efectos legales, integrado al muro existente. En este
caso la Direccidn de Obras Privadas, notificara del criterio adaptado a ambas colindantes.

Una cerca divisoria entre predios debe construirse en albafiileria y hormigon

de cualquier espesor debe tener:

a) 1,80m. de altura, medido desde el predio mas elevado.

b) A distancia no mayores de 3m. pilastras que, con el muro, formen
secciones de 0,30 x 0,30m. o bien otras estructuras de resistencia equivalente, cuando la
cerca fuera de albafileria y de espesor menor de 0,30m. Estos pilares deberan construirse
desde el paramento del lindero hacia el terreno de quien edifica.

c¢) Casos especiales:

En los distritos donde es obligatorio el retiro de las fachadas para formar
jardin de frente, en las partes que limitan las areas no edificables, la cerca divisoria debe
realizarse igual a la exigida sobre la L. M. en dicha &rea. Esta cerca puede seguir la

pendiente eventual del talud que salva desniveles.

4.13.3. Reparaciones de muros divisorios

Todo hueco, canaleta, rotura o falta de proteccion hidréfuga y / o revoque
con deterioro que de algin modo afecte a un muro divisorio, como consecuencia de una
obra, debe ser reparado de acuerdo alas reglas del arte, inmediatamente después de

producido.
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4.13.4. Carga Util de muros divisorios

Un muro divisorio podra ser cargado, en cada predio, en no mas del 50% de su

capacidad de carga util.

4.14. ESPESORES MINIMOS EN MUROS DE SOSTEN

4.14.1. Muros con cargas excepcionales

Los espesores minimos de muros de sostén con cargas excepcionales,

responderan al célculo respectivo.

4.14.2. Espesor de muros de ladrillos especiales

a) Los espesores minimos establecidos para el empleo de ladrillos comunes,
cuando se utilicen ladrillos especiales, podra reducirse de acuerdo con las siguientes
equivalencias:

Ladrillos macizos espesor de muro revocado en ambos

paramentos, expresados en metros

Comunes 0,15 0,30 0,45
De maquina 0,13 0,24 0,35
De hormigon 0,10 0,20 0,30

b) Cuando exista revoque en algin paramento, el cbmputo del espesor total,

de admitira con una diferencia en menos de 0,01 m. por cada paramento no revocado.

414 3. Muros de medio ladrillo macizo

Un muro de espesor de medio largo de ladrillo macizo podré servir de sostén
siempre que su altura medida desde el nivel del piso, no sea superior a los 2,60 m., y su
largo mayor de 4,50 m. En caso de que exceda dicho largo se exigira la construccion de

pilares reforzados de 0,30 m. x 0,30 m. cada 4,50 m.

4.14.4. Coeficiente K

En edificios de vivienda que superen los 150 m2, la Direccion de obras
Privadas podra exigir el calculo o determinacion del coeficiente K (trasmisibilidad higro
térmica), de acuerdo a las normas de orden nacional de la S. S. V. D. A. y la Norma IRAM

respectiva.
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4.15. ESPESORES MINIMOS DE MUROS NO CARGADOS

a) El espesor minimo de un muro de ladrillos o bloques no cargados
dependeré de la relacion entre su altura y la longitud entre pilares o contrafuerte su valor se

indica a continuacion.

Altura Espesor minimo con revoque

en dos paramentos

Hasta 2,50 Metros...........ccooeeevvernenne 0,06 metros
De 2,51a3,50M...cccoceveeieeiiiiinniinnnnn. 0,08 «
De 3,51 a4,50m.....ccccccevvvvinininnnnnnnn... 0,10 “
De 4,51 a5,50m.....ccccccevvvvinniininnnnnn... 0,12 «“
De5,51a6,5, m..oovvvenenenininann. 0,15 «

b)Cuando la longitud de un palo comprendido entre pilares o contrafuertes
exceda en 1,5 veces la altura, se adoptara el espesor.

¢) No puede construirse en muro de espesor de 0,15 m. 0 menos, con altura
mayor a 6,50 m.

d) Los pilares o contrafuerte pueden considerarse sustituidos por muros
transversales o columnas, trabados con el muro, dentro de las distancias establecidas.

e) En muros exteriores, de espesor menor a 0,15 m. no se permitiran nichos.

4.16. USO DE MUROS EXISTENTES

a) Caso general de uso de muros existentes

Un muro existente construido segun las disposiciones vigentes al momento
de su ereccion pero no conforme con las prescripciones de sete Codigo puede ser usado en
obra nueva si estd bien aplomado y en buenas condiciones de preservacion hidrofuga si
queda con tensiones de trabajo admisibles, y ademas si tiene cimentacién conforme con

este Codigo.

b) Caso de muros con mezcla de barro

En caso de muros de mezcla de barro, se debera cumplir con las condiciones
del inc. a) y ademas con las siguientes:
1) No se admitird como muro de carga.
2) No debera tener altura superior a 5 m. si su espesor fuera de 0,30 m.,
3) Se podréa sobreelevar con relacion a las medidas mencionadas en el

item 2) siempre que el exceso sea apoyada sobre estructura independiente.
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4) El remate o terminacién superior del muro tendra sus dos Ultimas
hiladas asentadas con mezclas de cal o cemento y el murete sera bien revocado.

5) No se admitira canalizaciones ni nichos cuando sean medianeros.

4.17. MUROS PRIVATIVOS CONTIGUOS A PREDIOS LINDEROS

a) Los muros privativos contiguos a predios linderos pueden construirse en
reemplazo de los muros divisorios y solamente pueden ser utilizados por el propietario del
predio en el cual estan emplazados.

b) Los muros privativos contiguos a predios linderos no deben contener
conductos en su espesor. Sin embargo pueden instalarse tuberias para agua corriente, gas,
electricidad y calefaccidn, siempre que se embutan en canaletas de no mas de 0,085 m. de
profundidad ni rebasen la mitad del espesor del muro.

¢) En los muros privativos contiguos a predios linderos no pueden ejecutarse
cortes, o canaletas después de construidos.

d) Un muro privativo puede ejecutarse de 0,15 m. de espesor, de ladrillos
macizos comunes 0 con otros materiales y espesores. En todos los casos debe cumplir con
los siguientes requisitos:

d.1) Tener una resistencia al impacto de carga de 50 Kg. como
minimo, aplicada en caida libre desde una altura de 1 m. en le medio de sus luces reales.

d.2) Tener una resistencia a la rotura o al pandeo no menor que 20
Kg./ cm2, referido a la seccidn transversal total del muro.

d.3) Tener una conductibilidad no mayor que K =95

d.4) Tener una absorcion sonora 0 amortiguacion acustica no inferior a
40 db.

d.5)Tener una resistencia al paso del fuego similar a la de un muro de
ladrillo macizo comunes de 0,13 m. de espesor revocado en los paramentos.

d.6)Tener una proteccion hidréfuga adecuada.

4.18. REVESTIMIENTOS

4.18.1. Revestimientos con ladrillos ornamentales, marmoles lajas, etc.

A alturas mayores de 2,50 m. sobre el solado, ademas de la mezcla

adherente, los revestimientos seran retenidos mediante anclajes u otros sistemas de fijacion.

4.18.2. Revestimientos de madera en obras incombustibles
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a) La madera podra utilizarse como revestimiento decorativo aplicados a
muros Yy cielorraso, siempre que el destino del local no este sujeto a exigencias que lo
prohiban.

b) En reemplazo de la madera y en las mismas condiciones de uso, que para
esta, podra emplearse materiales en tablas o placas, obtenidos por la industrializacion de la

fibra de madera, cala prensada o bagazo.

4.18.3. Revestimientos impermeables de locales de salubridad

Como minimo, un local destinado a cuarto de bafio, retrete o tocador, se
ejecutara con solado impermeable y los paramentos tendran un revestimiento igualmente,
conforme con las disposiciones de A. G. A. S. aun fuera del radio servido por la misma, y
conforme las siguientes caracteristicas:

- En sitios donde de instalen la bafadera o ducha, tanto en la pared que
soporte la flor de lluvia como en las contiguas laterales, rebasando en 1,20 m. dichos
artefactos, el revestimiento tendrd una altura de 1,80 m. desde el solado, en la vertical que
corresponde a flor de lluvia, el revestimiento continuara en una faja de por lo menos de

0,30 m. de ancho, hasta rebasar en 0,10 m. encima de la cupla de la flor.

4.18.4. Contrapisos
4.18.4.1. Obligacion de ejecutar contrapisos

En edificios nuevos y en los existentes que se refaccionan, todo piso a

ejecutarse sobre el terreno debera asentarse sobre un contrapiso.

4.18.4.2. Limpieza del suelo

a) Antes de ejecutar un contrapiso, se limpiara el suelo, quitando toda tierra
negra o cargada de materias organicas, basuras o desperdicios, ademas se cegaran
hormigueros y cuevas de roedores.

b) Los pozos negros que se hallasen se desinfectaran y rellenaran segun las

exigencias de A. G. A. S.

4.18.4.3. Espesor de contrapiso

a) El contrapiso exigido en “Obligacion de ejecutar contrapiso”, se realizara
en hormigdn, con un espesor minimo de 0,08 m. después de apisonado.

b) Cuando el solado sea de mosaico, cuyas dimensiones de baldosa no sean
inferiores de 0,15 m. de lado, el hormigdn podra sustituirse por cascotes de ladrillos,

piedras partidas o escorias limpias y bien apisonadas y regados con agua de cal.
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4.18.4.4. Contrapisos debajo de solados de madera

a) Solados separados del contrapiso.

1) Un solado de madera se ejecutara distanciado del contrapiso por lo
menos 0,20 m.

2) La superficie de este, como asimismo la de los muros comprendidos
entre contrapiso y solado, se revocard con una mezcla de hidréfuga. La superficie de la
mezcla seré bien alisada.

3) La mezcla hidréfuga aplicada a los muros rebasaran la capa
hidrofuga horizontal de los mismos y se cuidard que halla un corte o separacion respecto
del revoque del paramento para impedir el aumento de la humedad.

4) El espacio debajo del solado serda limpiado perfectamente y
comunicard con el exterior mediante dos a mas aberturas de ventilacion de paredes
opuestas.

5) Los espacios debajo de los solados deben comunicarse entre si

6) Los conductos de ventilacion de esos espacios deben ser alisados.

7) En las bocas de ventilacion se colocaran rejillas o tejidos metalicos

con mallas de 0,01m. de lado como méaximo.

b) Solados aplicados al contrapiso

El solado de madera, aplicado directamente sobre el revoque del contrapiso

prescripto en el inc. a) se ejecutara con piezas afirmadas con material adherente.

4.18.5. Contrapiso debajo de solados especiales

Un solado que no sea de mosaico de piedra, de piezas ceramicas, de
baldosas calcéreas o graniticas y cuyos contrapiso esté en contacto con la tierra, se podra
asentar directamente sobre ésta siempre que se interponga aislacion hidrofuga.

4.19. TECHO

4.19.1. Cercado de techos transitables

Un techo o azotea transitable y de facil acceso, mediante obras fijas, debera
cercarse con barandas o parapetos de una altura minima de 1m. computada desde el solado.
Cuando las barandas o parapetos tengan caladuras, estaran construidos con resguardo de

todo tipo.

4.19.2. Acceso a techos intransitables
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Cuando no se provean medios de acceso a un techo o azotea intransitable, la
Direccion de Obras Privadas, puede exigir la colocacion de grampas, ganchos, y otros
puntos fijos de apoyo, o alternativamente escaleras de tipo vertical o de gato para permitir
los trabajos de limpieza, reparacion del techo o azotea y conductos que de ellos

sobresalgan.

4.19.3. Desagies de techos, azoteas y terrazas

a) En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrir
facilmente hacia el desague, evitando su caida a la via publica, predios linderos y sobre
muros divisorios o privativos contiguos a predios linderos.

b) Los canales, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada seran capaces de
recibir las aguas y conducirlas rapidamente, sin que sufran detencion ni estacionamiento,
hacia la red correspondiente.

c) Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartaran del eje divisorio entre
predios no menos de 0,60m. medidos desde dichos eje hasta el borde mas proximo del
canalon, debiendo continuar la cubierta entre canal y muro con una contrapendiente igual a
la del techo.

d) Las dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y

demas condiciones para el desagie se ajustaran a las disposiciones de A. G. A. S.

4.20. MATERIALES DE CUBIERTA

4.20.1. Caracteristicas

a) La cubierta de un techo ,azoteas o terraza, sobre los locales habitables
sera ejecutada con material impermeable, imputrescible y mal conductor térmico como ser
pizarra, fibrocemento otro material de aislacion térmica equivalente.

b) Se puede utilizar materiales de gran conductibilidad térmica como chapa
metéalica ondulada o lozas de hormigdén armado de espesores menores a 0,20m. siempre que
a juicio de la Direccion de Obras Privadas, se tomen las precauciones necesarias para
conseguir el conveniente aislamiento térmico.

c) La cubierta de locales que no sean habitables y de construcciones

provisorias, se ejecutara con material impermeable e incombustible.

4.21. INSTALACIONES DE GAS

Para las instalaciones de gas se respetaran: el Reglamento de instalaciones

internas de gas y supergas de Gas del Estado.

4.21.1. Instalaciones térmicas vy de inflamables
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CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O GASES
DE  COMBUSTION, FLUIDOS  CALIENTES, TOXICOS,
CORROSIVOS O MOLESTOS:

Las chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustién y

fluidos calientes se clasificaran como de baja, media y alta temperatura, midiéndose ésta

por la entrada de los gases o fluidos a la chimenea o conducto, segun el siguiente cuadro:

BAJA MEDIA ALTA
Hasta 300 Mayores de330 Mayores de 660 grados centigrados
Hasta 660
4.21.2. Ejecucidén

a) Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustion,
fluidos clientes, tdxicos, corrosivos o molestos, se ejecutara de modo que no ocasione
perjuicios a terceros y que esos gases o fluidos, sean convenientemente dispersados en la
atmosfera evitando molestias al vecindario .

b) La Direccion de Obras Privadas dispondra las providencias que en cada
caso particular se estime necesario para que sean satisfechos los propdsitos del Inciso
anterior, pudiendo, ademas exigir la elevacion del remate de la chimenea o conducto por
encima de las medidas establecidas en este Codigo .

c) Una chimenea o un conducto para evacuar humos y gases de combustion
puede ser construido en: albafiileria de ladrillos o piedra, hormigdn, tubos de ceramica,
cemento, fibrocemento, metal y otro material aprobado para cada uso.

d) Un conducto o cafion de chimenea se puede utilizar para evacuar,
simultaneamente, humo y gases de combustion de varios hogares, pero solo en aquellos
casos en que el humo colectivo no afecte el funcionamiento de la instalacion, de lo
contrario, cada hogar tendra su correspondiente chimenea.

e) Todo cafion de chimenea estara dispuesto para permitir su limpieza.

f) Para determinados casos regiran las siguientes normas:

1) Construccién en ladrillos o piedras:
a) Caso de baja temperatura:
Una chimenea o conducto de baja temperatura tendra paredes de

0,10m. de espesor minimo.
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b) Caso de media temperatura:

Una chimenea o conducto de media temperatura tendra paredes de
15m. de espesor minimo, revestida en toda su altura con material
refractario de no menos de 0,06m. de espesor.

c¢) Caso de alta temperatura:

Una chimenea o conducto de alta temperatura tendra dos paredes
entre si por 0,05 m. la pared exterior serd de 0,15 m. de espesor
minimo y la interior de ladrillo refractario de 0,11 m. colocado con
mezcla apta para alta temperatura.

2) Construccion de Hormigon armado.
Una chimenea o conducto de hormigén armado tendra su armadura
interna con un recubrimiento minimo de 0,04 m. La proteccidn interior

del cafion se hara en las mismas condiciones especificada en 1.

3) Construcciones metalicas.
a) La obra metalica de una chimenea o conducto sera unida por
roblonado, soldadura u otro sistema igualmente eficaz.

b) El espesor minimo de la pared sera:

Seccién transversal Espesor minimo
Hasta 1000 cm2 1,65

De 1001 cm2 hasta 1300 cm2 2,10

De 1301 cm2 hasta 1600 cm2 2,76

Mas de 1600 cm2 3

c) La chimenea o conducto de metal ubicado al exterior sera
segurado por tres 0 mas riendas radiales, con igual angulos al centro

y por si fuera necesario, en anillos a diferentes niveles.

4) Chimeneas para hogares y estufas comunes en viviendas:
a) Una chimenea para un hogar, asadera, fogon de cocina o estufas
comunes en viviendas, siempre que sean de baja temperatura puede
ser de tubos de ceramica, cemento, fibrocemento o similares y de
paredes que tengan 0,01 m. de espesor minimo.
b) El cafidn de esta chimenea no requiere forro refractario.
c¢) La union de los tubos, secciones o piezas sera de modo de evitar

resaltos internos.

125



5) Chimeneas de Quemadores de Gas

Las chimeneas de quemadores de gas, como ser calefones y estufas
satisfaran los requisitos exigidos por Gas del Estado, de acuerdo a las
disposiciones y normas establecidas para la ejecucion de instalaciones

domiciliarias de gas.

g) Su posicion o ubicacion se regira por las disposiciones del Codigo Civil.

4.21.3. Funcionamiento, detentores de chispas

a) Funcionamiento:

1) La Direccion de Obras Privadas autorizard el funcionamiento de
hogares, generadores de vapor, hornos, calentadores, fraguas, cocinas y todo otro artefacto
que requiera combustion, cuando compruebe por experiencia previa, que no se lanzan a la
atmasfera sustancias que molesten al vecindario.

2) Durante el funcionamiento normal de una instalacion, la opacidad
del humo evacuado no debe exceder del ntimero uno de la “Escala de Ringelman”.

3) En los periodos de carga de los hogares, la opacidad del humo no
debe exceder del nimero tres de la “Escala Ringelman” el lapso total de estos
desprendimientos no serd mayor de 10% de la duracion del ciclo de trabajo, sin rebasar de
una hora por dia.

4)En la boca de chimeneas de usinas generadoras de electricidad,
guema de basuras y de los establecimientos industriales que, por su importancia, dtermine
la Direccion de Obras Privadas, se instalard un dispositivo o registro continuo de la

opacidad del humo. Estos dispositivos estaran precintados por la Municipalidad.

b) Detentores de Chispas.

Toda chimenea o conducto donde haya posibilidad de evacuar particulas
encendidas o chispas, debe tener su remate protegido por un detentor o red metélica.(VER
FIGURA 4.21.3).

4.21.4. Altura del remate

Una chimenea 0 un conducto para evacuar humo, gases de combustion,
fluidos calientes, toxicos, corrosivos 0 molestos tendran su remate a la altura mas abajo

especificadas:

a) Altura del remate respecto de azotea o techo:
El remate o techo se ubicard respecto de una azotea o techo a la altura
minima siguiente:
1) 2m. sobre una azotea transitable (VER FIGURA 4.21.4), siendo a =
distancia horizontal entre el remate y el parametro del local.
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Siendo b = separacién entre el eje del muro y el plano de la chimenea
mas cercano a dicho muro.

2) 0,60m. sobre una azotea no transitable o techos cuya falda tenga un
inclinacion hasta 25%.

3) 0,60m. sobre la falda de un techo inclinado mas del 25% ademas
por encima de cualquier cumbrera que diste menos 0,30m. del 0,30m.

del remate.

b) Altura de remate respecto del vano de un local:

El remate de una chimenea estara situado a un nivel igual o mayor que la
medida Z1 respecto del lintel del vano de un local.

c) Si el remate de una chimenea existente dista menos de 2m. del eje
separativo de los predios y el muro ubicado entre estos sobreelevado o
reconstruido y a consecuencia de tal techo se producen molestias al usuario
de la instalacion o la vecindad. El propietario de la obra nueva debe llevar el
remate a boca hasta colocarlo a una altura determinada o brindar una

solucion técnica satisfactoria o equivalente.

d) Altura del remate de chimeneas de alta temperatura o de establecimiento
industrial:

El remate de una chimenea de alta temperatura o perteneciente a un
establecimiento industrial, estara por lo menos, 6m. por encima del punto
mas elevado de todo techo o azotea, situados dentro del radio de 15m. El
propietario de la chimenea debe cumplir con estas exigencias, aun cuando
con posterioridad a la habilitacion de la misma, sea elevado un techo o
azotea dentro del radio mencionado, o bien dar una solucion técnica
satisfactoria equivalente (VER FIGURA 4.21.3Y 4.21.4).

4.22. COMPACTADORES PARA RESIDUOS Y / O BASURAS

4.22.1. Obligatoriedad

Se establece la obligacion de instalar un sistema un sistema de compactacion
de basura en todos los edificios residenciales de més de cuatro pisos y con mas de
veinticuatro unidades de vivienda Yy en edificios de uso comercial, oficinas institucionales
cuya superficie cubierta total supere los 1500 m2.

Los edificios existentes o en vias de construccion, a la fecha de vigencia de
esta Ordenanza, seran adecuados a lo que dispone la misma, lo referente al no uso de
incineradores.

a) Instalaciones de Obras Nuevas: Para todas las obras que se presenten a
aprobacién de planos ante la Direccion de Obras Privadas deberd instalarse el sistema de

compactacioén en las siguientes condiciones:
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1) El local del compactador debera tener acceso directo y a nivel desde
la calle. En caso de que ello no sea posible, el acceso debera
practicarse por medio de uno de los ascensores del edificio, o bien
proveerse un medio mecanico para el transporte vertical de la basura .
2) La capacidad total de la compactacion se calculara a razén de 750
cm3 por m2 de la superficie total del edificio .

3) El espacio libre minimo para manipuleo en la salida del
compactador no serd inferior a 1,20m. por 1,20m.

4) El recinto para el compactador sera de las caracteristicas que se

establecen en el art. 3ro y siguientes.

b) Recinto de compactador: Las paredes, pisos, cielorraso, puertas,
elementos protectores y conductos de ventilacién deberan ser de material resistente al
fuego, paramentos lisos, impermeables, anticorrosivos, de facil limpieza y resistentes al

impacto. Zdcalos de tipo sanitario. Carpinteria resistente a la corrosion.

1) Ventilacion: Habra entrada inferior y salida superior de aire, que
podra ser forzada por medios mecanicos.

La salida serad independiente de cualquier otra del edificio. La seccion
de cada ventilacion no serd inferior a 200 cm2. y estard protegida
contra con el acceso de insectos y roedores por medio de mallas de
material inoxidable. Como salida de aire podra utilizarse al conducto
de descarga.

2) Instalaciones: Se proveera como minimo al local del compactador
de un pico de abastecimiento de agua del tipo “para manguera” y un
desague primario. La pendiente del piso sera del 2%. El liquido
exprimido por el compactador también se vertera al desague cloacal
primario.

3) Proteccién contra incendio: Se deberd colocar una instalacion de

rociadores de agua con mando manual desde el exterior, ademas el
rociador de descarga automatica propios del compactador.

4) Conductor de descarga: Deberan construirse con material resistente

al fuego, al impacto liso, resistente, anticorrosivo y de facil limpieza.
El trazado serd vertical, sin resaltos ni discontinuidades en su
superficie interna. La masa por unidad de superficie de las paredes no
sera inferior a 120 Kg. / m2.

La seccion sera constante, 0 bien creciente hacia abajo, la minima sera
circunscripta a un circulo de 0,40 m. de diametro.

En caso de disponer de toboganes al pie de la recepcion de los residuos
arrojados, la pendiente de estos no sera inferior a 60 grados y su
construccion sera maciza, de modo de evitar o morigerar los ruidos de

impacto.
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5) Compuerta Terminal: La boca terminal del tubo de descarga dotada

de una compuerta metélica de chapa de acero, de espesor no inferior a
0,02 m.

6) Abertura de carga: Tendrédn una superficie no inferior al 50% ni

superior al 60% de la seccion del conducto vertical estaran equipadas
con tolvas de cierre automatico y hermético, de modo que la abertura
quede cerrada mientras se carga la tolva y que cuando la misma esté
cerrada no reduzca la seccion del conducto vertical.

Las puertas seran de material resistente al fuego, al impacto y a la
corrosion, de facil limpieza y cierre silencioso y hermético. Estaran
ubicadas a una altura de 0,50m. y 0,80 m. del solado, medidos hasta el
borde inferior de la abertura de carga. No podréa abrir a locales o pasos
comunes del edificio, sino a antecAmaras locales cocina, antecocina,
lavadero y otros lugares propios de permanencia transitoria.

7) Antecamara: Las antecAmaras para bocas de carga seran de no
menos de 0,65 m2. de 0,75 m. de lado minimo, con recubrimiento
impermeable. Serén ventiladas por conducto de diametro minimo no

inferior a 0,15 m. La cara interior de la puerta serd& de material

impermeable.
4.23. CONDUCTO DE CARGA HUMERO
4.23.1. Excepciones:

a) En edificios residenciales de hasta veinticuatro unidades habitacionales y
en edificios de uso mercantil, oficinas, institucionales o educaciones cuya superficie fuera
menor de 1.500 m2. se admitird la acumulacion de basura, sean colectadas, embolsadas y
entregadas a la recoleccion por parte de los servicios domiciliarios a cargo de la
Municipalidad.

b) Para asegurar un proceso higiénico en todo momento, tanto en el interior
como el exterior de los edificios, los responsables deberan adoptar medidas adecuadas a la
finalidad seguida. Queda librado a criterio del grupo habitante es a organizacion, para dar

cumplimiento a esta Ordenanza.

4.24. INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

a) Tanqgues de agua contra incendio:

1) El suministro de energia eléctrica al motor de la bomba elevadora

sera directo desde el tablero general e independiente del resto de la

instalacion del edificio.
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2) El tanque elevado de agua contra incendios puede coincidir con el
de reserva requerido para el consumo del edificio. En este caso, la

capacidad minima del tanque unificado de reserva sera:

V=V1+0,5V2

Donde V1 es igual a la capacidad minima requerida por el destino mas
exigente.

Donde V2 es igual a la capacidad correspondiente al destino menos
exigente.

Destinos: 1) Contra incendio.

2) Consumo del edificio.

b)Cafierias y bocas de incendio:

Las cafierias y las bocas de incendio exigidas en “Prevenciones para

favorecer la extincién”, reuniran las siguientes caracteristicas:

1) Cafierias verticales de bajada:
a) El didmetro interno no sera inferior a 0,10 m. con ramales de
didmetro no menor a 0,76 m.
b) La presion de prueba serd de 5 Kg. / cm2. sobre la presion

estatica.

2) Bocas de incendio:
a) Seran valvulas con roca de paso, capaces de conectar con las

mangueras en uso en el Cuerpo de Bomberos de Oran.

3) Mangueras:
a) Cada boca de incendio estard provista de una manguera de tela,
con sus uniones de bronce a rosca, ajustables a mandril capaz de
soportar sin pérdida la presion maxima existente en la cafieria.
b) La manguera tendra la longitud y el diametro que , en cada caso,
determine el Cuerpo de Bomberos, el diametro puede ser de 63,5
mm. o de 45 m. segun las necesidades de la instalacién.
c¢) Cada manguera se complementara con una lanza de expulsion, con
boquilla cuyo diametro de descarga se fijara en cada caso, teniendo
ademés la lanza un sistema de cierre lento o rosca a espejo
(mariposa).
d) La manguera se colocara en un soporte fijo ubicado en la pared de

modo que no moleste al paso.
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4) Matafuegos:

1) Un matafuego exigido en “ Prevenciones para favorecer la
extincion”, sera manuable, apropiado para cada finalidad y de tipo
aprobado por el Cuerpo de Bomberos.

2) Se fijara mediante etapas a una altura entre 1,20 m. y 1,50 m.
sobre el solado, en los lugares determinados por la Direccion de

Obras Privadas.

4.24.1. Ejecucion de los sistemas de instalaciones:

Queda librado al usuario de una instalacién elegir los sistemas o dispositivos

capaces de no producir molestias a terceros.

4.25. MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN OBRAS

4.25.1. Proteccién de las personas en el obrador

a) Defensa en vacios y aberturas.

1) En una obra, contardn con defensas o protecciones, los vacios
correspondientes a los patios, pozos de aire o ventilacion, cajas de
ascensores y conductos, como asimismo las aberturas paracticas en
entrepisos 0 muros que ofrezcan riesgos de caidas de personas o
materiales.

2) Una escalera aislada contard con defensas laterales que garanticen

SuU uso seguro.

b) Precauciones de la circulacion.

1) En una obra, los medios de circulacion, los andamios y sus
accesorios, seran practicables y seguros.

2) Cuando, a la luz del dia, no resulte suficientes, se los proveera de
adecuada iluminacion artificial. Como asi también a los sotanos.

3) Asimismo se eliminaran de los pasos obligados las puntas salientes,
astillas chicotes de ataduras de varillas y alambres, clavos, ganchos, a

la altura de una persona.

c¢) Defensa contra instalaciones provisorias que funcionan en obras:

1) En una obra se colocaran defensas para las personas, en prevision de
accidentes u otros peligros provenientes de las instalaciones

provisorias en funcionamiento.
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2) Las instalaciones eléctricas seran protegidas contra contactos
eventuales.

3) Los conductos reuniran las minimas condiciones de seguridad y
nunca obstaculizaran los pasos de circulacion.

4) En caso de emplearse artefactos portatiles, se cuidara que estos y sus
conductores (del tipo bajo goma, resistente a la humedad y a la
friccion) no presenten partes vivas sin la aislacion correspondiente.

5) Los portalamparas de mano tendrdn empufiaduras no hidroscopicas
y aisladas y la defensa de la bombilla de luz a cubierto de pérdidas.

6) Las instalaciones térmicas se resguardaran de contactos directos,
pérdidas de vapor, gases o liquidos calientes o frios.

7) Las instalaciones mecanicas tendran sus partes moviles defendidas

en prevision de accidentes.
d) Precaucidn por trabajos sobre techos:
Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos, que ofrezcan peligro de
resbalamiento, sea por su inclinacion, por la naturaleza de su cubierta o por el estado
atmosférico, se tomaran las debidas precauciones para resguardar la caida de personas o de

materiales.

4.25.2. Proteccién a la via pUblica v a fines linderas a una obra

a) En toda obra se colocaran protecciones para impedir eventuales caidas de
materiales a la via publica y a las fincas linderas.

b) Estas protecciones satisfaran lo establecido en “Calidad y resistencia de
andamios” (ver 4.3.1.).

c) Las protecciones son de dos tipos:

1) Proteccion permanente:
a) A la via Publica:
Cuando la fachada principal se halla en coincidencia con la L. M. o
bien retirada de ella hasta 3m. se colocaran, entre los 3 y 9 m. de
altura sobre la acera, un cobertizo con una saliente no menor de 2 m.
Este cobertizo, que no afectard los arboles de la acera ni las
instalaciones del servicio publico, solo puede retirarse, al quedar
terminada la fachada, por encima de la misma.
b) A predios linderos:
Cuando se puedan ocasionar molestias o perjuicios a una finca
lindera, se colocara un cobertizo en las condiciones previstas en el
Item a), que se puede retira al concluir el revoque exterior del muro

divisorio o privativo contiguo al predio lindero.
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2) Proteccion movil:
a) En edificios de mas de tres pisos altos y a distancia de dos pisos
entre si, se colocardn sucesivamente cobertizos moviles de
caracteristicas similares a la establecidas en el Inciso 1). Estos
cobertizos puede retirarse al colocar el siguiente:
b) Si por cualquier causa la obra se paralizase por mas de dos meses,
las protecciones mencionadas en los Incisos 1) y 2) seran reiteradas.
c) Caida de materiales:
1) Cuando una finca lindera a una obra haya sido perjudicada por
caida de materiales provenientes esta, se efectuara la reparacion o
limpieza inmediata, al finalizar los trabajos que lo haya
ocasionado.
2) Los patios y claraboyas de fincas linderas contaran con

resguardo adecuado.

d) Prohibicion de ocupar la via publica con materiales, maquinarias y / u
otros elementos de una obra . Arrojo de escombros:

1) Queda prohibida la ocupacion de la via publica por fuera del
espacio cercado por la valla reglamentaria con materiales de
construccion, maquinarias, escombros o cualquier otro elemento de
una obra.
2) Solo se permitira la ocupacién de la via publica con los materiales o
elementos mencionados para su carga o descarga los dias laborales y
durante las horas de luz natural. Bajo ningin concepto se permitira el
depdsito u ocupacion de la via publica con elementos de una obra
durante las horas de la noche.
3) Para el caso de que en el proceso de ejecucion de una obra sea
necesario u hormigonado de estructuras, la Direccion de Obras
Privadas, podra autorizar por un término méaximo de cuarenta y ocho
horas la ocupacion de la via publica con los elementos necesarios para
tal fin. ElI permiso aludido sera solicitado ante la Direccién de
premencionada con antelacion minima de cuarenta y ocho horas. Para
el caso de que los elementos deban quedar depositados en horas de la
noche, debera advertirse la presencia de los mismos mediante el uso de
balizas.
4) Queda expresamente prohibido la elaboracién, depdsito y / o
descarga de mezclas himedas en la via publica durante las veinticuatro
horas del dia, por fuera del espacio interior delimitado por la valla
reglamentaria.
5) En caso de incumplimiento a lo establecido en los apartados

precedentes del presente inciso la Direccion de Obras Privadas podra
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4.25.3.

4.25.4.

disponer sin previo aviso, el retiro por administracion y a costa del
infractor, de los materiales, maquinarias y / 0 elementos que ocupen la
via publica. Todo ello sin perjuicio de las sanciones que pudieran
corresponder.

6) Queda asimismo prohibido arrojar escombros en el interior del
predio desde alturas mayores a 5 m. y que produzcan polvos o

molestias a la vencidad.

Servicio de salubridad y vestuario, en obras, con personal permanente

igual 0 mayor a seis personas

a) Servicio de salubridad en obras:

1) En toda obra habra un recinto o local cerrado y techado para ser
utilizado como retrete. Tendra piso practicable y de facil limpieza y
contaré con ventilacion eficiente. Se mantendré en buenas condiciones
de higiene y aseo, evitandose emanaciones que molesten a fincas
vecinas.

2) Ademas habra un lugar de facil acceso, que oficiara de lavabo, con
piletas individuales o corridas, en cantidad y dimensiones suficientes
para atender el aseo del personal de la obra y contara con desaglies

adecuados.

b) Vestuario en obras:

En una obra debera proveerse en local para usarlo como vestuario y
guardarropa colectivo por el personal que trabaja en la misma y

provisto de iluminacidn, ya sea natural o artificial.

Fiscalizacion por la Direccién de Obras Privadas de medidas de Sequridad

en obras:

La Direccion de Obras Privadas fiscalizara periddicamente el cumplimiento

de las medidas de seguridad y proteccion en obras o indicard en que oportunidad deben

llevarse a cabo, quedando asimismo facultada para exigir cualquier prevision util en

resguardo de las personas, seguridad de la via pablica y de predios linderos.

4.26.

4.26.1.

DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS

Instalaciones de salubridad
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4.26.1.1. Generalidades sobre instalaciones de salubridad

Para las instalaciones sanitarias domiciliarias tendran validez las
disposiciones de las oficinas de A. G. A. S., las instalaciones se ajustaran a lo determinado
por dicha oficina y se realizaran en forma tal que sea posible hacer las conexiones de agua
y de cloacas, sin modificar las instalaciones internas.

Como complemento de los dispuesto por las oficinas de A. G. A. S., se

tendrén en cuenta las siguientes normas aplicables en zonas sin servicios publicos.

4.26.1.2. Desagues

Cualquier edificio y su terreno circundante serd convenientemente preparado
para permitir el escurrimiento de las aguas pluviales hacia los desaglies de la via publica.

Las aguas recogidas por balcones y voladizos sobre la via publica tendran
desagues por rejillas, no permitiéndose en ningln caso el desagie directo por gargolas o

similares.

4.26.1.3. Aljibes

Un aljibe se construird con paramentos interiores lisos perfectamente
impermeabilizados y distara por lo menos 15 m. de cualquier sumidero o pozo negro.

Un aljibe sera cerrado, tendra boca de acceso a cierre hermético y el agua se
extraera con bomba.

Un conducto que surta de agua al aljibe desembocara en una camara o filtro
de arena de 1,20m. de profundidad con tapa y valvula de nivel constante de descarga al
aljibe. La superficie de lecho filtrante se calculard a razon de 1m2 por cada 30m3 de

capacidad del aljibe.

4.26.1.4. Pozos de captacion de agua

Un pozo de captacion de agua distara no menos de 1m. del eje divisorio
entre predios y tendrd una bdoveda o cierre que asiente sobre un recalce cimentado en tierra
firme.

Un pozo destinado la extraccion de agua para beber o para fabricar
sustancias alimenticias debe hacerse, por lo menos, hasta la segunda capa y el agua se

extraera por medio de bomba.
4.26.1.5. Fosas septicas

Una fosa séptica tendra una capacidad interior minima de 750 I. y de 250 I.
por persona hasta diez ocupantes; de 200 I. por persona entre los diez y cincuenta

ocupantes; y de 150 I. por persona cuando exceda de cincuenta ocupantes.
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En casos de camaras sépticas hechas en el lugar, la altura del liquido dentro
de la fosa oscilard entre 1m. y 3m., dejando entre el nivel superior del liquido y la cara
inferior de la tapa, un espacio libre de 0,20m.

Los gases tendran salida a la atmosfera por medio de cafios de ventilacion.
El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa debera quedar sumergido en el
liquido por lo menos en una profundidad no menor de 0,40m., ni mayor de 0,80m.; iguales
caracteristicas tendra el cafo de salida y ademas se colocara un conducto de ventilacion
comunicado con la salida de aire anteriormente determinada.

La tapa o cubierta de la fosa tendra una boca de acceso de 0,60m.x 0,60m.
con ajuste hermético .

La fosa séptica puede ser sustituida por un pozo de 1m. de didmetro y unos
3m. de profundidad que llenen las mismas caracteristicas de la cAmara.

A corta distancia de la fosa y formando un conjunto con ella se ubicard un
pozo absorbente que llegard, como minimo, hasta 1m. bajo el nivel de la primera napa que
ird munido de boca de acceso hermético y recalce.

Estos pozos distaran por lo menos, 1,50m. de linea divisoria entre predios y
10 m. minimos de cualquier pozo de captacién de agua.

Para hacer nuevo pozo es necesario solicitar permiso de la Direccion de

Obras Privadas.

4.26.2. Instalaciones eléctricas

Para las instalaciones eléctricas se aplicaran las prescripciones del
Reglamento de instalaciones eléctricas de la ciudad de Buenos Aires, con las siguientes
modificaciones: en articulo 8.11.2.2.c) reducir de 20 al5 las derivaciones por circuito; c)

para los circuitos de tomas reducir a 20 amperes, en lugar de 30 amperes.

4.27. CONCLUSION DE LA OBRA

4.27.1. Limpieza de las obras concluidas:

Previo a la ocupacién, cuando corresponda, se retiraran los andamios,
escombros 'y residuos, despues de lo cual, es obligatoria la limpieza para permitir el uso

natural de la obra concluida.

4.27.2. Constancias visibles a cargo del propietario:

a) Constancia de la sobrecargas:
En cada local destinado a comercio, trabajo o depdsito ubicado sobre un
entrepiso, el propietario, deberd colocar, en forma visible y permanente, la siguiente

leyenda: “Carga maxima para este entrepiso ... Kg. / m2 “.
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b) Sefias en la fachada principal:
1) Sobre la fachada principal debera sefialarse con precision la linea
divisoria entre predios.
2) La Direccion de Obras Privadas podra autorizar que la marca solo

exista sobre piso bajo.

4.28. DE LOS ANUNCIOS PUBLICITARIOS

4.28.1. Condiciones generales de los anuncios publicitarios:

Los anuncios no deben:

a) Ofender a la moral y las buenas costumbres;

b) Tener mudanzas bruscas de luz, de poca o gran intensidad, que molesten a
la vecindad de su emplazamiento;

c¢) Ofender la vista de los conductores y peatones por la intensidad de la luz,
la direccion de sus rayos y colores;

d) Ser peligrosos o combustibles y / 0 encontrase en mal estado.

4.28.2. Anuncios en fachadas y muros divisorios

Se prohiben todos los anuncios publicitarios sobre: muros divisorios o caras
externas de edificios; sobre el plano lateral de muro divisorio o pared interior cuando la
fachada esté retirada respecto a sus lindes y visibles desde la via publica.

Sera permitido instalar anuncios en las fachadas, siempre que su colocacion
no perjudique la estética de las mismas y no queden afectadas la iluminacion y ventilacién
de los locales.

Los anuncios impresos o pintados sélo podran colocarse en carteles de
dimensiones y materiales que cumplan con las disposiciones establecidas en las normas de
publicidad y aplicadas en paredes cuyos propietarios lo permitan y estén cercados de
acuerdo con las normas de clasificacion de arterias y distritos, a los fines publicitarios,
consignadas en dicho Cadigo.

En cualquiera de los casos anteriores sera necesario la aprobacion por la

Direccién de Obras Privadas.

4.28.3. Anuncios salientes de la linea municipal:

En todo edificio existente o nuevo, los anuncios se perfilardn como sigue:
a) Se permitiran Unica y exclusivamente de las caracteristicas luminosos e
iluminados.

b) Dimensiones maximas: Se permite una saliente maxima, contada “la

ménsula”, de 4m, a excepcion de los colocados en calles cuyas veredas superen los Sm., en

las que se permitira un saliente maxima hasta avanzar 2,50m. sobre la calzada. En ningln
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caso podran sobrepasar la altura de fachada, salvo que contaren con “Torres” o artefactos,
estéticamente tratados y que, por tal, cuenten con la aprobacién de la Direccion de Obras
Privadas.

c) Altura minima_sobre el nivel de la vereda: Sera de 3m., salvo en los

casos en que el elemento publicitario avance sobre la calzada o se halle a menos de 0,50m.
del corddn en que se elevara a 5,50m.

d) Separacidn con respecto a la linea de edificacion: Separacion minima

0,40m. del plano de fachada y 0,20 m. de la mayor saliente de la misma.

e) Distancias a medianeras: En ningln caso sera menor que la saliente del

letrero medido sobre el plano de fachada.

f)Distancias a elementos del servicio publico: No menos de 1m. de lineas,

cables, cajas, cafios, potes, etc., del servicio publico.

4.28.4. Anuncios en aleros y marquesinas

a) Podran instalarse siempre que las marquesinas se hallen integradas a la
arquitectura del edificio y el letrero debera ser adosado a la banda perimetral de las mismas
sin sobrepasar su altura ni su perimetro.

b) La altura maxima permitida , para este tipo de letrero, serd igual a la
altura de la marquesina.

c) La altura minima sobre el nivel de vereda sera de 3 m., en los casos de
letreros no luminosos con luz blanca o combinada con letras o simbolos en la gama de lo
grises o negro. Para los luminosos de otros colores, la altura minima sobre el nivel de

vereda sera de 4m. para calles, con veredas angostas y de 5m. para calles con vereda ancha.

4.28.5. Avisos aplicados sobre vallas o andamios

Siempre que el propietario de una valla o andamio lo autorice y que se
cumplan con las disposiciones establecidas en la Ordenanza Tarifaria se podra aplicar

sobre estos elementos, carteles impresos de propaganda.

4.28.6. Visibilidad de cajas v estructuras

Las cajas de transformadores, de distribucion, de conmutacion y demas
mecanismos Yy los conductores de energia, asi como los soportes y estructuras resistentes,
estaran ocultos a la vista desde la via publica y no podran tener, a juicio de la Autoridad de

Aplicacion, apariencia antiestética.

4.28.7. Anuncios con cristal

Las piezas vidriadas que constituyan un anuncio seran de cristal, no mayores

de 0,60m. x 1,50m., fijadas individualmente, en forma segura, a la estructura o bastidor.
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4.28.8. Retiros de estructuras de anuncios

Una vez quitado un anuncio debera ser retirado, dentro de los treinta dias,
cualquier elemento resistente, que le sirva de sostén. En su defecto, la Municipalidad hara

el retiro a costa del propietario.

4.28.9. Restricciones en la colocacion de avisos

a) Se prohibe la instalacion de cualquier elemento publicitario que desde una
distancia de 100m obstruya, dificulte o confunda la visualizacién de cualquier elemento de
sefializacion( especialmente seméforos).

b) Se prohibe la instalacién de elementos publicitarios en todos aquellos
lugares del municipio donde se haga necesaria una clara visibilidad o atencién de los
conductores (paso a nivel, curvas peligrosas, pendientes, puentes, etc.). Los elementos
publicitarios solo podran ubicarse a 50m. antes o después del lugar en cuestion.

Asi también se prohibe la instalacion de anuncios publicitarios en espacios 0
lugares de valor estético, artistico o paisajistico, tales como monumentos, estatuas o bustos,
fuentes, plazas, parques y paseos publicos. Esta prohibicion es extensiva a edificios de
valor historicos o0 arquitectonicos que constituyan parte del patrimonio cultural del

municipio.
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SECCION 5: NORMAS DE ESTABILIDAD
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Seccion 5: NORMAS DE ESTABILIDAD

5.1. CLASIFICACION DE LASCONSTRUCCIONES
SEGUN SU ESTRUCTURA RESISTENTE Y SU DESTINO

51.1 Obijeto del Capitulo

Se clasifican los edificios de acuerdo con la organizacion de su estructura
resistente y su destino.
-Se establece las normas que deban regir entre cuerpos de edificios

contiguos, a los efectos de asegurar su estabilidad bajo la accion de las fuerzas sismicas.

5.1.2. Definiciones

a) Altura de edificio: Se mide desde de la cola fijada por la Autoridad
Competente como pie del edificio, hasta el plano de apoyo mas de la estructura de techo.

b) Entrepiso: Estructura resistente horizontal, generalmente revestida en su
cara superior por un solado y la inferior por un enlucido que sirve de cielorraso.

c) Material resistente al fuego: Aquel que resiste al fuego o que ofrece cierto
grado de resistencia a su paso o efecto y que no enciende ni arde a una temperatura
circundante de 550 grados centigrados, durante una exposicion de cinco minutos.

d) Piso: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del
siguiente sobrepuesto.

e) Solado: Revestimiento del suelo natural o de la cara superior de un
entrepiso.

f) Sotano: Piso situado bajo el nivel del suelo y sobresale como maximo la
tercera parte de su altura del nivel de terreno exterior adyacente.

g) Piso intermedio: Piso con solado a distinto nivel que ocupa parte de un

piso y depende de este.

5.1.3. Cateqgoria de los edificios

De acuerdo con su estructura resistente, se clasifican los edificios en las
siguientes categorias:

1ra. Categoria con Estructura resistente de hormigén armado.

2da. Categoria con Estructura resistente de acero.

3ra.Categoria con Estructura resistente de mamposteria sin armar.

4ta. Categoria con Estructura resistente de mamposteria sin armar, con

refuerzos de hormigén armado.

5ta. Categoria con Estructura resistente de mamposteria armada con

refuerzos de Ho. Ao.

6ta. Categoria con Estructura resistente de madera.
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5.1.4. Construcciones de primera categoria

Estructuras resistentes de hormigon armado.

Se permitird solamente una planta de sotano.

514.1. Construcciones emergente del plano del techo

En general no se permitira ejecutar construcciones emergentes del plano del
techo que las estrictamente necesarias tales como chimeneas, parapetos, claraboyas, casilla
de ascensor y escalera, tanques de agua, lavaderos, etc.

La Autoridad Competente podrd autorizar, sin embargo, la ejecucion de
otros elementos emergentes del plano del techo tales como torres, miradores, anuncios,
etc., pero esto no podran exceder de 3,50m. de altura y su planta no ocupara una superficie
mayor del 20% del area edificada del dltimo piso. Se debera demostrar satisfactoriamente la
influencia que tales elementos ejercerian sobre el resto del edificio cuando se hallaren

sometidos a fuerzas sismicas y a la accion del viento.

5.1.4.2. Estructura resistente

a) Las fuerzas verticales seran transmitidas a las fundaciones por medio de
un esqueleto de hormigdn armado.

b) Las fuerzas sismicas y la accién del viento seran transmitidas a las
fundaciones por medio de marcos rigidos, enrejados muros portantes o de arriostramiento
de hormigdn armado.

c) Todos los entrepisos seran de losas de hormigén armado.

d) La estructura del techo estard formado por losas de preferencia con
armaduras cruzadas o cabriadas de hormigén armado .

e) El suelo de los sotanos debera proveerse con losas de arriostramiento
vigas de arrostramiento .

f) Las fundaciones estaran provistas de los arriostramientos establecidos en
las normas INPRES CIRSOC 103.

5.1.4.3. Estructuras no resistentes

Los muros no portantes seran de material resistente al fuego y cumpliran
todo lo especificado al respecto en 1.2.

Se podra emplear madera, solamente en el solado de los pisos, en puertas y

ventanas, en obras de revestimiento y ornamentacion

5.1.5. Construcciones de sequnda categoria
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Se permitird solamente una planta de s6tano

5.15.1. Construcciones emergentes del plano del techo.

En general no se permitira ejecutar otras construcciones emergentes del
plano del techo que las estrictamente necesarias tales como chimeneas, parapetos,
claraboyas, casillas de ascensores y escaleras, tanques de agua, lavaderos, etc.

La Autoridad Competente podra autorizar, sin embargo la ejecucién de otros
elementos emergentes del plano del techo tales como torres, miradores, etc., pero estos no
podran exceder de 3,50m. de altura y su planta no ocupara una superficie mayor al 20% del
area edificada del ultimo piso. Se deberd demostrar satisfactoriamente la influencia que
tales elementos ejercerian sobre el resto del edificio cuando se hallaren sometido a fuerzas

sismicas y a la accion del viento.

5.1.5.2. Estructura resistente

a) Las fuerzas verticales seran transmitidas a las fundaciones por medio de
las estructuras de acero exclusivamente .

b) Las fuerzas sismicas y la accién del viento seran transmitidas al terreno
por la estructura de acero convenientemente arriostradas por elementos de
acero o por muros de arriostramiento de hormigén armado sélidamente
empotrados en la estructura de acero.

c) Todos los entrepisos seran de losas de hormigon armado empotrados en la
estructura de acero. Cuando las losas cubran la luz apoyandose en viguetas
intermedias, estas deberan estar empotradas en aquellas.

d) La estructura portante del techo estar4d formada por losas de hormigén
armado de preferencia con armaduras cruzadas, o por cabriadas de acero.
Las losas de hormigon armado estaran solidamente empotradas en la
estructura de acero. Cuando las losas cubran la luz apoyandose en viguetas
intermedias, estas deberan estar empotradas en aquellas.

e) El suelo de los sotanos debera preverse con losas de arriostramiento o
vigas de arriostramiento.

f) Las fundaciones estaran previstas de los arrostramientos establecidos en
las Normas INPRES CIRSOC 103.

5.1.5.3. Estructuras no resistentes
Los muros no portantes seran de material incombustible y cumpliran todo lo
especificado al respecto en 5.1.2.

Todos los elementos del esqueleto de acero estaran protegidos de materiales

resistentes al fuego.
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Se podréa emplear la madera, solamente en solado de los pisos, en puertas y

ventanas ,y en obras de revestimiento y ornamentacion .

5.1.6. Construcciones de 3ra Categoria

Estructura resistente en mamposteria armada con refuerzos de hormigon
armado.

Se permitird solamente un planta de sétano.

5.1.6.1. Construcciones emergentes del plano del techo

En general no se permitird ejecutar otras construcciones emergentes del
plano del techo que las estrictamente necesarias tales como chimeneas, parapetos,
claraboyas, casillas de ascensor y escaleras, tanques de agua , lavaderos, etc.

La Direccion de Obras Privadas podra autorizar, sin embargo, la ejecucion
de elementos emergentes del plano de la terraza tales como torres, miradores, etc., pero
estos no podran exceder de 3,50 m. de altura y su planta no ocupara una superficie mayor al
20% del area edificada del ultimo piso.

Se debera demostrar satisfactoriamente la influencia que tales elementos
ejercerian sobre el resto del edificio cuando se hallaren sometidos a fuerzas sismicas y a la

accion del viento.

5.1.6.2. Estructura resistente

a) Las fuerzas verticales seran transmitidas a las fundaciones por medio de
muros portantes de mamposteria armada provistos de vigas y columnas de encadenamiento
de hormigdn armado.

b) Las fuerzas sismicas y la accion el viento seran transmitidas a las
fundaciones por medio de muros portantes y muros de arriostramiento (ver 5.5.) provistos
de vigas y columnas de encadenamiento de hormigén armado.

c) Todos los entrepisos seran de losas de hormigon armado.

d) La estructura portante del techo estara formada por losas de hormigon
armado y, perfectamente, con armaduras cruzadas, por cabriadas de hormigén armado o por
cabriadas de acero.

Se permitiran las cabriadas de madera siempre que estén perfectamente

aislada de los edificios del mejor modo.

5.1.6.3. Estructura no resistente

Los muros no portantes seran de material incombustible y cumpliran todo lo

especificado al respecto en 5.1.2.
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Se podra emplear la madera, solamente en el solado de los pisos, en puertas

y ventanas, en obras de revestimiento y ornamentacién y en las armaduras de los techos.

5.1.7. Construcciones de 4ta. Cateqoria

Estructura resistente de mamposteria no armada, con refuerzo de hormigon
armado.

Se permitird solamente una planta de s6tano.

5.1.7.1. Construcciones emergentes del plano del techo

En general no se permitird ejecutar otras construcciones emergentes del
plano del techo que las estrictamente necesarias tales como chimeneas, parapetos,
claraboyas, casillas de ascensores y escaleras, tanques de agua, lavaderos, etc.

La Autoridad Competente podrd autorizar, sin embargo la ejecucion de
otros elementos emergentes del plano del techo tales como torres, miradores, etc., pero
estos no podran exceder de 2,50 m. de altura y su planta se ocupara una superficie mayor al
20% del area edificada del ultimo piso. Se debera demostrar satisfactoriamente la influencia
que tales elementos ejercerian sobre el resto del edificio cuando se hallaren sometidos a

fuerzas sismicas y a la accion del viento.

5.1.7.2. Estructura resistente

a) Las fuerzas verticales seran transmitidas a las fundaciones por medio de
muros portantes de mamposteria no armada (ver 5.5.5.) provistos de vigas y columnas de
encadenamiento de hormigdn armado.

b) Las fuerzas sismicas y la accién del viento seran transmitidas a las
fundaciones por medio de muros portantes y muros de arriostramiento (5.5.) provistos de
vigas y columnas de encadenamiento de hormigon armado.

c) Todos los entrepisos serdn de hormigdén armado.

d) La estructura portante del techo estara formada por losas de hormigon
armado de preferencia con armaduras cruzadas, por cabriadas de hormigon armado o por
cabriadas de madera, estas Ultimas a condicion de estar perfectamente aisladas de los
edificios vecinos por medio de muros cortafuegos.

e) El suelo de los s6tanos estard constituido por una losa de hormigon

armado que vincule las fundaciones o vigas de arriostramiento.

5.1.7.3. Estructura no resistente

Los muros no portantes seran de materiales incombustibles y cumpliran todo

lo especificado en 5.1.2.

146



Se podra emplear madera solamente en el solado de los pisos, puertas,

ventanas, en obras de revestimiento y ornamentacion y en la armadura de los techos.

5.1.74. En las construcciones de las categorias 1, 2, 3, 4, se levantard la mamposteria
de ladrillos o de bloques de hormigdn sobre la viga de encadenado en la planta baja, o sobre
las vigas del entrepiso en las plantas altas, dejando los espacios necesarios para alojar las
columnas, las que hormigonaran posterior y conjuntamente con las vigas y losas de
entrepisos y azoteas.

Las interrupciones de la mamposteria de haran en forma dentada.

En los casos de los muros construidos al frente de la via publica o sobre ejes
medianeros que separan con predios habitados, en tanto no se llenan las estructuras de
hormigdn, el constructor debera proveer a los palos sueltos de mamposteria de elementos o
apuntalamientos que impidan en caso de sismos u otros agentes fisicos, derrumbes que

puedan afectar a terceros.

5.1.8. Construcciones de 5ta. Cateqoria

Estructura resistente de madera.

La altura maxima del edificio serd de 8 m.

La altura maxima de los pisos serd de 5 m.

La relacion entre la altura del edificio y el lado menor del rectangulo de
superficie minima que circunscriba la planta no podra ser mayor de dos.

En general no se permitird ejecutar otras construcciones emergentes del

plano del techo que las estrictamente necesarias tales como chimeneas, claraboyas, etc.

5.1.8.1. Estructura resistente

a) Todas las fuerzas, verticales y horizontales, seran transmitidas a las
fundaciones exclusivamente por la estructura.

b) Los arriostramientos estaran constituidos por elementos de las
estructuras, sin contar como 6rganos resistentes los materiales de cierre o relleno.

c) La estructura portante de los techos debera ser de madera y estard
convenientemente arriostrada.

d) El s6tano de edificios de esta categoria respondera a las prescripciones de
cualquiera de las categorias precedentes.

e) Las fundaciones estardn constituidas, segin la importancia de la
construccion, por losas o vigas de hormigon armado, por cimientos corridos o pilares de
hormigon simple, por pilares de madera dura, o por los parantes directamente enterrados,
protegidos adecuadamente contra agentes destructores.

Los edificios de esta categoria, deberan quedar a no menos de 2,50m. de la

linea divisoria de los fondos.
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5.2. CATEGORIAS ADMISIBLES PARA LOS EDIFICIOS DESTINO

5.2.1. Edificios publicos

Categorias
Administracion de la Provincia y de la Nacion 1-2-3
Policia — Establecimiento penales — Bomberos 1-2-3
Estaciones de pasajeros y cargas 1-2-3
Institutos de ensefianza (escuelas, colegios, conservatorios) 1-2-3
Internados 1-2-3
Templos 1-2-3
Capillas 1-2-3
Bibliotecas, archivos y museos 1-2-3
Salas de reuniones 1-2-3
Hospitales y sanatorios 1-2-3
Clinicas 1-2-3
Casa de Bafios 1-2-3
Asilos y refugios 1-2-3
Salas de baile 1-2-3
Teatros y cine teatro y Auditorios 1-2
Cines 1-2
Clubes 1-2-3
Estadios 1-2
5.2.2. Edificios residenciales
Vivienda privada 1-2-3-4-5
Vivienda colectiva 1-2-3-4
Hoteles, Casas de pension 1-2-3-4
5.2.3. Edificios comerciales
Bancos 1-2-3
Casas de escritorios y oficinas 1-2-3
Pequefios negocios 1-2-3-4
Grandes tiendas 1-2-3
Restaurantes- cafés-bares 1-2-3
Mercados 1-2-3
Grandes almacenes graneros 1-2-3
Garajes 1-2-3
Playas de estacionamiento abiertas 1-2-3
Playas de estacionamiento cerradas 1-2
Venta de explosivos 1-2-3
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Venta de inflamables 1-2-3

5.24. Edificios industriales

Bodegas 1-2-3
Molinos 1-2-3
Fabricas y talleres en general 1-2-3
Elaboracién de explosivos e inflamables 1-2
5.3. CARGAS PERMANENTES Y ACCIDENTALES

Sera de aplicacion el Reglamento CIRSOC 101: “Cargas y sobrecargas

gravitatorias para el calculo de las estructuras de edificios”.

5.4. ACCION DEL VIENTO

Serd de aplicacion el Reglamento CIRSOC 102: “Accidén dinamica del

viento sobre las construcciones”.

5.5. PROYECTO Y EJECUCION DE LAS ESTRUCTURAS DE
MAMPOSTERIA

Seréa de aplicacion el Reglamento INPRES-CIRSOC 103, parte 1l1:

“Construcciones de mamposteria”.

5.6. PROYECTO Y EJECUCION DE LAS ESTRUCTURAS DE
HORMIGON ARMADO

Serd de aplicacion el Reglamento CIRSOC 201 y Anexos: “Calculo y

ejecucion de estructuras de hormigén Armado y Prensado”
5.7. PROYECTO Y EJECUCION DE ESTRUCTURAS METALICAS

Sera de aplicacion el Reglamento CIRSOC 302: “Fundamentos de calculo
para los problemas de estabilidad del equilibrio de las estructuras de acero” y el
Reglamento CIRSOC 303: “Estructuras livianas de acero” y sus actualizaciones.

5.8. PROYECTO DE ESTRUCTURAS DE MADERA

5.8.1. Disposiciones generales
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Los preceptos de esta Seccion se aplican a construcciones de madera que
forman parte de los edificios, incluso las de caracter provisional (andamios, cimbras, apeos,

pies derechos de encofrados, etc.).

5.8.2. Tensiones admisibles

5.8.2.1. Tensiones admisibles de la madera

Fuerzas paralelas o perpendiculares de las Fibras: Suponiendo maderas
sanas y secadas al aire, con pocos nudos y en la hipotesis de que las fuerzas actuantes
puedan determinarse con precision transmitirse con seguridad (merced a uniones
debidamente estudiadas) se admitiran los valores de la tabla 1:

Tabla 1:Tensiones admisibles para maderas con pocos nudos, sanas y
secadas al aire. Aproximadamente a 15% de humedad en Kg. / cm2.

(a): Flexiény traccion.

(b): Compresion paralela a las fibras.
(¢): Compresién normal a las fibras.
(d): Corte.

TABLA 1

I- Maderas con peso unitario 150 120 60 20
mayor de 800 Kg. / m3.

Ejemplos: Cevil, Guayacan, Lapacho,

Palo Santo, Quebracho Colorado,

Urunday, etc.

I I - Maderas con peso unitario 100 80 40 15
Entre 800-600 Kg. / m3.

Ejemplos: Algarrobo, Calden, Visco,

Guatambu, Mora, palo Blanco, Virarg,

Palo Amarillo, etc.

I I I- Maderas con peso unitario 80 60 20 10
Entre 600-530 Kg. / m3.

Ejemplos: Pino Oregdn, Lenga, Roble

Pellin, Coigue, etc.
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IV- Maderas con peso unitario 60 50 20 10
Entre 530 — 470 Kg. / m3.

Ejemplos: Pino Spruce y Brasil.

V-Maderas con peso unitario 50 35 15 8
Entre 470 — 375 Kg. / m3.

Ejemplos: Alamo criollo, alamo

carolino, etc.

OBSERVACIONES: En las piezas para apoyo debera preverse un saliente en el sentido
de las fibras y ambos lados igual a las 1,5 veces la altura de dicha
pieza(VER FIGURA 5.8.2.)
Cuando no existen salientes o estos o sean inferior a lo indicado

debera deducirse a tensién admisible un 20%.

5.8.2.2. Modulo de elasticidad

Los modulos de elasticidad a considerarse en los célculos seran:
E = 135.000 Kg. / cm2 para el grupo |

E =100.000 Kg. / cm2 para el grupo I |

E =75.000 Kg. /cm2 parael grupo I 11y IV

5.8.2.3. Reduccién de las tensiones admisibles

En el caso de piezas expuestas a la humedad o a la accién directa del agua y
no protegidas por la impregnacion, pintura u otros medios adecuados contra la putrefaccion
(Asi como el caso de andamios hechos de madera recién cortada), los coeficientes de
trabajo de la tabla 1 se reducirdn a 2 / 3 de su valor.

Para maderas ya usadas, la tensién admisible se ajustara al estado de ellas.
En ninguno de los casos mencionados se tolerard el aumento de las tensiones previstas en
5.2.2.

5.8.2.4. Aumentos de las tensiones admisibles

Las tensiones de la tabla 1 podrd aumentarse en 1 / 6 para obras de caracter
accesorio, igual para entramado de cubiertas, si se escogen con cuidado las maderas y si el
calculo, proyecto y ejecucion de las estructuras, satisfacen toda las exigencias del arte.
Todo ello a reserva de la Autoridad Competente. También se podra aumentar las tensiones

de latabla 1 en los casos previstos en el Reglamento CIRSOC 101.
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5.8.2.5. Piezas sujetas a esfuerzos perpendiculares u oblicuos a las fibras.

Estos esfuerzos si son de traccion, habran de transmitirse por medios
adecuados.
Para esfuerzos de comprension oblicuos la direccion de las fibras, la tensién

admisible no podra exceder de la dada por la siguiente férmula:

Donde: = Tension admisible sobre la seccién inclinada.
= Tension admisible de comprensidn paralela a las fibras.
= Tension admisible de comprension normal a las fibras.

= Angulo que forma el esfuerzo con las direcciones de las fibras.

5.8.2.6. Tensiones admisibles en la piezas metalicas

Todos los elementos metalicos que forman parte de las construcciones de
madera (suponiendo que sean de acero corriente A 503 0 A 37- 503, IRAM 503), no podran
trabajar a mas de 1200 Kg. / cm2. por traccion o flexion.

Los tirantes, pernos de anclajes y perno de unién no deberan sufrir mas de

1000 Kg. / cm2. (en la seccion del nacleo de a rosca).

5.8.3. Determinacion de las secciones

5.8.3.1. Secciones minimas

En piezas principales formadas por una sola seccion, no se admitiran
secciones inferiores a 50 cm2. ni grueso menor de 6 cm. En piezas compuestas o gemelas,
cada madera habra de tener siquiera a 36 cm.

Cuando a juicio de la Autoridad Competente se trate de elementos cuyas
dimensiones puedan fijarse con seguridad por la practica, no hara un célculo

justificandolos.
5.8.3.2. Piezas sujetas a traccion

Para determinar su coeficiente de trabajo, se tendra en cuenta la seccién neta
obtenida, descontando las disminuciones de seccion originadas por agujeros y muescas para

los pernos, pasadores, llaves, clavijas, abrasadoras, placas, etc.

5.8.4. Calculo de piezas sometidas a la comprension
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a) Piezas sujetas a comprension: En ellas la merma de seccién, solo ha de
tenerse en cuenta, si los agujeros o muescas no quedan completamente llenos por los
pernos, llaves, etc. o si los llena un elemento de material mas blando que la madera.

b) Longitud de pendeos: En las estructuras trianguladas sera en general, la
longitud de los lados de las mallas correspondientes del esquema. En columnas, sera la

longitud efectiva de la pieza, los extremos se consideraran siempre articulados.

5.8.4.1. Comprension axil

a) Comprension axil de piezas sencillas (seccion llena). La fuerza S de
comprension que actla segun el eje de la pieza se multiplicara por el coeficiente de pandeo

W que corresponda a su grado de esbeltez....

-1 /i (Tabla 2) donde:

i = Radio de giro minimo = raiz cuadrada de J / F.
J = Momento de inercia minimo de la seccidn total.

F = Seccién transversal total.

El producto S dara el esfuerzo ideal a que esta sometida la pieza, que
permite calcular como si estuviera solicitada al pandeo.

En general, no se admitira piezas comprimidas con un grado de esbeltez

mayor que:
100 para columnas de piso.
150 para piezas de reticulado.
Para andamios y obras provisionales con maderas de fibras rectas y sin
nudos, puede llegarse a --- = 200 (para --- > de 100, no se admitiran los aumentos de

tensiones a que se hace referencia en 5.8.2.4.).

El producto de la fatiga de la fibra neutra, por el coeficiente de pandeo W,
no podra rebasar la tension admisible por comprensién — tension admisible de comprensién
paralela a las fibras - . Por consiguiente WS / F mayor o igual a la tension admisible de

comprension paralela a las fibras -, los valores de esta tension se tomaran en la tabla 1.

b) Comprensidn axil de piezas gemelas o compuestas:

Su pandeo alrededor del eje material xx, figura 3y 4 se estudiara como en el
caso de piezas sencillas, es decir, como si se tratase de una seccion llena de ancho total.

Para el pandeo alrededor del eje libre yy, se tendra en cuenta que en general
no puede contarse con una colaboracion estatica perfecta entre las secciones componentes,

Illamando J1 al momento de inercia de la seccion juntando todas las secciones componentes,
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se hallara el mddulo del pandeo W partiendo de un momento de inercia virtual Jv = Jo + (J1
—Jo/4)

1) Piezas compuestas con uniones del tipo moderno.

Tratandose de piezas con uniones de tipo moderno muy bien estudiadas

puede llegarse a:

Jo=(J1-Jo/2)

Cuya adopcidn definitiva queda sujeta a la Autoridad Competente.

2) Verificacion de elementos para parciales de columnas compuestas.

Como longitud de pandeo, de cada una de las piezas componentes se tomara
la distancia entre los pernos interiores de la unién que arriostra las piezas componentes.

Cuando el grado de esbeltez de la piezas componentes es...< 0 = 40 o lo que
es lo mismo la longitud de pandeo 11 es mayor o igual a 12.b. no es necesario calcular la
fatiga de cada uno independiente. Los tacos arriostramiento de ancho 14cm. (VER
FIGURA 5.8.4.1.) podran agruparse en una sola hilera de pernos, si el ancho es mayor se

requerirdn en dos hileras ( dos pernos en cada hilera).

5.8.4.2. Comprensidn excentrica

En el caso de piezas cargadas muy excéntricamente, 0 sujetas a una carga
axil S y un momento de flexion M, la fatiga ideal en el borde la seccion comprimida,

calculada por la formula:

No podra rebasar los valores de tension admisible de comprension paralela a
las fibras dados en la tabla 1 (se tomara el valor de W méximo, prescindiendo del plano en
que ocurre la flexion lateral), el momento de la flexion M y el momento resistente neto Wn

se referira al eje de la seccion integra .

5.8.5. Afianzamiento de las piezas comprimidas contra la flexion lateral

Se comprobara el grado de seguridad de los cordones comprimidos contra
flexion lateral (cuando no existe arriostramiento contra el viento y si se renuncia a un
calculo méas preciso), suponiendo que actla contra ello en cada nudo, una fuerza
perpendicular al plano de la viga, equivalente a 1 / 100 de la mayor de las comprensiones

concurrentes a nudo (sin multiplicar por W, y obrando hacia adentro o hacia afuera. Con
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arreglo a ello, se calcularan los elementos que afiancen el cordén contra la flexion lateral

arriostrando con bastidores abiertos intermedios).

5.8.6. Piezas sujetas a la flexion

5.8.6.1. Luz de calculo

Como luz tedrica del calculo se tomaré la distancia entre centros de apoyo.
Para piezas asentadas directamente en los muros, 1 sera la luz libre entre estos aumentada
en 1/20 lo menos . Para los entablonados, 1 sera la distancia entre vigas aumentadas en 10
cm. (pero sin exceder la separacion entre centro de vigas). Se procurara evitar el
debilitamiento de la seccion peligrosa (por agujeros, muescas, etc.) en la proximidad de las

fibras extremas. Si ello no es posible, se tendréa en cuenta la merma de la seccion.

5.8.7. Elementos de unién

5.8.7.1. Generalidades

Todos ellos pueden calcularse tomando por base los ensayos hechos en
laboratorios oficiales, cuando en aquellos se ha aclarado exactamente la manera de actuar
de dichos elementos. Los resultados de tales ensayos no podran aplicarse a las
construcciones, sino cuando la disposicion y ejecucion de dichos elementos, corresponda
exactamente a las condiciones de ensayos. Se admitird, como carga de seguridad un tercio
de la carga media de rotura obtenida en los ensayos, aquella no deberd producir un
desplazamiento mutuo, de las piezas ensambladas, superior a 1,5 mm.

A falta de ensayos suficientes se determinara la carga de seguridad como se

indica a continuacion.

5.8.7.2. Uniones con llaves

Asi se llaman a todas aquellas en que el 6rgano de union trabaja
esencialmente, por comprension y cortadura, estas uniones deben asegurarse, ademas con
tornillos cuyas tuercas pueden reapretarse. Las cajas o entalladuras para alojar las llaves

deben ajustarse muy bien, y en el caso de llaves redondas o anulares se haran a maquina.
5.8.7.3. Uniones con pernos y tuercas

En esta categoria entran todas las uniones con elementos perpendiculares a
la seccién de cortadura y sujetas principalmente a flexion. Los agujeros de las piezas

ensambladas deben coincidir exactamente y si los pernos toman tres 0 mas maderos, estos

se taladraran a maquina.
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En las uniones con pernos y sin llaves, u otros elementos retentores analogos
los pernos seran por lo menos de 3/8” (9,53 mm.) (para maderos de 8 cm. 0 mas grueso,
pernos de 1/2" (12,7 cm.) como minimo.

Para el calculo de uniones con tornillos sirven las tensiones dadas en la tabla 3.

Tabla 3: Presion de los pernos contra la pared de agujeros en la direccion de

las fibras, Kg./cm2.

TABLA 3
Relacion Maderas pertenecientes al grupo (1)
1/d = Tres Dos  Tres Dos  Tres Dos Tres Dos
maderos
4 120 60 80 40 60 30 35 18
5 110 55 75 40 54 30 32 18
6 94 48 60 35 46 25 28 15
7 80 42 51 30 38 20 25 13
8 70 36 45 25 34 18 23 12
9 62 32 40 21 30 16 20 11
10 56 29 36 19 26 14 18 10
11 50 26 33 17 23 12 16 9
12 46 24 30 16 20 11 14 8
13 44 23 28 15 18 10 12 7
14 42 22 26 14 17 9 10 6
15 40 20 24 13 16 9 10 6
(1)Ver tabla 1
ACLARACION: En esta tabla la Pl es la relacion entre el largo y el diametro del perno,
1/d; el valor de , largo del perno, se toma como se indica en la tabla 4 .
TABLA 4

Longitud de calculo 1 y carga admisible de un perno.

Tipo de unién Longitud de Carga admisible
Calculo, 1 para un perno
h
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2e
hl
La tension admisible para el célculo se saca de la tabla 3, de la columna
correspondiente entrando con 1/d =....
Para empalmar dos maderos, con cubrejuntas de hierro para ambas caras,

puede aumentarse en un ¥ dichos coeficientes de trabajo.

5.8.7.4. Uniones con clavos

Cuando estos trabajan principalmente por flexion su grueso no bajara de 1/6

a 1/8 del espesor de los maderos.

5.8.7.5. Uniones encoladas

Seran perfectamente estudiadas, los adhesivos a emplearse deben ser de
reconocida calidad. La aprobacion tanto de la unién como de los adhesivos, queda a juicio
de la Autoridad Competente.

5.8.7.6. Observaciones generales

La distancia de los elementos de unidn entre si, y al borde los maderos, se
fijaran por la resistencia de estos al corte.

En caso de esfuerzos, ejercidos perpendicularmente a la direccion de las
fibras, la presion admisible contra las paredes del agujero sera la mitad de que se admite
cuando el esfuerzo actta en la direccion de la fibras. La reduccién de coeficiente de trabajo
a que se hace referencia en 5.8.2.3., serd aqui, de ¥, el aumento de fatiga que se menciona

en 5.8.2.4., no se tolerara en este caso mas que para obras de caracter accidental.

5.8.8. Deformaciones vy peralte de las estructuras de madera

5.8.8.1. Flechas limites

En general la flecha que arroje el calculo de las estructuras triangulares por
efecto de la sobrecarga ( sin tener en cuanta la que cedan las uniones),no debera exceder de
1 /700 de la luz. La flecha calculada para vigas de suelos (por efecto del peso propio y de
la sobrecarga), ha de ser inferior a 1 /300 de su luz. Para vigas empotradas por un extremo y
libre por el otro,(voladiza) no pasara de 1/150. El célculo de la flecha se hara tomando las
secciones integras sin mermas por concepto de agujeros. No hace falta de considerar las

sobrecargas suplementarias (presion del viento, acciones sismicas, etc.).

5.8.8.2. Peralte
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En general los entramados de cubiertas deben construirse con cierto peralte
(para fijarlo se tendra en cuenta lo ceden las uniones). Este peralte se dara al hacer el
trazado o montaje de la obra, para deducir en consecuencia las verdaderas longitudes e

inclinaciones de las piezas.

5.8.9. Consideracién de las tensiones secundarias

Para estructuras de gran importancia se tendrd muy en cuenta las fatigas
secundarias a que da lugar la excesiva excentricidad de las ensambladuras y empalmes asi

como la carga directa de los maderos.

5.8.10. Ejecucidn y montaje de las construcciones

5.8.10.1. Empalmes

Se procurara situarlos en aquellos puntos donde la seccidn resulte sobrada.
El empalme de piezas sujetas a traccion se hard con bridas o cubre juntas simétricamente
dispuestas, unidas con el nimero de perno necesarios para transmitir la totalidad del
esfuerzo que pueden resistir las piezas empalmadas.

En caso de piezas sujetas a flexion el modulo resistente W de las bridas o
cubrejuntas sera igual, por lo menos al que tengan las piezas empalmadas, ha de asegurarse,
ademas la trasmision del esfuerzo cortante. Los empalmes de piezas sometidas a
compresion han de afianzarse, con bridas y otros elementos que aseguren la posicion

relativa de ambos maderos.

5.8.10.2. Ensambles

En las estructuras trianguladas, se procurara que los maderos trabajen con
simetria, de lo contrario habra que calcular las fatigas secundarias a que de lugar la
excentricidad. El coeficiente de trabajo total, incluido el efecto de la excentricidad, ha de
quedar dentro de los limites de la tabla 1. En las uniones con pernos, cada pieza (o cada
elemento de ella, si se trata de barras compuestas) debe ensamblar con dos pernos por lo
menos. En las uniones embarbilladas se despreciara la adherencia que da el razonamiento.
Los pernos y llaves deben repartirse lo mas simétricamente posible con respecto al eje de
la pieza y ademés se alteraran de modo que no queden todas en la misma seccion para que

si se raja la madera no se aflojen todos los pernos a la vez

5.8.10.3. Las articulaciones

Las articulaciones importantes se hardn con elementos de acero o de metal

equivalente o con madera dura bien seca.

5.8.10.4. Piezas metalicas
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Los pernos de acoplamiento de madera deben ser cuando menos de 3 / 8
(9,54mm.). Entre la madera y la cabeza del perno, o su tuerca, se interpondrd una arandela
de asiento cuadrado o redonda de 4mm.o mas grueso para pernos de simple acoplamiento y
de 5mm. o mas para pernos que sufren flexién. El lado o el didmetro de la arandela debe
ser, aproximadamente 3,5 veces el didmetro del perno (si el calculo no demuestra la
necesidad de mayor dimensién). Las cubrejuntas de plancha y los cartabones de lo nudos

tendrén por lo menos 5mm.

5.8.10.5. Preparacion de piezas, ensambladas y montaje

Todas las piezas de una estructura compuesta o triangulada han de montarse
en el taller, sobre un emparrillado o zampeado indeformable de modo que no puedan sufrir
tensiones anormales o en caso contrario, cuando se realice en obra, debe procederse con
toda prolijidad para lograr igual fin.

Los cortes o espaldones de los embarbillados, caja, espigas, etc., deben
ajustarse con toda exactitud. Es inadmisible curvar artificialmente los maderos de canto, es
decir, en plano de la tabla ( salvo para dar peralte ) como también hacer piezas curvas de
otras rectas de mayor escuadria, a menos de probar que hacerlo asi este justificado.

Los maderos que no ajusten bien al montarlos, a los que posteriormente se
alabeen, deberan sustituirse. Los agujeros para los pernos de ensambles y nudos no se

taladraran hasta que se halla armado toda la estructura.

5.8.10.6. Soportes

Los soportes cajas de apoyos de las cabriadas libremente apoyadas no

deberan embutirse en a obra de fabrica, sino que han de quedar siempre accesibles.

5.9. FUNDACIONES
5.9.1. Definiciones
5.9.1.2. Fundacién

La parte de un edificio o estructura, generalmente bajo la superficie del

terreno, que distribuye la presion ejercida por el edificio o estructura sobre su soporte.

5.9.1.3. Lecho de fundacion

La superficie sobre la cual descansa una estructura, por ejemplo el soporte

natural en si mismo como roca, arcilla, arena, etc.
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5.9.1.4. Muro de fundacion

Parte de la fundacion comprendida entre la viga de encadenamiento definida

en 5.5.(vigas de encadenado segn normas INPRES CIRSOC 103),y las zapatas o0 soleras.
5.9.15. Zapatas o soleras

La base ensanchada de un muro, también la base de hormigén armado u otro
medio de reparticién (emparrillados de vigas de acero o de madera) usada para distribuir la
presion de los muros o columnas sobre el lecho de fundacion.

5.9.1.6 Terreno natural

Superficie del terreno natural, sin considerar terraplenes y desmontes

artificiales.

5.9.1.7. Macizos de fundacién

Macizos aislados de hormigon simple o armado para trasmitir las cargas al

lecho firme de fundacion , con o sin solera de hormigon simple o armado.

5.9.1.8. Cajones de fundacién

Cajones aislados de hormigdn armado usado para los mismos fines que los

macizos de fundacion.

5.9.1.9. Definicién de los materiales de fundacion

Roca : Material sélido y coherente formado por granos minerales.

Grava: Una mezcla no cementada de granos minerales cuyo diametro es

igual o mayor a 5 mm.

Arena: Un tipo de suelo que en estado seco no posee, practicamente,
ninguna cohesién y consistente de granos minerales cuyo diametro es menor
de 5mm. y que son retenidos en su mayoria en un tamiz cuya malla tenga

aberturas cuadradas de 74 micrones de lodos.
Arena gruesa: Una arena consistente principalmente en granos que son

retenidos en un tamiz cuya malla tenga aberturas cuadradas de 420 micrones

de lado.
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5.9.2.

Arena fina : Una arena consistente principalmente de granos que pasan un
tamiz cuya malla tenga aberturas cuadradas de 420 micrones de lado y que
quedan retenidos mas del 80% sobre un tamiz cuya malla tenga aberturas

cuadradas de 74 micrones de lado.

Grava compacta, arena compacta: Depdsito que requieran picos para ser
removidos y que ofrecen altas resistencia a la penetracion por herramientas

de excavacion.

Grava suelta, arena suelta: Depositos facilmente removibles por medio de la

pala.

Conglomerado: Una mezcla bien compacta de arcilla, arena, grava y piedra
0 una mezcla cementada de arena y arena grava, con 0 sin piedra.

Dificultosa para ser removida en con el pico.

Arcilla: Un suelo de grano fino, inorganico, que posee cohesion suficiente
en estado seco para formar terrones duros dificiles de pulverizar entre los

dedos.

Arcilla dura: Una arcilla que no pude ser removida sino por pico. Una
muestra recién extraida no puede ser moldeada entre los dedos o puede serlo

con gran dificultad.

Arcilla media: Una arcilla que puede ser removida por la pala. Una muestra

recién extraida puede ser moldeada por una presion sustancial de los dedos.

Arcilla blanda: Una arcilla que al ser extraida pude ser moldeada bajo una

presion relativamente débil de los dedos.

Limo: Un suelo inorganico consistente de granos finos que pesen mas del
80% para un tamiz cuya malla tenga aberturas cuadradas de 74 micrones de
lado y que posee suficiente cohesion en estado seco para formar terrones que

pueden ser facilmente pulverizados con los dedos.

Loes: Mezclas de distintas proporciones de arena fina, limo y arcilla,
formadas por materiales inorganicos que quedan retenidos entre el 30 y 70%
sobre un tamiz cuya malla tenga aberturas cuadradas de 74 micrones de
lado y que posee suficiente cohesidn en estado seco para formar terrones que

pueden ser facilmente pulverizados por los dedos.

Zapatas, soleras y muros de fundacion
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5.9.2.1. Zapatas y soleras

Serén construidas en hormigdén simple o armado, en todos los edificios con
excepcion de los pertenecientes a la 5ta. categoria ( ver 5.1.8.). El hormigdn simple
contendra como minimo 180 Kg. / m3. de cemento. Tales zapatas o soleras se apoyaran
directamente sobre el suelo; sobre pilotes de hormigén, de acero o de madera; o sobre
macizos o sobre cajones.

Los pilotes de madera seran mantenidos por debajo del mas bajo nivel de la
napa freatica, excepto cuando hayan sido sometidos a un tratamiento de preservacion

aprobado por la Autoridad Competente.

5.9.2.2. Las fundaciones deben ser proyectadas de modo tal que cualquier
asentamiento que pudiera ocurrir sea tan uniforme como sea posible en todo el edificio o
estructura. Cuando el lecho de fundacién bajo la estructura consista de un suelo
compresible o de suelos de distinta compresibilidad, el efecto del asentamiento diferencial
sera considerado en el proyecto de la fundacion y al estructura.

5.9.2.3. Las zapatas o solares en general se apoyaran en lechos de fundacién
horizontales. En el caso de que variaciones en la calidad del terreno de fundacion o
circunstancias locales asi lo exijan, se permitira escalonamiento de zapatas los que deberan
ser establecidos teniendo en cuenta la distribucién de las estructuras de resistencia o de
refuerzo del edificio, haciendo coincidir el lugar de variacion del plano de asiento de una
columna o parante.

Ademas se tratard de obtener la mayor simetria posible en los escalonamientos de las
zapatas de muros paralelos. El ensanche gradual de las zapatas no armadas para distribuir
las presiones sobre el terreno se hara con un talud a 60 grados centigrados, con respecto al

lecho de fundacion.

5.9.24. El ancho minimo de las zapatas debera ser por lo menos de 0,15 m. mayor
que el espesor del muro, excepto cuando se funda sobre roca. La altura minima sera de
0,30m.

5.9.2.5. El plano de asiento de las zapatas sobre suelos de las clases 7 a 11 de
5.9.4.2. se llevard hasta una profundidad de la superficie suficiente para dar proteccion
contra los efectos del agua superficial o de acequias.

En cualquier caso la profundidad desde el terreno natural hasta el lecho de
fundacion de las zapatas de hormigén no sera de 0,60 m. La zapata debera penetrar en
terreno firme por lo menos 0,20m. Si el suelo es de roca la Autoridad Competente podra

permitir profundidades menores.

162



5.9.2.6. La zapata para muros de carga sera continua y no se interrumpira en

correspondencia con los vanos.

5.9.2.7. Ningln edificio con caracter permanente se fundard sobre terraplenes
artificiales, excepto cuando el proyecto de la fundacién este basado en estudios especiales
del lecho de fundacion a satisfaccion de la Autoridad Competente y cuando se haya

asegurado la estabilidad del terraplén bajo los efectos de acciones sismicas.

5.9.2.8. Cuando en los terrenos de fundacion existieran porcentajes peligrosos de
sulfatos de sodio, o de magnesio, o de calcio, toda construccién en contacto con el suelo
que se encuentre por debajo de un plano situado a 0,10 m. sobre la superficie del terreno
natural serd de hormigon de cemento, Portland, solo o con materiales que cooperen a la
resistencia quimica a los sulfato, o de cemento aluminoso.

El dosaje del hormigdn debera ser previamente aprobado por la Autoridad

Competente.

5.9.2.9. Todo pozo negro que quedara dentro de la zona de distribucion de presiones
de una fundacién debera ser rellenado, compactando el material que se emplee con tal fin.
La parte superior de este relleno quedara bajo el plano de fundacién estard formado por
arena o0 arena y grava en un espesor que se determinaré segun la presion transmitida y que

debera ser aprobado por la Autoridad Competente.

5.9.2.10. La zanja abierta paralelamente a zapatas de fundacion deberan estar como
minimo 0,15 m. mas altas que la parte inferior de las zapatas adyacentes y por lo menos a
0,45 m. de la cara méas préxima de cualquier zapata. Las cafierias colocadas en zanjas a
rellena posteriormente, paralelas a la zapatas, deberan estar, como minimo a 0,45 m. de la
cara de la zapata y no estaran por debajo de un plano cuyo talud hacia abajo sera de dos en
horizontal a uno en vertical, trazado desde una linea a 0,25 m. sobre el borde inferior de las
zapatas. Cuando la cafieria cruce por debajo y no se encuentre a mas de 1 m. bajo la parte
inferior de la zapata, la excavacion serd hecho como minimo a 0,15 m. por debajo y 0,45 m.
méas ancha que la cafieria y en todo el ancho de la zapata. EIl espacio asi cavado sera

llenado con hormigon antes o en el momento de construir la zapata.

5.9.3 Muros de Fundacién

5.9.3.1. Los muros de fundacidn se construiran en hormigon simple con 180 Kg. /
m3. de cemento Portland o de mamposteria de ladrillos del mismo tipo que el muro que

soporta, pero el mortero seré necesariamente de cemento Portland.

5.9.3.2. El espesor de los muros de fundacion podra ser igual al de los muros que

soportan. Cuando existan sétanos se considerard el empuje de tierras sobre el muro de
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fundacion actuando simultdneamente con la fuerza sismica especificada en normas INPRES
CIRSOC 103.

5.9.4. Presiones admisibles en el suelo

5.9.4.1. Se efectuard un reconocimiento del lecho de fundacion de todo edificio para
determinar las caracteristicas del suelo y su capacidad de carga. La naturaleza y extension
de este reconocimiento serd proporcional al tamafio e importancia del edificio en estudio,
debiéndose presentar un informe de ese reconocimiento a la Autoridad Competente, tan
pronto como sea posible, después de terminada la investigacion y antes de presentado el
proyecto. Si solamente se han determinado el o los tipos de suelo, ninguna parte del area

bajo las fundaciones sera sometida a una presion mayor que las establecidas en la tabla 1:

5.9.4.2. La presion maxima en los suelos bajo fundaciones no excedera los valores
admisibles establecidos en la tabla siguiente, excepto los valores admisibles establecidos en

5.9.5. y en cualquier caso sujeto a las modificaciones de las notas subsiguientes a la tabla 1

TABLA 1
Clase Material Carga unitaria admisible
en Kg. /cm2, 10% de la
resistencia a la com-
presion sin exceder de:
1 En rocas sanas, cuando las exploraciones

demuestren que el espesor existente es

igual o mayor que el exigido en el

proyecto. 20 Kg./cm2.

2 Dep6sitos residuales compactos de roca

quebrada. 4
3 Conglomerados compactos. 3
4 Gravas, mezcla de arenas y grava

sueltas, arena gruesa compacta. 2
5 Grava, mezclas de arenas y grava

compactas. 2,5
6 Arena gruesa suelta, arena fina compacta. 1,5
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7 Arena fina suelta. 0,5

8 Arcilla dura. 3
9 Arcilla media. 1,5
10 Arcilla blanda. 0,5
11 -Limo El valor sera fijado por

Autoridad Competente.
-Loes
-Otros dep06sitos poco comunes no
definidos aqui.

NOTA 1: Al aplicar los valores tabulados para las arcillas se considerard el estado de
humedad més desfavorable posible para el suelo y no solamente el que se encuentre en el

momento de efectuar el reconocimiento del terreno.

NOTA 2: Las presiones admisibles tabuladas mas arriba son aplicables donde el tipo de
suelo considerado se extienda por debajo de la zapata por lo menos a dimension minima de

las mismas y no menos que la profundidad de la zapata desde el terreno natural.

NOTA 3: a) Las cargas unitarias admisibles, tabuladas mas arriba, para materiales de la
clase 2 a 7 inclusive, se aplican cuando la parte inferior de las zapatas esta a 1m. 0 menos
por debajo del terreno natural original. Para profundidades mayores, los valores tabulados
pueden aumentarse en 1% por cada 0,10m. de profundidad por debajo del metro, pero no
excederan del doble de los valores tabulados.

Los valores tabulados para materiales de las clases 2 a 7 inclusive, se aplican
directamente cuando el ancho de la fundacion en contacto con el terreno es de 0,75m. o
menos.

Para fundaciones cuyo ancho es mayor de 0,75m. puede aumentarse la cara
admisible multiplicando los valores tabulados por un coeficiente igual al ancho de la
fundacion en cm. dividido por 0,75m. pero en ningun caso sera mayor que el doble de los
valores tabulados.

En este parrafo denominamos ancho de fundacion a la menor dimension de
la misma en horizontal.

b) Las cargas unitarias admisibles tabuladas para materiales de las clases 8 a
10, inclusive, se aplican solamente a la presién que actua directamente bajo la fundacion.
Cuando las estructuras estuvieran fundadas o debajo de ellas existieran depdsitos de esas

clases, la carga total sobre el area de cada ala u otra porcion mayor de la estructura, menos
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el peso del material excavado, dividido por el area, no excederan los dos tercios de las
cargas unitarias tabuladas.

¢) Cuando los materiales situados inmediatamente bajo la fundacion de
apoyard sobre estratos de menor capacidad portante, no se excederdn los valores de las
cargas unitarias admisibles correspondientes a estos ultimos, en el plano de contacto. Para
calcular la presién vertical a una profundidad cualquiera bajo una fundacion se supondra
que la carga total se distribuye uniformemente con un angulo de 60 grados de fundaciones
adyacentes.

d) Cuando una parte de la fundacién de una estructura se apoyard
directamente o cubriera estratos de arcillas, media o blanda o de loes, o de limo y otras
partes se apoyaren en diferentes materiales o en lugares donde las capas de estos materiales
blandos tuvieran variaciones importantes de espesor, la magnitud y distribucion de los
asentamientos probables seran investigadas en la forma establecida en 5.9.5. (pilotes de
friccion) y si es necesario las cargas admisibles seran reducidas o se tomaran precauciones
especiales al proyectar la estructura para evitar asentamientos diferenciales peligrosos.

e) Cuando en una excavacion se produjera una corriente de agua, hacia
adentro o hacia fuera, en un material apto en todo otro sentido, se adoptard inmediatamente
métodos especiales a satisfaccion de la Autoridad Competente para detener o controlar la
corriente y evitar modificaciones sobre el material. Si tal corriente de agua perjudica
seriamente la estructura de material, la carga unitaria admisible sera reducida a la del

material en estado suelto.

NOTA 4: La presion admisible establecida aqui puede ser aumentada en un 25% para

la combinacidn de cargas verticales y horizontales.

5.9.5. Investigaciones especiales del lecho de fundacién

5.95.1. Si se presentara el caso de que la capacidad de carga del suelo estd
determinada o se desee exceder las cargas unitarias admisibles establecidas en 5.9.4.2 La
Autoridad Competente podra exigir por cuenta del propietario la realizacién de las
investigaciones y ensayos establecidos a continuacion. Antes de efectuar las
investigaciones y ensayos de suelos debe hacerse conocer con suficiente anticipacion a la
Autoridad Competente el comienzo de los trabajos, de manera que puedan realizarse las
inspecciones que se consideran necesarias.

Tan pronto como sea posible, y después de terminados los ensayos, debe ser

sometido a la Autoridad Competente, un informe completo de las investigaciones.

5.95.2. Cuando sea necesario realizar una investigacion completa se deberan
efectuar suficientes perforaciones para determinar el caracter del suelo bajo el edificio y se
tendra como minimo de dos perforaciones en total. La Autoridad Competente establecera

el nimero y ubicacion de las perforaciones, las perforaciones seran de tamafios suficientes
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como para permitir una observacion visual del suelo en el lugar, en caso contrario se

extraeran testigos.

5.9.6. El dispositivo de carga y las especificaciones de procedimiento a seguir
deberan recibir la aprobacion de la Autoridad Competente antes de ser usados. Las cargas
seran aplicadas por peso directo o por medio de gatos hidraulicos que mantengan
automaticamente la presion constante. Los ensayos serdn hechos bajo el control de la
Autoridad Competente. Las lecturas de asentamiento seran referidas a un punto fijo, y serén
hechas por un método que asegure la prescripcion establecida ms adelante. El punto fijo
estara a suficiente distancia del lugar de ensayo para evitar toda influencia de ese sobre

aquel.

5.9.6.1. Para materiales de las clases 1 a 3 inclusive, el area cargada serd por lo
menos de 900cm.2 y para las otras clases de por lo menos 3600cm.2. Para materiales de las
clases 4 a 11 inclusive, el area cargada cubrira toda el area de la excavacion y estard a tal
profundidad, bajo la superficie inmediatamente adyacente sea igual al mayor de los

siguientes valores.

1) Relacidn del ancho de cada apoyo a su profundidad bajo la superficie del

terreno inmediatamente adyacente.

2) Relacion de ancho de toda la fundacion o grupos de apoyo a su

profundidad bajo la altura promedio del terreno que las rodea.

Cuando se efectuaran ensayos de carga sobre materiales de las clases 8 a 11
inclusive se adoptaran métodos corrientes para evitar evaporacién en los materiales que se

ensayaran .

5.9.6.2. Se aplicara una carga que produzca una presion unitaria igual a aquellas que
soportard la fundacion. Esta carga serd& mantenida hasta que no se produzca ningun
asentamiento medible durante un periodo de veinticuatro horas. La carga final sera
mantenida hasta que no se produzcan asentamientos medibles por un periodo de
veinticuatro horas .

En incrementos que se exceden el 25% de la carga que transmitird la
fundacion. Entre las aplicaciones de incrementos sucesivos transcurrird, por lo menos
cuatro horas. La carga final sera mantenida hasta que no se produzcan asentamientos
medibles por un periodo de veinticuatro horas.

Las medidas de asentamiento tendran una precision de un milimetro y serén
efectuadas y registradas cada nota durante las primeras seis horas después de la aplicacion

de cada incremento y por lo menos una vez cada doce horas para las lecturas posteriores.
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Cuando las cargas propuestas para materiales de las clase 1 a 8 inclusive,
cause asentamientos menores de 1cm. y dos veces la carga propuesta cause asentamientos
menores de 2,5cm. la carga propuesta sera permitida, pero si se encuentra bajo estos

materiales una arcilla no excederd la permitida en 5.9.4.2.

5.9.7. Fundacién sobre suelos muy compresibles

5.9.7.1. Cuando la fundacién proyectada se apoya o cubra materiales de las clases 8
all inclusive los resultados de los ensayos de carga deben ser interpretados conjuntamente
con perfiles de suelo, mostrando la magnitud y variacion de estos estratos.

Si esta informacion en la opinion de la Autoridad Competente, no fuera
suficiente para determinar si la carga proyectada ocasionara asentamientos excesivos como
sucederia debido a la existencia de un estrato grueso de arcilla o de asentamiento
diferenciales peligrosos, consecuencia de la considerable variacion del espesor del estrato
de arcilla, la Autoridad Competente, puede exigir un analisis de la probable magnitud,

relacion con el tiempo y distribucién de los asentamientos. Este andlisis puede basarse en:

1- Un estudio de los asentamientos registrados en estructuras cercanas que

tengan esencialmente las mismas condiciones de fundacion.

2- Ensayos de consolidacion y otras investigaciones sobre muestras no

alteradas de los materiales compresibles.

5.9.7.2. Cuando se posea un buen informe de ensayo previos, adecuados para
determinar exactamente la capacidad de carga admisible en el suelo de consideracion, la

Autoridad Competente puede suprimir la exigencia del ensayo de carga.

5.9.8. Pilotes

5.9.8.1. Requerimientos generales

Cuando los pilotes no actlen estrictamente como columnas de separacion
minima entre ejes de los mismos no serd menor de 0,80m. ni de dos veces el didmetro en la
parte superior. Cuando se los use en grupo la carga admisible determinada para pilotes
simples serd reducida teniendo en cuenta la diferencia entre la capacidad portante de un
pilote aislado y de un grupo de pilotes.

Los pilotes penetraran por lo menos 0,10m en la soleras, las resultantes de
las cargas verticales sobre un grupo de pilotes coincidirdn con el centro de gravedad del
pilotaje. Todos los pilotes usados para soportar un edificio o una parte de él sern hincados

en su posicion final sin que quede afectada su resistencia.

5.9.8.2. Carga permisible
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La capacidad de carga de los pilotes debe ser determinada por un ensayo de
carga, o en general, conmutada mediante una formula reconocida aplicable al tipo de pilote
usado y el suelo en que se lo hinca y que sea aprobada por la Autoridad Competente.

Cuando se la determine mediante una formula de penetracion producida por
los 10 golpes para cada pilote sera observado y registrada. Dos de estas observaciones se

enviaran a la Autoridad Competente.

5.9.8.3. Ensayos de carga

La capacidad de carga de los pilotes sera determinada mediante ensayos de
carga, en todos los casos en que el tipo de pilote o de suelo sea tal que las formulas no
puedan aplicarse, cuando la carga de proyecto es mayor que la obtenida por medio de una
férmula aprobada por la Autoridad Competente o cuando los resultados obtenidos durante
el pilotaje sean dudosos debido al caracter del suelo o del equipo empleado. Se notificara a
la Autoridad Competente por escrito, de la fecha y el lugar en que haran los ensayos. La
carga que no se registren asentamientos durante veinticuatro horas ni acuse un asentamiento
total, incluyendo la deformacion elastica del pilotaje inferior de 1,4 de milimetro por
tonelada de la carga de ensayo. Se suministrara a la Autoridad Competente un informe

completo de cada ensayo.

5.9.8.4. Carga maxima en pilotes de tipo comunes

La carga maxima en pilotes de madera no sera mayor de 35 Kg. / cm2 en la
seccién media .
Los pilotes de hormigdn no seran cargados hasta mas de 40 Kg. / cm2 sobre

el area total de la seccion transversal media.

5.9.8.5. Pilotes de friccidn

Se designa asi a los pilotes que construyen depositando hormigdn,en
agujeros perforados previamente y transmiten las cargas por friccion entre sus caras y el
suelo. Peden proyectarse admitiendo un valor de friccion de 0,2,Kg. / cm2 de area de
contacto, despreciando un metro y medio bajo la superficie, pero la capacidad de carga
debera ser verificada mediante ensayos de carga ejecutados en la forma establecida en

5.9.8.3. (ensayos de carga).

5.9.8.6. Pilotes de acero

Los pilotes de acero ejecutados con perfiles H tendra , un espesor minimo de
10 mm. en el ala y el ala tendrd como minimo 20 cm. de lado y la carga admisible no

excedera de 350 Kg. / cm2. Los pilotes de acero cumpliran lo especificado para acero
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estructural. Seran introducidos con un martinete a vapor o neumatico debiéndose usar un
“macaco” para evitar dafio excesivo en la parte superior de los mismos.
Después de pilotaje se cortara la parte deformada del pilote y se le colocara

un casquete metalico para transmitir cargas.

5.9.8.7. Pilotes de otros tipos

Para usar otros tipos de pilotes que los descriptos en 5.9.8.4. a 5.9.8.6. debe
obtenerse la aprobacion de la Autoridad Competente.

5.9.8.8. Pilotes de madera

Los pilotes de madera que permanezcan constantemente bajo agua podré ser
de cualquier especie que resista la hinca satisfactoriamente. Los pilotes deberan estar libres
de defectos que afecten su resistencia o durabilidad. EI diametro minimo de la parte inferior
del pilote sera de 17 cm.

Los pilotes de madera serdn hincados en forma interrumpida desde el
comienzo hasta que se haya logrado la penetracion requerida. Todos los pilotes que después
de la hinca estén dafiados seran rechazados.

Los pilotes de madera sometidos a un proceso de creosotacion no necesitan
ser cortados por debajo del nivel permanente de la napa freética. Sin embargo, sus cabezas
estaran como minimo 1,20 m. por debajo de la superficie del terreno. El tratamiento sera
efectuado por un método satisfactorio a juicio de la Autoridad Competente. Los pilotes
tratados estaran libres de todo defecto originado por tratamientos impropios que alteren su

durabilidad. Durante la hinca la parte superior sera cubierta con un casquete de acero.

5.9.8.9. Pilotes de hormigon

Los pilotes de hormigén cumplirdn con las exigencias establecidas para el
hormigbn armado para estructuras y tendran una resistencia a la compresion, a los
veintiocho dias de 210 Kg. / cm2.

Los pilotes de hormigdén premoldeados seran curados durante un periodo
suficientemente largo antes de su colocacion para lograr la resistencia para la que fueron
proyectados y llevaran la armadura necesaria para que durante su colocacién y transporte
no sufran fracturas que puedan afectar su resistencia o durabilidad.

Los pilotes de hormigon premoldeados tendran por lo menos 400 cm2 de

seccion.

5.9.8.10. Fundaciones con macizos o cajones

Las fundaciones de cualquier edificio pueden ser llevadas a un lecho firme

por medio de macizos o cajones aislados con o sin una base o solera ensanchada en la parte
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inferior. La carga admisible en estos macizos o cajones no excederan la capacidad de carga
del suelo multiplicada por el area de la base o solera en la parte inferior. Si existiera
ensanchamientos intermedios se consideraréd que no soportan carga alguna.

En el caso de macizos con soleras, la pendiente de esta ultima no excedera

de uno en horizontal por dos en vertical a menos gque este convenientemente armada.

5.9.9. Arriostramiento de las fundaciones

5.9.9.1. Las soleras aisladas, los pilotes, los macizos o cajones de fundacién deberan
ser arriostrados entre si y con las fundaciones corridas en su parte superior en el plano del
terreno natural y en dos direcciones aproximadamente a 90 grados. Cuando el edificio tenga
sotano, estos arriostramientos se construirdn también a nivel del piso del sotano. El
arriostramiento puede estar constituido por vigas de hormigon armado o por una losa
continua de hormigon armado. Cuando los apoyos de las fundaciones se proyecten como
losas 0 como un sistema de vigas invertida o una combinacién de ambas, en la mayoria de

los casos no sera necesario agregar arriostramiento.

5.9.9.2. Vigas de arriostramientos

Las vigas de arriostramientos serdn proyectadas de manera que puedan
transmitir en traccion en compresion el 15% de la carga vertical total del mas cargado de
los apoyos arriostrados. Cuando un apoyo con una carga liviana depende exclusivamente de
un apoyo mas cargado en su arriostramiento en una direccion solamente puede usarse en el

calculo del arriostramiento la carga més liviana.

5.9.9.3. Seccidon minima

La seccién minima de las vigas de arriotramiento sera la que resulte del

calculo respectivo.

5.9.9.4. Losas de arriostramiento

Las losas de arriostramiento se apoyaran como vigas cuyo ancho serd igual a
la separacion minima entre apoyos, en direccién normal a la de las fuerzas para la que se
este determinado la seccién y armadura y cuya longitud sera igual a la separacion maxima
entre apoyos en la direccion de las fuerzas para la que se este determinando la seccion y
armadura. Deberan transmitir en traccién o en compresion en 20% de la carga vertical total
del mas cargado de los apoyos interconectados.

El espesor minimo de las losas de arriostramiento serd igual a 1 / 40 de la

distancia libre entre los apoyos que arriostran y no serd menor de 15 cm. Tendran una
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armadura minima de 0,225% de la seccion de hormigon y no sera menor de 3,5 cm2. por
metro en ambas direcciones.
La parte inferior de la losa no estard a mas de 30 cm. sobre la parte superior

del 80% por lo menos, de los apoyos que arriostra.
5.9.9.5. Anclaje de la armadura de las vigas y losas de arriostramiento
Las barras longitudinales de los elementos de arriostramiento deberan

penetrar en los elementos que arriostran por lo menos una longitud igual a cuarenta

diametros y sus extremos estaran provistos de ganchos.

172



FIGURA 582

Esque A
en ¢ cdlculo de la carga admisible para un perno-

.
Faorma de union

ez1/2h

1 P i 1
) I =~ In

FIGURA 5841

173

Longitud de calcylo

ma gratico para determinar a longitud a emplearse

2e

m



SECCION 6 : NORMAS DE PREVENCION CONTRA
INCENDIOS
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SECCION6: NORMAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIO

6.1. PREVENCIONES CONTRA INCENDIO SEGUN EL TIPO DE USO

6.1.1. Prevenciones generales contra incendio

Las prevenciones generales contra incendio seran cumplidas por todos los
edificios a construir, como también por los existentes en los cuales se ejecutan obras que
aumentan en mas de 1/3 la superficie cubierta o, a juicio de la Autoridad de Aplicacion, si
aumenta la peligrosidad, sea por modificacion en la distribucion general de obra o por
alteracion del uso. Asimismo seran cumplidas por usos que no importen edificios y en la
medida que esos usos la requieran.

a) Cuando se utilice una finca o un edificio para usos diversos, se aplicara a
cada parte y uso las prevenciones que correspondan.

La Autoridad, previo asesoramiento de Bomberos de la Policia de Oran
puede:

- Exigir prevenciones diferentes a las establecidas en este Codigo

cuando se trate de usos no previstos en el mismo;

- Aceptar, a solicitud del interesado, soluciones alternativas
distintas de las exigidas.

b) La vivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador, tendr
comunicacion directa con una salida exigida;

c) Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes
seran protegidos con blindajes de acuerdo con las normas en vigencia; y seran aprobadas
por la Direccién de Obras Privadas.

d) En el interior de una finca, proximo a la L. M. en Piso Bajo y en lugar de
facil acceso desde la via publica, se instalaran los dispositivos para cortar el gas, la
electricidad y otros fluidos combustibles o inflamables.

e) En donde se requiera servicio de agua contra incendio, se asegurara el
funcionamiento de las bombas cuando el predio o edificio sea dejado sin corriente eléctrica.

f) En la ejecucién de estructuras resistentes y muros, se emplearan
materiales incombustibles aceptados por la Direccidn de Obras Privadas.

g) La ubicacién de los elementos contra incendios (bocas, mangueras,
baldes, matafuegos, valvulas), se indicard con la sefial de la figura 7.1.1. Esta sefial se

colocara encima de esos elementos y a 2m. sobre el solado.

6.1.2. Detalles de las prevenciones contra incendio

a) Prevenciones de situacién
Las Prevenciones de situacion seran caracterizadas con la letra S de un

numero de orden. Estas prevenciones son las siguientes:
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Prevencion S1:

Si la edificacion se desarrolla en pabellones o bloques se dispondra que el
acceso de los vehiculos del servicio publico contra incendio sea practicable a cada pabellén,

cuando la superficie del predio sea superior a 5.000 m2.

Prevencion S2:

El edificio se situara aislado de los predios colindantes y de la via de
transito y en general, de todo local de vivienda o de trabajo. La separacion tendrd la
medida que fije el Cuerpo de Bomberos de la Policia de Oran proporcional a la

peligrosidad en cada caso.

Prevencion S3:

Cualquiera sea la ubicacion del edificio o edificios, el predio se cercara
totalmente (salvo las aberturas exteriores de comunicacion) con cerca de albafileria de

0,30 m. de espesor o de hormigon de 0,08 m. de espesor neto, de 3m. de alto minimo.

Prevencion S4:

Se ejecutaran pabellones aislados de superficie maxima y separacion minima
que fijara la Direccion de Bomberos de la Policia de Salta en cada caso segun el grado y la

peligrosidad, teniendo en cuenta la técnica seguida en situaciones similares.

b) Prevenciones de construccion
Las Prevenciones de construccion seran caracterizadas con la letra C
seguida de un nimero de orden. Estas prevenciones son las siguientes:

Prevencion C1:

Las puertas, ventanas, pisos, enlistonados de cielorrasos y techos deben ser
incombustibles.

Los revestimientos pueden ser de combustién lenta siempre que se apliquen
a partes incombustibles.

La Autoridad de Aplicacion puede aceptar excepciones al cumplimiento de
esta “Prevencidon”, en los casos que se demuestre haber tomado las debidas precauciones y

siempre que el uso del edificio no ofrezca peligro.

Prevencion C2:

Cuando el edificio tenga locales de superficie superior a 1.000 m2. debe
subdividirse con un muro cortafuego, de modo tal que los nuevos ambientes no excedan el
area antedicha. ElI muro cortafuego serd construido de ladrillos comunes macizos o de

hormigén, con los espesores minimos de acuerdo con su altura.



ESPESOR
ALTURA LIBRE =~ --emememmemmemeemcenen

DEL MURO Ladrillo Hormigon
Hastade 4 m...... 0,30m. 0,07 m.
Maéas de 4 m..... 0,45 m. 0,15 m.

En el dltimo piso, el muro cortafuego rebasard 0,50 m. por lo menos la
cubierta del techo més alto que requiera esta Prevencién. En caso de que el local sujeto a
esta exigencia no corresponda al ultimo piso, el muro cortafuego alcanzara, desde el

solado de esta planta, el entrepiso inmediato correspondiente.

Prevencion C3:

El edificio se construird de modo que divida ambientes no mayores que
1.000 m2. por planta, separados por muros cortafuegos; las aberturas de comunicaciones
entre ellos se obturaran con puertas dobles de seguridad contra incendios (una a cada lado
del muro separativo), de cierre automatico y de tipo aprobado.

La instalacion de tuberias, el emplazamiento de conductos y la construccién
de juntas de dilatacion, deben ajustarse de manera que se impida el paso del fuego de un

ambiente a otro.

Prevencion C4:

a) Si la superficie cubierta encerrada por un local Unico de una unidad de uso
diferenciado del mismo edificio excede de 60 m2., los muros perimetrales seran de 0,30 m.
de espesor minimo en albafiileria de ladrillos macizos u hormigén armado de 0,10 m. de
espesor neto. Si la superficie cubierta no exceda a los 60 m2., los espesores seran de 0,15m.
y 0,07 m., respectivamente. Los locales de uso diferenciado tendran entre ellos muro
separativo de 0,15 m. de espesor de albafileria macizos o de 0,07 m. hormigén armado.

b) En edificios nuevos, los entrepisos de separacién de locales de hormigon

armado macizo de un espesor minimo de 0,08 m.

Prevencion C5:

Los muros de medio exigido de salida general o publico (escaleras, rampas ,
pasajes, vestibulos y ascensores) serdn de 0,15 m. de espesor minimo en albafiileria de
ladrillos macizos asentados en mezcla de cemento o bien de 0,08 m. de espesor neto de
hormigon armado.

También de admiten otros tipos de muros con otros espesores, siempre que
cumplan con los siguientes requisitos:

a) Tener una resistencia a la rotura por comprension no menor que 20 Kg. /
cm2., referida a la seccion bruta del muro.

b) Tener una resistencia al impacto de una carga de 50 Kg., como minimo,

aplicada en caida libre desde una altura de 1 m. en el medio de sus luces reales.
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¢) Tener una conductibilidad térmica no mayor que K = 1,95.

d) Tener una armadura distribuida de 0,6 cm2. de seccién minima por metro
en un sentido por lo menos y vinculada a la estructura resistente.

La Municipalidad llevard un registro de los tipos de muros que sean
aceptados por el Cuerpo de Bomberos de Oran que servira como precedente para autorizar
muros de iguales caracteristicas.

La escalera o rampa en si, que constituye un medio exigido de salida, sera de

hormig6n armado macizo.

Prevencion C6:

Los sotanos de edificios comerciales e industriales con superficies de piso
igual o mayor de 65 m2., deben tener en su techo aberturas de ataque de un tamafio capaz
de inscribir un circulo de 25 cm., de didmetro facilmente identificables en el piso inmediato
superior y cerradas con baldosas, vidrio de piso o chapa metalica, sobre marco o bastidor
que, en caso de incendio, puedan retirarse con facilidad para pasar por ellas lineas de
mangueras con boquillas especiales. Estas aberturas se instalaran a razén de una por cada
65 m2., y su ubicacion y sefializacion sera aprobada por el Cuerpo de Bomberos de Oréan.
Cuando haya dos o mas sétanos superpuestos, cada uno debe cumplir este requisito.

Cualquier sotano de superficie total mayor que 150 m2, debe tener por lo
menos dos salidas a piso bajo, ubicadas en lo posible en extremos opuestos, una de ellas
emplazada a no mas de 3m. del medio de salida o pasillo que a él conduzca. Una salida
puede ser a base de” trampa” en el piso de 0,60 m. por 0,60m., con una altura de paso no
inferior a 1,20m. Esta abertura debe tener una escalera que puede ser “gato” o “marinera”.

A los efectos de esta condicidn no se tendra en cuenta la abertura para ascensor.

Prevencion C7:

La cabina de proyeccién sera construida con material incombustible y no
tendra mas abertura que la que corresponda a las de ventilacion, la visual del operador, las
de salida del haz luminoso de proyeccion y la de la puerta de entrada que abrira de adentro
para afuera, a un medio de salida. La entrada a la cabina tendrd puerta incombustible y
estara aislada del publico, fuera de su vista y de los pasajes generales. Las dimensiones de
la cabina no seran inferiores a 2,50m por lado y tendra suficiente ventilacion mediante

vanos o conductos al aire libre.

Prevencion C8:

a) Un local donde se revelen o sequen peliculas inflamables sera construido
en una sola planta sin edificacion superior y convenientemente aislado de los depdsitos,
locales de revisién y dependencias. Sin embargo, cuando se utilicen equipos blindados
puede construirse un piso alto.

b) El local tendra dos puertas que deben abrir hacia el exterior, alejadas entre
si para facilitar una rapida evacuacion. Las puertas seran de material incombustible y daran

a un pasillo, antecamara o patio, que comunique directamente con los medios de salida
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exigidos. S6lo pueden funcionar con una puerta de las caracteristicas especificadas en las
siguientes secciones:
1) Depositos cuyas estanterias estén alejadas no menos de 1 nor. del
eje de la puerta; que entre ellas exista una distancia no menor 1,50m. y
que el punto mas alejado del local no mas que 3 m. del mencionado
eje.
2) Talleres de revelacion, cuando solo se utilicen equipos blindados.

c) Los depositos de pelicula inflamables tendrdn compartimientos
individuales con un volumen maximo de 30 m3; estaran independizados de todo otro local
y sus estanterias seran incombustibles.

d) La iluminacion artificial del local en que se elaboren o almacenen
peliculas inflamables sera a electricidad con lamparas protegidas e interruptores situados
fuera del local y, en el caso de situarse dentro del local, seré blindados.

Prevencion C9:

No se permite destinar a viviendas, locales situados en los pisos altos y
solamente puede haber ambientes para oficinas o trabajo, como dependencia del piso

inferior constituyendo un misma unidad de uso.

Prevencién C10:

Cuando el edificio conste de piso bajo y méas de dos pisos altos y ademas
tenga una “superficie de piso” que acumulada exceda de los 900m2., contard con

avisadores automaticos de incendios aprobados.

Prevenciéon C11:

Los muros que separen las diferentes secciones que componen el edificio
seran de 0,30m. de espesor en albafiileria de ladrillos macizos u hormigén armado de
0,07m. de espesor neto; las aberturas que estos muros tengan seran cubiertas con puertas
metalicas.

Las diferentes secciones se refieren a: sala y sus adyacencias; los pasillos,
vestibulos y el “foyer”; el escenario, sus dependencias, maquinarias e instalaciones; los
camarines para artista y oficinas de administracion; los depositos para decoraciones,
roperia, taller de escenografia y guarda muebles.

Entre el escenario y la sala, el muro de proscenio no tendré otra abertura que
la que corresponda a la boca del escenario y la entrada a esta seccién desde pasillos de la
sala; su coronamiento estard a no menos de 1m. sobre el techo de la sala.

Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la sala, un
telobn de seguridad levadizo, excepto en los escenarios destinados exclusivamente a
proyecciones luminosas. El telon de seguridad debe producir un cierre perfecto, tanto
contra el piso del escenario como en su parte superior; en su parte superior y central habra
una puerta de 1,80m. de alto por 0,60m. de ancho, la cual s6lo abrird hacia el escenario

manteniéndose cerrada por resortes a reaccion exclusivamente.
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En la parte culminante de escenario habrd una claraboya de abertura
computada a razén de 2 m2., por cada 500 m3 de capacidad de escenario y dispuesto de
modo que, por movimiento bascular, pueda ser abierta rapidamente al librar la cuerda o
soga de “cdlamo” o “algodén”, sujeta dentro de la oficina de seguridad.

Los depdsitos de decorados, aderezos y ropas no podran emplazarse en la
parte baja del escenario.

En el escenario y contra el muro de proscenio y en comunicacion con los
medios exigidos de salida y con otras secciones del mismo edificio habra, solidario con la
estructura, un local para oficina de seguridad de lado no inferior a 1,50m. y 2,50m. de

altura y puerta incombustible.

Prevenciéon C12:

a) La puerta que comunique un local con un medio exigido de salida general
0 publico ser4 metélica, de material de eficacia equivalente aprobado por la Autoridad de
Aplicacion, o de madera maciza formada de piezas ensambladas y no yuxtapuestas, con
espesor minimo mm., para madera muy dura, dura, semidura o cedro o, de placas
compensadas de cedro o similar. En caso de haber tableros macizos, los espesores de éstos
pueden rebajarse hasta 23 mm.

Las puertas pueden tener vidrios armados situados en el tercio superior.

b) Las puertas y ventanas de iluminacion propios de un medio exigido de
salida general o publico, tendran las caracteristicas del inciso a) y pueden tener vidrios no

armados.

Prevencion C13:

Los medios de salida del edificio con sus cambios de direccién ( corredores,
escaleras y rampas), seran sefializados en cada piso mediante flechas indicadoras de
direccién, de metal brufiido o de espejo, colocadas en las paredes a 2m. sobre el solado e
iluminada en las horas de funcionamiento de los locales, por lamparas a velas de estearina,
compuestas por soporte y globo de vidrio o por sistemas de luces alimentado por energia
eléctrica, mediante pilas acumuladores, o desde una derivacion independiente del tablero de
distribucion del edificio con transformador que reduzca el voltaje, de manera tal que la
tension e intensidad suministrada, no constituyan un peligro para las personas, en caso de

incendio.

Prevenciones de disefio

1. Las escaleras de un edificio deben finalizar en el nivel de acceso. Las
escaleras que conduzcan a sétano se ubicaran de manera independiente de forma tal que no
tengan continuacion con la escalera principal.

2. Los edificios de mas de tres plantas deben prever la construccién de

escaleras de escape contra incendio.
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c) Prevenciones para favorecer la extincion
Las Prevenciones para favorecer la extincion seran caracterizadas con la

letra E, sequida de un nimero de orden. Estas Prevenciones son las siguientes:

Prevencion E1:

Habra un servicio de agua contra incendio:

a) El nimero de bocas en cada piso sera el cociente de la longitud de los
muros perimetrales de cada cuerpo de edificio expresado en metros dividido por 45; se
consideran enteras las fracciones mayores que 0,5. En ningun caso la distancia entre bocas
excedera de 30m.

b) Cuando la presion de la red general de la ciudad no sea suficiente, el agua
provendré de cualquiera de estas fuentes:

1) De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado, con
respecto al solado del Gltimo piso, a una altura tal que asegure la suficiente presién
hidraulica para que el chorro de agua de una manguera de la instalacién de incendio en esa
planta, pueda batir el techo de la misma y cuya capacidad serd del0 litros por cada metro
cuadrado de superficie de piso, con un minimo de 10 m3. y un maximo de 40 m3. por cada
10.000 m2. de superficie abierta. Cuando se exceda esta superficie se debe aumentar la
reserva en la proporcion de 4 litros por metro cuadrado hasta totalizar una capacidad tope
de 80 m3. contenida en tanques no inferior a 20 m3. de capacidad cada uno.

2) Un sistema hidroneumatico aprobado por el Cuerpo de Bomberos de
Oran que asegure una presién minima de 1Kg / cm2. descargada por boquillas de 13 mm.
de didmetro interior en las bocas de incendio del piso mas alto del edificio cuando, a juicio
de esta Direccidn, exista causa debidamente justificada para que el tanque elevado pueda

ser reemplazado por este sistema.

Prevencion E2:

Se colocara en cada piso, en lugares accesibles y practicos que se indicaran
en el proyecto respectivo, matafuegos distribuidos a razén de uno por cada 200 m2. o
fraccion de “Superficie de piso”.

Los matafuegos cumpliran lo establecido en “Matafuegos” y extintores

quimicos.

Prevencion E3:

a) Habra necesariamente un tanque cuya capacidad sera establecida por el
Cuerpo de Bomberos de Oran y nunca sera inferior a 20 m3.EI nivel del fondo del tanque
estara a no menos 5m. por encima del techo maés elevado del edificio que requiere esta
Prevencion.

b) EIl nimero de bocas y su distribucion sera determinado, en cada caso, por
la Direccion de Obras Privadas.

¢) Las mangueras de la sala tendran una longitud que permita cubrir toda la

superficie del piso.
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d) Se instalaran sistemas de lluvias o rociadores de modo que cubran el area

del escenario y tengan elementos paralelos al telon de seguridad.

Prevencion E4:

Cada local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso
independiente de superficie de piso no mayor que 600 m2., cumplira con la Prevencion E2.

Si excede esa superficie, cumplira ademas la Prevencion E1.

Prevencion E5:

Cada local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso
independiente de superficie de piso no mayor de 1.000m2., cumplira con la Prevencion E2.

Si excede esa superficie, cumplird ademas la Prevencion E1.

Prevencion E6:

En los locales que requieran esta Prevencion con superficie mayor que 100
m2. la estiba distara 1 m. de ejes divisorios. Cuando la superficie exceda de 250 m2. habra
caminos de ronda a lo largo de los muros y entre estibas. Ninguna estiba ocupard mas que
200 m2. de solado.

Prevencién E7:

Si la edificacion tiene méas de 38 m. de altura medida desde el nivel de la
acera 0 mas de 1.500 m2. de superficie cubierta, cumplira la Prevencién E1 y los extremos
de las cafierias verticales se uniran a un colector de diametro interior minimo de 6,35 cm.
que alcanzara a la L. M. terminando en una vélvula esclusa para boca de impulsion, de
bronce (tipo reformado) con canilla giratoria de rosca hembra (inclinada 45 grados hacia
arriba si se la coloca en la acera), apta para conectar manguera del servicio de bomberos.

La cafieria vertical tendra a la salida del tanque elevado, una valvula de
retencion para impedir la subida del agua al tanque.

La valvula esclusa para boca de impulsién se ubicara en una camara de
0,40m. x 0,60 m. provista de una tapa de hierro fundido con orificio para llave tipo “toma
para autobomba”. La tapa tendra grabada la palabra BOMBEROS, en letras indelebles de 5
cm. de alto.

La camara se podra colocar en la acera o en la fachada principal.

Prevencion ES8:

En los estadios con mas de 10.000 localidades se colocaran bocas para
tomas de agua con llave de paso conectadas a la red general de aguas corrientes, de

didmetro, cantidad y situacion que aconsejen el Cuerpo de Bomberos de Oran.

Intervencion del Cuerpo de Bomberos.
a) La Autoridad de Aplicacidn podra requerir la intervencion del Cuerpo de

Bomberos en lo relativo a la proteccion contra incendio. El informe de esta reparticion serd
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imprescindible, cuando se solicite la aprobacién de soluciones alternativas para favorecer la
extincion, distintas de las exigidas en este Reglamento.

b) Cuando sea obligatorio el cumplimiento de la Prevencion E1, serad
imprescindible la intervencion del Cuerpo de Bomberos para la aprobacién de las
Prevenciones contra Incendio y, ademas, el mismo extendera un comprobante donde conste
que éstas han sido realizadas y que se hallan en condiciones de funcionamiento.

c) La presentacion de tal certificacion sera requisito indispensable para la
entrega del libro de inspecciones o para iniciar o desenvolver las actividades

correspondiente al “uso”.

6.1.3. Resistencia de los materiales al paso del fuego

I. Determinacion de la Resistencia al paso del fuego.

A los efectos de autorizar el uso de materiales en la edificacion, se extendera
como “resistente al fuego”, aquel que ofrece un grado de resistencia al paso del fuego y que
satisface los requisitos minimos de seguridad exigidos en este Codigo y por las normas
nacionales en vigencia. La expresion “resistencia al fuego” es una convencion relativa,
usada para designar la propiedad de un material en virtud de la cual se lo considera apto

para soportar la accion del fuego, durante un tiempo determinado.

a) Experiencia mediante horno de temperatura calibrada :
1) Las pruebas de resistencia al fuego se controlaran por la curva

standard de tiempo — temperatura determinada por las siguientes coordenadas:

Tiempo: 5™ 100 30°
Y 1 2 4 6 8hs.
Temperatura: Grados Centigrados
583 704 843 927 1010 1121 1204 y 1260

2) La temperatura fijada por la curva debe considerarse como el
promedio de las lecturas de no menos de tres pares térmicos, simétricamente dispuestos y
distribuidos dentro de la Camara del horno para conducir la temperatura o casi todas las
partes de la probeta.

3) La temperatura sera leida a intervalos no mayores de cinco minutos
durante la primera hora y después cada diez minutos.

4) La exactitud del funcionamiento del horno seréa tal que la superficie
bajo la curva tiempo — temperatura obtenida promediando las lecturas pirométricas no
difiera mas del 15% de la correspondiente superficie de la curva standard para ensayos de
menos de una duracién; el 10% para ensayos comprendidos entre una y dos horas y el 5%

para los que excedan de dos horas.
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5) Las temperaturas en la superficie no expuesta al fuego seran
medidas con pares térmicos o termometros, cuyos bulbos, en contacto con dicha superficie,
se colocaran debajo de rellenos de fieltro refractario.

6) Las lecturas de temperatura seran tomadas a cinco 0 mas puntos
sobre la superficie, unos de los cuales coincidird aproximadamente con el centro. Estas
temperaturas se tomaran a intervalos de quince minutos o menos, hasta que se halla
obtenido una lectura que exceda de cien grados centigrados después se tomaré a intervalos
no inferiores a cinco minutos. La temperatura sobre la superficie no expuesta de la probeta,
durante la prueba, no aumentara en méas de ciento treinta y nueve grados centigrados, por
arriba de la inicial. La probeta no presentara fisuras y orificios por los cuales pueda pasar el
fuego.

7) Las probetas a utilizarse en los ensayos de resistencia al fuego,
deben ser exactamente representativas de los materiales que se usen en la edificacion. Los
resultados de las pruebas seran expresados en unidades de tiempo, por ejemplo: 15 minutos,

30 minutos, 1 hora.

b)Experiencia mediante soplete a gas de llama calibrada:

1) En sustitucion de la experiencia descripta en el inciso a), se podra
determinar la resistencia al fuego mediante la utilizacion de un soplete a gas de llama
calibrada.

2) La probeta, cualquiera sea su espesor, sera cuadrada, de 0,20 m. por
lado y de caras paralelas.

3) La llama provendra de un soplete alimentado con gas de alumbrado
mezclado con aire. La toma del gas sera lateral y la del aire, central, conectada a un soplete
que produzca una llama de 0,20 m. de largo.

La entrada del gas se producird de modo que verifiquen los siguientes
valores:

Distancia del punto de la Ilama a la boca del soplete en milimetros:

50 100 140 150 160 170 180 190 200
Temperaturas en centigrados:
785 840 960 99905 860 820 790 745

4) La probeta se fijard en plano vertical, la llama sera horizontal y se
aplicara en el centro de la cara de ataque. Esta distara 0,14 m. de la boca del soplete.

5) La resistencia al paso del fuego se medira por el tiempo de
penetracion de la llama, desde el instante en que la probeta se coloque frente a la misma,

hasta el instante en que la llama aparece por la cara opuesta.

c) Caracteristicas de los materiales:

La madera a ensayar sera estacionada, con un 12 a 15 % de humedad.
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Il. Puertas de Madera resistentes al fuego:

Las puertas de madera “resistentes al fuego” cumpliran con los siguientes
requisitos:

a) Empleo de un solo tipo de madera:

Cuando en la puerta se utilicen maderas de un solo tipo o especie, sera de
piezas ensambladas y macizas o bien de tablas superpuestas o de placas compensadas,

formadas de ldmina de madera. En estos ultimos casos, tanto las tablas como la ldminas
estaran fuertemente adheridas entre si. Los espesores minimos seran:

Especie de madera. Espesores en milimetros.

Virard 13 19
Quina 14 20
Lapacho 15 20

Incienso 14 20 24 30 32 36 39 43

Tiempo en minutos: 10 15 20

b) Empleos de varios tipos de madera o de maderas combinadas con otros
materiales:
Cuando en la puerta se empleen varios tipos o especies de madera o bien
combinaciones de madera con otros materiales (EJ: chapas de hierro, placa o rama de
amianto, lana de vidrio, etc.) se aceptara, una vez practicados los ensayos del caso, cuando

los resultados satisfagan los requisitos minimos establecidos en este Reglamento para la
“resistencia al paso del fuego”.

I1l. Equivalencias entre un contramuro de 0,15m. de espesor con otros

materiales. Para casos en que se requiera la ejecucion de contramuros que deben adosarse a
elementos estructurales, como proteccion contra el fuego.

185



-« celeste

C;:?

Y %iz blanco
\ rojo

y bombergs

+___.___
20 ¢cm > Qo m

splado
FIGURA &.1.1.

186



6.1.3 a)

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO SEGUN TIPO DE USO

PREVENCIONES

USoOS Situac. Construccion Extincion
S C E
1]2 3| 4|5 |6 |7 | 8| 9 |10{/11|12]13 34|56

SANIDAD Y

SALUBRIDAD

Paliclinico. 1 5 6 12 5

sanatorio. 1 5 6 12 5

Preventorio. 1 5 6 12 5

Maternidad con internado. | 1 5 6 12 5

Maternidad sin internado. 5 6 12

CARIDAD:

Asilo, refugio 1 5 6 12 5

DIVERSION,

ESPECTACULOS:

Sala de baile. 5 6 12|13 5

teatro, cine-teatro. 4 5 6 7 111213 3

Cine. 4 5 6 7 12|13

Microcine, proyecc.

privada. 5 6 7 12

CIRCOS Y

ATRACCIONES:

Ambulantes. 2

Permanentes. 1 4 7 12|13 5

Club. 4 5 6 12

Club y asociacion

deportiva. 1 4 5 6 12

Estadio abierto. 5 6

Estadio cerrado. 4 5 6 12|13

VIVIENDAS:

Vivienda colectiva 51| 6

VIVIENDA COLECTIVA

DE

USO TRANSITORIO:

Hotel en cualquiera de

sus denominaciones. 5 6

Casa pension. 5 6
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6.1.3 b) PREVENCIONES CONTRA INCENDIO SEGUN TIPO DE USO

PREVENCIONES

USOS Situac. Construccion Extincion
S C E

1/2(3(4]1 23|45 |6 |7 |8]|9|10(11|12|13|1(2|3|4]|5

Hasta 150 L. de inflama-
blles de la categoria o su
eequiv. De cualquier tipo
no contenidos en tanques
subt. 1123 1 4 5 6 12 2
Mas de 150 L. de inflama-

bles de 1° cat. O su equiv.
de cualquier tipo no
conte-

nidos en tanques subt. 2|3 1 2 3 4 5 6 9 | 10 12 12
Hasta 150 L. de inflama-
bles de 1° cat. O su equiv.

de cualquier tipo. 1(2|13(|4] 1 2 3 4 5 6 9 | 10 12 112

REVELADO, REVISION:

Manipuleo y deposito
de peliculas cinemato-
graficas con soporte

inflamable. 1 3 1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 12 1]2

GOBIERNO:

Edificios adm. Del

Estado. 1 5 6 10 12 1

SEGURIDAD

Policia, Est., Penales

bomberos. 1 1 2 3 5 6 12

TRANSPORTE:

Estacién de cargas. 1 3 1 5 6 2 5
INSTRUCCION:

Inst. de ensefianza

(esc. Colegio, consser.) 1 5 6 12 2
RRELIGION:

TEMPLO. 5 6 12 2
CULTURA:

Biblioteca, archivo,

museo. 2 3 5 6 7 10 12 5
Auditorio. 5| 6 7 12 (13

Exposicion. 1 3 5|6 7 10 12 5
Estudio radiofénico. 5| 6 10|11 | 12|13 5
Estudio de television. 1 5|6 7 1011|1213 5
Sala de reuniones. 5| 6 12 2
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6.1.3 c)

PREVENCIONES CONTRA INCENDIO SEGUN TIPO DE USO

PREVENCIONES

USOS Situac. Construccion Extincion
S C E
1123 2 3 4 5 6 7 8 9 [10|11| 12|13 2|3(4|5

COMERCIO E
INDUSTRIA:
Banco. 5 6 10 12 5
Casa de escritorios u
oficinas. 5 6 2
comercio. 4 5 6 12 2
comercio con sup. De
piso acum. > 1.500 m2. 2 3 4 5 6 10 12 2
Restaurente-café-bar. 4 5 6 12 2
Mercado. 1 3 5 6 5
Laboratorio. 4 5 6 12 4
Gomeria. 1 3 3 5 6 5
Estacion de servicio. 1 3 5
GARAGE:
Mas de 150 m2. hasta
500 m2. de sup. Cub. 3 4 5 6 2
Mas de 500 m2. de sup.
cubierta. 1 3 4 5 6 12
FABRICA O TALLER
QUE
ELABOREN MATERIA O
PRODUCTO:
Muy combustibles. 1 3 2 3 4 5 6 10 12 4
Poco combustibles. 1 4 5 6 12 2
DEP. DE MERCADERIA:
Muy combustibles. 1(2|3 2 3 4 5 6 10 12 4
Poco combustibles. 1 4 5 6 12 2
En transito. 1123 2 3 4 5 6 10 12 4
De mat. Muy combusti.
bles al aire libre. 1 3 5
De mercaderia en gral. 1(2|3 2 3 4 5 6 10 12 4
EXPLOSIVOS:
Elaboracién y manipuleo:
Hasta 20 kg. De pélvora
negra u otro explo-
sivo equivalente. 1123 2| 3| 4/ 5| 86 9110 12 2
Mas de 20 kg. De pélvora
negra u otro explo-
sivo equivalente. 1123 2| 3| 4|5 | 6 9110 12 2
Almacenaje o venta:
Hasta 20 kg. De polvo-
ra negra u otro explo-
sivo equivalente. 1123 2| 3| 4| 5| 6 910 12 2
Mas de 20 kg. De pol-
vora negra u otro ex
plosivo equivalente. 1123 2| 3| 4] 5| 6 9110 12 2
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RESISTENCIA

COEFICIENTE DE

EQUIVALENTE

A LA CONDUCTIBILIDAD |EN ESPESOR
DE
MATERIALES COMPRESION TERMICA DEL LADRILLOS
MATERIAL. MACIZOS
kcal/m?2 COMUNES

contramuro construido con
bloques 16,6 kg/cm2 =0,30 minimo 13 cm.
huecos de hormigén granulado,
volcénico de 7 cm. De espesor. 16,8 kg/cm2 =0,26 minimo 16 cm.
Contramuro construido con
bloques Entre 15y 30
macizos de esponja de hormigoén =0,26 15 cm.
(hormigén celular) de 8 cm. De 21 kg/cm2 p.e. = 750 kg/m3
espesor.
contramuro construido con
bloques 27 kg/cm2 =0,69 minimo 11 cm
huecos de hormigén de cascote,
escoria,etc. De 7 cm de espesor. | 32,1 kglcm2 | ------ maximo 16 cm
contramuro construido con
ladrillos macizos de granulado 25 kg/cm2 0,29 15,5cm
volcanico de 9 cm. De espesor
contramuro construido con placas | Promedio sobre las
huecas de virutas de madera placas. | - 13 cm.
aglutinadas con cemento portland | 28,4 kg/cm?2
de 5 cm. De espesor.
Contramuro construido de placas Entre 22y 43
de virutas largas de madera =0,19 13cm
aglutinadas con plasticode 5cm | --------- p.e. =495 kg/m3
de espesor.
Forjado o revoque construido con Entre 22 y 45
material esponja de hormigéonde | ------—---- =0,13 15,5cm
4 cm de espesor. p.e. =270 kg/m3
Forjado o revoque construido con Entre 20 y 40
granulado volcanico, cementoy | ----------- =0,24 14,5 cm

de cal, de 7 cm de espesor.

p.e. =850 kg/m3

e Desde el punto de vista de las prevenciones contra incendio, debe indicarse
que el calor intenso ablanda la placa
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SECCION 7: PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS

PARA CIERTOS EDIFICIOS

SECCION 7: PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS PARA CIERTOS EDIFICIOS
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7.1. GALERIAS DE COMERCIO

7.1.1 Concepto de Galeria de Comercio

Se entiende por Galeria de Comercio al edificio o parte de él que contiene
comercio ubicados en locales o quioscos que posean vidrieras o mostrador, empleados
directamente sobre el paso general de circulacién, vestibulo o nave o medio exigido de

salida, pudiendo estos &mbitos servir para la ventilacion comuan.

7.1.2. Dimensiones de locales y quioscos

Los locales y quioscos satisfaran las siguientes condiciones:

a) Locales con acceso directo desde la via publica: los locales con acceso
directo de la via publica, aun cuando tengan comunicacion inmediata con el vestibulo o
nave de la galeria, tendrén las siguientes dimensiones minimas:
- Lado: 3 m.
- Superficie: 16 m2.
- Altura: de acuerdo con el presente Cédigo.

b) Locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave: tendréan las
siguientes dimensiones minimas:
-Lado: 2,5 m.
-Superficie:10 m2.

-Altura: de acuerdo con el presente Cédigo.

Cuando se comercia alimentos no envasados:
- Lado: 4 m.
- Superficie: 25 m2.

- Altura: de acuerdo con el presente Cédigo.

c) Quioscos dentro del vestibulo o nave: El quiosco es una estructura
inaccesible al pablico, que puede tener cercamiento lateral y techo propio.
- Altura libre: 2,10 m.

- Lado menor medio exteriormente: 2m.

Cuando se comercia alimentos no envasados:
- Lado: 2,50 m.
- Superficie: 10 m2.

7.1.3. Entrepisos
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Los locales pueden tener entresuelos , siempre que cumplan lo siguiente:

a) La superficie del entresuelo no excederd del 30% del &rea del local,
medida en proyeccion horizontal y sin tener en cuentas las escaleras.
b) La altura libre entre el solado y el cielo- raso, tanto arriba como debajo

del entresuelo sera como minimo de 2,40 m.

7.1.4. Medios de salida

Cuando la circulacion entre los usos contenidos en una galeria de comercio o
entre esos y otros del mismo edificio, se hace a través del vestibulo o nave, el ancho”a” del

medio de salida comun se dimensionard como sigue:

I)Caso de circulacién con una salida a la via pablica:

1)Circulacion entre muros ciegos:

a) El ancho “a” se calcula en funcion del factor de ocupacion x = 3
aplicada a la superficie de piso de los locales de negocio mas de la circulacion misma (x = 3
m2. por persona).

b) Si dentro de la galeria hay algun uso, cuyo factor de ocupacion es
menor que 3, se cumpliran en su &mbito, el que corresponda a éste, como igualmente si se
trata de un lugar de espectaculos y diversiones publicas , aplicAndose para este Gltimo caso,
lo dispuesto en 3.15.3

c¢) El ancho “a” del medio de salida segiin el naumero de personas que
resulte de los apartados a) y b), de la siguiente manera:

-1,20 para las primeras 30 personas

-1,30 para méas de30 y hasta 50 personas

-0,15 para cada 50 personas de exceso o fraccion a partir de las 50

personas.

Este ancho sera inferior al mayor valor que corresponda a los usos,

considerados separadamente, comprendidos en lo apartados mencionados

2)Circulacion con vidrieras, aberturas o vitrinas:
Cuando la circulacion tiene vidrieras, aberturas o vitrinas de un solo
lado, su ancho “b” sera igual o mayor que 1,5 “a”.
Cuando la circulacion tiene vidrieras, aberturas o vitrinas a ambos

lados, su ancho sera “b” igual o mayor que 1,80 de “a”.

I1)Caso de circulacién con mas de una salida a la via publica:

En los casos de circulacion con mas de una salida a la via publica, la suma
de los anchos de los distintos medios de salida debera ser igual al ancho resultante del

inciso I). Ademas el ancho de cada uno puede reducirse segun los siguientes casos:
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1)Con salida a la misma via publica: en un 20%

2)Con salida a diferentes vias publicas: en un 30%.

I11)Medios de salida con quioscos:

Pueden emplazarse quioscos o cuerpo de quioscos en los medios de
salida siempre que:

1) Tengan, en el sentido de la circulacion, una medida no mayor de 1,5
veces el ancho total de la salida.

2) Disten entre si, no menos de 3 metros en el sentido longitudinal de la
salida.

3) Cada uno de los pasos, a los costados de los quioscos, tengan una salida
no menor que el 70% del ancho calculado de acuerdo con lo establecido en los inciso 1 y II,

segun el caso, con un minimo de 2,1 m.

IV)Ancho minimo libre de salida:

1) En ningun caso la suma de los anchos de los distintos medios de
salida, serd menor al que corresponda al mayor de los usos servidos por la salida comun de
la galeria.

2) Cualquiera sea el resultado de aplicar inc. 1 y Il o Ill, ninguna
circulacion tendré un ancho inferior a 3 m. salvo lo especificado en el punto 3 del inciso III.

3) No se permitira la colocacion de puertas del tipo permanente que
cierre la circulacion, salvo aquellas de colocacién nocturna, fuera de los horarios de
publicos.

Cuando haya causa justificable la Autoridad de Aplicacion podra permitir

su uso, previa presentacion del pedido, acompafiado del plano del proyecto de la abertura.

7.1.5. Escaleras o rampas

Las escaleras o rampas que comuniquen las diferentes plantas o pisos de una
galeria comercial cumplird las siguientes condiciones:

1) El ancho de la escalera o de la rampa no sera inferior al ancho de la
circulacién exigida para el piso a que sirva, cuando el desnivel exceda de 1,50 m. Para
desniveles menores, a los efectos del ancho, se considerara inexistente la escalera o rampa 'y
valdran los incisos anteriores.

2) La escalera contara con un pasamanos como minimo, puede no conformar

caja de escalera.

7.1.6. lluminacién y ventilacion

lluminacion: Una galeria de comercio no requieren necesariamente
iluminacion natural, la iluminacion artificial se autorizara siempre y cuando provea de

iluminacion eléctrica con no menos de dos circuitos independientes, acondicionados en
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tuberias des de el tablero de entrada. Las bocas de luces se dispondran de modo que
alternativamente reciban energia de uno y otro circuito cuando uno de ellos deje de

funcionar.

Ventilacion:
1) Ventilacion del vestibulo a nave. La ventilacion del vestibulo nave

rige por la siguiente formula:

Donde V es igual al area minima de los vanos de ventilacion. El valor
A corresponde a la suma de las superficies del vestibulo o nave, circulaciones exigidas,
locales y quioscos no ubicados dentro de las salidas. El coeficiente X es igual a 8 cuando
ventila a patio reglamentario (Medio 1) y es igual a 10 cuando ventila a bdveda celeste
(Medio 3). No se tomara en el computo de A, la superficie de los locales que posean
ventilacion propia e independiente, de acuerdo con las prescripciones generales del C. E.
Los vanos de ventilacion no requieren mecanismos para regular la abertura.

2) Todo local o quioscos que no tenga ventilacion propia e
independiente, segun las exigencias generales de C. E debe contar con vano de ventilacion
de abertura regulable hacia el vestibulo o nave. El area minima (V) de la ventilacion es

funcién de la superficie individual A1, del local o quiosco.

Ademas, en zonas opuestas, habra otro vano (cenital, junto a cielo —
raso) de area no inferior a VV que comunique con el vestibulo o nave, o bien a patio. Este
segundo vano puede ser sustituido por conductos que rednan las siguientes caracteristicas:
un conducto por 25 m2. de superficie de piso, seccion minima de 0,015 m2. siendo el lado

minimo de 0,010 m.

7.1.7. Servicios de salubridad

1)Para las personas que trabajan en la galeria:
La cantidad de artefactos se calcularé en funcion del factor de ocupacion x
= 8, aplicado a la superficie de locales y quioscos que no tienen servicios propios e

independientes y para una relacion del 60% de mujeres y 40% de hombres.

De acuerdo con la cantidad de personas se aplica la siguiente tabla:
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- Cuando no exceda de 5 m1 -- 1
h 1 1 1

-De6az20 m 2 - 2
h 2 2 2
- Por cada 20 o fraccion m 1 0,25
menor de 20 h 1 1 0,25

2) Los locales ubicados sobre la via publica y que no tengan acceso directo a
la galeria comercial, tendrdn que tener un servicio propio independiente para empleados,
calculados de acuerdo con lo reglamentado en el inciso 1).

3) Cuando una unidad o seccion de la galeria tenga actividad especifica,
debera tener servicios sanitarios de acuerdo con su uso y a lo especificado en la Seccion,
articulo 3.11 del Codigo de Edificacion.

4) Sanitarios para las personas que concurren a la galeria: Se exigira tanto
para hombres como para mujeres, dos retretes, hasta diez locales y por cada diez locales

adicionales, 1 retrete.

Ademas:
1 lavabo, por cada 2retretes.
1 mingitorio por cada retrete.
Los servicios para publico se encontraran en el mismo nivel de la galeria o

en lugar de fécil acceso.

7.1.8. Usos compatibles con los de la Galeria de Comercio

La Direccion de Obras Privadas autorizara usos que sean compatibles con

los de las Galerias de Comercio en funcion de lo establecido en el CPU.

7.1.9. Proteccién contra incendio

En las galerias de comercio se exigira el cumplimiento de lo establecido en

Previsiones generales contra Incendio y ademas, con los siguientes:

a) Las Prevenciones C4, C5, C6, C10y C12.
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b) En caso de “galeria” desarrollada en varias plantas (piso bajo y sotano,
piso bajo y altos ), se cumplira para el total ademas con la Prevencién C13.

c) La Prevencion E1, cuando la “ superficie de piso” acumulada de la
“galeria” sea mayor que 1.500 m2.

d) Cuando corresponda la Prevencion E1 y el piso o planta mas elevado de
la “galeria” rebase los 15,00m., sobre el nivel de la vereda, se cumplira con lo exigido en la
Prevencion E7, en lo relativo a la instalacion de la tuberia colectora.

e) La Prevencion E2, separadamente, tanto en el vestibulo o nave y
circulaciones como en los locales.

f) Cada local y cada quiosco contara, por lo menos con un matafuegos.

7.2. PLAYA DE ESTACIONAMIENTO
7.2.1. Caracteristicas
a) Piso:

Debera tener un tratamiento rigido o flexible, prefabricado o
monolitico, que permita una facil limpieza y evite la conformacion de baches.
No se aceptaran pisos de tierra, escombros, polvo de ladrillos, granza o cualquier otro

material similar.

b) Muro perimetral:

1) Sobre linea de edificacion :

a)Sera de mamposteria de 0,15m. de espesor como minimo, con
pilares cada 3,00m. de 0,30 x 0,30m. y de ladrillos a la vista o revocados totalmente, en su
interior y exterior, con material de frente blanco o de color, peinado o salpicado;

b) Su altura no podra ser menor de 0,60m. ni mayor de 1,00m.;

c) Se admitiran canteros, siempre que respeten las terminaciones y
alturas antes mencionadas;

d) No se aceptaran como cerco los muros producto de una
demolicion;

e) Estara sometido a juicio de la Direccion General de Obras

Privadas todo proyecto de cerco que no se ajuste a las caracteristicas antes mencionadas.

2) Sobre lineas medianeras:
Se aceptaran las mismas como tal, debiendo pintarse hasta una altura
de 3,00m , a partir del nivel del piso, de color blanco, siguiendo una linea de remate
perfectamente horizontal y sin quiebros, debiendo levantarse los muros hasta la altura antes

mencionada, si fueran menores a estos.

c) Accesos:
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1) Se admitirdn como maximo dos, debiendo ser uno de entrada y otro
de salida, debidamente sefializados.

2) Queda terminantemente prohibido ejecutar los mismos en las
ochavas.

3) En los cordones se ejecutaran los rebajes necesarios.

d) Cabina de control:

1) Los elementos constructivos de la misma serén de tipo desmontable,
paneles vidriados sobre carpinteria metalica o de madera, que a juicio de la Direccion de
Obras Privadas sean de correcta construccion, seguros, de buena calidad y aspecto estético
y que armonicen con el medio donde seran emplazados .

2) Su superficie no deberd exceder de 4,00m2., pudiendo aceptarse
exclusivamente la venta de cigarrillos, golosinas y revistas, en cuyo caso se admitiran una
superficie que no exceda a los 8,00m2.

3) No se permitira ningun tipo de construccion o explotacion de
negocio.

4) El emplazamiento de la cabina de control no podré obstaculizar la

vision del transelnte hacia la salida de los automotores.

e) Sefalizacion:
1) De accesos:

a) Cuando se trate de playas interiores o sobre linea de edificacién
gue posean construcciones en su perimetro y obstaculicen, por lo tanto las visuales hacia el
interior de las mismas, deberan colocarse semaforos y timbres de alarmas en las salidas;

b) En los casos en que dicha obstaculacion no exista, seré suficiente
un cartel cuyo texto dird * Peligro, Salida de Vehiculos™.

2) De pisos:

Se marcaran lineas con pintura blanca especial, indicando el espacio
destinado a cada vehiculo, debiendo medir el mismo 2,30m., como minimo, de ancho, por
5,00m. de profundidad como asi también las flechas que sean necesarias para indicar el
sentido de la circulacion.

3) Indicador:

Contaran con un cartel puesto como dintel o perpendicular a la L.E.,

de color amarillo, con letras negras, que diga “ Playa de Estacionamiento” y de un tamafo

de 0,60m. de altura por 2,00m. de ancho.

f) luminacion:
Deberdn contar con iluminacion artificial por columnas no
admitiéndose brazos sobre medianeras, y estaran situadas de manera tal que la intensidad

luminica en toda la playa sea uniforme y no inferior a veinte (20) limenes por m2.

g) Conservacién:

198



Sera obligacién del propietario concesionario la conservacion de la

Playa de Estacionamiento en perfectas condiciones constructivas, estéticas y de higiene.

h) Defensas:
Los muros medianeros o separativos de fincas linderas seran
protegidos mediante un cordon adecuado y paracoches fijados independientemente a dicha

pared y separados, como minimo, 0,60m. de la misma.

7.2.2. Solicitud de permiso

Para iniciar la construccion de una Playa de Estacionamiento debera
contarse con el correspondiente permiso, otorgado por la direccion de Obras Privadas,
debiendo ajustarse a las normas de presentacion establecidas en el presente Reglamento y a
las que, especialmente, se consignan a continuacion:

a) Legajo técnico:

Ademas de las exigencias que se consignan en el Capitulo2, contendra:
1) Detalle del muro perimetral (Escala 1 : 10).
2) Sefalizacion del piso con respecto al ingreso, egreso, circulacion y
estacionamiento.
3) Esquemas de iluminacion y caracteristicas del sistema de
alumbrado.
4) Cualquier otro detalle que sea necesario a criterio del Departamento

de Obras Particulares.

b) Firma en blanco:
Se exigira que los planos sean firmados por un profesional con titulo
habitante e inscripto en el Consejo de Agrimensores, Arquitectos e Ingenieros de Salta y

por el propietario.
7.2.3 Penalidades
El incumplimiento de los requisitos anteriormente enunciados, dara lugar a

la clausura de la Playa de Estacionamiento y / o paralizacion de las obras, en caso de que

esté en construccion, sin perjuicio de las sanciones previstas en el presente Reglamento.

7.3. GARAJES
7.3.1. Caracteristicas constructivas de un garaje:
a) Altura:
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1) Todo punto del “lugar de estacionamiento” y los sitios destinados a
la circulacion de vehiculos tendran una altura libre minima de 2,10 m., comprendida entre
el solado y el cielorraso o parte inferior de vigas u otras salientes.

2) El “lugar de estacionamiento” puede, en los apoyos de la estructura
del techo o entrepiso, tener contra los bordes 1,80 m. de altura, con carteles de pendientes

minimas de 15 grados respecto de la horizontal.

b) lluminacion:
1) El “lugar de estacionamiento” y los sitios destinados a la circulacion
de vehiculos, no requieren iluminacion natural.
2) La iluminacion artificial serd eléctrica, con una tension maxima
contra tierra de 220 v.
3) Los interruptores, bocas de distribucion, conexiones, tomas

corrientes, fusibles, etc., se deben colocar a no menos de 1,50 m. del solar.

¢) Ventilacion:

1) La ventilacion de un garaje debe ser natural, permanente y satisfacer
las prescripciones de “iluminacidn y ventilaciones de locales™.

2) Se impedira la existencia de los espacios muertos, la acumulacién
de fluidos nocivos y una concentracion de monéxido de carbono (CO) mayor de 1-1000.

3) La ventilacién natural puede como alternativa, ser reemplazada por
una mecanica, a condicion de producir (4) renovaciones horarias.

4) En un garaje ubicado en s6tano que posea ventilacion mecanica, la

Direccion de Obras Privadas, puede exigir inyeccion y extraccion simultanea de aire.

d) Medios de salida:

1) La distribucion de los vehiculos dentro del garaje se hard dejando
calles de amplitud necesaria para su comodo paso y maniobra, ubicado, de modo que,
permanentemente, quede expedito el camino entre el lugar de estacionamiento y la via
publica, a la que deberé accederse con el vehiculo en marcha hacia delante.

2) En los planos que se presentan para su aprobacién, debera
demostrarse la forma o sistema a utilizar para el cumplimiento de lo dispuesto
precedentemente.

3) En el solado del garaje deberd demarcarse el lugar de
estacionamiento de cada vehiculo, previéndose entre ellos una distancia minima de 0,50 m.

4) Situacion de los medios de salida de un garaje de pisos:

a) Todo punto de un piso de un garaje accesible a personas, distara
no més de 40,00 m. de un medio de salida a travées de la linea de libre trayectoria.

b) El acceso de salida debera contar con prevencion sefializada tanto
sonora luminica.

5) Rampa:
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a) Cuando la diferencia del nivel entre la “cota del predio” y el
“lugar de estacionamiento” se a mayor 1,00 m. y se acceda por un declive superior al 5%,
habrad junto a la L. M., un relleno de 4,00 m. de longitud minima, cuya pendiente no
excedera del 1,5 %.
b) La rampa tendra una pendiente maxima, en el sentido de su eje
longitudinal, del 20%.
¢) Su ancho minimo sera de 3,00 m. convenientemente ampliado en
las curvas. A cada lado habrd una reserva de 3,00 m., sobreelevada 0,10 m. de la
correspondiente calzada.
6) Ascensor de vehiculos:
La rampa puede ser reemplazada por un ascensor de vehiculos.
7) Escalera:
a) En un garaje habra, por lo menos, una escalera continua con
pasamano, que constituye “caja de escalera” conectada con un medio de salida general o
publico.
b) La escalera tendra un ancho minimo libre de 0,70 m. pedada no
inferior a 0,23 m. y alzada maxima de 0,20 m.
¢) Junto al limon interior, el escaldon tendrd un ancho no inferior a
0.12m.

e) Revestimientos de muros y solados:
1) Revestimientos de muros:
El paramento de un muro que separe un garaje de otros usos, sera
revocado y tendrd un revestimiento liso e impermeable al agua, hidrocarburos, grasas y
aceites hasta una altura de 1,20 m. sobre el respectivo solado como minimo.
2) Solados :
a) El solado del “lugar de estacionamiento” y de los sitios destinados
a la circulacion de vehiculos, sera de superficie antideslizante e inalterable a los
hidrocarburos.

b) Se evitara el escurrimiento de liquidos a pisos inferiores.

f) Fachadas:
Las fachadas principales y secundarias de un garaje pueden ser
abiertas, en cuyo caso contaran con resguardos sélidos en cada entrepiso que eviten el

deslizamiento de vehiculos al exterior.
g) Comunicacion interna de un garaje con otros usos:

1) Un garaje puede comunicar, en forma directa o interna, con otros

usos interdependientes e independientes.
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2) En estos casos, las puertas de comunicacién tendran cierre de doble
contacto con las caracteristicas previstas en al Prevencion C1 de “Prevenciones de

Construccion”.

h) Servicio minimo de salubridad en garajes:
1) Un garaje de superficie superior a 75 m2., debera cumplir con lo
establecido en 8.3. para depositos de usos peligrosos para las personas que trabajan en él.
2) Cuando el total de empleados y obreros exceda de cinco(5) y el
garaje tenga mas de 500 m2., por cada 2000 m2. de superficiec de “lugar de
estacionamiento”, habrd como minimo, un inodoro y un lavabo para cada sexo, destinado al

publico.

i) Prescripciones complementarias contra incendio en garaje:
Un garaje debe satisfacer lo establecido en: “De la proteccion contra
incendio” y ademas de lo siguiente:
1) Matafuegos, baldes con agua y arena:
a) Un garaje contara con matafuegos, baldes con agua y balde con

arena en la cantidad estipulada en el siguiente cuadro:

Superficie de piso Matafuego Baldes con
manual arena
Hasta 150M2.........oooiiiiiiieee e 1 1
MAS A8 150M..uiiiiiiiiiiiiirie s 2 2
MAS A€ 300M2....c.eeieieciecie e 3 3
MAS A€ 500 M2......ciiiiiiieieiece e 4 4
MAS A8 700M2......eiiieiieieieie e 5 5
mas de900m2 hasta 1.200M2........c.ccccvvvrirerienenieneenenns 6 6
mas de 1.200m2 hasta 1.500mM2.........c..ccccvvrviveveeennnn, 7 7
MAS de L.500M2.......c.comiiiiiiieiriesiees e Uno mas por cada 500m2 de
exceso

b) Los matafuegos seran del tipo indicado por el Cuerpo de
Bomberos de Oran.

c) Los baldes para arena deben estar pintados de rojo, ubicados
formando baterias de no mas de cuatro(4) baldes por cada una, colgando de ganchos o

mensuales, sin trabas, en lugares visibles y facilmente accesibles.
2)Exigencias en garajes ubicados en s6tanos:

a) Un garaje o parte de él, ubicado en primer sétano, de superficie

mayor de 150m2., cumplira ademas con la prevencion E1.
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b) Para mayor cantidad de sotanos, habra ademas, para los que estén
debajo del primero, un sistema de rociadores automaticos, aprobados por el Cuerpo de

Bomberos de Oran.

J) Garaje de guarda mecanizada:

1) Cuando en un garaje la guarda se hace en plataformas, mediante
mecanismos que transportan al vehiculo sin su motor en marcha ni intervencion de
conductor, se cumpliréa con lo siguiente:

a) La estructura de los mecanismos transportadores de vehiculos
estara desvinculada de los muros divisorios o del privativo contiguo a predio lindero.

b) En el sitio donde se maniobre con vehiculos, ya sea para la
recepcion, expedicioén, servicio de lavado, engrase, carga de carburante y / o dep0ésitos,
habréa instalacion contra incendio de agua a presion.

c) En el resto del garaje se colocara un matafuegos en el mecanismo
transportador.

d) Ademas, en cada cuerpo del edificio, habra una cafieria vertical,
de diametro inferior minimo de 0,045m., con llave de incendio en cada plataforma.

e) Los extremos inferiores de estas cafierias se uniran y prolongaran
hasta la L. M. en la forma establecida en la Prevencion E7.

2)Cuando la instalacion de incendio conecte directamente con la red
de Agua Potable, habréa una vélvula de retension que impida la vuelta de agua a la red del

servicio publico.

7.4. ESTACION DE SERVICIO
7.4.1. Prescripciones vy caracteristicas en estacién de servicio e instalaciones
inherentes

a) Una estacion de servicio, si constituye local, cumplira con lo dispuesto en
“Caracteristicas Constructiva de un Garaje”. Ademas debe contar con un patio interior de
maniobras.

b) Surtidor o bombas de carburante:

1)Los surtidores o bombas de carburantes deben estar alojados no
menos de 3,00m. de la L. M.

2) El filo de los depdsitos de combustibles debera ubicarse a una
distancia no menor de 2,00m. del eje medianero.

c)Lugar para lavado y / 0 engrase de automotores:

1) El lugar para el lavado y/ o engrase de automotores debe tener
solado impermeable.
2) Los muros separadores de la unidad de uso tendran revestimiento

impermeable resistente y liso.
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3) Tanto el lugar de lavado como el de engrase deben estar alejados no
menos de 3,00m. de la L. M, salvo que exista cerca opaca, con la altura necesaria para
evitar molestias a la via publica, en toda su altura.

d) Instalacion de tuberia a presion:

Las instalaciones de tuberias a presion para agua de lavado, de
lubricacidn, engrase y de aire comprimido, estaran desvinculadas de los muros separativos
de otra unidad de uso.

e) Instalaciones anexas:

Una estacion de servicio puede tener deposito para camaras y
cubiertas. Ademas estan permitidas las reparaciones de mecanica ligera, sin instalaciones
fijas, quedando prohibido el taller de mecanica, tapiceria, soldadura, forja, pintura y
chapisteria.

f) Servicio de salubridad en Estacion de Servicio:

1) Una estacion de servicio cumplira con lo establecido en 3. 16.

2) Ademas, habra para el pablico, un inodoro y un lavabo, separados
por cada sexo .

g) Prescripciones complementarias contra incendio en Estaciones de
Servicio.

Una estacion de servicio cumplird con lo establecido en:” De la
proteccion contra incendio” y, ademas, “Prescripciones complementarias contra incendio
en garaje”

h)Los ingresos Yy salidas de vehiculos deberan cumplir con lo establecido en
el Articulo 7.7.9.4.

7.5. PANTEONES

7.5.1. Caracteristicas constructivas:

a) Los panteones podran construirse con sdtano o sin él.

b) Los so6tanos tendran una profundidad maxima de 3,00m., pudiendo
ademas excavarse un osario no mayor de un metro cubico.

c) Los muros y el subsuelo deberan ser impermeabilizados con una capa
aisladora de cemento hidrofugo y ser calculados para resistir convenientemente el empuje
de las tierras y supresion de las aguas en caso de creciente, todo de acuerdo a lo
determinado por la Direccion de Obras Privadas.

d) El subsuelo sera ventilado con cafios que comunique al exterior, provistos
de rejillas colocadas en la parte mas alta del sepulcro y a razon de una por cada 6mz2., de
superficie del subsuelo.

e) Lotes de dimensiones minimas:

1) Los adquirentes de lotes de dimensiones minimas solo podran

construir hasta seis nichos en forma superpuesta.
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2) La altura total méxima serd de 2,60m., medida desde el nivel de

vereda hasta el techo del nicho superior.
f) Salientes en fachadas:

1) En el frente de los panteones no podré sobresalir, de la linea de
edificacién, ningln escalon, adorno, ménsula o cornisa hasta la altura de 2,20m., sobre el
nivel de la vereda .

2) Superiores a esta altura podran permitirse los salientes, siempre que
su vuelo no exceda de 0,30m.

g) Muros divisorios

Los muros divisorios de panteones y sepulcros podran tener un espesor
minimo de 0,15m., en elevacién, cuando se hicieren con ladrillos comunes y 0,11m. y, 0,05
cuando se construyeren con ladrillos prensados u hormigén armado, respectivamente.

h) Veredas

El tipo y ancho de veredas se ajustara a lo que dictamine la Direccion

de Obras Privadas, segun el sector en que se emplace el pantedn o sepulcro.
i) Conservacion

1) Todos los panteones de material revocados, deberan ser
blanqueados y pintados cada afio o higienizados los construidos o revocados con otro
material, en el tiempo en que la Municipalidad lo ordene, pudiéndolo hacer, por cuenta de
los propietarios, si no se diere cumplimiento a ello.

2) A requerimiento de la Administracion de Cementerios, la Direccion
de Obras Privadas, realizara inspecciones a los panteones 0 secciones que se encuentre en
mal estado y aconsejara al D. E. las medidas que fueren convenientes, pudiendo consistir
éstas en la demolicion de panteones 0 secciones que Se encuentre en ruinas 0 amenacen

peligro.
7.6. HOTELES
7.6.1. Generalidades
El proyecto y ejecucion deberdn cumplimentar con las disposiciones
establecidas en la Ley Provincial vigente. En lo que no se oponga a ellas, debera respetarse

lo establecido, en general, en el presente Cddigo.

7.6.2. Tramitacion del permiso de construccién

Tantos para obras nuevas como para remodelaciones o ampliaciones,
documentacion tramitada en la Municipalidad, debera solicitar la aprobacion de la
Direccion Provincial de Turismo, antes de otorgarse el permiso de obra.

7.7 MERCADOQOS

7.7.1. Condiciones v requisitos minimos exigibles a toda construccion destinada a

todo establecimientos para la habilitacion de mercados
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a) lluminacion:

Esta debera asegurarse para el ambito general, con luz natural ajustada

a lo prescripto sobre el particular en el presente reglamento.
b) Ventilacién:

Esta debera asegurarse por medio de una corriente de aire natural
cruzada, a traves de aberturas opuestas, o0 corriente forzada con elementos
electromecéanicos. Cuando los locales que subdividen el ambito general sean cerrados,
tendran ademas, individualmente, ventilacion exclusiva asegurada y forzada por elementos
mecanicos para cada uno de los mismos.

c¢) Circulaciones :

1) Las circulaciones del publico deberan ser de tal manera que resulten
coémodas al normal desenvolvimiento cuando haya mas de una planta .

2) La circulacion vertical deberd asegurarse con escaleras a tramos
rectos, sin compensacion y con ancho conveniente segun la importancia del establecimiento
y de acuerdo con el volumen de publico que necesiten utilizarlas.

3) Estas podran ser  sustituidas por rampas con inclinacién o
pendientes maximas de 0,12m., por metro de desarrollo.

4) En ningun caso los anchos de escaleras seran inferiores a 1,50m.

5) Para casos especiales de concentracion de locales en subsuelo o
pisos altos, la Direccion fijara los anchos de estas escaleras y rampas , tratando cada paso
en particular.

d) Revestimiento:

La totalidad de los muros y en todo su perimetro, llevaran zocalos
sanitarios y a partir de este en una altura minima de 2,00m. un revestimiento cerdmico,
plaquetas vitreas o azulejos de 0,15 x 0,15m.. u otro material aprobado por la Direccion de
Obras Privadas.

e) Piletas o desagies:

El local principal y boxes tendran bocas de desagties con rejillas en,
numeros suficiente y adecuada distribucion conveniente. Cada box tendra una pileta para
lavado.

f) Sanitarios:

1) Fuera del recinto destinado a ventas se construird un grupo de
locales sanitarios para ambos sexos, con inodoros, lavatorios y duchas en compartimientos
separados.

2) Se construira igualmente otro de caracter colectivo, con mingitorios
o lavabos y sus correspondientes lavatorios.

3) Las duchas tendran instalaciones de agua caliente y estaran
destinadas al personal.

4) Todas estas instalaciones responderan a las exigencias del presente

Cadigo.
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5) Los locales sanitarios nombrados precedentemente seran destinados
de modo exclusivo para uso de los ocupantes de puestos y locales del establecimiento y no
de uso publico. A tal efecto, sus puertas de acceso deberan tener cierre con llave.

g) Pinturas:

La totalidad de los muros interiores y cielorrasos del establecimiento
llevaran pinturas impermeables.

h) Rezagos — Residuos:

1) Para su eliminacién se instalara un compactador con cabina especial
con puertas metalicas de seguridad corredizas, instalado fuera del local de venta.

2) En los casos en que el niumero de locales del establecimiento sea
reducido, no se exigira el compactador, pero se colocara triturador mecanico en cada local
para que los residuos se eliminen por cloacas.

I) Extintores:

Para la proteccion contra fuego se dotara al establecimiento y en cada
local, de extintores del tipo aprobado y en cantidad determinada por las necesidades de
aquel. Deberan respetarse las prevenciones contra incendios determinadas en el presente
Cadigo.

J) Frigorificos:

Para asegurar la conservacion de las mercaderias de féacil
descomposicion, cada local deberad poseer su heladera. En los casos de puestos para venta
de pescado, se exigira el congelador.

7.8. SUPERMERCADOS

7.8.1. Caracteristicas Generales de los Supermercados

Segun lo establecido por el Plan Urbano, se consideran Supermercados
todos aquellos negocios que involucren la venta minorista de gran diversidad de rubros por
el sistema de Autoservicio y cuya superficie sea superior a los 1.000 m2. Supermercados
comunes, cuando su superficie sea menor de 1.000 m2. y Auto — Servicio aquellos negocios

que venden Unicamente productos alimenticios en general y una superficie menor a 200 m2.

7.8.2. Discriminaciéon de Superficies en los “Supermercados totales” para

tramitacidn de licencia de uso:

Para efectuar la tramitacion de “licencia de uso” los ‘“Supermercados
Totales” deberan realizar una discriminacion de superficies que engloben y clasifiquen los
espacios destinados a:
a. Venta de comestibles, articulos de limpieza y anexos.
b. Sectores destinados a bazar.

c¢. Grandes tiendas con sub — rubros, etc.
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d. Debera contar con locales destinados al lavado y fraccionamiento de los
productos, con vestuarios y bafios para el personal (separados por sexo), con instalacion
apropiada para el arrojo de residuos y con los elementos necesarios de proteccion contra
incendio.

e. La inscripcién de estos comercios se hara con ajuste a lo establecido por
la reglamentacion de Bromatologia.

f. Prohibese en los supermercados la elaboracion de sustancias alimenticias,
la instalacion de talleres, industrias o artesania, el anexo de oficinas o escritorios ajenos al
funcionamiento del establecimiento y toda comunicacion con locales destinados a otros

usos en el mismo.

7.8.3. Adecuacion de las instalaciones de los Supermercados

Estos establecimientos tendran que adecuar sus instalaciones a lo establecido
por el Codigo Bromatoldgico de la Municipalidad de Oran en lo que respecta a salon,
puestos de venta, camaras frigorificas y depdsitos , y deberan cumplimentar con las demas
disposiciones higiénico — bromatoldgicos en vigencia. En lo que respecta a la puerta
principal del supermercado, la misma debera tener un ancho no inferior a los 3,000 m., y las

calles interiores del establecimiento, un ancho no menor de 1,50 m.

7.8.4. Playas de Estacionamiento de cargas y descargas de mercaderias para

“Supermercados totales o comunes” a instalarse en el Municipio

Se exigira una playa de carga y descarga de mercaderias, con una superficie
tal que guarde directa relacion entre el area de edificacion y dicho espacio, segun lo

establecido en “Cocheras Obligatorias”.

7.9. QUIOSCOS

La instalacion de quioscos en el ejido Municipal se ajustara a la siguiente

clasificacion:
a. Quioscos — refugios.
b. Quioscos comunes.
7.9.1. Quioscos — Refugios

Se denominan quioscos — refugios a aquellos en los que se destina parte de

su superficie cubierta ( no menor del 50%), para la proteccion de peatones.

7.9.2. Normas generales para Quiosco- Refugios
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Podra autorizarse la ubicacion de quioscos — refugios, cuando el D. E.
considere que la necesidad de proveer instalaciones de esta naturaleza asi lo justifique, y
previo cumplimiento de las siguientes normas de caracter general.

a) Ubicacion:

1)Podran ubicarse, exclusivamente, en las veredas perimetrales de
plazas, parques y paseo publicos, con frente a calles o avenidas, por las que circulan lineas
autorizadas de transporte urbano de pasajeros.

2) Deberé respetarse la linea de ochava reglamentaria en su linea de
visibilidad y la distancia minima al cordon de vereda serd de 0,80 m., no permitiéndose la
colocacion de quioscos — refugios en las aceras de calles y avenidas con frente a fincas o
terrenos privados, salvo que mediare autorizacion del propietario.

3) No podran instalarse en veredas de un ancho inferior a 5,00 m.

b) Condiciones técnicas:

1) El disefio sera uniforme en todos los casos, en lineamiento general
debiendo ser estudiado por la Direccion de Obras Privadas sobre la base de constituir el
refugio como un elemento de valor arquitectonico, que sirva estéticamente al mejoramiento
del contorno urbano.

2) Las dimensiones seran, aproximadamente, de 6,00 de largo por
2,00m., de ancho.

3) La superficie destinada a comercio estara ubicada en forma que no
obstruya la visual de los vehiculos de transporte que acceden al lugar.

4) Debera tener vistas a la zona de refugio, para control del mismo.

c¢) Materiales

La zona destinada a refugios sera totalmente vidriada, contendra
bancos de mamposteria, canilla de limpieza ( en caso de existir agua corriente) y sistema de
iluminacion eléctrica anti — robo.

d) Publicidad

Solo se permitird un letrero de propaganda de tipo luminoso, donde
ademas de la propaganda , figure el nombre delL refugio, que sera el mismo de la plaza o
plazoleta en que esta ubicado, o de la calle transversal que lo limita. También deberan
indicarse las lineas de transporte que pasa por el lugar.

e) Teléfono

Podra contar con un teléfono puablico, ubicado dentro del recinto de
refugio.

f) Conservacion y limpieza del edificio

El cuidado, conservacion y limpieza de todo el edificio estard a cargo
exclusivo del permisionario, quien serd responsable de su cumplimiento, bajo pena de

caducidad automatica del permiso.

7.9.3. Requisitos que deberan cumplir los aspirantes

a) Documentacion a presentarse:
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En la solicitud a presentarse, la que debera ser considerada por el D.E.,
se consignaran los siguientes datos:

1) El nombre del o los solicitantes.

2) Documento de identidad.

3) Domicilio legal.

4) Certificado de buena conducta.

5) Motivos que originan la peticion y tipo de mercaderia a vender.

6) Croquis de ubicacién del lugar escogido, con expresa indicacion de

la Manzana y sus calles, L. E.,y vereda en escala 1:500, e indicacién de

las lineas de transporte que circulan por el lugar, inician o terminan en
él su recorrido y direccién de circulacion de las mismas.
b) Presentacion de Planos:

1) Inicialmente, él o los recurrentes, deberén efectuar la presentacion
de los planos de anteproyectos, para obtener la aprobacion respectiva de la Direccion de
Obras Privadas.

2) Aprobado el mismo, se tendra que confeccionar el legajo completo
del proyecto, consistente en planta, cortes, fachadas, estructura, carpinteria, herreria y
detalles de las mismas, instalaciones eléctricas, sanitarias, de gas, etc., y pliego de
condiciones generales y especificaciones técnicas, el cual deberd ser presentado a la
Direccion de Obras Privadas.

3) Los planos deberan ser firmados por el solicitante y un profesional
habilitado.

c) Fijacion del plazo de obra

La aprobacion del proyecto ird acompafiada de la fijacion de un plazo
méaximo de duracion de la obra, pasado el cual, y de no mediar causa justificada, se dara por
desistida la misma, obligandose al recurrente a demoler todo lo construido y dejar el terreno
en las condiciones primitivas, siendo todos los gastos resultantes por cuenta exclusiva de
los titulares del permiso y con expresa constancia de que la iniciacion de los trabajos debera
efectivizarse antes de haber transcurrido los primeros treinta dias hébiles contados a partir
de la autorizacion.

d) Obligatoriedad de cumplir con el Cédigo de Edificacién

Durante la ejecucion de trabajos, deberd cumplirse con todas las

reglamentaciones municipales de edificacion.
e) De las cargas sociales

El solicitante debera cumplir con todas las disposiciones legales

relativas al personal obrero que ejecute los trabajos: leyes sociales, seguros, etc.
f) Construccién de quioscos — refugios por la Municipalidad

El otorgamiento de los permisos no impide que la Municipalidad
disponga, en los casos que estime necesarios, la construccion de edificios, destinados a
quioscos - refugios por via administrativa y los adjudique en las condiciones que se fijen

oportunamente.
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7.9.4. Adjudicacion de Concesiones para construir Quioscos - Refugios

La adjudicacion de concesiones para la construccion de quiosco — refugios se hara por
licitacion publica, teniendo en cuenta principalmente los siguientes factores:

a) Plazo de explotacion.

b) Importe mensual abonar a la Municipalidad.

¢) Contribucion por explotacion publicitaria.

d) Todo otro tipo de exigencia tendiente a asegurar a la Municipalidad un
mayor ingreso en relacion a la prestacion de un méas adecuado servicio publico.

795 Quioscos Comunes

a) Definicion:

Denominase quioscos comunes a aquellos en que el total de su superficie
cubierta esta afectada a uso comercial.

b) Permiso para su habilitacion:

La instalacion de estos quioscos podra autorizarse por parte del D. E., en
aquellos lugares no habilitados como paseos publicos y en veredas cuyo ancho no sea
menor de 4,00m., debiendo mediar en todos los casos la autorizacion del propietario
frentista correspondiente al sector de vereda que ocupard, fehacientemente demostrada por
escrito.

¢) Ubicacion y superficie afectada:

El D. E., previo informe favorable de la Direccion de Obras Privadas,
determinara el lugar estricto de su ubicacion, estableciendo exactamente la superficie
afectada, que en ningun caso, serd mayor de 3,50 m2.

d) Plazo de adjudicacién:

La adjudicacion de concesiones para la construccion de este tipo de

quiosco se haré por orden de presentacion y su plazo no podra ser mayor de cinco (5) afios.
e) Requisitos generales:

En cuanto a su ubicacion con respecto a la ochava, distancia del cordon y

requisitos que deberdn cumplimentar los interesados en cuanto a las solicitud, se debera

respetar lo consignado para “quioscos-refugios”.

7.9.5. Condiciones Generales para Quioscos

a) Vencimiento de la concesion

Al vencimiento de las concesiones, las instalaciones pasaran al dominio
municipal, que licitard nuevamente su explotacion .

b) Distancia entre quioscos de comercio similar

No se permitira la instalacion de quioscos con destino a la venta de
productos similares, a una distancia de 150m., entre si. En lugares de mayor afluencia de
pUblico, el D. E. podra disponer la instalacion a menores distancias, previo informe de la
Direccidn de Obras Privadas.

¢) Otras disposiciones relativas a la materia

La explotacién comercial en los quioscos a que se refiere el presente Codigo esta sujeto a

todas las disposiciones vigentes en la materia, en el orden municipal y provincial.
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7.10. PILETAS DE NATACION

7.10.1. Generalidades para la habilitacién de piletas de natacién

Fijase a las instituciones, clubes, empresas y personas fisicas que posean
piletas de natacion ubicadas en el ejido Urbano para uso publico, la obligacion de solicitar y
renovar anualmente el permiso de habilitacién y cumplir y hacer cumplir a su personal y a

los usuarios los siguientes requisitos:

7.10.2. De los tramites

Los permisos para habilitar piletas de natacion se deberan solicitar ante la
Direccidn de Obras Privadas, y con la indicacion de los siguientes datos:

a) Nombre de la institucion, empresa o persona fisica que lo gestione y
domicilio de la misma .

b) Ubicacion de la pileta.

¢) Longitud, ancho y profundidad de sus secciones.

d) Sistema de llenado.

e) Sistema de purificacion y renovacion del agua.

f) Tiempo de renovacion del agua.

g) Horario de funcionamiento.

h) Si funcionarA por temporada o durante todo el afio.

i) Si es cubierta o a cielo abierto.

j) Numeros de duchas y vestuarios.

k) Nombres y apellidos de los médicos destacados para examen y / o

atencion al publico.
I) Nombres y apellidos del personal guardavidas

II) Fecha exacta del comienzo de actividades.

Establécese que la Direccion General de Obras Privadas, tendra a su cargo
el otorgamiento y renovacion de los permisos de habilitacion de las piletas de natacién de
uso publico, previa intervencion ineludible de las Reparticiones correspondientes, de
acuerdo con la siguiente guia de tramite:

a) La Direccion de Obras Privadas, dejarA expresa constancia de la
aprobacién del final de obras de la pileta y si los detalles agregados en la solicitud
coinciden con los trabajos realizados e informard acerca de las instalaciones
complementarias, vestuarios, bafios accesos, capacidad de espectadores, iluminacion y
todo lo concerniente al ordenamiento y seguridad del pablico dentro del local.

b) La Direccién, informara respecto a las condiciones del agua de la piscina,
en punto de calidad bacterioldgica, equilibrio acido-base, limpidez, irritabilidad,

temperatura y demas caracteres vinculados a su empleo.
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c) El Departamento de Reconocimientos del Hospital de Oran dejara
constancia del cumplimiento de los requisitos exigidos para la preservacion de la salud de
los usuarios, especialmente en lo relativo a la existencia de los médicos destacados por el
club, empresa o persona propietaria de la pileta para la atencion del publico y en lo
referente a la desinfeccion de las dependencias, muebles y ropas utilizadas para los

bafistas.

7.10.3. Del control:

Los natatorios dispondran en cada caso de un encargado responsable del
cumplimiento de las disposiciones que por esta Ordenanza se fijen.
Dicho encargado llevard un registro en un libro foliado y rubricado por la autoridad
municipal competente, que tendra, como minimo, los siguientes datos:

1) Fecha en que se ha presidido al vaciado total de la piscina.

2) Cantidad diaria de bafiistas que concurren al natatorio.

3) Fecha en que se realiza la limpieza de los filtros del equipo de

recirculacion.

7.10.4. Del agua de la pileta y su renovacién

El agua de la pileta se cambiara totalmente cada CUARENTA Y OCHO
HORAS. En su defecto debera poseer un equipo clorinador de recirculacion y purificacion
con capacidad suficiente para renovarla en el término de veinticuatro horas.

La entrada y salida del agua de la pileta con recirculacion debera asegurar el
cambio de dicho elemento mediante una corriente uniforme y sin que se produzcan zonas

de estancamiento.

7.10.5. De su desinfeccién

a) El agua debera estar permanentemente libre de turbidez y de irritantes
quimicos. No deberd poseer colibacilos ni mas de quinientos gérmenes totales por
centimetro cubico.

b) La desinfeccion del agua se hard mediante el agregado del cloro, en tal
proporcion que en cualquier momento o lugar de la piscina el cloro residual sea no menor
de 0,2 miligramos por litro. El P. H. oscilara entre 7,2 y 8.

¢) Todas las instalaciones estaran provistas de los elementos necesarios para
determinar el cloro residual. Sus valores y los del P. H. se estableceran, por lo menos, una
vez al dia.

d) La Direccion tendra a su cargo el contralor quimico — bacteriolégico del
agua de la pileta y lo haréa en forma regular y periddica a fin de garantizar el cumplimiento

de lo previsto en los apartados a) y b) de este articulo.
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Cuando se comprobase que las condiciones del agua representan un peligro

para la salud de los bafiistas, se procedera a su inmediata clausura.

7.10.6. De la limpieza de la pileta

El club, empresa o persona propietaria de la pileta se obliga a eliminar la

presencia en el agua de cualquier sustancia extrafia.

7.10.7. De la construccion de los natatorios:

a) La entrada y salida de los natatorios deberan ubicarse en el extremo
menor de profundidad. Sin perjuicio de ello, contaran también con dos escaleras en la parte
mas profunda para casos de emergencias exclusivamente. Todas se ubicaran en las paredes
laterales y en la parte superior tendran pasamanos.

b) Las piletas de natacion seran construidas de hormigon y recubiertas de

modo de ofrecer una superficie lisa, de colores claros y de fécil limpieza.
En ellas no podra hacer cambios bruscos de pendientes en los lugares donde la profundidad
sea menor de 1,80 m., estableciéndose para esa zona un declive no mayor del 6%. También
deberan tener, por lo menos, un 70% de su superficie, de una profundidad no mayor de 1,50
metros. El limite con profundidades mayores, serd indicado por elementos de facil
visibilidad y con cartel indicador.

c) Toda pileta debera tener en la extensién de su perimetro una canaleta
interna de derrame con circulacion constante, que deberd mantenerse en perfectas
condiciones de higiene. Esta debera proyectarse de manera tal, que tanto el exceso de agua
como las materias en suspension que entren, no puedan retornar al natatorio. El fondo de la
canaleta de derrame tendra una pendiente no menor del dos por ciento, y llevard una boca
de desaglie cada tres metros, en conexion directa con el desagiie cloacal. El borde de la
canaleta distara 0,05 metros del nivel de agua a natatorio lleno.

d) Las piletas estaran rodeadas por una vereda de material no resbaladizo,
que debera conservarse limpia en forma permanente. Tendré suficiente pendiente hacia los
desaguies como para permitir la evacuacion rapida del agua.

e) Las bocas de entrada y salida del agua deberan ubicarse en forma tal que
se aseguren una circulacion uniforme y total del agua existente en el natatorio, sin la
formacion de puntos “muertos” o lugares de estacionamiento. Las bocas de salida deberan
protegerse con rejillas de forma convexa, para evitar los efectos de la succion y deberan
asegurarse de forma tal que puedan ser retiradas por los bafiistas.

f) Para el caso de piletas que funcionen durante la temporada invernal (y
sean cubiertas), la temperatura del recinto del natatorio deberd ser de dos o tres grados
superior a la del agua. Todas las unidades de calefaccion deberan estar protegidas del
contacto de los bafiistas, preservando su seguridad.

g) Los natatorios provistos de trampolines y / o plataforma, tendran las

siguientes profundidades minimas de agua: para trampolines de hasta tres metros de altura,
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3,50 metros de profundidad de agua. Para plataforma de hasta 10 metros de altura, 3,50
metros de profundidad de agua. Para plataforma de hasta 10 metros de altura, 4,60 metros
de profundidad de agua. Los trampolines, plataformas o toboganes, distaran de las paredes
laterales de la pileta, por lo menos 2,50 metros. El extremo de los trampolines y
plataformas deberan sobresalir del borde del natatorio, como minimo 1,50 metros y por lo
menos 0,75 metros de la plataforma o trampolin inmediato inferior.

Las plataformas deberan tener una baranda de proteccion en los costados y
en la parte posterior.

h) Por medio de bandas visibles dispuestas sobre las paredes laterales del
natatorio se sefialaran:

h.1. La parte menos profunda.

h.2. El lugar donde el agua alcanza 1,40 metros y 1,80 metros de
profundidad, debiendo llevar el segundo, un indicador de peligro utilizando color de
acuerdo a normas lram.

h.3. El lugar de mayor profundidad.

En todo los casos, la sefializacion se efectuard sobre las paredes laterales,
con nimeros muy claros, ubicados por encima de la canaleta de derrame.

i) En todo lugar donde se permita el acceso a la piscina, habra un pediluvio,
construido de manera tal que los bafiistas deben obligatoriamente pasar por él. Debe
mantener cloro, derivados, o cualquier otras sustancias adecuadas para el fin proseguido, en

mayor porcentaje que el usado para el agua de la piscina.

7.10.8. De las instalaciones complementarias

Los vestuarios, armarios, toilettes y cuartos de duchas y toda otra instalacién
del natatorio deberan estar en perfectas condiciones de funcionamiento, seguridad e
higiene. Todos los muebles usados en los vestuarios serdn de caracter simple y de
superficie lisa, impermeable y lavable.
Se colocara una ducha, un orinal y un lavatorio cada 40 bafiistas e inodoro cada 30. Todos
los dias se procederd a la higienizacion, desinfeccion y desinsectacion de los pisos, paredes,
bancos, roperos y cualquier otro mueble de la dependencia empleado pera los bafiistas sin

perjuicio de volverlo hacer cada vez que la circunstancias asi lo requieran.

7.10.9. De la iluminacion

En las piletas cubiertas, la superficie de ventana sera no menor de la mitad
del area de piscina, incluyendo los pasillos.
Durante la noche se iluminaran artificialmente, en forma profusa y sin que

se produzca el enceguecimiento de los usuarios y guardavidas.

7.10.10. De las medidas de prevencion y seguridad
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a) Para prevenir la infeccion de los pies causados por hongos, se colocara
una bandeja de unos 0,80m. por 005m. de profundidad, conteniendo una solucion de
hipoclorito al 0,5 por ciento de cloro residual u otro fungicida.

La solucion se renovara todos los dias.

b) El titular de la pileta debera asegurar la existencia de un guardia médica
permanente durante el horario de funcionamiento a los efectos de la presentacion de los
primeros auxilios.

c) En cada establecimiento se habilitard un dependencia especial para las
curaciones de urgencia y se la dotara del botiquin sanitario reglamentario.

d) Cada piscina debera tener durante las horas de actividad un bafiero-
guardavidas por lo menos, a quien se le exigira la presentacion del titulo habilitante y los
certificados de conducta y de buena salud.

e) Los natatorios deberan poseer un equipo completo de salvamento,
formado por varas de gancho, sogas y salvavidas.

) Dentro del recinto del natatorio, estara totalmente prohibido el expendio y/
o0 introduccidon de bebidas, golosinas y todo tipo de alimentos. Debera haber también una
separacion que impida que personas no autorizadas para utilizar el natatorio, se encuentren
dentro del area destinada exclusivamente a los bafistas.

g) Todo personal que preste servicio en el natatorio deberd tener el
correspondiente carnet sanitario expendido por Autoridad Competente.

En caso de no poseer titulo habilitante, el o los bafieros deberan aprobar un
examen de capacitacion, en el lugar y hora que indique la Secretaria de Salud Pablica de la
Provincia de Salta. Estos requisitos son ineludibles y también lo cumpliran los bafieros de
las piletas municipales y balnearios municipales sometidos al régimen de concesion.

Todo el personal de guardavidas estarad provisto de un equipo que le permita

efectuar salvamento.

7.10.11. Del publico

a) Toda persona, cualquiera sea su edad y sexo, que desee utilizar la pileta
debera someterse previamente a un examen médico. Nadie podra bafiarse sin el certificado
reglamentario.

La certificacion sera extendida al Departamento de Reconocimiento Médico
del Hospital de Oréan, se renovard cada treinta dias y serd exhibida cada vez que asi lo
requiera el encargado de la pileta o el inspector municipal.

El personal médico de la institucion deberd vigilar de lo previsto
anteriormente .

Cuando se comprobare que una persona haya adquirido una enfermedad
posterior a la obtencién del certificado, esta le sera retirado pudiendo renovarlo cuando su
estado de salud lo permita.

Cada banista debera proveerse de un carnet donde contard la revisacion

médica (autorizante) que canjeara por una ficha de metal o acrilico, numerada, antes de
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ingresar al natatorio. Para mejor control de esta disposicion, los establecimientos contaran
con un casillero adecuado en que se colocara el carnet, en lugar de la ficha retirada, que el
bafiista debera llevar en lugar visible.

b) En las piletas de natacién pertenecientes a entidades comerciales, el
examen médico se realizara diariamente.

Una vez cumplido este y autorizado el bafiista, se le entregara una ficha de
metal o acrilico, que debera llevar en lugar bien visible.

¢) En las entidades comerciales o deportivas, oficiales o privadas, el examen
serd realizado por un profesional médico, del Hospital de Oran.

d) En el examen médico se controlara: piel, ufias, cuero cabelludo, conducto
auditivo, ojos, axilas, pliegues inguinales, genitales externos, y espacios interdigitales de
manos y pies. Las causales que impediran el acceso al natatorio seran :

d.1. Toda afeccién cutanea

d.2. Cualquier otra afeccion pesquisada en el examen que, a juicio del
profesional médico, sea determinante de prohibicion.

d.3. Falta de higiene.

d.4. El uso de vendajes o telas adhesivas.

e) En todos los casos, las entidades comerciales o deportivas colocaran una
aviso a la entrada, con la leyenda siguiente: Examen médico obligatorio — Municipalidad de

Oran, cuya dimension no serd inferior a 1 x 0,5 metros.

7.10.12. De la higiene:

a) Aun cuando el usuario cuente con la revisacion médica correspondiente,
tendra vedado el acceso a la piscina, si no cumple con la condicién de tener el bafio
higiénico antes de ingresar al natatorio. Este debe realizarse con el cuerpo enteramente
desnudo, siendo obligatorio el uso del jabén. Queda prohibida la entrada al natatorio, a todo
bafiista con aplicaciones al cuerpo de sustancias grasa, aceites 0 cosméticos.

b) Todas las prendas utilizadas por los bafiistas, deberan estar en perfectas
condiciones en cuanto hace a su conservacion, higiene y ademas deberan guardar el decoro
imprescindible y universalmente aceptado como norma.

c) Queda prohibido el alquiler o prohibicion de mallas y de toda otra

indumentaria para bafio.

7.10.13. De las penalidades

a) Las instituciones deportivas 0 empresas comerciales seran responsables
del cumplimiento de las disposiciones de la presente ordenanza, siendo posibles — en casos
de trasgresion — de multas que oscilaran entre el valor de un salario minimo, categoria uno
del escalafon municipal hasta veinte veces ese importe. El rgano de aplicacion de la multa,

sera la Direccion de Bromatologia.
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b) Sin perjuicio de la multa establecida en el articulo anterior, sera siempre
obligatorio subsanar la irregularidad causante de la imposicion de la misma. Durante el
lapso que demande dicha subsanacion se decretara la clausura provisoria del natatorio, si a
juicio del organismo competente esto fuera necesario.

c) La carencia de guardavidas en las condiciones sefialadas en el articulo
7.10.10. asi como el incumplimiento de lo normado en los articulos 7.10.11.,7.10.4. y
7.10.1., determinaran la clausura automatica del natatorio, hasta tanto se subsane la
irregularidad detectada, sin perjuicio de la aplicacién de la multa que correspondiere.

d) En caso de reincidencia en transgresiones a o normado en los articulos
7.10.10., 7.10.4. y 7.10.1., se decretara la clausura definitiva del natatorio, durante el resto
de la temporada en que se cometiere la reincidencia, sin perjuicio de la aplicacion de las

multas correspondientes.
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SECCION 8: SISTEMAS NO TRADICIONALES
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Seccion 8: SISTEMAS NO TRADICIONALES

8.1. GENERALIDADES SOBRE VIVIENDAS INDUSTRIALIZADAS Y
PREFABRICADAS

Se considerard como Vivienda industrializada o prefabricada a toda unidad
de vivienda individual ejecutada con elementos modulados, realizados en fabrica o en obra,
que unidos armdnicamente constituyan un edificio que redna las condiciones de: seguridad,

higiene y confort, para la vida del hombre.

8.2. REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LAS VIVIENDAS
INDUSTRIALIZADAS

Para denominarse Vivienda Industrializada deberd reunir los siguientes
requisitos:
a) La Municipalidad exigird la presentacion del Certificado de Aptitud
Técnica expedido por la Subsecretaria de Vivienda y Ordenamiento Ambiental y la
aprobacién del IMPRES, documentos que deberan estar debidamente actualizados.
b) lluminacidn y ventilacién
Deberd cumplimentar con lo dispuesto en los Capitulos 3 y 4 de este
Cadigo.
¢) Servicios complementarios
Las viviendas constardn de instalacion sanitaria reglamentaria,
conectada a red cloacal o pozo absorbente.
Se permitira el empleo de tabiques sanitarios prefabricados, la
instalacion eléctrica debera ajustarse al Reglamento de Electricidad.
d) Radio de ubicacion
La Autoridad de Aplicacion determinara el radio de ubicacion
permitido, para cada tipo o sistema constructivo que se apruebe, en base a sus
caracteristicas constructivas, estéticas funcionales y materiales usados. Dicho radio
constara especificamente en el permiso de construccion.
e) De la aprobacion del sistema material.
A los efectos de la aprobacidn, se presentara un legajo técnico
compuesto por:
1. Planos generales
Plantas, vistas, cortes, fachadas, escala: 1:50.
2. Planos de detalles
Con dimensiones de los elementos y partes que comprenden el
sistema, forma de union, y todo otro detalle que permita su mejor comprension.
3. Planos de estructuras
Calculo estatico de fundaciones, estructura, y techo, planos detalles

constructivos.
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4. Materiales

Memoria descriptiva, sobre sus caracteristicas y ensayos de
laboratorio sobre: aislacion hidraulica, acustica y térmica.

Ensayos de resistencia estatica. Todas las constancias de ensayos
deberan ser realizadas en organismo oficial, universitario, o en el laboratorio municipal. La
Autoridad de Aplicacion podra requerir otros que considere necesarios.

f) Sistema de armado y montaje.
Memoria descriptiva sobre el sistema de armado y montaje, y
transporte de los elementos constructivos del sistema.
La presentacion debera ser refrendada por la empresa propietaria y

profesional habilitado.

8.3. REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS CASILLAS
PREFABRICADAS

Aquellas construcciones que, por la caracteristica de sus materiales y / o
sistema de montaje, no cumplan con las especificaciones enunciadas en el articulo 8.2. de

este Codigo, seran denominadas casillas.

8.4. PERMISO DE EDIFICACION PARA VIVIENDAS
PREFABRICADAS

Antes de iniciar la construccién de viviendas prefabricadas o de casillas, se
debera obtener el permiso de edificacion tal como lo establece el paragrafo2.3., Seccion “2”
de este Cadigo y demaés articulos complementarios. En los planos debera dejarse constancia

del nombre del sistema y nimero de expediente de aprobacion.

8.5. APROBACION DE LOS TIPOS DE VIVIENDAS O CASILLAS
PREFABRICADAS

Los fabricantes podran iniciar la venta de unidades antes de la aprobacion.
En la propaganda, folletos, anuncios o cualquier otro tipo de publicidad deberan dejar
perfectamente aclarado los términos “Vivienda”, o “Casilla”. En los folletos debera
transcribirse el No. De Expediente de aprobacion.

Los fabricantes y / o vendedores que mediante propaganda engafiosa no
aclaren perfectamente el alcance de los términos Vivienda, Casilla, su radio de instalacion,
la obligacion de obtener permiso de edificacion, etc., estan posibles a multas variables a
establecer segun los distintos casos por el D. E.

De comprobarse modificaciones a las especificaciones de las Viviendas,
Casillas o materiales aprobados, la Autoridad de Aplicacién podra revocar la autorizacion

de fabricacion y venta.
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8.6. RENUNCIA DE LA MEDIANERA EN VIVIENDAS DE TIPO
PREMOLDEADAS

El vecino requerido para contribuir a la construccion de una pared divisoria,
0 a su conservacion puede librarse de esa obligacion, cediendo la mitad del terreno sobre el
que debe asentarse la pared renunciando a la medianera.

Las viviendas a construirse en materiales denominados semitradicionales,
que cuentan con la correspondiente autorizacién municipal o, pueden arrimarse a las
medianeras existentes, acogiéndose a la previsto por el articulo 2727 del Cédigo Civil,
debiendo las empresas responsables de la ejecucion de las mismas, asegurar perfectamente
la estanqueidad de la junta entre el muro divisorio a utilizarse y los paneles que conforman
la pared de las construcciones antedichas, sellando su terminacion de manera que prevenga

cualquier tipo de filtracion y posteriores consecuencias.

8.7. DE LAS CONSTRUCCIONES CON MADERA

8.7.1. Generalidades sobre construcciones de madera

a) No se permitira el uso de tirantes o columnas de madera para sostener y
entrepisos. Cuando un techo sea realizado con estructura resistente de madera, su cubierta
debera ser de material incombustible, ya sea por su naturaleza o por haberlos sometido a
procedimientos ignifugos. Para casos especiales de construcciones de madera debera
consultarse a la Autoridad de Aplicacion, la que podra exigir la aplicaciéon de las normas
gue estime convenientes.

b) Deberéan distar no menos de 1,15 m. de los ejes medianeros linderos y 4
m. de la linea municipal del frente, no debiendo ocupar, en ningun caso, mas de 70% del
ancho del lote.

¢) Cuando en un mismo lote se construyan dos 0 mas unidades aisladas de
este tipo de vivienda, debera dejarse entre ellas una separacion de 2,50 m. como minimo.

d) Cuando estén contiguas se exigird un muro divisorio de mamposteria de
0,30 m. de espesor, debiendo el mojinete sobrepasar 0,50 m. del nivel de los techos.

e) Los hogares y chimeneas de las cocinas estaran perfectamente aislados de
la madera mediante materiales incombustibles.

f) Los pisos de las cocinas, garajes, bafios y retretes serdn impermeables al
igual que los paramentos, hasta una altura de 1,80 m. que tendran un revestimiento
impermeable construido con ladrillos en panderete estucados, chapa de fibro — cemento o
similar.

g) En los muros visibles desde la via publica no se permitira el empleo de
materiales de aspecto antiestético.
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SECCION 9: OBRAS DE URBANIZACION
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Seccion 9: OBRAS DE URBANIZACION

9.1. DEFINICION

A los fines de la aplicacion de la presente Reglamentacién, se entendera
como tales, al conjunto de obras que deben realizarse para lograr adecuadas condiciones de
funcionalidad, habitabilidad, higiene y salubridad urbanas, en todo tipo de fraccionamiento

que se realice en el &mbito de la Municipalidad de San Ramén de la Nueva Oran.

9.2. El disefio y dimensionamiento de las obra de urbanizacion, se ajustaran a las
especificaciones técnicas dispuestas en las reglamentaciones vigentes, de los organismos

nacionales, provinciales y municipales.

9.3. REQUERIMIENTO Y CONDICIONES BASICAS

Sélo podran liberarse al mercado aquellos fraccionamientos que relnan
como minimo las siguientes condiciones y servicios basicos:

a) Niveles de terreno que aseguren el normal escurrimiento de las aguas.

b) Suelos aptos para fundaciones convencionales.

¢) Red de desagties pluviales y drenajes

d) Red de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f) Red vial consolidada y permanente.

g) Forestacion

9.4. DE LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

En concordancia con lo dispuesto en el punto 9.3. debera presentarse a la
Autoridad de Aplicacion dentro de los términos y plazos que al efecto se establezcan, la
siguiente documentacion:

a) Planos generales de escala 1:1000 como minimo y de detalle a escala
conveniente a cada una de las obras a realizar.

b) Planos de desmonte y terraplenamiento.

c¢) Informe general sobre suelos.

d) Plan de trabajos.

9.5. DE LOS NIVELES

9.5.1. Condiciones Generales

Luego de realizadas las obras de desmonte, terraplenamiento y

compactacion los terrenos deberan asegurar una rapida eliminacion de las aguas pluviales,
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asi como la construccién de obras de urbanizacion mediante redes y sistemas normales y
sin costos adicionales.
El punto mas bajo del terreno, deberd estar sobre la cota de maxima

inundacidn registrada.

95.2. Del proyecto

Deberan presentarse planos con los siguientes datos:

a) Curvas de nivel del terreno natural equidistancia igual a 1.00m.

b) Plano con determinacion de niveles de proyectos en calles — cada 50
metros con una tolerancia del 10% y en todo los cruces y encuentros de vias — y cotas de
proyecto indicadas en cada uno de los predios

¢) Indicacién de puntos fijos con coordenadas y niveles perfectamente

individualizadas.

9.5.3. De las obras

Las obras comprenden:

a) Desboque, destronque, limpieza, excavacién o escarificado y emparejado
del terreno, provision, transporte, riego y compactacion del suelo, segun cota del proyecto
ajustandose a los perfiles del mismo y en un todo de acuerdo a la presente Reglamentacion.

b) Si a juicio de la Autoridad de Aplicacion, (Seccion 5) la determinacion de
la presion admisible de contacto del terreno, esta se realizara en el terreno natural y antes de
la compactacién del mismo.

c) Si fuese necesario realizar algin aporte al terreno natural, el propietario
presentara el estudio técnico correspondiente el que sera considerado por la Autoridad de
Aplicacion.

d) El volumen apropiado del suelo a compactar, se determinara mediante

perfiles previos, del terreno natural y cotas de proyecto.
9.6. DE LOS SUELOS APTOS

La capacidad portante solo exigira fundaciones convencionales. EI nimero
de ensayos de suelo sera fijado por la Autoridad de Aplicacion no pudiendo ser menor de 1
por cada 2. 000 m2.

9.7. DESAGUES PLUVIALES

9.7.1. Condiciones generales
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La eliminacién de las aguas de lluvia se podra realizar mediante zanjas o
canalizaciones abiertas, convenientemente perfiladas y con pendiente compatible con un
normal escurrimiento, evitando puntos bajos donde podria acumularse agua, asi sea en
forma transitoria. Este esquema es procedente cuando las calles que circundan el
fraccionamiento son enripiadas o consolidadas. Cuando se prevea pavimentos, el desagle
pluvial podra desarrollarse construyendo sumidores y canalizaciones entubadas siempre y
cuando la superficie del area fraccionada o la cantidad de calles pavimentadas asi lo
justifiquen.

En todo caso, el sistema de desague pluviales debera encontrarse integrado —

como receptor, emisor y / o transmisor — al sistema urbano de desagles pluviales.

9.7.2. Del Proyecto

Las pendientes se fijaran a fin de asegurar una eficaz escurrimiento de las

aguas superficiales. Dichas pendientes en ningun caso seran inferiores al 1%.

9.7.3. De las Obras

a) Materiales: para corddn cuneta
Se utilizara hormigon tipo B, con 300Kg./m3 de cemento, maximo relacion agua cemento
0,55 en peso — Resistencia cilindrica minima en probeta a los veintiocho dias igual a 210
Kg./cm.2.

El agua destinada a la preparacion de morteros y hormigones estara exenta
de materias nocivas para el cemento, tales como azUcares, sustancias organicas o cualquier
otra reconocida como tal. La cantidad de sulfatos que contenga expresada en anhidrido
sulfarico serd como méaximo un gr. / 1 t. EI' PH — indice de acidez — estard comprendido
entre 5,5y 8y el residuo sélido no sera mayor de 5 gr. por litro.

b) Las dimensiones del corddn cuneta se ajustaran a los planos aprobados
por la Autoridad de Aplicacion.

c) Veredas

Se ejecutaran “In situ” conforme a planos y demas piezas del proyecto y
ordenes que impartan la Autoridad de Aplicacion.

Previo al llenado de las mismas, se procederd al extendido de manto de
arena de espesor no menor de 0,03 m. El espesor de la vereda serd de 0,10 m. En caso de
piezas especiales tales como tapas de llaves maestras, las mismas deberan ser colocadas en

la superficie de la vereda.

9.8. ENERGIA ELECTRICA

9.8.1. Condiciones Generales
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El dimensionamiento del sistema incluye la provision de columnas,
artefactos y fuentes luminosas.
La presente reglamentacion tiene por finalidad establecer los requisitos y

materiales normalizados que se utilizaran en cada caso.

9.8.2. Proyectos

Seran formulados tomando como base las normas de la Direccion de Energia

de la Provincia de Salta.

9.8.3. Obra
a) Los materiales a utilizar en la obra serdn de reconocida calidad y
aprobados por la Direccion de Energia de Salta.
b) Las columnas se empotraran como minimo un 10 % de su altura.

c¢) Fundaciones se realizaran una vez compactado el fondo del pozo con Ho

dosaje 1:3:5.
9.9. ALUMBRADO PUBLICO
9.9.1. Condiciones Generales

Rigen las mismas prescripciones que para las redes de Energia Eléctrica.

9.9.2. Proyecto

Se proveera para los siguientes umbrales de iluminacién:

Sitio Iluminacion horizontal media
Areas peatonales y de recreacion 4 lux
Vias de penetracion 6 lux
Altura minima de foco 6 m.
Vias de distribucion 8 lux
Altura minima de foco 7,5m.
Areas de estacionamiento 6 lux

b) La iluminacion del alumbrado publico debe cumplir la condicion siguiente:
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E minima 1

E media 3

Donde:
E: intensidad luminica en el plano de trabajo
E media: intensidad luminica total promedio del conjunto global de

mediciones efectuadas.

9.9.3 Obras

Se ejecutaran segun prescripciones de la Direccién de Energia de Salta, y

con la aprobacion de la Municipalidad.

9.10. RED VIAL Y ACCESOS

9.10.1. Condiciones Generales

Responderad en un todo a las especificaciones técnicas de la Direccion de

Vialidad de la Provincia de Salta.

9.10.2. Proyecto

El disefio de la red vial, respondera a las prescripciones que rijan al efecto en
el Plano Urbano del Municipio de San Ramon de la Nueva Oran, Codigo de Planeamiento y

disposiciones complementarias.

9.10.3. Obras

a) Movimiento de suelos: antes de iniciar trabajo alguno de movimiento
alguno de suelos, debera realizarse la extraccidn de troncos, arboles, arbustos, sus raices y
obras de césped en general.

b) Subrasante: se considerara como subrasante aquella porcién de superficie
que servira de asiento o fundacién para el tratamiento a realizarse.

c) Previo a la preparacion de la subrasante deben realizarse todos los
trabajos de movimientos de suelos para la construccion del estabilizado.

d) Procedimiento: la subrasante sera conformada y perfilada de acuerdo a los
perfiles y secciones indicados en planos , asegurando que la misma permita la construccion
de un tratamiento de espesor uniforme. En caso de necesidad se escarificara a una
profundidad no menor de 0,10 m. y el suelo producto de este trabajo convenientemente
distribuido.
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e) Enripiado: la calzada sera formada por capas de materiales provenientes
de depositos naturales de gravas o arenas gruesas aluvionales o yacimientos de rios y
aprobados por la Autoridad de Aplicacion.

f) El material de mejoramiento seréd colocado una vez que se haya dado a la
subrasante el perfil indicado en planos, y la misma haya sido sometida a accion
compactante, tendiendo a obtener una superficie asentada, libre de pozos, huellas, partes
flojas. Durante el plazo de compactacion se mantendra un continuo emparejamiento de la
subrasante mediante niveladoras rastras u otros implementos apropiados. El plazo de estos
trabajos sera de 30 dias.

g) Se retiraran los trozos de piedra mayores de 50 mm.

h) Si el espesor de la calzada excediera de 0,15 m. compactado, la
construccion sera en dos capas de espesores iguales.

i) En este caso, para la capa base, podra emplearse el material mas grueso
con exclusién de piezas mayores de 5 cm.

j) Para la capa superficial sera preferencia al ripio de menor dimension.

k) En ambos casos se agregara el material ligante necesario, en cantidad
suficiente para obtener la debida compactacion.

I) Espesores: la Autoridad de Aplicacion, realizara el control de espesores
una compactado el enripiado y previo a su recepcion provisional midiendo un espesor cada
100 metros, alternadamente al centro y los bordes. Estas perforaciones se haran dentro de la
zona en que el proyecto indique espesor uniforme.

II) Espesores inaceptables: Se consideran espesores inaceptables aquellos
que para el conjunto de la capa base y superior sean inferiores en mas del 10% del espesor
proyectado.

m) Remocion: encontrado un espesor de estos, se localizara con nuevas
perforaciones la zona inaceptable y deberd removerse todo el espesor de la capa superior y
suplementaria hasta tener como minimo después de compactado el espesor de proyecto.

n) Una vez efectuada la reconstruccion mencionada, se tomaran unidades de
1 Km. De longitud y fraccion sobrante, los espesores que excedan mas de un cm. de
espesor proyectado se tomaran como iguales al del proyecto — 1 cm. y se hard un promedio
que afectara a todo el Km.

i) Cuando el espesor promedio estd por debajo del espesor, proyectado, se

aplicara una multa al precio contractual actualizado, de acuerdo a la formula siguiente:

P (1- (100 - (E—Ep)

100
En donde:
E: espesor proyectado en mm.
Ep: espesor promedio en mm.
P: precio segun presupuesto actualizado

D: multa a aplicar.
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9.11. FORESTACION

9.11.1. Condiciones generales:

El fraccionamiento se forestara y parquizard teniendo en cuenta las

caracteristicas ecoldgicas del sitio, clima y paisaje.

9.11.2. Proyecto

En vias publicas se preverd un espaciamiento maximo de arboles igual al
didmetro de copa.

En los espacios verdes a ceder el dominio y uso publico se disefiard con una
densidad forestal minima de un arbol cada 100m2 formando grupos y complementandose el

tratamiento con especies menores.

9.11.3. Obras

a) Los trabajos a realizar consisten en las siguientes etapas:
1.- Limpieza de terreno a forestar.
2.- Replanteo y sefializacion.
3.- Apertura de hoyos.
4.- Suelo vegetal.
5.- Provision y distribucion de especies.
6.- Plantacion.
7.- Riego.

8.- Trabajos culturales.

b) Limpieza del terreno: Se debe eliminar toda especie o material que atente
contra el desarrollo de las plantas, logrando un suelo suelto, limpio, con suficiente aireacion

y drenaje.

¢) Replanteo y sefializacion
Conforme a proyecto de forestacion, la sefializacion donde se realizaran los

hoyos debera ajustarse con estaciones a palos largos (pintados o no).

d) Apertura de hoyos

Las dimensiones variaran de acuerdo al tamafo de las especies, condiciones
edaficas y segun lo determine la Autoridad de Aplicacion.

Las magnitudes minimas seran de 0,30 x 0,30 x 0,40 m., los hoyos se

colocaran a 0,30m del cordén —en calles — manteniendo su alineacion. EI primer hoyo en
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las esquinas se realizard a 0,50m de la interseccion de la linea de ochava y corddn, para

permitir buena visibilidad en los cruces.

e) Tierra vegetal

Es la tierra apta para el desarrollo de las plantas. No se aceptara solo vegetal
con materiales extrafios-escombros, metales, etc. — y debera estar acopiada al costado de los
hoyos con volumen igual a la capacidad de los mismos. La tierra vegetal debera proveer a
la planta buen drenaje, aireacion y condiciones optimas de humedad para el desarrollo de

las especies.

f) Provision y distribucion de plantas
La edad de las plantas debera ser como minimo de dos (2) afios siendo
obligatorio que las especies sean fuertes y bien formadas. Las plantas de hojas perennes

deberan llegar a la obra con capellon, no siendo asi para las de hojas caducas.

g) Plantacion

Se realizara la plantacion en épocas de acuerdo con las condiciones
intrinsecas de cada espacie. La plantacion se hard de 7hs a 11 para evitar la excesiva
radiacion solar.

Formas de realizar la plantacion: a raiz desnuda — Se colocara la planta en el
hoyo verticalmente y se comienza a cubrir con tierra de textura fina la raiz, luego se levanta
suavemente la planta hasta que el cuello quede a 5¢cm por debajo del nivel superficial del
suelo y las raices estiradas y tensas. A medida que se va llenando el hoyo, se debera
presionar firmemente hacia debajo de manera que el anclaje y el contacto con el suelo sea
el maximo para evitar la entrada de aire. Los tutores seran de 0,05m x 0,05m x 1,50m. Este
agregado de tutores y los cubre plantas se realizardn a continuacion de concretado el

anclaje, con un espacio de tiempo minimo entre estas operaciones.

h) Riego

La cantidad y calidad de las aguas serdn de acuerdo a las condiciones
edaficas y especificas. El riego sera tal que la percolacion del agua en el suelo no produzca
el descalce de la planta de manera de no dejar el cuello expuesto al exterior. Para que ello
no ocurra, se preparard una canaleta excavando el terreno a 0,20m de distancia de la planta

y a la vuelta.

i) Trabajos culturales

Procuran mantener a la planta en su maximo potencial vegetativo, sin
competencia entre los mismos y con vegetales extrafios a la plantacion. Se debera proteger
a las plantas de la invasion de malezas mediante rastrilladas hasta que el follaje adquiera tal

desarrollo que por si solo impida la presencia de otras hierbas.

9.11.4. Encamisado
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Los hoyos destinados a la plantacion de arboles llevaran un encamisado de

hormigon armado con didametro de 0,60 y una profundidad bajo nivel de vereda de 0,50.
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SECCION10:NORMAS PARA LA ELIMINACION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
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Seccién10: NORMAS PARA LA ELIMINACION DEBARRERAS
ARQUITECTONICAS

10.1. APLICACION Y ALCANCE

En toda obra que se destine a actividades que supongan el ingreso de
publico, que se ejecuten a partir de la puesta en vigencia del presente Cddigo deberan
preverse acceso, medio de circulacion e instalaciones adecuadas para personas
discapacitadas que utilicen sillas de ruedas.

Dichas obras serdn de construccion obligatorias en edificios de
administracion puablica; comisaria; correos y telégrafos; estaciones terminales de
transportes de media y larga distancia; cines; teatros; de la educacion en todos los niveles;
centros de salud y asociaciones de discapacitado; instituciones deportivas; cementerios;
bancos; bibliotecas; museos; plazas y a todos los definidos como de uso publico en el

C.P.U. se ejecutaran de acuerdo a las especificaciones que a continuacion se establecen:

10.2. CIRCULACION HORIZONTAL

10.2.1. Accesos: Puertas

Todo acceso a edificio publico contemplado en 1.1. debera permitir el
ingreso de discapacitado que utilicen sillas de ruedas. A tal efecto, la dimensién minima de
las puertas de entrada se establece en 0,90 mts. En el caso de no contar con portero, la
puerta serd realizada de manera tal que permita la abertura sin ofrecer dificultades al
discapacitado por medio de manijas ubicadas a 0,90 mts. del nivel del piso terminado, y
contando ademas con una faja protectora ubicada en la parte inferior de la misma de 0,40
mts. de alto ejecutada en material rigido. Es aconsejable que las puertas sean de bisagras y
no corredizas ni giratorias. Es necesario que en la proximidad de una puerta giratoria exista
una puerta accesible.

Si la puerta estd instalada en un rincén debe abrirse hacia la pared mas
proxima a la bisagra.

Las puertas de los servicios sanitarios (duchas, WC) no deben abrir hacia
adentro.

Las puertas vaivén requieren una buena sefializacion para no videntes con
cambio de textura de solado y una zona de visualizacion para que semiambulatorios y no
ambulatorios sean vistos si se detienen en su proximidades no sean golpeados por la hoja.
Deben evitarse las cerraduras que exijan ambas manos para abrirse.

Si la puerta es acristalada, el vidrio debe ser armado o disponer de un

elemento protector.
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10.2.2. Pasillos

Los pasillos deberan tener como minimo 0,90 mts. de ancho; se debera
ampliarlos hasta 1,30 mts. cuando formen éngulo recto. En los lugares de uso publico este
ancho debe ampliarse y se dispondra en unos de los paramentos al menos; pasamanos a
distintas alturas, 1 mts. y 0,85 mts. a fin de que pueden ser utilizados por adultos y nifios.

Los pasillos de circulacion publica deberan tener un ancho minimo de 1,50

mts. para permitir el giro completo de la silla de ruedas.

10.2.3. Salientes

No podréan existir salientes de ningun tipo fuera de la L. E. por debajo de los

2,00 m., de altura, tales como aparatos de aire acondicionado, canteros, rejas, etc.

10.3. CIRCULACION VERTICAL

10.3.1. Escaleras

En estos casos se debera disponer de otro medio de comunicacién vertical:
ascensores, rampas, plataformas automaticas, etc.
Cuando su supresion no es posible por razones fundadas a juicio de la

Autoridad de Aplicacion, se debe tener en cuenta:

-El ancho de la huella ideal es de 32 cm.

-La contra huella no debe ser superior a 14 cm.

-El ancho aconsejable de escalera es de 1,30 m.

-Son necesarios los pasamanos en ambos lados de la escalera, los cuales
deben prolongarse unos 40 cm. a partir del ultimo escalon.

-El ancho del pasamanos no debe exceder de 5 cm. y su forma debe ser
que tal que sea facil de asir y que permita apoyar el antebrazo.

-La superficie de los escalones debe ser de material antideslizante.

-En la construccion de la escalera se debera evitar que sobresalga la caja

de los peldafos inclinados hacia adentro la contrahuella.

10.3.2. Ascensores

Se utilizaran puertas telescopicas — Deberan tenerse en cuenta las siguientes

normas de disefio:

-Puerta de acceso luz libre minima 0,85 mts.
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-Dimension interior minima de la cabina 1,10 mts. x 1,40 mts. con
pasamanos separados 0,05mts. de las paredes de los tres lados libres a
0,80 mts. del nivel del piso.

-La separacion entre el piso de la cabina y el correspondiente al nivel de
ascenso o descenso tendrd una tolerancia de 0,02 mts. Si existen
alfombras, estas deben estar perfectamente sujetas.

-La botonera de control permitira que la seleccion de las paradas pueda
ser efectuadas por discapacitados no videntes, para lo cual deberad
normalizarse la disposicion de los botones a 0,50 mts. de la puerta y 1,20

mts. del nivel del piso del ascensor.

10.3.2. Rampas igual Generalidades

Se establece que la inclinacién de una rampa no debe exceder del 8,33%,
siendo lo mas aconsejable aquella que no exceda del 5% de pendiente.

En la practica estas rampas han de usarse preferentemente por personas en
sillas de ruedas, pero no debe olvidarse que pueden ser usadas por todos los otros tipos de
discapacitados; de ahi la necesidad de ponderar la pendiente.

La pendiente que no se de a ellas debe fijarse teniendo en cuenta el destino
del edificio y la situacion de la misma, pero en cualquier caso deben realizarse de manera
que los discapacitados puedan utilizarlas sin ayuda de nadie. En aquellos edificios en los
que haya personal de ayuda, como cines, teatros o salas de espectaculos, restaurantes,
etc.;las rampas interiores puede tener mayor pendiente.

Como normas generales, deben tenerse en cuenta las siguientes:

-El suelo debe ser duro y antideslizante.

-La inclinacion de las rampas interiores no deben superar el 11% de la
pendiente.

-Las rampas deben llevar pasamanos o barandillas de 2 alturas:1m. para
adultos y 0,85mts. para nifios .

-El ancho minimo entre pasamanos deben ser de 0,95mts.,con lo que se
facilita a la persona en silla de ruedas tener impulso apoyandose en los
pasamanos.

-Si la rampa es de doble circulacién, el ancho no debera ser inferior a
1,80mts.,siendo aconsejable darle mayor ancho en caso de rampas
empinadas para que el mismo pueda avanzar en diagonal.

-Proveer a las rampas de rebordes laterales a fin de evitar el peligro de
que la silla se salga de las mismas.

-La superficie ocupada por la rampa puede acortarse construyéndose
curva.

-Cuando la longitud de la rampa supere los 9,00mts.,deberan realizarse

descansos de 1,80 mts. de largo como minimo.
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Se establece con caracter obligatorio la construccién de vados o rampas en
las aceras destinadas a facilitar la transitabilidad de personas con distinto grado de
discapacitacion.

Serd de construccion obligatoria y también en los accesos de los edificios

destinados al uso publico.

10.3.3.1. Especificaciones técnicas

Los vados o rampas de acceso que se determinan en el articulo anterior
deberan ajustarse al siguiente detalle:

I)Rampas: tendran un ancho minimo de 1mts.; la longitud dependera de la
altura del corddén y la pendiente transversal de la acera, siendo su pendiente maxima del
8,33% (1:12).

a)En aceras cuyo ancho minimo sea de 2,50 mts. podran llevar baranda
metalica en ambos laterales, realizados en cafios de un didmetro minimo de 1 %2 “ y méximo
de 2” . Las mismas serén continuas de un altura constante de 0,80mts.

b)Para aceras cuyo ancho minimo sea de 2mts., se sustituirdn las
barandas laterales por un poste metalico cuya altura serd de 2,50mts. realizada en cafio de
2” de diametro.

La sefializacion en ambos casos (barandas y postes laterales metélicos) se
realizara a través de una chapa cuya medida minima sera de 0,30 x 0,30 mts. y maxima de
0,60 x 0,60mts., debiendo constar en ambas caras de la misma el Simbolo Internacional del
Acceso, segun figura Nro.6, quedando la Autoridad de Aplicacién facultada para

determinar loa casos en que se utilizara la baranda y /o poste indicado.

I)VVados: tendrd un ancho minimo :de 2mts. y m&ximo de 3,20mts. Su
pendiente transversal sera de 1:12 y las laterales de 1:6 o 1:12. Su sefializacion debera
efectuarse de acuerdo a las especificaciones técnicas referidas en 10.3.3.1. 1) b).

a)Los vados y las rampas deberan construirse en hormigén armado,
colado in situ, dosificacion (1:3:3) con malla de acero de 4,2mm de didmetro cada 0,15 mts.
o0 con la utilizacion de elementos de hormigon premoldeado .

b)La superficie del solado deberd ser antideslizante, no siendo
aceptable mosaicos vainillados ni en cuadricula. Sobre la acera y antes del inicio del vado o
rampa se colocara una hilera de un solado con textura netamente diferenciado para facilitar
la orientacion de las personas .

c)En su comienzo el vado y la rampa tendran una altura de borde
0,02mts. con respecto al nivel de la calle.

d)Su ubicacion en planta y detalles técnicos deberan efectuarse
conforme figuras Nros. 2y3, sin perjuicio de lo cual la Autoridad de Aplicacion podra
variar la ubicacion en planta en funcion de la infraestructura existente.

e)En todas aquellas calles, que por su construccion ofrezcan impedimentos o dificultades
para el desplazamiento de personas con distinto grado de
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discapacitacion para la ambulacidn, se construira una senda se un
material liso y antideslizante la que debera contar con un ancho minimo de 1,20mts.

f)En todos los planos de reparacion y/ o construccion de pavimentos y
/ 0 veredas en la via publica, resultara obligatoria la inclusion de trabajos de construccion
de accesos para personas con distintos grados de discapacitacion, a cargo de quien realice la
obra principal, los que deberan ajustarse a las caracteristicas técnicas especificadas en al
presente.

g)Las entidades de bien publico, instituciones de discapacitados,
sociedades intermedias y personas de existencia real o legal, que deseen colaborar en la
construccion y mantenimiento de las respectivas rampas y vados, y que asi lo manifiesten
en forma fehaciente anta la Autoridad de Aplicacion, deberan ajustarse a las normas

técnicas establecidas en la presente ordenanza y las siguientes consideraciones particulares:

1)Deberan hacerlo en forma totalmente gratuita no pudiendo reclamar
pago alguno y / o contra prestacion municipal por los trabajos realizados.

2)Deberan solicitar el correspondiente permiso de obra ante la
Autoridad de Aplicacién, adjuntando croquis de ubicacién y caracteristicas técnicas en los
vados o rampas a construlir.

3)Deberan hacerlo con personal a su cargo y bajo su exclusiva
responsabilidad técnica.

4)A la finalizacién de los trabajos, deberan adjuntarse planos finales
conforme a obra, indicando detalladamente ubicacion de los mismos, con firma de

profesional autorizado.

10.4. SERVICIOS SANITARIOS

Todo edificio publico que en adelante se construya, contemplado en 10.1.
deberd contar como minimo con un (1) local destinado a bafio de discapacitado, con el
siguiente equipamiento: inodoro, lavatorio, espejo, griferia y accesorios especiales. El local
posibilitara la instalacion de un inodoro, cuyo plano de asiento estara a 0,50m. del nivel del
piso determinado, con barrales metalicos laterales fijados de manera firme a pisos y paredes
a 0,75 m. de altura.

El portal rollo estara incorporado a uno de ellos, y situado a 1,10 m. de
altura.

El lavatorio sin pedestal se ubicara a 0,90 m. del nivel del piso determinado
y permitira el comodo desplazamiento de la parte delantera de la silla de ruedas. Sobre lo
mismo y a una altura de 0,95 m. del nivel del piso se ubicara el borde inferior del espejo
ligeramente inclinado hacia delante (10 grados). La griferia adecuada sera la de tipo control
a palanca. Los accesorios para colgar toallas se colocaran a 1,20 m. de altura y se conectara
un sistema de alarma con el Office y accionado por boton pulsador ubicado a un maximo de

0,60 m. del nivel de piso.
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La puerta de acceso abrira hacia fuera con una luz libre de 0,95 m. y debera
contar con una manija fija adicional interior para apoyo y empuje ubicada del lado opuesto

a la que acciona la puerta.

10.5. PLAZO DE EJECUCION

En los edificios construidos con fondos pablicos y aquellos en los que se
exhiban espectaculos publicos, que se construyan a partir de la puesta en vigencia del
presente CAdigo deberan preverse accesos, medios de circulacion e instalaciones adecuadas
para personas discapacitadas con las mismas especificaciones anteriormente establecida.

Las obras publicas existentes deberan adecuar sus instalaciones, accesos y
medios de circulacion para permitir el desplazamiento de los discapacitados que utilizan
sillas de ruedas. A tal efecto las autoridades a cargo de los mismos contaran con un plazo
de 5 afios a partir de la vigencia de la presente reglamentacion para dar cumplimiento a

tales adaptaciones.
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SECCION 11: NORMAS MINIMAS PARA LA
DETERMINACION DE NIVELES DE
COMPLEJIDAD DE EDIFICIOS Y OBRAS DE
ARQUITECTURA
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Seccioén 11:

11.1.

11.2.

11.2.1.

NORMAS MINIMAS PARA LA DETERMINACION DE NIVELES
DE COMPLEJIDAD DE EDIFICIOS Y OBRAS DE

ARQUITECTURA

FINALIDAD
Las presentes normas tienen por finalidad:

a)La determinacion de pautas a efectos de identificar los niveles de
complejidad de edificios y obras arquitectonicas.

b)Posibilitar la determinacion de categorias para el ejercicio profesional en
la rama de la construccion.

c)Promover la eficiente prestacion de servicios técnicos y profesionales.

d)Garantizar las habilitaciones para el ejercicio profesional, que Ila
Municipalidad otorgue en el &mbito territorial bajo su jurisdiccion.

e)Resguardar la corresponsabilidad municipal respecto de las construcciones
civiles del sector privado.
OBJETO

Se comprende como objeto de aplicacion de las presentes normas a los
siguientes conjuntos de edificios:

a)Los destinados a prestacion de servicios.

b)Los edificios de viviendas individuales y colectivas.

c)Los destinados a depdsitos y guarda de productos.

d)Los destinados a obras e instalaciones industriales.

Depositos = Tipos

Los tipos de depdsitos se encuentran simultaneamente determinados por su

grado de perturbacion ambiental y magnitud, sefialandose las siguientes
situaciones:

a)Sin molestia para la vivienda

Son aquellos que no transmiten molestias al exterior y no producen ruidos
ni emanaciones o peligros especiales.

b)Compatibles con la vivienda
Son aquellos que producen molestias tolerables en mayor o menor grado,
seglin su situacion sujeto a la vivienda, y que por sus caracteristicas no
producen desprendimiento de fases, polvos u olores o0 molestan con ruidos
excesivos, vibraciones o acumulacion de transito.

c)Incomodo admitido contiguo a la vivienda
Presentan incomodidades para las viviendas colindantes y pueden ser

admitidos en zonas en que la mixtura de usos ya existentes no justifique
una limitacién mas rigurosa excluyéndose las nocivas o peligrosas.
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d)Incomoda incompatible con la vivienda
Comprende los depdsitos medianos y grandes con poca ninguna limitacion
de superficie, potencias ni caracteristicas especiales, con exclusion de las
nocivas o peligrosas.

e)Nocivos, insalubres o peligrosos
Presentan riesgos para la salud y bienes de los habitantes.

f)Magnitud
La magnitud contribuye a la tipificacion de los depdsitos, a partir de que a
mayor magnitud de los mismos se incrementa el riesgo de peligro

ambiental.

11.2.2. Industrias = Tipos

Los tipos de industrias se encuentra simultdneamente determinados por su
grado de perturbacion ambiental, magnitud, personal empleado y potencia instalada siendo
validos los criterios de clasificacion segun grados de molestias fijados en 11.2.1.

11.3. GENERALIDADES

11.3.1. Complejidad = Concepto

Se define como complejidad de un edificio u obra de arquitectura, ala
calidad de la misma determinada por el conjunto de actividades que demandan soluciones
arquitectonicas, y al conjunto de respuestas constructivas que ofrecen una eficaz respuesta
fisico funcional a dichas demandas.

11.3.2. Nivel de complejidad = Concepto

Se define como nivel de complejidad:

a)Al grado de complejidad que posee un sistema de actividades en relacion a
otros.

b)En términos arquitectonicos, el grado de complejidad que posee una
estructura fisico funcional en relacion a otras.

11.3.3 Prototipo Funcional = Concepto

Es el medio arquitectonico que representa una determinada estructura fisico
funcional, de la cual es posible establecer identidades, equivalencias, analogias o
distinciones con otros modelos arquitectonicos.

11.3.3. Variables = Concepto

Se define como tal a los conceptos clasificatorios, capaces de asumir un
conjunto de valores, dentro de su rango de variacion.

11.3.4. Parametros = Concepto

Son aquellas variables, cuyo valor permanece constante dentro de un rango
de variacion, y que posibilitan la contrastacion entre distintos modelos arquitectdnicos.

11.3.5. Indicadores = Concepto

Conjunto de indices, simples o complejos, que permiten medir la intensidad
o0 estado de cada variable dentro de su rango de variacion.
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11.4.

11.4.1.

11.4..2.

CRITERIOS DE SELECCION DE VARIABLES

A los fines de la determinacion de los niveles de complejidad de cada

prototipo, se seleccionan un conjunto de variables representativas, comunes
al conjunto de prototipo.

Exclusion

Se excluyen con caracter transitorio, hasta tanto se determinen términos de
medicion de las mismas a las siguientes variables:

a)Variables que expresen componentes o criterios opcionales en la solucién
arquitectonica.

b)Las que impliquen la valoracién de elementos de apreciacion subjetiva,
estetica o formal.

Inclusion

Se incluye un conjunto minimo de variables comunes al conjunto de
prototipos:

a)Variable ESCALA

Se define como escala a la relacién o proporcidn existente, entre la funcion
del hecho arquitectonico y el contexto fisico funcional en el que sea
implantan.

b)Variable Complejidad Funcional

1.Es variable dependiente del conjunto de actividades que se desarrollan
en el sitio donde se implanta el hecho arquitectonico.

2.Un conjunto de actividades y sus interrelaciones organicamente
estructuradas genera un sistema de actividades.

3.Cada sistema de actividades demanda la organizacion de una
estructura fisico funcional para desarrollarse armonico y efizcamente.

4.La complejidad funcional del hecho arquitectonico, es directamente
proporcional a la complejidad del sistema de actividades.

c)Variable SEGURIDAD

1.Se define como seguridad de un edificio, al conjunto de condiciones que
posibilite que las actividades que en él se desarrollan o sus ocupantes, se
encuentran exentos de riegos o peligros de diversa naturaleza.

2.El conjunto de condiciones de seguridad, plantea exigencias de
naturaleza fisica, funcional, ambiental o de instalaciones en relacion con el
riesgo de peligro a prevenir o anular.

d)Variable ACONDICIONAMIENTO FISICO
1.Se define como tal al conjunto de condiciones fisicas — confort, higiene,
proteccion de agentes externos, etc. y de equipos o instalaciones que
proveen a la creacion de condiciones de habitabilidad del hecho
arguitectonico.

2.Quedan incluidas las instalaciones convencionales y especiales para el
normal desenvolvimiento del edificio.
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11.5.

11.5.1.

11.5.2.

SELECCION DE INDICADORES

El conjunto de indicadores abarca en forma exhaustiva el rango de variacion

de cada variable.
Exclusion
Se excluyen aquellos indicadores comunes a dos 0 mas variables.

Inclusion

a) Indicadores de ESCALA

1.La localizacion de la actividad no ocasiona alteraciones o perturbaciones
perceptibles en el contexto.

2.Escala vecinal

La localizacién de la actividad ocasiona alteraciones o perturbaciones en
su contexto inmediato. La actividad es proveedora de servicios o receptora
de insumos del &rea adyacente hasta un radio de 400 mts. tomando como
centro el sitio de localizacion de la actividad.

3.Escala urbana
La actividad ocasiona alteraciones o perturbaciones en el area urbana o
sectores de la misma, méas alla del radio vecinal. La actividad provee
servicios o percibe insumos del area urbana.
4.Escala Zonal
La actividad ocasiona alteraciones o perturbaciones en el area periurbana o
sectores de la misma. La actividad provee servicios o recepta insumos ,
maés all del limite del casco urbano de la ciudad.

b) Indicadores de COMPLEJIDAD FUNCIONAL

1.Nivel Primario

La funcion se deriva de una Unica actividad. No existen usos del suelo
diferenciados.

2.Nivel Secundario

La funcion se deriva de una unica actividad principal y una Gnica actividad
complementaria. Existe una diferenciacion primaria de usos del suelo.

3.Nivel Terciario

La funcién se deriva de una Unica actividad principal y dos o maés
actividades complementarias. Existe un subsistema de actividades
complementarias que originan un uso del suelo principal y una
infraestructura de usos del suelo complementario.

4.Nivel Superior

Existe un sistema de Actividades Principales, en el cual cada actividad
principal puede funcionar con prescindencia de las otras. Existen una o
mas actividades complementarias. El sistema de actividades principales y
el subsistema de actividades complementarias generan una estructura de
usos del suelo principal y una infraestructura de usos del suelo
complementario.
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¢) Indicadores de SEGURIDAD ESTRUCTURAL

1.Estructura resistente de madera o mamposteria sin armar. Son las
requeridas por edificios o instalaciones aislados nulo o bajo factor de
ocupacion y cuya falla no afecte a otras construcciones con mayores
exigencias o estabilidad.

2.Estructura resistente de mamposteria armada o sin armar con refuerzo de
hormigdn. Son los requeridos por edificios de uso privado con bajo factor
de ocupacion y cuya falla no afecte a otras construcciones con igual o
mayores exigencias de estabilidad.

3.Estructuras resistentes de acero. Son las requeridas por edificios cuya
exigencia principal es su cobertura, o estructuras de grandes luces, donde
ademas de las exigencias de estabilidad antisismica deben cumplirse
requerimientos de estabilidad contra los efectos de viento.

4.Estructuras especiales. Son las requeridas por edificios en instalaciones
cuyo normal funcionamiento es imprescindible después de un desastre o
en las que el colapso tiene grave repercusion. Se entiende por estructuras
especiales, a las hiperesticas de grado superior que obligan a un gran
dominio de la elasticidad y el calculo matematico las estructuras
especialmente disefiadas y calculadas para soportar movimientos sismicos
y los proyectos de sistemas de fundaciones de obras que correspondan a
zonas en donde la mecénica de los suelos requieren conocimientos
especiales.

d) Indicadores de SEGURIDAD CONTRA INCENDIO
1.Comprende el conjunto de medios de prevencién — situacion,
construccion y extincion - exigidas por los Cddigos de Edificacion y
Cuerpos de Bomberos, determinandose en funcion de lo mismo el
conjunto de indicadores comprendidos dentro del rango de variacion de la
variable.
Al efecto se sefialan:

1.Exigencias de primer grado: Comprende un conjunto de cuatro medios
de prevencion.

2.Exigencias de segundo grado: Comprende un conjunto de medios de
prevencion mayor de 4 y menor de 8.

3.Exigencias de tercer grado: Comprende un conjunto de medios de
prevencion mayor de 8 y menor de 12.

4.Exigencias de cuarto grado: Comprende un conjunto de medios de
prevencion mayor de 12.

e) Indicadores de ACONDICIONAMIENTO FISICO
1.Edificios que no requieren acondicionamiento fisico.
2.Edificios que requieren acondicionamiento por medios naturales.

3.Edificios que requieren un acondicionamiento por medios mecénicos o
instalaciones convencionales.

4.Edificios que requieren su acondicionamiento por medios instalaciones o
sistemas especiales.
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11.6. SISTEMA DE PONDERACION Y CALIFICACION
11.6.1. Ponderacion

El sistema prevee la construccion de un indice ponderado simple, lo que
implica identidad de valor para el conjunto de las variables.

11.6.2. Calificacion

El sistema de calificacion varia entre 1 y 4, correspondiendo el menor valor
a la condicion mas simple del indicador y el mayor a la més compleja.

11.6.3. Determinacion de la complejidad

La complejidad de la obra de arquitectura, queda determinada por el valor
medio de las calificaciones asignadas a cada indicador.

11.6.4. De la desviacién delos valores

La desviacion de un valor en mas respecto de la media implica mayor
complejidad del indicador considerado y en relacion a la finalidad del
presente Codigo, un mayor grado de responsabilidad y especializacién para
intervenir en la resolucién del mismo.

11.7. CUADROS DE NIVELES DE COMPLEJIDAD

Los cuadros utilizados para la determinacion de niveles de complejidad no
afectan el universo de prototipos, debiendo en cada caso utilizarselos como
patron de referencia para establecer las correspondientes analogias.
En todo caso para cada obra de arquitectura debera determinarse su nivel de complejidad,
mediante la aplicacion de la metodologia procedente. A tal efecto y previo a la presentacion de la
documentacion de solicitara prefactibilidad conformando las planillas que a tal fin se

confeccionen.
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INDICADORES DE ESCALA COMPLE- | ESTABI- INCEN- ACOND. F |>x|Xx
COMPLEJIDAD JIDAD LIDAD DIO INSTA-
FUNC. LACION
PROTOTIPO
FUNCIONAL 11213 112|13(4|1|2|3(4]1(2]|3 112|314
Oficinas descentralizadas y
oficinas publicas con acceso
de publico 3 3 4 2 3 15| 3
Comisaria 2 4 4 3 2 15| 3
Sucursal correos y telégrafo 3 4 4 3 3 17 13,4
Correo central y/o telégrafo 4 4 2 4118(3,6
Cuartel bomberos 3 4 4 3 4118(3,6
COMERCIO MAYORISTA:
Sin depdsito (exposicién y
venta) condiciones 1y 3 3 2 3 2 2 12124
Con depésito (excepto pro-
ductos perecederos) condi-
ciones 1y 10 3 3 3 2 2 1312,6
Con depdsito (productos pe-
recederos) condiciones 4 y
10 3 3 3 2 2 13(2,6
COMERCIO MINORISTA:
Vivero 2 1 1 2 1 7 11,4
Poligono de tiro 3 1 1 2 1 8 11,6
Joyeria y relojeria 2 2 2 2 2 10| 2
Rodados, bicicletas, motos
(C1) 2 2 2 2 2 10| 2
Papeleria, libreria, carto-
neria, presos, cotillon,
venta de discos, juguetes. 2 2 2 2 2 10| 2
Perfumeria, articulos de
limpieza y tocador 2 2 2 2 2 10| 2
Productos alimenticios, ex
cluidos ferias, mercados,
supermercados y
autoservicios 2 2 2 2 2 10| 2
Tabaqueria y licores 2 2 2 2 2 10| 2
Santeria articulos de culto 2 2 2 2 2 10| 2
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INDICADORES DE ESCALA COMPLE- | ESTABI- INCEN- ACOND. F |>x|X
COMPLEJIDAD JIDAD LIDAD DIO INSTA-
FUNC. LACION
PROTOTIPO
FUNCIONAL 11213 112|3(4|1|2|3 1(2|3 1(2|3|4
Autoservicio 2 2 2 2 2 10] 2
Cerrajeria 2 2 2 2 2 10| 2
Floreria y plantas de inte-
rior 2 2 2 2 2 10| 2
Antiguedades 3 2 2 2 2 111]2,2
Mercaderia, botoneria,
bonete-
ria, fantasias 2 2 2 2 2 10| 2
Farmacia C1 2 2 2 2 2 10] 2
Farmacia C3 3 2 2 2 2 11]2,2
Materiales de construccién
Il s- excl. C2 2 3 2 2 2 11(2,2
Biblioteca local 2 2 3 3 2 12124
Club deportivo con instala-
ciones al aire libre 3 3 2 2 2 1212,4
Exposiciones y galerias d
arte 3 2 2 3 2 1212,4
Café concert, boite, salon
de baile, casa de fiestas 3 2 3 2 3 1312,6
Gimnasio y natatorio 3 3 3 1312,6
Cine, cine teatro, teatro,
auditorio 3 2 3 3 3 1412,8
Centro de exposiciones 3 3 3 3 2 15] 3
Corporaciones, camaras,
corporaciones 4 3 1 3 15] 3
Museo clase | (colecciones
permanentes y temporarias) 3 3 3 3 3 15| 3
Museo clase Il (condicionado
por el inmueble) 3 3 3 3 3 15] 3
Club social, cultural y de-
portivo (instalaciones cu-
biertas) 3 4 3 2 4116(3,2

259




INDICADORES DE ESCALA COMPLE- | ESTABI- INCEN- ACOND. F [ >x|x
COMPLEJIDAD JIDAD LIDAD DIO INSTA-
FUNC. LACION

PROTOTIPO
FUNCIONAL 11213 112|13(4|1|2|3(4]1(2]|3 112|314
Estafeta postal 2 1 1 1 2 7114
Semilleria plantas, art. Y
herramientas de jardin 2 2 2 2 2 10| 2
biblioteca central 4 4 3 4119(3,8
RESIDENCIA:
Vivienda individual A

" " B 1 2 2 2 2 9 11,8
Vivienda individual C 1 3 2 2 3 1112,2
Casa pension 2 3 2 2 2 11(2,2
Convento 2 3 3 2 2 1212,4
Hogar infantil 3 3 4 2 2 1412,8
Vivienda colectiva 2 4 4 2 2 1412,8
Asilo para ancianos 3 4 4 2 2 15| 3
SANIDAD:
Servicio, centro o clinica
veterinaria 2 3 2 2 2 1112,2
Dispensarios 2 2 2 2 3 11(2,2
Prestacién de primeros
auxilios (consult. Externo) 2 3 2 2 3 12124
Casas de reposo y convale-
cencia 3 3 3 2 3 1412,8
Centro o servicio médico u
odontolégico 3 3 3 2 3 14 (2,8
Establecimiento geriatrico 3 3 2 3 15| 3
clinica, sanatorio, institu-
to privado 4 3 2 4117 (3,4
Hospital, clinica para
enfermos mentales 4 3 2 4117 (3,4
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INDICADORES DE ESCALA COMPLE- | ESTABI- INCEN- ACOND. F |>x|Xx
COMPLEJIDAD JIDAD LIDAD DIO INSTA-
FUNC. LACION
PROTOTIPO
FUNCIONAL 11213 112/13(4(11]2|3 1123 112|314
SERVICIOS:
Art. Deporte, armeria y cu-
chilleria, ortopedia, ins-
trumento de precision cien-
tifica y musicales C2 3 2 2 2 2 1112,2
Cuadro marcos y espejos en-
marcados 3 2 2 2 2 11(2,2
Rodados de bicicletas, motos
C3 2 2 3 2 2 11 (2,2
Gas envasado hasta 100 kg. 2 2 2 3 2 1112,2
Materiales de construccion
clase Il (con depésito sin
material a granel) C2 2 3 3 2 2 12124
Maguinas de oficina C2 3 3 2 2 2 12 12,4
Arte, deporte, armeria, cu-
chilleria, etc. C4 3 2 3 2 2 12 (2,4
Automotores y accesorios,
embarcaciones, exp. Y venta 3 2 3 2 2 12124
Bazar, plateria 3 2 2 2 2 12 12,4
Floreria, plantas de
interior C3 3 2 3 2 2 12 12,4
Muebles en gral. Productos
de madera y mimbreria, col-
chones y afines C4 3 2 3 2 2 12124
Veterinaria, ventas de anima-
les domésticos 3 3 2 2 2 12 12,4
Maquinarias, herramientas y
motores industriales y agri-
colas (exp. y venta) 3 3 3 2 2 13]12,6
Maquinas de oficina C3 3 3 3 2 2 13]2,6
Materiales de construccion
clase Il (con depésito sin
materiales a granel C6 3 3 3 2 2 13(2,6
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INDICADORES DE ESCALA COMPLE- | ESTABI- INCEN- ACOND. F |>x|Xx
COMPLEJIDAD JIDAD LIDAD DIO INSTA-
FUNC. LACION
PROTOTIPO
FUNCIONAL 11213 112/13(4(11]2|3 1123 112|314
Materiales de construccion
clase Il sin exclusiones
C6 3 3 3 2 2 13(2,6
Ferreteria, herrajes y re-
puestos eléctricos, papeles
pintados 3 2 3 2 13(2,6
Gas envasados con depdésito
anexo 2 2 3 2 1312,6
Supermercado 3 3 3 2 3 14 12,8
Mercados y ferias internas 3 4 3 2 3 15| 3
Galeria comercial 3 4 3 2 16 [ 3,2
Supermercado total 3 4 3 3 3 16 |3,2
CULTURA CULTOY
ESPARCIMIENTO:
Poligono de tiro 3 1 1 2 1 8 11,6
Templo 3 2 3 1 2 1112,2
Cine auto 3 2 2 2 2 11 (2,2
Mausoleo 1 1 2 2 6 1,2
Playa de estacionamiento 2 1 1 2 1 7114
Bar-café 2 2 2 2 2 10| 2
Copias, reproducciones impr
nta, estudios y laboratorios
fotografico 2 2 2 2 2 10| 2
Laboratorio 2 2 2 2 2 10| 2
Oficina comercial 2 2 2 2 2 10| 2
Peluqueria y barberia 2 2 2 2 2 10| 2
Agencias comerciales de em-
pleo, turismo, etc. 3 2 2 2 2 11(2,2
Funebre -oficina 3 2 2 2 2 11]2,2
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INDICADORES DE ESCALA COMPLE- | ESTABI- INCEN- ACOND. F [ >x|x
COMPLEJIDAD JIDAD LIDAD DIO INSTA-
FUNC. LACION
PROTOTIPO
FUNCIONAL 11213 112/13(4(11]2|3 1123 112|314
Procesamiento de datos y ta-
bulacion 3 2 2 2 3 12(2,4
Laboratorio de analisis no
industriales 3 2 2 2 3 12124
Alimentacién en gral., res-
taurante, casa de té 3 2 2 2 3 12124
Editorial sin depdsito ni
imprenta 3 2 2 3 2 1212,4
Estudios y consultorios pro-
fesionales anexo a la vi-
vienda 2 3 3 2 2 122,44
Funebre con depésito o
garage 3 3 2 2 2 12 12,4
Hotel por horas 3 2 3 1 3 12(2,4
Hoteles y otros lugares de
estacionamiento 3 3 3 1 3 13]12,6
Laboratorio de andlisis
industriales 3 2 2 2 4(1131]2,6
Lavanderia, tintoreria,
receptoria 2 3 2 2 4]113]2,6
Velatorio 3 3 3 2 3 1412,8
Estacion de servicio 3 3 3 2 3 1412,8
bancos financieros 3 3 3 3 3 15| 3
Banco-casa central 3 3 3 3 16 [ 3,2
Garage comercial 3 2 3 2 3 13]2,6
Estacion de radio o TV,
planta transmisora 3 3 3 411713,4
TRANSPORTE:
Garage para camiones y mat.
radante, publico y privado 2 3 3 2 1412,8
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SECCION12: ANEXO REGLAMENTARIO

CODIGO CIVIL
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Seccion 12 : ANEXO REGLAMENTARIO

REGULACIONES DEL CODIGO CIVIL

Art. 923.-La ignorancia de las leyes, o el error de derecho en ningun caso
impedira los efectos legales de los actos licitos, ni excusara la responsabilidad por los actos
licitos.

Art. 2611.-Las restricciones impuestas al dominio privado solo en el interés
publico son regidas por el derecho administrativo.

Art. 2615.-El propietario de un fondo no puede hacer excavaciones ni abrir
fosas en su terreno que puedan causar la ruina de los edificios p plantaciones existentes en
el fondo vecino o de producir desmoronamiento de tierra.

Art. 2616.-Todo propietario debe mantener los edificios de manera que la
caida o los materiales que de ellos se desprendan no puedan dafiar a los vecinos o
transeuntes, bajo la pena de satisfacer los dafios e intereses que por su negligencia los
causare.

Art. 2618.-El ruido causado por un establecimiento industrial debe ser
considerado como que ataca el derecho de los vecinos, cuando por su intensidad o
continuidad, viene a ser intolerable para ellos, y excede la medida de las incomodidades
ordinarias de la vencidad.

Art. 2619.-Aunque la obra, o el establecimiento que cause perjuicio al
vecino, hubiese sido autorizado por la administracion, los jueces pueden acordar
indemnizaciones a los vecinos, mientras existan esos establecimientos. La indemnizacion se
determina segun el perjuicio material causado a las propiedades vecinas, y segun la
disminucion del valor locativo o venal que ellas sufran.

Art. 2620.-Los trabajos o las obras que sin causar a los vecinos un prejuicio
positivo, 0 un ataque a sus derechos de propiedad, tuviesen simplemente por resultado
privarlos de ventajas que gozaban hasta entonces, no les dan derecho para una
indemnizacion de dafios y perjuicios.

Art. 2621.-Nadie puede construir cerca de una pared medianera o divisoria,
pozos cloacas, letrinas, acueductos que causen humedad, establos, depdsitos de sal o de
materias corrosivas, artefactos que se muevan por vapor u otras fabricas, o empresas
peligrosas a la seguridad, solidez y salubridad de los edificios , 0 nocivas a los vecinos, sin
guardar las distancias prescriptas por los reglamentos y usos del pais, todo sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo anterior. A falta de reglamentos, se recurrira a juicio de peritos.

Art.. 2622.-El que quiera hacer una chimenea, o un fogon u hogar, contra
una pared medianera, debe hacer construir un contramuro de ladrillo o piedra de 16
centimetros de espesor.

Art. 2623.- El que quiera hacer horno o fragua contra una pared medianera,
debe dejar un vacio o intervalo, entre la pared y el horno o fragua, de 16 centimetros.

Art. 2624.-El que quiera hacer pozos con cualquier objeto que sea contra una
pared medianera o no medianera, debe hacer un contramuro de 30centimetros de espesor.

Art. 2625.-Aln separados de las paredes medianeras o divisorias nadie
puede tener en su casa depdsitos de aguas estancadas que puedan ocasionar exhalaciones
infectantez, o infiltraciones nocivas, ni fraguas ni maquinas que lancen humo nocivo a las
propiedades vecinas.

Art. 2626.-El propietario del terreno contiguo a una pared divisoria puede
destruirla cuando le sea indispensable o para hacerla mas firme, o para hacer la de carga,
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sin indemnizacion alguna al propietario o condomino de la pared, debiendo levantar
inmediatamente la nueva pared.

Art. 2627.-Si para cualquier obra fuese indispensable poner andamios, u
otros servicios provisorios en el inmueble, el duefio de este no tendrd derecho para
impedirlo, siendo a cargo del que construyese la obra la indemnizacion del dafio que
causare.

Art. 2628.-El propietario de una heredad no puede tener en ella arboles si no
a distancia de tres metros de la linea divisoria con el vecino, sea la propiedad de este
predio rustico o urbano, esté o cercado, o0 aunque sean heredades de bosques. Arbustos no
pueden tenerse sino a distancia de un metro.

Art. 2629.-Si las ramas de algunos arboles se extendiesen sobre las
construcciones jardines o patios vecinos, el duefio de estos tendra derecho para pedir que se
corten en todo lo que se extendiesen en su propiedad; y si fuesen las raices que se
extendiesen en el suelo vecino, el duefio del suelo podra hacerlas cortar por si mismo,
aunque los arboles en uno y otro caso estén a las distancias fijadas por la ley.

Art. 2630.-Los propietarios de terrenos o edificios estan obligados, después
de la promulgacion de este Codigo, a construir los techos que en adelante hicieren, de
manera que las aguas caigan sobre su propio suelo, o sobre las calles o sitios publicos, y no
sobre el suelo del vecino.

Art. 2631.-Cuando por la costumbre del pueblo, los edificios se hallen
construidos de manera que las goteras de una parte de los tejados caigan sobre el suelo
ajeno, el duefio del suelo no tiene derecho para impedirlo. Una construccion semejante no
importa una servidumbre del predio que recibe las goteras, y el duefio de él puede hacer
construcciones sobre la pared divisoria que priven el goteraje del predio vecino, pero con la
obligacion de las obras necesarias para que el agua caiga en el predio que antes caia.

Art. 2632.-El propietario de una heredad por ningin trabajo u obra puede
hacer correr el fondo vecino las aguas de pozos que él tenga en su heredad, y las del
servicio de su casa, salvo que en adelante se dispone sobre las aguas naturales o artificiales
que hubiesen sido llevadas, o sacadas alli para las necesidades de establecimientos
industriales.

Art. 2633.-El propietario esta obligado en todas circunstancias a tomar las
medidas necesarias para hacer correr las aguas que no sean pluviales o de fuentes, sobre
terrenos que le pertenezcan o sobre la via publica.

Art. 2634.-El propietario de una heredad no puede por medio de un cambio
que hagan en el nivel de su terreno, dirigir sobre el fondo vecino las aguas pluviales que
caian en su heredad.

Art. 2635.-Las aguas pluviales pertenecen a los duefios de las heredades
donde cayesen, o donde entrasen, y les libre disponer de ellas, o desviarlas, sin detrimento
de los terrenos inferiores.

Art. 2636.-Todos pueden reunir las aguas pluviales que caigan en lugares
publicos 0 que corran que corran por lugares publicos, aunque sea desviando su curso
natural, sin que los vecinos puedan alegar ningun derecho adquirido.

Art. 2639.-Los propietarios limitrofes con los rios o con canales que
sirviesen a la comunicacion por agua, estan obligados a dejar una calle o camino publico de
treinta y cinco metros hasta la orilla del rio o del canal, sin ninguna construccion, ni reparar
las antiguas que existen, ni deteriorar el terreno en manera alguna.

Art.2640.-Si el rio o canal atravesare alguna ciudad o poblacién se podra

modificar por la respectiva Municipalidad, el ancho de la calle publica, no pudiendo dejarla
de menos de quince metros.
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Art. 2641.-Si los rios fuesen navegables, esta prohibido el uso de sus aguas,
que de cualquier modo perjudique la navegacion o el libre paso de cualquier objeto de
transporte fluvial.

Art. 2654.-Ningun medianero podra abrir ventanas o troneras en pared
medianera, sin consentimiento del condémino.

Atr. 2655.-El duefio de una pared no medianera contigua a finca ajena,
puede abrir en ella ventana para recibir luces, a tres metros d altura del piso de la pieza que
quiera darse luz, con rejas de hierro cuyas barras no dejen mayor claro que tres pulgadas.

Art. 2656.-Esas luces no constituyen una servidumbre, y el duefio de la finca
0 propiedad contigua puede adquirir la medianera de la pared, y cerrar las ventanas de
luces, siempre que edifique apoyandose en la pared medianera.

Art. 2657.-El que goza de la luz por las ventanas abiertas en su pared, no
tiene derecho para impedir que en el suelo vecino se levante una pared que las cierre y le
prive de la luz.

Art. 2658.-No se puede tener vistas sobre el predio vecino, cerrado o abierto
por medio de ventanas, balcones u otros voladizos a menos que intermedie una distancia de
tres metros de la linea divisoria.

Art. 2659.-Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas, sobre
propiedad ajena, si no hay sesenta centimetros de distancia.

Art. 2660.-Las distancias que prescriben los articulos anteriores se
encuentran desde el filo de la pared donde no hubiese obras voladizas; y desde el filo
exterior de éstas , donde haya; y para las oblicuas desde la linea de separacion de las dos
propiedades.

Art. 2716.-El condémino de las paredes, muros, fosas y cercos que sirvan de
separacion entre dos heredades contiguas, es de division forzosa.

Art. 2717.-Un muro es medianera y comun de los vecinos de las heredades
contigua que lo han hecho construir a su costa en el limite separativo de las dos heredades.

Art. 2718.-Toda pared o muro que sirve de separacion de dos edificios se
presume medianero en toda su altura hasta el término del edificio elevado. La parte que
pasa la extremidad de esta Gltima construccion, se reputa que pertenece exclusivamente al
duefio del edificio mas alto, salvo la prueba en contrario, por instrumentos publicos,
privados, o por signos materiales que demuestren la medianera de toda la pared, o de
aquella no existe ni en la parte mas baja del edificio.

Art. 2719.-La medianeria de las paredes 0 muros no se presume sino cuando
dividen edificios y no patios, jardines, quintas, etc., aunque estos se encuentren cerrados
por todos sus lados.

Art. 2720.-Los instrumentos publicos o privados que se invoquen para
combatir la medianeria, deben ser actos comunes a las dos partes o sus autores.
Art. 2721.-En el conflicto de un titulo que se establezca la medianeria, y los signos de no
haberla, el titulo es superior a los signos.

Art. 2722.-Los condéminos de un muro o pared medianera, estan obligados
en la proporcion a sus derechos, a los gastos de reparaciones o reconstrucciones de la pared
0 muro.

Art. 2723.-Cada uno de los condéminos de una pared puede libertarse de
contribuir a los gastos de la conservacion de la pared, renunciando a la medianeria, con tal
que la pared no haga parte de un edificio que le pertenezca o que la reparacion o
reconstruccion no haya llegado a ser necesaria por un hecho suyo.
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Art. 2724.-La facultad de abandonar la medianeria compete a cada uno de
los vecinos, aun en los lugares el cerramiento es forzoso; y desde que el abandono se haga,
tiene el efecto de conferir al otro la propiedad exclusiva de la pared o muro.

Art. 2725.-El que en los pueblos o en sus arrabales edifica primero un lugar
aun no cerrado entre paredes, puede asentar la mitad de la pared que construya sobre el
terreno del vecino, con tal que la pared sea de piedra o de ladrillo hasta la altura de tres
metros y su espesor entero no exceda de dieciocho pulgadas.

Art. 2726.-Todo propietario de una heredad puede obligar a su vecino a la
construccion y conservacion de paredes de tres metros de altura y dieciocho pulgadas de
espesor para cerramiento y division de sus heredades contiguas, que estén situadas en el
recinto de un pueblo o en los arrabales.

Art. 2727.-El vecino requerido para construir a la construccion de una pared
divisoria 0 a su conservacion en el caso del articulo anterior, puede librarse de esta
obligacidn, cediendo la mitad del terreno sobre la que debe asentarse y renunciando a la
medianeria.

Art. 2728.-El que hubiere construido en un lugar donde el cerramiento es
forzoso, en su terreno y a su costa, un muro o pared de cerramiento, no puede reclamar de
su reembolso de la mitad de su valor y del terreno en que hubiere asentado, sino en le caso
que el vecino quiera servirse de la pared divisoria.

Art. 2729.-Las paredes divisorias deben levantarse a la altura designada en
cada municipalidad; si no hubiese designacion determinada, la altura sera de tres metros.

Art. 2730.-La medianeria da derecho a cada uno de los condominos a
servirse de la pared o muro medianero para todos los usos a que ella esta destinada, segun
la naturaleza, con tal que no causen deterioros en la pared, o comprometan su solidez, y no
se estorbe el ejercicio de iguales derechos para el vecino.

Art. 2731.-Cada uno de los condominos puede arrimar toda clase de
construcciones a la pared medianera, poner tirantes en todo su espesor, sin perjuicio del
derecho que el otro vecino tiene de hacerlo retirar hasta la mitad de la pared en el caso que
él también quiera poner tirantes, o hacer el cafio de la chimenea; puede también cada uno
de los conddéminos abrir armarios o nichos aun pasando el medio de la pared, con tal que no
cause perjuicios al vecino o la pared.

Art. 2732.-Cada uno de los condéminos puede alzar a su costa la medianera
sin indemnizar al vecino por el mayor peso que cargue sobre ella.

Art. 2733.-Cuando la pared medianera no pueda soportar la altura que se le
quiera dar, el que quiera alzarla debe reconstruirla toda ella a su costa y tomar de su terreno
el excedente de espesor. El vecino no puede reclamar ninguna indemnizacion por los
embarazos que le cause la ejecucion de los trabajos.

Art. 2734.-En el caso del articulo anterior, el nuevo muro aunque construido
por uno de los propietarios, es medianero hasta la altura del antiguo, y en todo espesor,
salvo el derecho que ha puesto el excedente del terreno para volver a tomarlo, si la pared
llegase a ser demolida.

Art. 2735.-El vecino que no ha contribuido a los gastos para aumentar la
altura de la pared, puede siempre adquirir la medianeria de la parte alzada, reembolsando la
mitad de los gastos y el valor de la mitad del terreno en el caso que se hubiese aumentado el
espesor.

Art. 2736.-Todo propietario cuya finca linda inmediatamente con una pared
0 muro no medianero, tiene la facultad de adquirir la medianeria en toda la extension de la
pared o solo en la parte que alcance a tener la finca de su propiedad hasta la altura de las
paredes divisorias, reembolsando la mitad del valor de la pared, como este construida, o de
la porcion del que adquiera medianeria, como también la mitad del valor del suelo sobre
que se ha asentado; pero no podra limitar la adquisicién a solo una porcion de la pared. Si
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solo quisiere adquirir la porcion de la altura que deben tener las paredes divisorias, esta
obligado a pagar el valor de la pared desde sus cimientos.

Art. 2737.-El uno de los vecinos no puede hacer invocaciones en la pared
medianera que impidan al otro un derecho igual y reciproco. No puede disminuir la altura
ni el espesor de la pared ni hacer abertura alguna sin consentimiento del otro vecino.

Art. 2738.-La disposicion del articulo anterior no es aplicable a las paredes
que hagan frente a las plazas, calles 0 caminos publicos, respecto a las cuales se observaran
los reglamentos particulares que les sean relativos.

Art. 2739.-El que hubiere hecho abandono de la medianeria por librarse de
contribuir a las reparaciones o reconstrucciones de una pared, tiene siempre el derecho de
adquirir la medianeria de ella en los términos expuestos.

Art. 2740.-la adquisicion de la medianeria tiene el efecto de ponder a los
vecinos en un pie de perfecta igualdad, y da al que adquiere la facultad de pedir la
supresion de obras, aberturas o luces establecidas en la pared medianera que fueren
incompatibles con los derechos que contiene la medianeria.

Art. 2741.-El vecino que ha adquirido la medianeria no puede prevalecerse
de los derechos que ella confiere, para embarazar las servidumbres con que su heredad se
encuentra gravada.

Art. 2745.Los arboles existentes en cercos 0 zanjas medianeras se presume que son
también medianeros, y cada uno de los condéminos podra exigir que sean arrancados si le
causaran perjuicio. Y si cayesen por algun accidente no podran ser replantados sin
consentimiento del otro vecino. Lo mismo se observara respecto a los arboles comunes por
estar su tronco en el extremo de los terrenos de diversos duelos.
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