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PARTE I|: DEL DESARROLLO URBANO AMBIENTAL

TITULO I: PRINCIPIOS Y ALCANCE

Art. 1 : El presente Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental rige la funcidn publica local de
la ordenacién territorial y la gestion urbana, definiendo el contenido de las facultades
urbanisticas autorizadas en el Ejido Municipal de la Ciudad de Salta sobre los bienes inmuebles
y el ejercicio de la propiedad del suelo, con sujecién al interés general y a los principios del
desarrollo sustentable. Constituye la expresién normativa de las directrices generales de
ordenamiento territorial, urbanistico y ambiental, establecidas con caracter de instrumento
regulatorio.

Art. 2 : La promocidn del desarrollo urbano - ambiental del Municipio de Salta tiene como
premisa el cumplimiento de las funciones sociales de la propiedad, del medio urbano y el
territorio, garantizando :

I La incorporacién del enfoque ambiental y los principios del Desarrollo Sustentable en
el modelo de planeamiento y gestion municipal, concibiendo como meta la gestacién
de un Area Metropolitana Sustentable con efectos modélicos sobre la regién vy la
provincia.

1. La asuncién plena de los roles de la ciudad de Salta como parte del corredor
internacional biocednico, centro urbano de primer orden de la macro - region NOA, y
capital de una de las provincias de mayor diversidad y complejidad geografica y cultural
de la Argentina.

Il La concepcidn del Valle de Lerma como drea territorial de influencia directa de la
Ciudad de Salta, asumiendo el rol de liderazgo para la articulacién de politicas y
acciones de alcance regional.

V. La recuperacién del rol del Estado Municipal como principal actor del Desarrollo
Urbano, asumiendo el liderazgo en la promocion y coordinacién de proyectos
transformadores que privilegien el interés publico y favorezcan la iniciativa y la
inversion privada.

V. El fortalecimiento del papel del poder publico municipal en la promociéon de
estrategias de financiamiento que posibiliten el cumplimiento de planes, programasy
proyectos en condiciones de maxima eficiencia.

VL. El fortalecimiento de la regulacidon publica sobre el suelo urbano mediante la
utilizacion de elementos que aseguren un aprovechamiento equitativo de la renta
urbana.

VII. La integracion de los distintos componentes del estado municipal, con una fuerte

articulacion con el resto de los actores urbanos, promoviendo una accidn coordinada
para el desarrollo y aplicacién de las estrategias y metas del plan, sus programas y

proyectos.
VIII. La gestion democratica y participativa del planeamiento y gestién municipal.
IX. La gestacion de un municipio culturalmente rico y diversificado, atractivo vy

competitivo; con un manejo sustentable y armdnico de los componentes urbanos,
naturales y productivos del territorio.
X. La mejora de la calidad de vida y del ambiente, reduciendo la segregacién social y fisica.

Art. 3 . El Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental incorpora el enfoque ambiental del
planeamiento al modelo de desarrollo del municipio, y a las directrices y estrategias para la
ejecucién de planes, programas y proyectos; enfatizando la participacion de los distintos actores
sociales y la busqueda de la sustentabilidad econdmica, social y ecoldgica del territorio.
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TITULO II: ESTRATEGIAS.

Art. 4 . El Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental constituye el instrumento basico de
definicion del modelo de desarrollo del municipio y se compone de las siguientes estrategias, a
saber :

I Estrategia de insercidn regional.
Il Estrategia de estructuracion territorial.
M. Estrategia de estructuracién urbana.

V. Estrategia de movilidad urbana.

V. Estrategia de usos del suelo privado.
VL. Estrategia de valorizacién patrimonial.
VII. Estrategia de valorizacién ambiental.
VIII. Estrategia de promocién econdmica.
IX. Estrategia de desarrollo de la Ciudad.
X. Estrategia de sistema de planeamiento.

Para la implementacién de politicas, programas y proyectos publicos o privados, seran
adoptadas las directrices de las estrategias correspondientes.

Capitulo I: De la Insercion Regional.

Art. 5. La estrategia de insercién regional tiene por objeto la adecuacién de los aspectos
econdmicos, sociales, fisicos y ambientales del municipio al nuevo contexto, definido por:

I La acelerada globalizacidon de los espacios sociales, econdmicos y politicos, y la
creciente interdependencia de los estados, regiones y ciudades del mundo.

Il. Los procesos de integracion fisica y econdmica de los estados nacionales del sur del
continente.

Il Politicas nacionales orientadas a la integracién fisica y comunicacional del territorio a
través de obras de infraestructura vial.

V. La gradual metropolizacion que se registra en la region local, el Valle de Lerma, desde
su cabecera, la Ciudad de Salta, hacia las ciudades y pueblos de su entorno mas
inmediato, en un marco de crecimiento poblacional sensiblemente superior a las
medias nacionales.

V. La existencia de un Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental en la Ciudad de Salta,
que plantea una visidn estratégica para la conformacién de un Area Metropolitana
Sustentable en el Valle de Lerma, preservando y potenciando los roles histéricos de los
municipios involucrados y promoviendo la gestaciéon de politicas y acciones
coordinadas.

La implementacién de la Estrategia de Insercidon Regional se dara a partir de la identificacidn,
conceptualizacion y clasificacion de los diversos conflictos y potencialidades del medio urbanoy
el territorio en ese nuevo contexto.

Art. 6 : Constituyen la Estrategia de Insercidon Regional los siguientes programas, a ser
desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

I El Programa de Integracion Regional: que propiciara la instrumentacion de
mecanismos de concertacién con los municipios vecinos y la formulacién de instancias
de planificacion y actuacion supramunicipal que faciliten la armdnica integracién del
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Valle de Lerma y la asignacion de roles estratégicos para cada uno de sus
componentes, en funcién de sus peculiaridades.

1. El Programa de Desarrollo de Vias de Comunicacién, Orientado al mantenimiento y
desarrollo de la infraestructura vial y férrea del municipio, tanto aquella destinada a |a
vinculaciéon con el resto de la regiédn como a la situada en el ambito urbano,
contemplando todas las modalidades y tipologias de vias (ferroviarias, automotores,
ciclisticas, peatonales) e incluyendo los gravamenes, proyectos y obras de
implementacion de la Red.

Il. El Programa de Comunicacién e Informacion, destinado a garantizar el dptimo acceso
y aprovechamiento de los amplios y diversos canales comunicacionales e informaticos
que ofrece el nuevo escenario de la globalizacién.

V. El Programa de Reconversién y Dinamizacién Econdmica, que propondrd la
identificacion de los roles productivos dptimos del Municipio, para su adecuacion a la
demanda interna y externa; y la articulacidn de iniciativas publicas y privadas para la
transformacion econémica del territorio orientando a promover el crecimiento y la
desconcentracion econdmica, facilitando la verificacion del cumplimiento de la
dimension ex econédmico-productiva de la sustentabilidad municipal y regional.

V. El Programa de Transporte Interurbano tenderd a la optimizacién del funcionamiento
de los sistemas de transporte interurbano de larga, media y corta distancia en el
municipio, considerando tanto sus aspectos infraestructurales como del servicio
propiamente dicho.

VL. El Programa del Sistema Territorial de Espacios Abiertos destinado a la configuracién
de un Sistema Territorial de Espacios Abiertos, de alcance regional (a nivel Valle de
Lerma) que vinculard los distintos hitos referenciales del territorio con potencialidades
de desarrollo turistico y disfrute por parte la poblacién local.

Capitulo II: De la estructuracion territorial

Art. 7 . La estrategia de estructuracidn territorial tiene por objeto la adecuacién funcional y
articulacién de los 3 (tres) ecosistemas incluidos en el Ejido Municipal (Ecosistema Urbano,
Ecosistema Natural, y Ecosistema Rural — Productivo) garantizando la accesibilidad, vinculaciéon
vial y cobertura de servicios a todo el territorio, atendiendo a las caracteristicas y condiciones
particulares de cada area.

La implementacion de la estrategia de estructuracidn territorial se realizard en base a Ila
identificacion, conceptualizacién y clasificacidn de los conflictos y potencialidades que se
evidencian en cada una de las areas.

Art. 8 : Constituyen la Estrategia de Estructuracidn Territorial los siguientes programas, a ser
desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

I El Programa para el Sistema Territorial de Espacios Abiertos, que vinculara los distintos
hitos referenciales y ejes del territorio municipal con potencialidades de desarrollo
turistico y disfrute por la poblacidn local, a saber:

Espacios Abiertos

a) Parque Regional General Belgrano o cuya denominacién definitiva se defina a
futuro, a localizar en el Campo General Belgrano, actualmente propiedad del
estado nacional.

b) Parque Natural de la Ciudad (Serranias del Este).

c¢) Reserva Natural de Usos Multiples (Serranias del Este)

d) Reserva Municipal Parque Los Lapachos.
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VI.

e) Parque El Huaico.

f)  Finca Las Costas.

g) Ribera de los Rios Arias y Arenales.

h) Ribera del Rio Vaqueros.

i) Parque San Martin.

j)  Plaza 9 de Julio.

k) Monumento al Gral. Martin Miguel de Gliemes.

I)  Plaza Gral. Gliemes.

m) Plaza Gral. Belgrano.

n) Plaza Alvarado.

o) Plaza Gurruchaga.

p) Centro Recreativo Sur o cuya denominacion definitiva se defina a futuro a localizar
en los terrenos de la antigua empresa boratera, situados sobre Avda.
Combatientes de Malvinas, en proximidad de su interseccidn con Avda. Roberto
Romero.

Ejes Verdes

a) Eje Hipdlito Yrigoyen - Virrey Toledo - Reyes Catdlicos.

b) Ciclovia San Cayetano - San Lorenzo.

c) Avda. Kennedy.

d) Eje Avda. Combatientes de Malvinas / Paraguay.

e) Avda. Sarmiento, entre Belgrano y Arenales.

f)  Avda. Costanera (a crear, como parte del Proyecto Integral de Sistematizacién del
Rio Arenales).

g) Avda. Entre Rios.

h) Acceso Turistico (Este) a la Ciudad.

i)  Peatonales Alberdiy Florida.

i) Area Norte de Calle Balcarce.

k) Peatonal Calle Ameghino (zona estacion FCGB).

I)  Avda. Bolivia.

m) Costanera Rio Vaqueros.

n) Vias del Ferrocarril.

o) Avda. de Circunvalacién Juan XXIII.

p) Avda. Belgrano - Paseo Gliemes.

El Programa de Desarrollo de Vias de Comunicacién, en los términos descriptos en el
Articulo 6.

El Programa de Comunicaciones e Informacién, en los términos descriptos en el
Articulo 6.

El Programa de Reconversion y Dinamizaciéon Econdmica, en los términos descriptos
en el Articulo 6.

El Programa de Preservacion del Medio Rural Productivo: orientado al
direccionamiento del perfil de los medios rurales situados en la incipiente Area
Metropolitana de Salta, como abastecedores de productos de consumo diario de su
poblacién y como contencion de la expansion urbana y a la articulacion de iniciativas
publicas y privadas con la finalidad de revertir el déficit habitacional de las areas rurales
del municipio y dotar a esas zonas de los servicios de infraestructura y saneamiento
basicos.

El Programa de Desarrollo Turistico orientado a promover la consolidacion del perfil
turistico de la Ciudad de Salta y su regién de influencia, asi como su caracter de
principal centro de servicios turisticos de la region NOA.
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VII. El Programa de Preservacion de Areas Naturales orientado a la identificacidn, gestion
y manejo de los valiosos ecosistemas que constituyen el Municipio de la Capital y su
entorno regional, el Valle de Lerma.

Capitulo lll: De la estructuracion urbana

Art. 9 : La estrategia de estructuracién urbana tiene como objetivo general promover la
organizacién y funcionalidad del espacio urbano, y favorecer su articulacién con el territorio
municipal y regional.

La implementacidon de la Estrategia de Estructuracion Urbana se dard a partir de la identificacion,
conceptualizacién, y clasificacién de los elementos referenciales del espacio urbano, existentes
o potenciales, y de sus conexiones, valorizando prioritariamente el espacio publico.

Art. 10 : Constituyen la Estrategia de Estructuracion Urbana los siguientes programas, a
ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

I El Programa de Espacios Abiertos Urbanos, que propondra la implementacién de un
sistema de espacios referenciales articulados, con edificaciones incluidas o no,
situados dentro del drea urbana e insertados en el Sistema Territorial de Espacios
Abiertos; caracterizados por el uso colectivo y por su promocion de la interaccion
social, con el objeto de potenciar la legibilidad de la ciudad a través de la valorizacion
del patrimonio ambiental.

a) Integran, ademas, el Sistema Urbano de Espacios Abiertos todas las formas de
conexién urbana que permiten canalizar flujos entre las diversas partes del
sistema, dotadas de peculiaridades que favorecen su percepcién y uso como
Espacio Publico.

b) Completan el Sistema Urbano de Espacios Abiertos, todos los elementos que
equipan el espacio abierto, tales como los de infraestructura aparente en el paisaje
urbano y los de mobiliario urbano.

Il. El Programa de Desarrollo de Vias de Comunicacion en los términos descriptos en los
términos descriptos en el Articulo 6.

M. El Programa de Gerenciamiento de Politicas y Proyectos Integrados destinado a la
accion transformadora sobre las Interfases Urbanas, promoviendo y ejecutando
proyectos que reviertan sus aspectos negativos y desarrollen sus potencialidades
integradoras y revitalizantes de la calidad ambiental urbana. Orientado a promover
intervenciones que, por la multiplicidad de agentes involucrados en su proceso de
produccién o por sus especificidades o localizacidn, requieren criterios especiales y
acuerdos programaticos entre distintos ambitos del poder publico y actores privados,
tomando como referencia los pardmetros definidos en el P.I.D.U.A. Buscara articular
las diversas politicas que definen las directrices de desarrollo urbano, garantizando
mayor racionalidad en la produccion sustentable de la ciudad.

Capitulo IV: De la movilidad urbana e interurbana

Art. 11 : La estrategia de movilidad urbana tiene como objetivo general cualificar la
circulacién y transporte urbanos e interurbanos, atendiendo las distintas necesidades de la
poblacién, a través de :

I Consolidacidn y materializacién de la Red Vial del P.I.D.U.A., priorizando la concrecion
de los 3 (tres) anillos viales proyectados.
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Planificacién del Sistema de Transporte Interurbano, en el marco del Sistema
Metropolitano de Transporte implementado por el Gobierno de la Provincia de Salta,
y contemplando su futura articulacién con medios alternativos como el Ferrocarril.
Optimizacién de los recorridos urbanos del Sistema Metropolitano de Transporte,
adecuandolos al esquema de origenes y destinos de la poblacién.

V. Estimulo a la implantacidon de garajes en las propiedades privadas, con el fin de
garantizar la preservacion de las calles del medio urbano como espacios abiertos para
la interaccion social y optimizar su capacidad para absorber flujos de trénsito.

V. Estimulo al transporte urbano peatonal y ciclistico.

Art. 12 La movilidad urbana comprende los siguientes conceptos :

I Vias de circulacion restringidas: Vias o conjuntos de vias destinadas exclusivamente a
la circulacién peatonal y/o ciclistica.

1. Corredores viales: Vias o conjuntos de vias, de diferentes categorias funcionales,
destinadas a optimizar el desempeiio del sistema de transporte interurbano y la
circulacion de vehiculos particulares.

M. Sistema de Transporte Interurbano: Conjunto de diferentes modalidades de
transporte de pasajeros o de cargas y su interrelacién con el medio urbano.

Art. 13: Constituyen la estrategia de movilidad urbana, los siguientes programas, a ser

desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

Programa de Desarrollo de Vias de Comunicacién, que contemplara los gravamenes,
proyectos y obras de implementacién de la Red Vial, incluidas ciclovias y sendas
peatonales.

Programa de Transito, que se abocara al tratamiento de la malla vial, con vistas a su
fluidez y seguridad, utilizando las tecnologias para la conservacién energética, el
control de la calidad ambiental y la prioridad para la movilidad peatonal y ciclistica.
Programa de Transporte Colectivo, que contemplard las cuestiones fisicas,
operacionales y tecnoldgicas ligadas al transporte en sus distintas modalidades y
escalas.

Programa de Transporte Individual: orientado a la prevision de areas de
estacionamiento publicos en lugares de frecuente concentracion de publico, e
implementacion de incentivos a la construccidn de garajes.

Programa de Transporte Interurbano que tenderda a la optimizacién del
funcionamiento de los sistemas de transporte interurbano de larga, media y corta
distancia en el municipio, considerando tanto sus aspectos infraestructurales como del
servicio propiamente dicho.

Seccion I: De la Red Vial Urbana.

Art. 14 : La Red Vial Urbana comprende los siguientes conceptos y definiciones:

Se considera Red Vial Primaria al conjunto de vias de acceso, arteriales y colectoras del
medio urbano, clasificadas y jerarquizadas segun criterios funcionales y observados los
patrones urbanisticos y geométricos establecidos en el Anexo 7, constituyendo el
principal soporte fisico a la movilidad urbana.

Se considera Red Vial Secundaria al conjunto de vias locales o barriales, destinadas al
transito automotor, ciclistico o peatonal, con acceso indirecto y directo a las unidades
habitacionales.
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Il. Trazado Vial es el conjunto de caracteristicas geométricas de las arterias destinadas a
circulacion.

V. La clasificacion jerarquica de las vias es funcidn de aspectos infraestructurales, de uso
y ocupacion de suelo, de modalidades de transporte y de trafico vehicular.

Art. 15 De acuerdo con los criterios de funcionalidad y jerarquia, los componentes de la
red vial primaria se clasifican en:

I Rutas: Autopistas, carreteras o caminos municipales que interconectan las distintas
areas del Municipio y a este con el resto de la region.

Il Vias de Acceso: Avenidas o bulevares urbanos que se articulan en forma directa o a
través de nudos viales a las rutas provinciales pavimentadas que comunican el
territorio municipal con el resto de la region.

M. Vias Arteriales: Aquellas vias que interconectan y alimentan el sistema arterial
principal.

V. Vias Colectoras: Las que proveen el acceso a los distintos sectores o barrios de la zona
urbana, sub-clasificdndose en Vias Colectoras Mayores (aquellas que definen el
contorno del area urbana y de las Unidades Estructurales de la misma), y Vias
Colectoras Menores (aquellas que constituyen los ejes principales de circulaciéon de
esas Unidades Estructurales).

Art. 16 : De acuerdo con los criterios de funcionalidad y jerarquia, los componentes de la
red vial secundaria se clasifican en:

I Calles locales: Vias pavimentadas o no, de menor dimension entre las aptas para al
transito automotor, orientadas al acceso directo a las viviendas.

1. Ciclovias: Vias pavimentadas o no, de uso exclusivo de bicicletas.

1. Sendas Peatonales: Vias pavimentadas o no, para uso exclusivo de peatones.

Capitulo V: Del Uso del Suelo Privado

Art. 17 : La estrategia de Uso del Suelo Privado tiene como objetivos generales ordenar
la ocupacion del suelo privado a través de los instrumentos de regulacidn que definen Ila
distribucidn espacial de las actividades, la densidad, y la configuracidén del paisaje urbano en lo
que se refiere a edificacién y la parcelacion del suelo.

I La estrategia de Uso del Suelo Privado esta constituida por el Plan Regulador, que se
desarrolla en la Parte Il de este Codigo.

Il Constituye también una forma de regulacién del paisaje urbano la formulacion de
proyectos especiales con normas especificas, en las Areas Especiales definidas por la
Zonificacién de Usos del Suelo del presente Cédigo.

Art. 18 : La Estrategia de Uso del Suelo Privado se desarrollara a través de los siguientes
Programas, a ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del
municipio:

I El Programa de Gerenciamiento del Plan Regulador, que englobard el conjunto de
procedimientos de naturaleza técnica, legal y administrativa para viabilizar un proceso
de planeamiento dindmico y participativo, que trascienda el caracter normativo, y se
inserte en una estructura administrativa capaz de responder a estos objetivos.

1. El Programa de Gerenciamiento de Instrumentos para el Desarrollo Urbano orientado
a la gestion dinamica de los instrumentos de planeamiento, tendientes a la
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redistribucion de la renta urbana y a la sistematizacidén de proyectos que viabilicen la
captacion de recursos.

Il. El Programa de Recuperacidon del Paisaje Urbano que se orientara a una profunda
accién de recuperacién de la calidad estética y perceptiva del medio urbano,
extensamente dafiada por décadas de desidia y actividad depredadora de sus atributos
ambientales.

Capitulo VI: De la Valorizacion Patrimonial

Art. 19 : La Estrategia de Valorizacién Patrimonial tiene por objetivo general recuperar el
alto nivel de valoraciéon estética y ambiental que histéricamente exhibié la Ciudad de Salta, a
través de la revalorizacién de su patrimonio histdrico, arquitecténico y cultural, de la
transformacion de sus interfases negativas, y de la revisidn de los procesos de degradacién del
paisaje urbano.

Art. 20 : Constituyen la Estrategia de Valorizacién Patrimonial, los siguientes programas,
a ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

I El Programa de Desarrollo Turistico en los términos descriptos en el Articulo 8
1. El Programa de Sistema Territorial de Espacios Abiertos en los términos descriptos en

el Articulo 7.
Il El Programa de Espacios Abiertos Urbanos en los términos descriptos en el Articulo 10
V. El Programa de Recuperacién del Paisaje Urbano en los términos descriptos en el
Articulo 18.
V. El Programa de Valorizacién del Patrimonio Cultural que involucrara acciones vy

politicas que permitan identificar y clasificar elementos de valor cultural; establecer
directrices y desarrollar proyectos con vista al rescate de la memoria cultural, tales
como: restauracion, revitalizacion y potencializacién de dreas significativas; y la
creacion o perfeccionamiento de instrumentos normativos para incentivar la
preservacion.

Capitulo VII: De la Valorizacion Ambiental

Art. 21 : La estrategia de Valorizacion Ambiental tiene como objetivo general la puesta
en valor del territorio municipal, a través de la proteccidn, preservacién, conservacion y
aprovechamiento de su Patrimonio Ambiental, promoviendo sus potencialidades, garantizando
su perpetuacion, y facilitando la superacion de los conflictos referentes a polucién y degradacién
del ambiente, saneamiento y consumo energético. Esta estrategia y las normativas especificas
que de ella se deriven, garantizaran la plena aplicacién y vigencia en el territorio municipal de la
Ley Provincial 7070 de Proteccidon al Medio Ambiente, a la que el Municipio de Salta se encuentra
adherido por Ordenanza 12745.

I El Patrimonio Ambiental comprende los elementos del patrimonio cultural y natural.
1. Los espacios representativos del Patrimonio Ambiental deberan tener su ocupaciény
usos regulados de forma de garantizar su perpetuacion.

Art. 22 : Integra el Patrimonio Cultural, a efectos de esta ordenanza, el conjunto de
bienes inmuebles de valor significativo (edificaciones aisladas o no), parques urbanos y
naturales, plazas, asi como las manifestaciones culturales (tradiciones, practicas o referencias)
gue confieren identidad a esos bienes o espacios y al territorio municipal en general.
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Art. 23 Integran el Patrimonio Natural las dreas representativas y significativas de los
ecosistemas originales, los marcos fisondmicos del paisaje que resulten indispensables al
mantenimiento de los elementos naturales (aire, agua, suelo, subsuelo, flora y fauna),
necesarios para el mantenimiento de la biodiversidad o para la proteccién de especies
amenazadas de extincion; los cuales deberan asegurar condiciones de equilibrio esenciales a la
calidad de vida, mediante su proteccidn, preservacién y conservacion.

Art. 24 . La implementacidn de la Estrategia de Valorizacion Ambiental se dara a través
de:

I Identificacion, Conceptualizacién y Clasificacién de los espacios representativos del
Patrimonio Ambiental, los cuales serdn regulados en su ocupacion y utilizacion.

Il. Puesta en valor del Patrimonio Ambiental como espacios diversificados en la
ocupacion del territorio, constituyendo elementos de fortalecimiento de la identidad
cultural y natural.

Il Caracterizacion del Patrimonio Ambiental como elemento significativo de Ia
valorizacion del paisaje y de la estructuracion de los espacios publicos y, como tal,
integrando del Sistema Territorial de Espacios Abiertos.

V. Promocidén de acciones de saneamiento, monitoreo de contaminacién y control del
consumo energético.

V. Plena implementacién en el territorio municipal del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Social previsto en la Ordenanza 12745 o la que en el futuro la
reemplace.

Art. 25: Constituyen la Estrategia de Valorizacién Ambiental, los siguientes programas, a

ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

I El Programa de Desarrollo Turistico en los términos descriptos en el Articulo 8

Il. El Programa de Gestion Ambiental tendiente al manejo racional, integrado y
sustentable de las diversas variables ambientales que inciden en el Municipio, con
proyeccidn hacia un enfoque regional en la materia. Promovera acciones destinadas a
garantizar una mejor calidad de vida en la ciudad, con un minimo de consumo
energético y una menor agresion al ambiente. Promoverd acciones permanentes de
monitoreo de la calidad del aire, agua, suelo y espacio urbano, priorizando la
prevencion, control y fiscalizacidn de las actividades potencialmente contaminantes,
considerando las condiciones atmosféricas, hidricas, de suelo, sonoras y visuales, y la
degradacion del ambiente.

Il El Programa de Comunicacidn y Educacién Ambiental orientado a garantizar el 6ptimo
acceso y aprovechamiento de los amplios y diversos canales comunicacionales e
informdticos que ofrece el nuevo escenario de la globalizacién. Buscara la
disponibilidad de informaciones para la gestiéon del desarrollo urbano, articulando
productores y usuarios, y estableciendo criterios que garanticen la calidad de la
informacién producida.

V. El Programa para el Sistema Territorial de Espacios Abiertos, descripto en el Articulo 8.
V. El Programa para el Sistema de Espacios Abiertos Urbanos descripto en el Articulo 10.
VL. El Programa de Recuperacidn del Paisaje Urbano descripto en el Articulo 18.

VII. El Programa de Valorizacion del Patrimonio Cultural descripto en el Articulo 20.

VIII. Programa de Preservacion de Areas Naturales orientado a la identificacidn, gestién y

manejo de los valiosos ecosistemas que constituyen el Municipio de la Capital y su
entorno regional, el Valle de Lerma y que propondra desarrollar estudios para la
identificacion de espacios representativos de valor natural, la determinacion de usos
sustentables para los mismos, resguardando las caracteristicas que le confieren
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peculiaridades, promoviendo la recuperacién de areas degradadas y la preservacién
ante riesgos ambientales.

Capitulo VIlI: De la Promocion Econdmica.

Art. 26 : La estrategia de Promocién Econdmica tiene como principal objetivo la
formulacion de politicas orientadas a la dinamizacién de la economia del municipio y el medio
urbano, la mejora en la calidad de vida y la cualificacion de la ciudadania, a través de acciones
directas con la comunidad y con los sectores productivos, asi como la articulacién con otras
esferas de decision.

La implementacién de la Estrategia de Promocidn Econdmica se dard a través de:

I El fortalecimiento del perfil turistico, en un marco regional de creciente atractivo para
visitantes regionales, nacionales y extranjeros.

1. El estimulo a la actividad agropecuaria en las dreas del Municipio en las que persisten
tales actividades o que cuentan con aptitud para ello.

M. La promocién de la generacién de puestos de trabajo relacionados al lugar de

residencia.

V. El fomento a la organizacion y autogestion de microempresas y micro-
emprendimientos.

V. La promocion de condiciones favorables para un incremento en el valor agregado local
a la actividad rural.

VL. La garantia de condiciones minimas de abastecimiento y de consumo a todos los
habitantes.

VII. El incentivo a la produccién y generalizacion del conocimiento tecnoldgico.

Art. 27 - Constituyen la Estrategia de Promocion Econdmica los siguientes programas, a

ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio:

l. El Programa de Cualificacién de la Poblacién Promovera el desarrollo de politicas y
acciones destinadas a la contencién social de la poblacidn, en especial aquellas franjas
expuestas a situaciones de riesgo, y a la progresiva mejora en sus condiciones
socioecondmicas. Se orientara, ademas, al reposicionamiento de la poblacién del
municipio en un contexto global de creciente tecnificacién y valorizacién del
conocimiento, facilitando su acceso y adecuacidn al nuevo mercado laboral.

Il El Programa de Reconversion y Dinamizacion Econdmica descripto en el Articulo 6.

. El Programa de Desarrollo Turistico descripto en el Articulo 8.

V. El Programa de Preservacion del Medio Rural Productivo descripto en el Articulo 8.

Capitulo IX: Del Desarrollo de la Ciudad.

Art. 28 : La estrategia de Desarrollo de la Ciudad tiene como principal objetivo
implementar un conjunto de acciones politicas e instrumentos de gerenciamiento del suelo
urbano que involucran a la diversidad de los agentes relacionados e incorporan las
oportunidades empresariales a los intereses del desarrollo urbano.

La estrategia de Desarrollo de la Ciudad se efectivizara a través de:

I La promocién, por parte del Municipio, de oportunidades empresariales para el
desarrollo urbano.

Il. El estimulo y gerenciamiento de propuestas concertadas con vistas a la consolidacién
del desarrollo urbano.
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Il. La implementacién de una politica habitacional social que integre y regule las fuerzas
econdmicas informales de acceso a la tierra y capacite al Municipio en la gestidn de
vivienda de interés social.

Art. 29 : Para la implementacién de la politica habitacional de interés social, se
articularan acciones con los organismos provinciales y nacionales involucrados en la materia, de
acuerdo a las siguientes directrices :

I La regularizacién y consolidacién de asentamientos irregulares o marginales de
poblacién de baja renta, integrandolos a la malla urbana.

Il La democratizacién y ampliacién de la oferta de vivienda para poblacidn de baja renta.

Il. La distribucidon mas equitativa de la renta y del suelo urbano.

Art. 30 : De acuerdo a las directrices, el poder publico municipal promovera :

I La regularizacién dominial de asentamientos informales localizados en areas aptas
para la urbanizacion.

Il. La autoconstruccidn en los lotes no edificados de areas urbanas consolidadas o en
proceso de consolidacion.

M. La construccion de conjuntos habitacionales de interés social en espacios intersticiales
del ejido urbano.

V. La provisidn y diversificacion de la oferta habitacional publica y privada.

V. La relocalizacién y/o la recuperacion de ambientes degradados en areas ocupadas por
asentamientos informales en situacidn de riesgo.

VI. La aplicacidn de instrumentos redistributivos de renta y suelo urbano.

Art. 31: La vivienda es entendida como la edificacidn destinada a la habitacidn, y provista

de infraestructura basica de servicios urbanos y equipamientos comunitarios, siendo la Vivienda
de Interés Social aquella destinada a la poblacién residente en nucleos de habitabilidad precaria
o desprovista de poder adquisitivo familiar suficiente para obtenerla en el mercado.

Art. 32 : Componen la estrategia de Desarrollo de la Ciudad, los siguientes programas a
ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del municipio :

I El Programa de Gerenciamiento de los Instrumentos para el Desarrollo Urbano en los
términos descriptos en el Articulo 18.

1. El Programa de Gerenciamiento de Politicas y Proyectos Integrados descripto en el
Articulo 10.

M. Programa de Vivienda de Interés Social, que propondra la implementacion de
acciones, proyectos y procedimientos que incidan en el proceso de ocupacidon informal
del suelo urbano a través de la reglamentacién, mantenimiento y produccién de
vivienda de interés social, viabilizando el acceso de los sectores sociales de baja renta
al suelo urbano legalizado, adecuadamente localizado y dotado de los servicios
esenciales. Se priorizara la ocupacion, consolidacién y densificacién controlada de las
areas intersticiales ya dotadas de los servicios e infraestructuras urbanas, asi como la
edificacion en lotes urbanos aislados.

V. El Programa de Infraestructura y Equipamiento que contemplarad el relevamiento,
gestidon, construccion y monitoreo de aquellos componentes de las redes de
infraestructura y de los equipamientos necesarios para garantizar la adecuada
cobertura dotacional de las dreas de futura urbanizacién, asi como la optimizaciéon de
las dotaciones de las dreas consolidadas.
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Capitulo X: Del Sistema de Planeamiento.

Art. 33: La estrategia de Sistema de Planeamiento promueve un proceso de
planeamiento dindmico, participativo y continuo, que articule las politicas de administracion
municipal con los diversos intereses de la sociedad, promoviendo instrumentos para el
monitoreo del desarrollo urbano.

La estrategia del Sistema de Planeamiento se efectivizara a través de:

I La rearticulacién de la estructura administrativa.
Il Los canales de participacion publica.
M. Los instrumentos basicos del Planeamiento Urbano Ambiental del Municipio.

V. Los medios de comunicacion publica.

V. La definicién de acciones y politicas de desarrollo urbano, globales y sectoriales en los
programas y proyectos especiales.

VL. Los demds instrumentos de gestion.

Art. 34 : Compondran la estrategia del Sistema de Planeamiento, los siguientes

programas a ser desarrollados y reglamentados por los poderes politicos y legislativos del
municipio :

I El Programa de Fortalecimiento Institucional que contemplard las acciones de
reorganizacion institucional, mejoras en equipamiento, y capacitacidon del personal
necesario a fin de situar a la institucion municipal en condiciones de ejercitar una
eficiente gestién del P.I.D.U.A. y del resto de sus funciones.

Il. El Programa de Gerenciamiento del Plan Regulador descripto en el Articulo 18.

M. El programa de Gerenciamiento de Politicas y Proyectos Integrados descripto en el
Articulo 10.

V. El Programa de Participacion Ciudadana, que promovera la concrecién de canales de
participacién, asegurando un espacio de deliberaciéon y consenso acerca de politicas
de desarrollo territorial y urbano.

V. El Programa de Comunicacién e Informacidn descripto en el Articulo 6.

VL. El Programa de Comunicacién y Educacién Ambiental descripto en el Articulo 25.

TITULO lll: DEL MODELO ESPACIAL

Art. 35: Se entiende por Modelo Espacial el conjunto de directrices de desarrollo urbano
expresado a través de representaciones espaciales contenidas en las estrategias, tendientes a la
materializacidon del modelo de estructuracion planteado por el P.1.D.U.A. para el aiio horizonte
del Plan.

Inc. 1 : El modelo espacial define el Area Urbana de la Ciudad de Salta, comprendida dentro del
Perimetro Urbano Consolidado, asi como las areas de futura anexion y las zonas rurales y
naturales situadas dentro del Ejido Municipal.

Inc. 2 : Constituyen principios basicos del modelo espacial urbano propuesto :

I La promociéon de la Multifocalidad Urbana, promoviendo el surgimiento vy
consolidacion de Nodos de Centralidad alternativos y complementarios al Centro
Historico de Salta, preservando a éste en sus condiciones ambientales y patrimoniales
diferenciales.
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VI.

VII.

VIIL.

La progresiva descentralizaciéon de servicios urbanos, priorizando la provisiéon de
infraestructuras y servicios de nivel barrial, atendiendo al fuerte ritmo de crecimiento
poblacional y fisico del medio urbano.

La mixtura de usos del suelo urbano, permitiendo la adaptabilidad del planeamiento a
las alteraciones del contexto politico, social y econdmico.

La densificacién moderada y controlada, con el fin de la optimizacién y racionalizacién
de los costos de desarrollo y mantenimiento del medio urbano, sin abandonar el
modelo socialmente aceptado de densidades bajas.

El reconocimiento del medio urbano informal, a través de una politica que involucre el
interés social.

La conservacién de las actividades agropecuarias en el territorio municipal,
garantizando la contencién de la poblacién rural y la sustentabilidad econdmica del
municipio.

La preservacién y puesta en valor del patrimonio natural del Municipio, tendiendo a
su posicionamiento en la oferta turistica regional y a su disfrute por la poblacién local.
La regulacidon de las modalidades de Uso del Suelo Residencial del tipo Countries,
Barrios Cerrados o similares, que deberan localizarse fuera del Perimetro Urbano
Consolidado.

Capitulo I: De los elementos estructurantes del Modelo Espacial Urbano.

Art. 36 : Son elementos estructurantes del Modelo Espacial Urbano:

l.
1.
II.
V.

La Red Vial Principal.

Los Nodos de Centralidad, el Area Central y el Centro Histérico de la Ciudad de Salta.
Los Grandes Equipamientos Urbanos.

El Sistema de Espacios Abiertos.

Los bordes y barreras naturales del Area Urbana.

Los Rios y cursos de agua que limitan o surcan el Area Urbana.

Los Grandes Vacios Urbanos.

Componen la Red Vial Principal los siguientes elementos

Autopista de Acceso Este a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 9 (Sub-accesos Norte,
Turistico y Sur).

Acceso Norte a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 9 (Camino de Cornisa).
Acceso Sur a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 68.

Acceso Oeste a la Ciudad de Salta por Ruta Nacional 51.

Acceso Noroeste a la Ciudad de Salta por Ruta Provincial 28.

Tercer Anillo Vial del P.1.D.U.A. (Circunvalacion a la Ciudad de Salta).
Segundo Anillo Vial del P.I.D.U.A. (Macro centro de la Ciudad de Salta).
Primer Anillo Vial del P.I.D.U.A. (Micro centro de la Ciudad de Salta).

Otras Rutas Provinciales situadas en el Territorio Municipal.

Inc. Il: Son Nodos de Centralidad los definidos como distritos NC en la Zonificacion de Usos del
Suelo del presente Cédigo.

Inc. lll: Se consideran grandes equipamientos urbanos los siguientes:

I
Il.
Il
V.
V.

Centro Civico de Grand Bourg.
Centro Civico Municipal

Ciudad Judicial.

Legislatura de la Provincia de Salta.
Centro Convenciones Limache.
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VI.
VII.
VIII.
IX.

X.

XI.

XIl.
XIl.
XIV.
XV.
XVI.
XVILI.
XVIIL.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVII.
XXVIII.
XXIX.
XXX.
XXXI.
XXXII.
XXXIII.
XXXIV.
XXXV.
XXXVI.
XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.
XL.
XLI.
XLIIL.
XLIIL
XLIV.
XLV.
XLVI.
XLVIL.
XLVIII.
XLIX.
L.

LI.

LIl
L.
LIV.
LVv.
LVI.

Aeropuerto Salta.

Aeroclub Salta.

Estacién Central del Ferrocarril Belgrano.
Terminal de Omnibus

Parque El Huaico.

Parque San Martin.

Parque 20 de Febrero.

Plaza 9 de Julio.

Monumento al Gral. Gliemes

2da. Rotonda de Tres Cerritos.

Planta Residuos Sdlidos Urbanos de San Javier.
Planta Tratamiento Efluentes Cloacales Norte.
Planta Tratamiento Efluentes Cloacales Sur.
Planta Aguas de Salta (Alto Molino).

Planta Aguas de Salta (Avda. Bolivia).
Universidad Nacional de Salta

Universidad Catdlica de Salta.

Escuela Agricola.

Hogar Escuela.

Hospital San Bernardo.

Hospital Del Milagro.

Nuevo Hospital del Milagro.

Hospital de Nifios.

Club de Gimnasia y Tiro (Centro y Limache).
Club Universitario.

Tiro Federal de Salta.

Club Atlético Libertad.

Jockey Club de Salta.

Estadio Padre Martearena.

Complejo Delmi.

Legado Gliemes

Club Central Norte.

Centro Juventud Antoniana.

Sporting Club.

Salta Polo Club.

Complejo ACDPUS (La Loma).

Sociedad Rural Saltefia.

Complejo Teleférico.

Autédromo Gral. M.M. de Gliemes.
Complejo Deportivo U.T.A.

Club Cachorros (Avda. Kennedy).

Mercado Artesanal.

Balneario Municipal Carlos Xamena.
Instalaciones del Ejército Argentino y Campo General Belgrano.
Penitenciaria Villa Las Rosas (Salta).

Sede Policia de la Provincia de Salta.

Sede Gendarmeria Nacional.

Escuela de Policia

Cementerio San Antonio de Padua.
Cementerio de la Santa Cruz — Cementerio Israelita.
Cementerio Parque (Ruta 9).
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LVII. Cementerio Parque (Avda. Kennedy)

Inc. IV: Se consideran como componentes del Sistema de Espacios Abiertos, los listados en el
Articulo 8, Inc. I.

Capitulo II: De la Clasificacion del Suelo

Art. 37 : La Clasificacion del Suelo define las distintas categorias de espacios dentro del
Ejido Municipal de la Ciudad de Salta, en términos de los grados de consolidacién de los usos
urbanos y de las prioridades o limitaciones para su ocupacidn con tales usos.

Inc. 1: Se considera Ejido Municipal al espacio fisico del Territorio Municipal sobre el cual tiene
accién directa la Municipalidad de Salta, englobando a todas las actividades directa o
indirectamente vinculadas a la ciudad. Las areas comprendidas dentro de este limite, tributan al
Municipio de Salta.

Seccion I: De las Areas Urbanas Consolidadas

Art. 38 : Las Areas Urbanas Consolidadas del territorio municipal de Salta son aquellas
que, al momento de la aprobaciéon del C.P.U.A., se encuentran afectadas a usos urbanos
consolidados o en vias de consolidacién. Las Areas Urbanas Consolidadas se encuentran
delimitadas por la linea demarcatoria del Perimetro Urbano Consolidado, de acuerdo al Plano
de Clasificacidn del Suelo incluido en el Anexo 1.1., y comprenden las siguientes categorias de
espacios:

I Area Urbana Propiamente Dicha.
Il Areas de Ocupacién Prioritaria.
Il Areas Urbanizables Programadas de 12 Etapay 22 Etapa.

Inc. 1: Se entiende por Perimetro Urbano Consolidado el espacio fisico del Ejido Municipal
dentro del cual el Municipio brinda servicios, comprendiendo las Areas que se describen en los
apartados siguientes.

Inc. 2: Se considera Area Urbana propiamente dicha aquella que, al momento de la aprobacién
del C.P.U.A., se encuentra consolidada y servida, como minimo, por calles urbanas y redes de
agua potable y energia eléctrica, encontrandose en el primer nivel de priorizacién en cuanto a
la ocupacidn de sus vacios y lotes no edificados. Sus limites estan definidos en el Plano de
Clasificacidn del Suelo del Anexo 1.1.

Inc. 3: Se consideran Areas de Ocupacidn Prioritaria a aquellos grandes vacios urbanos situados
dentro del area descripta en el inciso anterior que, presentando condiciones especialmente
favorables y beneficiosas para su ocupacion, aun no han sido objeto de acciones tendientes a su
efectiva urbanizacidn, generando un efecto negativo para el desarrollo y estructuracion de la
ciudad, por lo cual la normativa y gestion urbanistica estimulara su pronta ocupacién con el
maximo grado de priorizacién.

Inc. 4: Se consideran Areas Urbanizables Programadas de 12y 22 Etapa aquellos vacios del Area
Urbana Consolidada cuya ocupacién se considera conveniente (con un grado de priorizacion
inferior a las detallas en los incisos anteriores) en las dos primeras etapas quinquenales del
periodo de vigencia del C.P.U.A,, en razdén a sus condiciones de accesibilidad vial, proximidad
fisica a areas de mayor consolidacién, disponibilidad o proximidad de redes de infraestructura
basica, y contribucion al cumplimiento de objetivos estratégicos de estructuracion urbana.
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La delimitacién de las Areas Urbanizables de 12 y 22 Etapa se encuentra establecida en el Plano
de Clasificacion del Suelo del Anexo 1.1.

Seccion IlI: De las Areas Sub - Urbanas

Art. 39 : Las Areas Sub-Urbanas estan constituidas por aquellos espacios del Ejido
municipal situados fuera del Perimetro Urbano Consolidado, en estado natural o afectados a
usos agricolas, agropecuarios, habitacionales rurales o sub-urbanos, u otros.

La delimitacion de las Areas Sub-Urbanas se encuentra establecida en el Plano de Clasificacion
del Suelo del Anexo 1.1.

Inc. 1 : Se consideran Areas Peri Urbanas No Programadas aquellos sectores de las Areas Sub-
Urbanas que se consideran como suelo de futura anexién al Perimetro Urbano Consolidado de
la Ciudad de Salta, en razén a sus condiciones de accesibilidad vial, proximidad fisica al Area
Urbana Consolidada, disponibilidad o proximidad de redes de infraestructura bdsica, vy
contribucidon al cumplimiento de objetivos estratégicos de estructuracién urbana, estando
dimensionados para absorber el crecimiento fisico previsible para el tercer y cuarto quinquenio
de vigencia del C.P.U.A.

La delimitacién de las Areas Peri Urbanas No Programadas se encuentra establecida en el Plano
de Clasificacién del Suelo del Anexo 1.1.

Inc. 2 : El resto de los espacios situados en las Areas Sub-Urbanas, no incluidos en la categoria
de clasificacién del suelo del inciso anterior, se clasificardn como Areas No Urbanizables para el
periodo de vigencia del C.P.U.A.

Capitulo llI: De la Zonificacion de Usos del Suelo

Art. 40 : La zonificacidon de Usos del Suelo es concebida de acuerdo con los siguientes
conceptos y definiciones basicas :

I Mixtura de Usos: Caracterizada por la presencia de diferentes actividades, compatibles
con condicionantes paisajisticos, ambientales, infraestructurales o con otras
actividades instaladas.

Il. Centralidad : Cualidad de un espacio central, que relne caracteristicas propias de
densidad, flujos, actividad, mixtura de usos, accesibilidad, disponibilidad de
infraestructuras, que se pueden presentar en diferentes grados o jerarquias,
constituyendo centralidades de caracter regional, municipal, urbano o local.

Il Uso No Conforme: Estado de incompatibilidad de alguna actividad con condicionantes
locales tales como aspectos socio-culturales, ambientales u otras actividades
establecidas y aceptadas.

V. Impacto Ambiental y Social: Repercusion, positiva o negativa, ocasionada por la
implantacion de una actividad especifica, en el ambiente; en la estructura o
infraestructura del municipio, ciudad, pueblo, o barrio; o en los aspectos sociales y
culturales de su poblacion.

V. Mantenimiento del Patrimonio Ambiental del Municipio a través de la preservacién de
bienes naturales y culturales.
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VL. Estimulo a la produccion primaria, al comercio, a las industrias no contaminantes y al
turismo.

Art. 41 . Los Distritos de Zonificacién representan espacios fisicos del Ejido Municipal
identificados con caracteristicas actuales o potenciales similares o compatibles, en funcién de
peculiaridades a ser estimuladas en las categorias que se definen en los articulos siguientes.
Estos Distritos de Zonificacién se encuentran delimitados en el Plano de Zonificacion de Usos del
Suelo del Anexo 1.2.

Art. 42 : Delimitacién de Distritos: El limite entre Distritos de Zonificacidn puede situarse,
segln se indica en el Plano de Zonificacién de Usos del Suelo del Anexo 1.2.: a) en el eje de la
calle, en cuyo caso a cada frente de la misma corresponderan distintos indicadores; b) en los
fondos de las parcelas de un frente, en cuyo caso, las parcelas de ambos frentes de la calle
tendran los mismos indicadores.

Inc. 1:  Cuando a una parcela, ubicada en esquina o entre medianeras, le correspondan dos o
mds distritos, el Organo Técnico de Aplicaciéon analizard el caso en forma particular,
propendiendo al beneficio del espacio urbano.

Inc.2: En la confluencia de dos o mas distritos donde sea de discutida interpretacién a cual
pertenece la parcela, el O.T.A. analizara cada caso como particular, propendiendo al beneficio
del espacio urbano.

Art. 43 : Distritos de Zonificacién ubicados en Area Urbana Consolidada:

I Distritos predominantemente residenciales: Aquellos donde se estimula la vida de barrio,
con actividades complementarias a la habitacional y otras actividades calificadas como
conformes. Involucra los siguientes distritos:

R1: Distrito predominantemente residencial, de muy alta densidad, orientado a la
materializacion de edificios en propiedad horizontal. Se complementa con usos
comerciales y servicios.

R2: Distrito predominantemente residencial, de densidad media - alta, orientado a la
materializacion de edificios en propiedad horizontal. Se complementa con usos
comerciales y servicios.

R3: Distrito predominantemente residencial, de densidad media, orientado a la
materializacion de edificios en propiedad horizontal. Se complementa con usos
comerciales y servicios.

R4: Distrito predominantemente residencial, de densidad media - baja, orientado a la
materializacidn de viviendas unifamiliares en lotes de superficies medianas a pequefias y
edificios en propiedad horizontal de baja altura. Se complementa con usos comerciales,
servicios e industriales de niveles de Interferencia Ambiental bajos a altos
(condicionados).

R5: Distrito predominantemente residencial, de densidad baja, orientado a la
materializacidn de viviendas unifamiliares en lotes de superficies medianas a grandes. Se
complementa con usos y servicios.

Il. Distritos Mixtos: Distritos cuya ocupacidon es estimulada tanto para actividades
residenciales como de comercio, servicios e industrias no impactantes, distribuyéndose,
en relacidon al uso, en diferentes categorias que representan grados de restriccion
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diferenciados en cuanto a intensidad y variedad de las actividades. Involucra los siguientes
distritos:

M1.: Distritos mixtos en que se favorece la coexistencia de usos residenciales de densidad
media, con usos comerciales y de servicios de niveles de Interferencia Ambiental bajos a
medios.

M2: Distritos mixtos en que se favorece la coexistencia de usos residenciales de densidad
media - baja, con usos comerciales y de servicios de niveles de Interferencia Ambiental
bajos a medios (condicionados). Coincidente con corredores de perfil turistico y
recreativo.

M3: Distritos mixtos en que se favorece la coexistencia de usos residenciales de densidad
media con usos comerciales, de servicios e industriales de niveles de Interferencia
Ambiental bajos y medios (condicionados).

M4: Distritos mixtos en que se favorece la coexistencia de usos comerciales, de servicios
e industriales de niveles de Interferencia Ambiental bajos y medios (condicionados), con
usos residenciales de densidad media.

MD5: Distritos mixtos en que se favorece la coexistencia de usos comerciales, de servicios
e industriales de niveles de Interferencia Ambiental medios a altos (condicionados), con
usos residenciales de densidad media - baja condicionados. Coincidente con ejes o
corredores de actividad con alto grado de diversidad.

Me6: Distritos mixtos en que se favorece la coexistencia de usos comerciales, de servicios
e industriales de niveles de Interferencia Ambiental medios a altos (condicionados), con
usos residenciales de densidad media — baja.

NC: Distritos mixtos correspondientes a Nodos de Centralidad definidos por el P.I.D.U.A.
y/o el C.P.U.A. en los cuales se estimulan las actividades comerciales, de servicios,
institucionales, recreativas y otras, con la finalidad estratégica de atenuar la sobrecarga
de actividades que registra el Centro Histdrico de la Ciudad de Salta. Incluye las siguientes
variantes:

NC1: Nodos de Centralidad de alta diversidad de usos, con predominancia de grandes
equipamientos institucionales, coexistiendo con usos residenciales de densidades medias
(condicionadas).

NC2: Nodos de Centralidad de alta diversidad de usos, con predominancia de grandes
equipamientos institucionales, comerciales y de servicios de Niveles de Interferencia bajos
a medios (condicionados), coexistiendo con usos residenciales de densidades muy altas.

NC3: Nodos de Centralidad de alta diversidad de usos, con predominancia de grandes
equipamientos institucionales de Niveles de Interferencia bajos a medios (condicionados),
coexistiendo con usos residenciales de densidades medias.

NC4: Nodos de Centralidad de alta diversidad de usos, con predominancia de grandes
equipamientos comerciales, de servicios, institucionales e industriales de Niveles de
Interferencia medios a altos (condicionados), coexistiendo con usos residenciales de
densidades bajas (condicionados).

PI: Distritos mixtos en que se favorece la implantacidn de las actividades industriales, y de
servicios de mayor nivel de interferencia ambiental.
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lII. Distritos Area Centro: aquellos que contienen a la mayoria de los monumentos e hitos
histéricos y construcciones de alto valor arquitectdnico individual o de conjunto, con el
mayor grado de centralidad social y multiplicidad de actividades, en los que se promueven
acciones de preservacion y revalorizacién de sus valores histéricos, arquitecténicos y
urbanisticos. Su ocupacidon es estimulada tanto para actividades residenciales como
institucionales y de comercio y/o servicios de bajo impacto. Involucra los siguientes
distritos:

(Texto original:)

AC1: distrito de alto interés histérico con predominancia de inmuebles que integran el
patrimonio arquitectdnico, histérico y cultural, en los que se favorece la coexistencia de
usos residenciales de densidades medias-bajas con usos institucionales, comerciales y de
servicio de niveles de Interferencia Ambiental bajas a medias (condicionadas).

AC2: distritos con menor cantidad de inmuebles a preservar pero cuyo tejido urbano es
de valor histérico, de caracter mixto pero con predominancia residencial, en los que se
favorece la coexistencia de usos residenciales de densidades medias con usos comerciales,
institucionales y de servicio de niveles de Interferencia Ambiental bajas a medias
(condicionadas).

AC3: distritos mixtos en los que se favorece la coexistencia de usos residenciales de
densidades medias-altas con usos comerciales, institucionales y de servicio de niveles de
Interferencia Ambiental bajas a medias (condicionadas).

AC4: distrito residencial de baja densidad que por su conformacién urbana tiene una
calidad ambiental que debe ser preservada. Puede complementarse sélo con servicios
profesionales anexos a viviendas.

(Texto modificado por Ord. N° 15.407/17, que en su Articulo 3¢ ordena:)

“ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4 serdn reemplazados por el distrito AC
Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos los
contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la
presente y que se incorporard como Anexo 16 a la Ordenanza N° 13.779, Codigo de
Planeamiento Urbano Ambiental”.

Art. 44 : Distritos de Zonificacidon ubicados en Areas Sub-urbanas:

AGR: Distritos del Ejido Municipal afectados a explotaciones agricolas, agropecuarias o
agroindustriales.

PPU: Distritos correspondientes a Nucleos Rurales o Sub -Urbanos con Uso Dominante
Productivo Agropecuario o Agroindustrial de caracter intensivo, y Uso Complementario
Habitacional. Incluye caserios situados dentro de los establecimientos agropecuarios, para
fines habitacionales de sus obreros, y nlcleos habitacionales rurales.

R6: Distritos Residenciales Sub-urbanos, de muy baja densidad, correspondientes a
Barrios Cerrados, Countries y similares, caracterizados por las restricciones de acceso y
circulacidn, y por la autosuficiencia de equipamientos, infraestructuras y servicios.

Art. 45 : Areas Especiales: Se definen en los términos de la Parte Il, Titulo 1V, Capitulo VI
del presente Cadigo, pudiendo estar ubicadas dentro o fuera del Perimetro Urbano Consolidado.
Comprenden los siguientes distritos:
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VI.

AE-ES: Distritos correspondientes a Areas de Interés Institucional del Estado Nacional,
Provincial o Municipal, de grandes dimensiones, ocupadas o destinadas a futuro a
equipamientos comunitarios, administrativos, de infraestructuras o de servicios.

AE-NG: Distritos correspondientes a Areas de Interés Institucional No Gubernamentales,
de grandes dimensiones, destinadas a fines o equipamientos urbanos, administrativos, de
infraestructuras o de servicios.

AE-IS: Distritos correspondientes a Areas de Interés Urbanistico - Social, en razén de
situaciones de marginalidad, exclusién o riesgo ambiental y/o social, que requieren de la
implementacién de programas, proyectos y acciones para su recuperacion, consolidacién,
integracién o puesta en valor.

AE-NA: Distritos correspondientes a Areas de Interés Urbanistico — No Aptas, en las cuales
se prohiben o limitan usos y actividades en razén de condiciones particulares de indole
ambiental, topograficas u otras, requiriéndose de estudios y proyectos especiales para la
determinacién de su régimen urbanistico.

AE-RE: Distritos correspondientes a Areas de Interés Urbanistico — de Renovacién o
revitalizacién, en las cuales se promueve la realizacidon de proyectos publicos, privados o
mixtos de interés estratégico para el desarrollo y/o la estructuracion urbana.

AE-RN: Distritos correspondientes a Areas de Interés Ambiental — Reserva Natural, en que
se pretende resguardar atributos excepcionales de la naturaleza. Son previstas para la
preservacion del patrimonio natural y para actividades no agresivas que, garantizando la
proteccion de la flora, fauna y demds elementos naturales, faciliten su perpetuacion y
sustentabilidad.

AE-PN: Distritos correspondientes a Areas de Interés Ambiental — Parque Natural,
destinados a conciliar la proteccién integral de la flora, fauna y atributos paisajisticos, con
la utilizacién para fines principales educacionales, de ocio o recreacion y residenciales de
muy baja densidad (condicionados).

AE-EP: Areas que contienen conjuntos o elementos patrimoniales representativos de la
historia o cultura de la regién, el municipio o el medio urbano, con atributos que les
confieren un cardcter excepcional, y que requieren ser resguardados.
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PARTE Il
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PARTE Il: DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO

TITULO I: DEL SISTEMA MUNICIPAL DE GESTION DE PLANEAMIENTO.

Art. 46 : Se crea el Sistema Municipal de Gestién de Planeamiento (S.M.G.P.), como un
proceso continuo, dindmico y flexible, que tiene como objetivos:

I Garantizar el gerenciamiento eficaz direccionado al desarrollo sustentable y a la mejora
en la calidad de vida de la Ciudad de Salta.

Il Instituir un proceso permanente y sistematizado de actualizacién del P.I.D.U.A. y del
C.P.U.A.

M. Crear canales de participacion de la sociedad en la gestion municipal.

Art. 47 . EL S.M.G.P. actida en los siguientes niveles:

I Nivel de formulacién de estrategias, politicas y actualizacidon permanente del P.I.D.U.A. y
del C.P.U.A

1. Nivel de gerenciamiento del Plan, de formulacién y aprobacién de los programas,
iniciativas y proyectos para su implementacién.

Il. Nivel de monitoreo y control de los instrumentos de aplicacién y de los programas vy
proyectos aprobados.

TITULO II: DE LOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE PLANEAMIENTO

Capitulo I: De la Estructura y Atribuciones de los Componentes.

Art. 48 : La estructura del S.M.G.P. contemplara especialmente las siguientes areas:

I Apoyo técnico de caracter interdisciplinario, con la finalidad de orientar o realizar los
estudios o investigaciones necesarias para la ejecucién de la actividad de planeamiento.

Il. Generacion de Informacidn técnica relativa al desarrollo urbano del Municipio.

Il Areas de Planeamiento Urbano y Medio Ambiente incluidas en la estructura organizativa
de la Administracion Publica Municipal.

Integran el S.M.G.P. los drganos de administracién directa e indirecta, asi como los consejos
municipales vinculados al desarrollo urbano.

Art. 49 : Son atribuciones del S.M.G.P.:

I Elaborar y coordinar la ejecucién integrada de los Planes, Programas y Proyectos,
promoviendo su viabilidad y sustentabilidad.

1. Orientar acerca de la legislacién urbanistica y ambiental municipal.

M. Establecer flujos permanentes de informacidn entre sus unidades componentes, a fin de
facilitar el proceso de decision.

V. Aplicar la legislacién del Municipio atinente al desarrollo urbano ambiental, estableciendo
una interpretacion uniforme.

V. Monitorear la aplicacion del P.I1.D.U.A. y de la Normativa Urbano - Ambiental con vistas al
desarrollo sustentable y a la mejora en la calidad de vida.

VL. Establecer los procesos de revision y ajuste quinquenal del P.I.D.U.A. y de la normativa

Urbano Ambiental.
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Art. 50 : El S.M.G.P. serad gerenciado por el Organo Técnico de Aplicacién (O.T.A.). Sus
competencias seran:

VI.

VII.

VIIL.

Establecer las directrices de desarrollo urbano ambiental, planificar y ordenar el uso y
ocupacion del suelo del Municipio de Salta, a través de la elaboracién, monitoreo y
revision de los Planes, Programas y Proyectos, supervisando su permanente
actualizacion.

Consolidar y organizar las informaciones esenciales al proceso de desarrollo del
Municipio.

Verificar el cumplimiento de la legislacidn relativa al planeamiento urbano.

Articular politicas y acciones con los demas drganos municipales y con otros organismos
gubernamentales y no gubernamentales y de Servicios Publicos, estableciendo formas de
integracién entre los participantes del S.M.G.P..

Implementar programas y proyectos a través de la aplicacién de los instrumentos de
ordenacion del suelo urbano, y de la promocidn de convenios o acuerdos publicos y/o
privados.

Administrar el Fondo Inmobiliario Urbanistico de acuerdo a la ordenanza presupuestaria
anual.

Elaborar los planes de distribucidn de las reservas de suelo municipal susceptibles de ser
asignados a usos habitacionales, de equipamiento comunitario o infraestructuras.
Implementar los procesos de gestidon, monitoreo, revision y ajustes quinquenales del
P.I.D.U.A. y de la normativa urbano ambiental para ser elevados al Concejo Deliberante
para su consideracion.

Implementar mecanismos destinados a lograr la participacion comunitaria en la gestidn
del planeamiento urbano ambiental.

Elaborar las reglamentaciones necesarias a los fines de complementar las disposiciones
contenidas en este Cddigo, en el Cédigo de Proteccidn al Ambiente, y en el Cédigo de
Edificacion, y de asegurar la correcta interpretacién de las mismas.

Seccionl: Del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental
(Co.M.D.U.A.).

Art. 51 : El Organo Consultivo externo del S.M.G.P. serd el Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano Ambiental (Co.M.D.U.A.) que tiene por finalidad formular politicas, planes, programas y
proyectos de desarrollo urbano, y al cual compete:

VI.

Celar por la aplicacion de la legislacion municipal relativa al planeamiento y desarrollo urbano
ambiental, proponer y opinar sobre la actualizacion, complementacion, ajustes y alteraciones
del P.I.D.U.A,, del Cédigo de Planeamiento Urbano — Ambiental (C.P.U.A.), del Cédigo de
Edificacion (C.E.) y del Cédigo de Proteccidn al Ambiente (C.P.A.).

Proponer y deliberar sobre los planes y proyectos que incidan sobre el desarrollo urbano
ambiental del municipio, a través de los diversos programas mencionados en la Parte |.
Recepcionar y orientar para su discusion las tematicas que, originadas en sectores diversos
de la sociedad, sean de interés colectivo.

Proponer al S.M.G.P. la elaboracién de estudios sobre cuestiones que se entiendan como
relevantes.

Organizar comisiones para asesoramiento técnico compuestas por integrantes del
Co.M.D.U.A., pudiendo utilizarse tanto componentes del S.M.G.P. como colaboradores
externos.

Celar por la integracién de politicas sectoriales que tengan relacion con el desarrollo urbano
ambiental del municipio.
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VIl.  Proponer la programacion de inversiones con vistas a asesorar laimplementacién de politicas
de desarrollo urbano ambiental para el Municipio.

VIIl. Proponer criterios y parametros para la evaluacién de Proyectos Especiales y participar
activamente en los procesos de analisis y discusién referidos a los mismos, incluyendo las
Audiencias Publicas que pudieran realizarse.

IX.  Desarrollar las funciones previstas en el Art. 53 del Cédigo de Proteccion al Ambiente.

X. Proponer los Convenios Urbanisticos Especiales.

Art. 52 : El Co.M.D.U.A. se formara con 26 (Veintiséis)* miembros titulares y sus suplentes

con renovacién bienal, con la siguiente composicion:

VI.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

X1l

XIV.

XV.
XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.
XX.

XXI.

En caracter de presidente del Co.M.D.U.A. se desempefiara quien cumpla, dentro del
organigrama municipal, las funciones de Secretario Municipal a cargo o bajo cuya
incumbencia esté el Planeamiento Urbano o aquel que sea designado al efecto y por
Decreto por el Sr. Intendente Municipal.

El funcionario Municipal que actie como Presidente el Co.M.D.U.A. designard mediante
Resolucién a su suplente y a 2 (dos) funcionarios mas y sus suplentes. Los designados
deberdn ser funcionarios del drea de Planeamiento Urbano del Municipio con conocimiento
del P.I.D.U.A., del CPUAy del CE.

2 (dos) miembros en representacion de la Federacion de Centros Vecinales de la Provincia
de Salta.

1 (un) miembro por la Comisién de Preservacion del Patrimonio Arquitecténico vy
Urbanistico de la Provincia de Salta (CoPAUPS).

1 (un) miembro del Colegio de Arquitectos de Salta (CAS).

1 (un) miembro del Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesiones Afines
de Salta (Co.P.A.I.P.A.).

1 (un) miembro de la Universidad Nacional de Salta.

1 (un) miembro de la Universidad Catdlica de Salta.

1 (un) miembro en representacién de las ONGs con domicilio en el Municipio, dedicadas a
tematicas ambientales y/o urbanisticas.

1 (un) miembro en representacién de la Cdmara de Comercio e Industria de Salta.

1 (un) miembro en representacion de las Cdmaras o Asociaciones vinculadas al Turismo y
la Hoteleria.

1 (un) miembro por la Cdmara de Pequefios y Medianos Empresarios (PyME) de Salta.

1 (un) profesional del medio, con especialidad en Urbanismo y/o preservacién del
Patrimonio. El miembro titular y el suplente seran especialmente invitados a integrar el
Consejo mediante resolucién de la Secretaria que ejerza la presidencia del Co.M.D.U.A.

4 (cuatro) miembros del Concejo Deliberante: 2 (Dos) de la primera minoria parlamentaria,
1 (Uno) de la segunda minoria parlamentaria y 1 (uno) de la tercera minoria parlamentaria.
1 (un) Legislador Provincial por el Departamento Capital.

1 (un) miembro por el Ente Regulador de Servicios Publicos de la Provincia de Salta
(ENRESP).

1 (un) miembro por la empresa prestadora de los servicios de Agua Potable y Cloacas de la
Ciudad de Salta.

1 (un) miembro por la empresa prestadora de los servicios de Gas Natural de la Ciudad de
Salta.

1 (un) miembro por la empresa prestadora de los servicios eléctricos de la Ciudad de Salta.
1 (un) miembro que deberd ser designado por el Colegio que nuclea a las personas
dedicadas a la actividad inmobiliaria.

1 (un) miembro del Colegio de Maestros Mayores de Obras y Técnicos relacionados con la
Construccion en la Provincia de Salta.
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(Texto s/Ord. 14.838/14)
(*La ordenanza 14.838 alude a 25 miembros titulares, sin embargo son 26).

(Texto S/Ord. 14.428/12: Art. 52: El Co.M.D.U.A. se formard con 25 (Veinticinco) miembros titulares y sus suplentes, con
renovacion bienal, con la siguiente composicion:

.

1.

1.
V.

VI.
Vil.
Vill.
IX.

X.
Xl.
Xll.
Xlll.

XIV.

XV.
XVI.
XVil.
XVl
XIX.
XX.

En cardcter de Presidente del Co.M.D.U.A. se desempefiard quien cumpla, dentro del organigrama municipal, las
funciones de Secretario Municipal a cargo o bajo cuya incumbencia esté el Planeamiento Urbano o aquel que sea
designado al efecto y por Decreto por el Sr. Intendente Municipal.

El funcionario Municipal que actiue como Presidente el Co.M.D.U.A. designard mediante Resolucion a su suplente
y a 2 (dos) funcionarios mds y sus suplentes. Los designados deberdn ser funcionarios del drea de Planeamiento
Urbano del Municipio con conocimiento del P.I.D.U.A., del CPUA y del CE.

2 (Dos) miembros en representacion de la Federacion de Centros Vecinales de la Provincia de Salta.

1 (Un) miembro por la Comision de Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de
Salta (CoPAUPS).

1 (Un) miembro del Colegio de Arquitectos de Salta (CAS).

1 (Un) miembro del Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesiones Afines de Salta (Co.P.A.l.P.A.).
1 (Un) miembro de la Universidad Nacional de Salta.

1 (Un) miembro de la Universidad Catdlica de Salta.

1 (Un) miembro en representacion de las ONGs con domicilio en el Municipio, dedicadas a temdticas ambientales
y/o urbanisticas.

1 (Un) miembro en representacion de la Cdmara de Comercio e Industria de Salta.

1 (Un) miembro en representacion de las Cdmaras o Asociaciones vinculadas al Turismo y la Hoteleria.

1 (Un) miembro por la Cdmara de Pequeiios y Medianos Empresarios (PyME) de Salta.

1 (Un) profesional del medio, con especialidad en Urbanismo y/o preservacion del Patrimonio. El miembro titular
y el suplente serdn especialmente invitados a integrar el Consejo mediante resolucién de la Secretaria que ejerza
la presidencia del Co.M.D.U.A.

4 (Cuatro) miembros del Concejo Deliberante: 2 (Dos) de la primera minoria parlamentaria, 1 (Uno) de la sequnda
minoria parlamentaria y 1 (uno) de la tercera minoria parlamentaria.

1 (Un) Legislador Provincial por el Departamento Capital.

1 (Un) miembro por el Ente Regulador de Servicios Publicos de la Provincia de Salta (ENRESP).

1 (Un) miembro por la empresa prestadora de los servicios de Agua Potable y Cloacas de la Ciudad de Salta.

1 (Un) miembro por la empresa prestadora de los servicios de Gas Natural de la Ciudad de Salta.

1 (Un) miembro por la empresa prestadora de los servicios eléctricos de la Ciudad de Salta.

1 (Un) miembro que deberd ser designado por el Colegio que nuclea a las personas dedicadas a la actividad
inmobiliaria).

(Texto original: Art. 52: El Co.M.D.U.A. se formard con 23 (Veintitrés) miembros titulares y sus suplentes, con renovacion
bienal, con la siguiente composicion:

l.

1.

1.
V.

V.
VI.

Vil.
Vill.
IX.
X.
Xl.
Xll.
Xlll.

XIV.
XV.
XVI.
XVIl.
XVl

1 (Un) funcionario del Municipio con nivel de Secretario, designado por el Intendente Municipal, en cardcter de
Presidente del Co.M.D.U.A.

2 (dos) funcionarios del Municipio con nivel de Director General, relacionados al Area de Planeamiento, designados
por el Intendente Municipal.

2 (Dos) representantes de la Federacion de Centros Vecinales de la Provincia de Salta.

1 (Un) representante de la Comision de Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia
de Salta. (CoPAUPS)

1 (Un) representante del Colegio de Arquitectos de Salta (CAS).

1 (Un) representante del Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesiones Afines de Salta
(Co.P.A.IP.A.).

1 (Un) representante de la Universidad Nacional de Salta.

1 (Un) representante de la Universidad Catdlica de Salta.

1 (Un) representante de ONGs con domicilio en el Municipio, dedicadas a temdticas ambientales y/o urbanisticas.
1 (Un) representante de la Cémara de Comercio e Industria de Salta.

1 (Un) representante de Camaras o Asociaciones vinculadas al Turismo y la Hoteleria.

1 (Un) profesional del medio con especialidad en Urbanismo y/o preservacién del Patrimonio.

4 (Cuatro) representantes del Concejo Deliberante: 2 (Dos) de la primera minoria parlamentaria, 1 (Uno) de la
segunda minoria parlamentaria y 1 (uno) de la tercera minoria parlamentaria.

1 (Un) Legislador Provincial por el Departamento Capital.

1 (Un) Representante del Ente Regulador de Servicios Publicos de la Provincia de Salta (ENRESP).

1 (Un) Representante de la empresa prestadora de los servicios de Agua Potable y Cloacas de la Ciudad de Salta.
1 (Un) Representante de la empresa prestadora de los servicios de Gas Natural de la Ciudad de Salta.

1 (Un) Representante de la empresa prestadora de los servicios eléctricos de la Ciudad de Salta.
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El funcionamiento del Co.M.D.U.A., asi como los mecanismos de eleccion de los representantes, serd reglamentado por
Decreto del Poder Ejecutivo Municipal dentro de un plazo de 120 (ciento veinte) dias a contar desde la aprobacion de la
presente ordenanza).

TITULO lil: PRINCIPIOS

Capitulo I: De los Instrumentos Basicos.

Art. 53 : El planeamiento del desarrollo urbano ambiental se dara a través de los siguientes
instrumentos basicos :

I Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental (P.I.D.U.A.)
Il. Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental (C.P.U.A.)
Il Cédigo de Proteccidn al Ambiente (C.P.A.)

V. Cédigo de Edificacién (C.E.)

V. Estrategias de Desarrollo Urbano Ambiental.
VL. Plan Regulador.

VII. Modelo Espacial

Capitulo II: De los Instrumentos Complementarios.

Art. 54 . Son instrumentos complementarios del C.P.U.A. los Programas, Planes, y Proyectos
Especiales a desarrollar en el futuro por indicacién del mismo C.P.U.A. o iniciativa del S.M.G.P.,
relativos a aspectos o areas especificas del Municipio.

Capitulo Ill: De los mecanismos de Gestion, Monitoreo, Evaluacion y Ajuste
del C.P.U.A.

Art. 55 La participacion de la comunidad en la gestién del planeamiento urbano del
Municipio se efectuara en los siguientes niveles :

I Global, a través del Co.M.D.U.A.

Il. Barrial, a través de las organizaciones vecinales reconocidas por el municipio, cuyas
iniciativas seran elevadas al Co.M.D.U.A. a través de sus representantes.

1. Sectorial, a través de las diferentes instituciones civiles, estatales, industriales,
comerciales, sindicales y otras, cuyas iniciativas serdn elevadas al Co.M.D.U.A a través de
sus representantes o por gestiones institucionales.

V. Puntual: a través de la participacidon de los ciudadanos en Audiencias Publicas u otras
instancias de participacion directa que pudieran generarse con motivo del analisis de
iniciativas de Impacto Ambiental y Social.

Art. 56 : Serd competencia del O.T.A. el monitoreo del desarrollo urbano, que se dara por el
seguimiento permanente del crecimiento y ocupacidon del medio urbano, y la revisidon de los
parametros de legislacion urbanistica; actividades que desarrollard con medios propios y/o con
asesoramiento técnico externo.

Inc. 1: El O.T.A. generara un Sistema de Informacidn Urbanistica que reconstituira la linea de base
a partir de la cual realizara el monitoreo del Desarrollo Urbano.

Inc. 2: El O.T.A. utilizara, para el monitoreo del Desarrollo Urbano, entre otros, los parametros
referentes a densidad, porcentual de equipamientos urbanos y comunitarios por habitante, y
desempeiio de infraestructuras.
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Inc. 3: Serdn consideradas como Unidades de Monitoreo:

I Los componentes basicos del Modelo Espacial (Areas Urbanas Consolidadas, Areas Sub-
Urbanas).

1. Los elementos estructurantes del Modelo Espacial.

Il. Los Distritos de la Zonificacidon urbanistica.

V. Las Areas Especiales.

Inc. 4: El O.T.A. publicard y elevard a consideracion del Co.M.D.U.A., con una frecuencia minima
bienal, las condiciones de desarrollo y desempefio urbanistico del municipio.

Art. 57 : Serd competencia del O.T.A. la Evaluacidon Quinquenal del Desempeio Urbano,
coincidente con el final de cada una de las etapas del periodo de vigencia del C.P.U.A.; actividades
que desarrollara con sus propios medios y/o con asesoramiento técnico externo.

Inc. 1: Seran objeto de la Evaluacién Quinquenal del Desempefio Urbano, los siguientes aspectos:

I Superficie y localizacién de espacios incluidos en las Areas de Ocupacién Prioritaria (AOP)
y Urbanizables de 12 y 292 Etapa (AU1, AU2) urbanizados durante el quinquenio

precedente.

1. Consolidacién o modificacion de las tendencias cualitativas y cuantitativas de expansion
urbana.

M. Consolidacién o modificacion de las tendencias de uso del suelo municipal.

V. Desempefio de la red vial municipal.

V. Desempefio de los equipamientos urbanos.

VI. Desempefio de las infraestructuras urbanas.

VII. Desempefio de los servicios urbanos.

VIII. Estado de las condiciones ambientales del territorio municipal y el area urbana.

IX. Consolidacidn o modificacidon de las tendencias demograficas y socioeconémicas del
Municipio y la regién.

X. La implementacién de la aplicacién de los Convenios Urbanisticos Especiales.

Xl Efectuar el monitoreo y control de los objetivos del Fondo Inmobiliario Urbanistico.

Art. 58 : En base a los resultados y conclusiones de la Evaluacidon Quinquenal del Desempefio

Urbano, el O.T.A. formulara los ajustes que considere adecuados en el P.I1.D.U.A. y sus instrumentos
normativos, los que deberan ser aprobados a través de Ordenanza Municipal, previo dictamen del
Co.M.D.U.A,, para su puesta en vigencia.

Inc. 1 : Seran objeto de ajuste quinquenal obligatorio, los siguientes aspectos:

I Reclasificacién como Area Urbana Propiamente Dicha de todas aquellas Areas de
Ocupacion Prioritaria (AOP) y Urbanizables Programadas (AU1 y AU2) que hubieran sido
urbanizadas en el quinquenio precedente.

Il Reclasificacién de las nuevas Areas Urbanizables Programadas en funcién de la demanda
de suelo urbano previsible para los dos quinquenios subsiguientes.

Il Reclasificacién de las nuevas Areas Peri Urbanas No Programadas en funcién de la
demanda de suelo urbano previsible para el tercer y cuarto quinquenios subsiguientes.

Inc. 2 : Podran ser objeto de ajuste quinquenal, a propuesta del S.M.G.P. y mediante Ordenanza
Municipal, previo dictamen no vinculante del Co.M.D.U.A., los siguientes aspectos:

I Delimitacién del Ejido Municipal y Perimetro Urbano Consolidado.
Il. Delimitacién de Distritos de Zonificacidon Urbanistica.
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M. Creacidn o redefinicion de delimitacién de Areas Especiales.

V. Régimen Urbanistico de Distritos.

V. Régimen de Suelo Creado.

VI. Régimen de Transferencia de Potencial Constructivo.

VII. Otros aspectos relacionados al Desarrollo Urbano Ambiental del Municipio.

Art. 59 : Sera competencia del O.T.A. la evaluacion de desempefio urbano de los siguientes

temas y la emision del dictamen que habilite su tratamiento en el Concejo Deliberante:

I Implantacién de actividades contenidas en Planes o Proyectos Especiales, incluso los
Convenios Urbanisticos Especiales en los términos de los Articulos que lo regulan, tanto
de este cédigo como del art. 40 de la Carta Orgdnica Municipal.

Il. Implantaciéon de emprendimientos de Impacto Ambiental y Social.

M. Implantacién de actividades particulares o publicas aisladas no contempladas dentro de
los usos conformes correspondientes al area involucrada.

V. Actividades incluidas entre los Usos No Conformes para el drea involucrada.

En todos los casos contemplados en este articulo, la aprobacidn definitiva de las implantaciones
previstas debera ser realizada mediante Ordenanza Municipal o de Proyecto de Ordenanza de
Urgente Tratamiento segun corresponda, previo dictamen del Co.M.D.U.A. y aprobacién de Estudio
de Impacto Ambiental y Social por parte del O.T.A. de acuerdo al Procedimiento de Evaluacidn de
Impacto Ambiental y Social contenido la Ordenanza N° 12.745 de “Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental y Social de la Municipalidad de Salta o la que en el futuro la sustituya.

TITULO IV: DE LOS INSTRUMENTOS DE REGULACION PARA LA
INTERVENCION EN EL SUELO

Art. 60 : En la aplicacién de los planes, programas y proyectos, el Municipio utilizara los
siguientes instrumentos urbanisticos de intervencion en el suelo para el cumplimiento de la funciéon
social de la propiedad:

I Normas de Uso y Ocupacion del Suelo.
1. Suelo Creado.
1. Transferencia de Potencial Constructivo.

V. Tributacion.

V. Proyectos Especiales.

VI. Areas Especiales.

VII. Fondo Inmobiliario Urbanistico.
VIII. Convenios Urbanisticos Especiales.

Capitulo I: De la Ocupacidn y Uso del Suelo

Art. 61 : El Uso y Ocupacion del Suelo es definido en funcidon de las normas relativas a
densidad, régimen de actividades, dispositivos de control de las edificaciones y parcelacion del
suelo, que configuran el Régimen Urbanistico, en los términos de la Parte lll, Titulo |

El Régimen Urbanistico puede ser definido también a través de proyectos y regimenes especiales,
en el caso de las Areas Especiales determinadas en este Cédigo.

Capitulo II: Del Suelo Creado
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Art. 62 : Denominase Suelo Creado a la autorizacidn, a titulo oneroso, otorgada por el poder
publico municipal a particulares, para fines de edificacién en dreas predefinidas de la Ciudad de
Salta, utilizando reservas constructivas publicas (F.O.T. Publico).

Art. 63 : El Suelo Creado se materializard en Titulos de Transferencia de Potencial
Constructivo emitidos por el O.T.A., cuantificados en M? (Metros Cuadrados) edificables en
concepto de F.O.T. (Factor de Ocupacidn del Suelo) Publico, que podran ser utilizados por los
particulares como superficies edificables incrementales al F.O.T. Privado determinado por el
régimen urbanistico para cada distrito.

Art. 64 : El régimen de Suelo Creado sera aplicable a los siguientes espacios del Area Urbana
de la Ciudad de Salta, en orden de prioridad:

I Areas de Ocupacion Prioritaria (A.O.P.).

Il. Distritos de zonificacion urbanistica en los que se estimula la renovacidn urbana en razoén
de sus condiciones de accesibilidad, disponibilidad de infraestructuras, equipamientos y
servicios, y caracteristicas urbanisticas y/o arquitectdnicas.

M. Distritos en que se verifica una mayor demanda de densificacidon, compatibles con las
directrices del P.I.D.U.Ay sus instrumentos normativos.

Art. 65 : La modalidad de aplicacion del régimen de Suelo Creado se define en funcién de
los siguientes parametros:

I Distritos de Zonificacidon Urbanistica en que se aplica el régimen de Suelo Creado.

Il F.O.T. Privado y F.O.T. Publico aplicable a cada Distrito.

M. Precio de Referencia de Construccion (P.R.C.): Precio estimativo de venta de construccion
de cada distrito, seguin valores inmobiliarios determinados para los mismos.

V. Precio de Suelo Creado por M2, aplicable en cada Distrito, expresado en porcentual de la
Utilidad Previsible del emprendedor respecto a la superficie de F.O.T. Publico adquirida, y
en valores absolutos en pesos.

Art. 66 : Se considerara como Utilidad Previsible de las inversiones inmobiliarias el 20 %
(veinte por ciento) del precio total de venta de la construccion.

Art. 67 : El porcentual de la Utilidad Previsible a utilizar en la determinacién del Precio de
Suelo Creado por M? podré ser ajustado mensualmente por el O.T.A.

Art. 68 : Los Precios de Referencia de Construccidn para cada Distrito de Zonificacidon podran
ser ajustados mensualmente por el O.T.A., que determinara por via reglamentaria los criterios y
procedimientos a adoptar para la actualizacién permanente de esos valores y de los porcentuales
a que se refiere el articulo anterior.

Art. 69 : Las autorizaciones de cesion a titulo oneroso de Suelo Creado son voluntarias y no
obligatorias para el Municipio, y podran ser suspendidas o denegadas por el O.T.A. en los casos
puntuales en que se detectase impacto negativo sobre las Infraestructuras, Equipamientos, Red
Vial, Servicios, Paisaje Natural o Urbano, no factibilidad informada por los organismos del estado
municipal o provincial y/o empresas prestadoras de servicios publicos involucrados, o cualquier
otro aspecto relacionado al desarrollo urbano ambiental del Municipio que, a criterio del O.T.A.,
hiciera desaconsejable su autorizacion.

Art. 70 : El O.T.A. podra determinar los stocks maximos de F.O.T. Publico disponibles para
su adquisicién por parte de los particulares en cada distrito de zonificacién, determinando
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automaticamente la caducidad del régimen en cada distrito una vez agotados dichos stocks, o en
los casos previstos en el articulo anterior.

Art. 71 : Serd facultad del O.T.A. exigir a los emprendedores que soliciten la cesién de Suelo
Creado, la realizacidon de Estudios de Impacto Ambiental y Social (EIAS) de sus proyectos, que
incluiran indefectiblemente los Estudios de Viabilidad Urbanistica, cuyos contenidos minimos se
establecen en el Art. 106, tendientes a identificar los eventuales impactos negativos mencionados
en el articulo anterior.

Art. 72 : Los EIAS mencionados en el articulo anterior se regirdn en un todo por la normativa
provincial y municipal vigente en la materia, pudiendo incluir la obligacién de realizacion de
Audiencias Publicas, y siendo todos los gastos derivados de este tramite a cargo del emprendedor.

Art. 73 : Los Titulos correspondientes a Suelo Creado podran ser adquiridos por los
emprendedores al Municipio o a particulares poseedores de Titulos de Suelo Creado adquiridos por
el régimen de Transferencia de Potencial Constructivo que se norma en el Capitulo lll.

Art. 74 . Para el caso de adquisicién de Titulos de Suelo Creado generados por el régimen de
Transferencia de Potencial Constructivo que se norma en el Capitulo llI, los metros cuadrados (M?)
nominales de dichos titulos serdn afectados por un Factor de Correccién de acuerdo al distrito de
zonificacién sobre el que se generd originalmente el titulo y al distrito en que se aplicard, de forma
tal de mantener la correspondencia entre los valores inmobiliarios de origen y destino
determinados por este Régimen.

Art. 75 : Los Factores de Correccion mencionados en el articulo anterior y las
correspondientes equivalencias entre distritos surgiran de las diferencias de Precios de Referencia
de Construccion (P.R.C.) , y serdn equivalentes al cociente entre el P.R.C. del distrito de origen del
titulo y el P.R.C. del distrito de destino del mismo.

Para la determinacién de la cantidad de M? aplicables en caracter de Suelo Creado al distrito de
destino del Titulo, se multiplicard ese Factor de Correccidn por la cantidad de M? de Suelo Creado
del distrito de origen.

Art. 76 : Las cesiones de Suelo Creado generado por el régimen de Transferencia de
Potencial Constructivo entre personas fisicas y/o juridicas seran obligatoriamente inscriptas en un
Registro a habilitar a tal efecto por la Secretaria General, en su caracter de integrante del O.T.A., y
formalizadas a través de Instrumento Publico firmados por el vendedor y comprador. Asimismo la
operatoria realizada debera ser asentada en la documentacion catastral de los predios
involucrados.

Art. 77 . El O.T.A. reglamentara, dentro del plazo de 1(un) afo, la operatoria del régimen de

Suelo Creado descripto en este Capitulo e implementard su funcionamiento.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Para la aplicacién de este instrumento de Desarrollo Urbano el O.T.A podra gerenciar la emisidn de
Titulos de Suelo Creado segln los valores de FOT publico previstos para cada Distrito de
Zonificacién, para su libre comercializacién en el mercado. Los aspectos Econdmicos y Financieros
derivados de esta operatoria seran administrados y fiscalizados por la Secretaria de Hacienda en su
caracter de integrante del mismo. Cada operatoria realizada debera ser asentada en la
documentacién catastral de los predios involucrados.
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El procedimiento que establezca esta operatoria serd aprobado por Decreto del Departamento
Ejecutivo.

Capitulo llI: De la Transferencia de Potencial Constructivo

Art. 78 : El O.T.A. reglamentara, dentro del plazo de 1(un) afio, la operatoria del régimen de
Transferencia de Potencial Constructivo descripto en este Capitulo e implementard su
funcionamiento. Los aspectos Juridicos, y Econédmico Financieros derivados de esta operatoria
seran administrados y fiscalizados por las Secretarias General, y de Hacienda, respectivamente en
su caracter de integrantes del mismo. Cada operacidén que se realice debera ser asentada en la

documentacidn catastral de los predios involucrados.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Seccion I: De la Transferencia de Potencial Constructivo para fines
Urbanisticos

Art. 79 : Se denomina Transferencia de Potencial Constructivo a la posibilidad del Municipio
de transferir el derecho correspondiente a la totalidad o parte de la capacidad constructiva de las
areas vinculadas a la instalacidon de equipamientos publicos o vivienda social descriptos en el Art.
81 como forma de pago por su adquisicion.

El potencial constructivo a transferir corresponde al Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) Privado,
relativo a la parte afectada por la adquisicién.

Art. 80 : Las operaciones de adquisicién de inmuebles para los fines que se detallan en el
articulo siguiente y que involucren la Transferencia de Potencial Constructivo como forma de pago
parcial, seran aprobadas mediante Ordenanza, a propuesta del O.T.A. y con dictamen del
Co.M.D.U.A..

Art. 81 : El procedimiento de Transferencia de Potencial Constructivo podra aplicarse
respecto a aquellos inmuebles de propiedad no municipal, sobre los cuales se hubieran proyectado
iniciativas de interés publico prioritario como los siguientes:

I Plazas y Parques.

1. Equipamientos tales como: educativos, sanitarios, de transporte, de ocio, de cultura u
otros.

M. Equipamientos relativos a Infraestructuras o Servicios (Agua Potable, Cloacas, Gas,
Instalaciones Eléctricas, y otras).

V. Componentes de la Red Vial Municipal.
V. Conjuntos Habitacionales financiados por el Estado.
Art. 82 : La Transferencia de Potencial Constructivo se materializara a través de Titulos de

Suelo Creado correspondientes al distrito de origen, es decir aquel en que se encuentra la parcela
afectada por la adquisicion, pudiendo aplicarse en el mismo u otros distritos en caracter de F.O.T.
Publico, conforme a los factores de correccion y equivalencias determinados en funcidn de los
Precios de Referencia de Construccién (P.R.C.) aplicables.

Art. 83 : Los titulos de Suelo Creado a otorgar al propietario del terreno adquirido por el
Municipio no podran exceder un valor de mercado superior al 50 % (cincuenta por ciento) del
monto fijado para la compra o expropiacién del inmueble, abonandose el monto restante en dinero
proveniente del Fondo Inmobiliario Urbanistico.
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Seccion Il : De la Transferencia de Potencial Constructivo para fines de
Preservacion del Patrimonio

Art. 84 : El Municipio reconocera a los propietarios de los inmuebles calificados como
protegidos por la normativa provincial y municipal relativa a la Preservacién del Patrimonio
Histdrico, Urbanistico y Arquitectdnico, a solicitud de estos, los derechos de Potencial Constructivo
correspondientes a la diferencia entre el F.O.T. Maximo Privado admisible para el distrito y el F.O.T.
real construido del inmueble al momento del otorgamiento de los titulos correspondientes.

Art. 85 : Los inmuebles que podran ser objeto de este régimen seran los incluidos en los
Inventarios y Registros a que se refieren los Art. 176 y 177, y los que a futuro se incluyan en él por
determinacion de los organismos del Estado Provincial y/o Municipal con incumbencia en la
materia.

Art. 86 : La transferencia de potencial constructivo se materializara a través de Titulos de
Suelo Creado correspondientes al distrito de origen, es decir aquel en que se encuentra el inmueble
protegido, pudiendo aplicarse en otros distritos en caracter de F.O.T. Publico, en funcién de los
factores de correccién y equivalencias a que se refiere el Art. 74.

Art. 87 : Los metros cuadrados (M?) involucrados en los Titulos de Suelo Creado generados
por Transferencia de Potencial Constructivo, podran aplicarse en forma parcial en diferentes
distritos y parcelas, siendo en todos los casos afectados por los factores de correccién vy
equivalencias mencionados en el articulo anterior.

Art. 88 : Para el otorgamiento de la Transferencia de Potencial Constructivo, los propietarios
de los inmuebles protegidos deberdn presentar al O.T.A. la siguiente documentacidn:

I Plano de Relevamiento del Inmueble.

Il Relevamiento fotografico del Inmueble.

Il Proyecto de adecuacién estructural sismorresistente o certificado de aptitud sismica
firmado por Profesional con incumbencia en la materia y aprobado por el Revisor de
Normas Sismorresistentes del Co.P.A.l.P.A.

Art. 89 : En los casos en que la Transferencia de Potencial Constructivo se destinara a un
inmueble con Proyecto de adecuacién estructural sismorresistente, el propietario contara con un
plazo de 1 (un) afio, para presentar al O.T.A. la documentacién definitiva Conforme a Obra y el
Certificado de Aptitud Sismica correspondiente. Durante ese lapso, los titulos de Transferencia de
Potencial Constructivos emitidos permaneceran blogueados, no pudiendo ser transferidos por el
propietario.

Art. 90 : El otorgamiento de la Transferencia de Potencial Constructivo implicara para los
propietarios de los inmuebles protegidos la obligacién de mantener los mismos en un estado de
conservacién adecuado y de no realizar modificaciones que alteren las caracteristicas que
justificaron su calificacién como protegidos, de acuerdo al régimen que se establece en el Capitulo
Vi

Art. 91 : El O.T.A. reglamentara, a través de Decreto del Poder Ejecutivo Municipal, en un
plazo de un afo (1 afio), el régimen de Transferencia de Potencial Constructivo para inmuebles
protegidos. Los aspectos Juridicos y Econdmicos y Financieros derivados de esta operatoria seran
administrados y fiscalizados por las Secretarias General, y de Hacienda respectivamente en su
caracter de integrantes del mismo. Cada operaciéon que se realice deberd ser asentada en la
documentacién catastral de los predios involucrados.
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(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 92 : La reglamentacidn a que hace referencia el articulo anterior, incluira el régimen de
penalizaciones aplicables a los propietarios que incumplieran lo determinado en el Capitulo VII, y
determinara el plazo de vigencia de los Titulos emitidos.

Capitulo IV: De la Tributacién

Art. 93 : La utilizacién de los instrumentos tributarios debera ser volcada al desarrollo
urbano y al cumplimiento de la funcién social de la propiedad, gravando la permanencia indefinida
de lotes no edificados en dreas urbanas y los loteos en dreas no indicadas para urbanizacién en cada
etapa del C.P.U.A., estimulando la densificacién controlada de las Areas Urbanas y la preservacion
de los espacios del Ejido Municipal que permanecen en estado natural o afectados a usos rurales
productivos.

Art. 94 . Los montos de los impuestos y tasas municipales, para inmuebles ubicados dentro
del Perimetro Urbano Consolidado que no se encontraren edificados, serdn directamente
proporcionales a :

I El grado de priorizacidn de ocupacion determinado por la Clasificacién del Suelo del presente
cadigo, segun la escala que se detalla a continuacion:

Il. La superficie de los lotes.

Ill.  El potencial constructivo de los mismos, de acuerdo al régimen urbanistico del drea.

IV.  Lacantidady tipo de infraestructuras y servicios que sirven a los mismos.

Art. 95 : El concepto de tasa por derechos de construccion a aplicar en la ejecucién de
grupos habitacionales, se disminuira o incrementara proporcionalmente al grado de priorizacion de
ocupacion determinado por la Clasificacion del Suelo del presente Cddigo, segln la escala que se
detalla a continuacion:

1. Areas de Ocupacién Prioritaria (tasa con descuento).

2. Area Urbana Propiamente Dicha (tasa sin incremento).

3. Area Urbanizable de 12 (Primera) Etapa (tasa con incremento).

4. Area Urbanizable de 22 (Segunda) Etapa (tasa con mayor incremento).

Art. 96 : El Poder Ejecutivo Municipal elevard al Concejo Deliberante el proyecto de

adecuacion del régimen tributario municipal a los objetivos de la planificacion y normativa
urbanistica en el plazo de 180 dias a partir de la promulgacion del presente C.P.U.A.

Capitulo V: De los Proyectos Especiales

Art. 97 : Se entiende por Proyecto Especial aquel que exige un analisis diferenciado, sujeto
a estudios, acuerdos y condicionantes especificos. Esta tipologia de proyectos incluye:

I Proyectos de Realizacidon Necesaria: en que el Municipio se compromete a implementar
para el desarrollo de dreas de interés prioritario, pudiendo, para su realizacién, recurrir a
la iniciativa privada.

1. Proyectos de Realizacién Voluntaria: originados a partir de iniciativas publicas, privadas o
mixtas externas al Poder Publico Municipal, pudiendo este asociarse para su realizacion.

Los Proyectos Especiales podran ser objeto de la aplicacion de Convenios Urbanisticos Especiales.
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Art. 98 : Los Proyectos Especiales, a excepcidn de los Proyectos Especiales Puntuales
descriptos en el Art. 100, Inc.1, seran objeto de Estudio de Impacto Ambiental y Social, con vistas
al analisis de sus caracteristicas especiales y a la evaluacidn de sus impactos positivos y negativos
sobre el territorio y/o el drea urbana. Estos estudios deberan incluir un capitulo especifico relativo
a Estudio de Viabilidad Urbanistica, con los contenidos minimos establecidos en el Art. 106, y
deberan ser realizados por equipos que incluyan a profesionales de la Arquitectura y el Urbanismo
habilitados por la legislacion provincial y municipal vigente para la ejecucidon de los Estudios
mencionados.

Art. 99 : El O.T.A. podra requerir Estudios de Evaluacién Ambiental Estratégica (EEAE) a
aquellos Proyectos Especiales que a su juicio constituyan grandes emprendimientos, ya sea por su
envergadura o porque resulten de Alto Impacto Ambiental.

Los EEAE deberdn contener la evaluacion comparativa de distintas alternativas de resolucién
urbanistica y ambiental del emprendimiento, realizadas a nivel de anteproyecto o croquis
preliminares, que justifiquen la eleccidn de la alternativa propuesta.

El O.T.A. podra reglamentar los procedimientos y contenidos relativos a los EEAE y/o determinar
requisitos particulares para cada proyecto.

Art. 100 : Se incluye en la tipologia de Proyecto Especial a aquellos proyectos que requieran,
a juicio del O.T.A,, la evaluacion relativa a indicadores de edificacidn y/o parcelacion del suelo, tipo
de actividad y/o a caracteristicas especiales del sitio de implantacion.

Inc.1: Se consideran Proyectos Especiales Puntuales los siguientes:
(Texto S/ Ord. 14.180/11)

(Texto original: Inc.1: Se considerardn Proyectos Especiales Puntuales, que podrdn ser exceptuados de la obligacion de
realizar Estudio de Impacto Ambiental y Social, a criterio del O.T.A., los siguientes:)

I Todos los proyectos ubicados en los Distritos de Zonificacién Area Centro (AC1, AC2,AC3

y AC4), en los términos establecidos por el Art. 102
(El Area Centro se reglamenta por Ord. N°15.407/17 — Ver ANEXO 14).

Il. Los proyectos destinados a obras en Espacio Urbano, en los términos del Art.259 vy
siguientes.

Il Los proyectos en inmuebles con condiciones topograficas excepcionales, de forma
irregular o ubicados sobre calles o pasajes de reducidas dimensiones.

IV. Los proyectos destinados a actividades que requieran volumetrias u otras caracteristicas
de disefio u ocupacién del suelo especiales.
V. Los proyectos que alteren el retiro para jardin en sitios que tuvieran condiciones

topograficas excepcionales o de entorno, tales como configuracién especial de la
manzana, lote o via publica.

VI. Los proyectos a desarrollar dentro de las areas de influencia de Aeropuertos, Aerédromos,
Helipuertos o cualquier otro equipamiento destinado a la operacion de Aeronaves, en
cuyo caso deberdn ser sometidos a la revision de las autoridades competentes en materia
de Aviacidn Civil, pudiendo el O.T.A. determinar restricciones o exigencias particulares
diferentes a las establecidas por el régimen urbanistico del distrito involucrado.

VII. Los proyectos localizados en terrenos cuya superficie sea un 50% o menos de la superficie
minima establecida para el distrito en el Anexo 5.1, y/o cuyo frente sea un 80% o menos
del frente minimo establecido para el distrito en el mencionado anexo que propongan
uso de indicadores urbanisticos diferenciados. En estos casos la aprobacion del Proyecto
Especial estara sujeta a la verificacién de proporcionalidad en las variaciones propuestas
y la preservacion de adecuadas condiciones de habitabilidad.
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VIII. Los proyectos de vivienda colectiva u otros de propiedad horizontal localizados en
terrenos de ancho menor a 10,00m que incluyan propuestas alternativas al régimen de
estacionamientos establecido en la Parte Ill, Titulo I, Capitulo VIl del Cédigo de Edificacidon
las que en ningln caso podran implicar una reduccién de plazas de estacionamiento

establecidas para el distrito ni concretarse a través de contratos de alquiler.
(Texto S/ Ord. 14.180/11)

(Texto original: VIII. Los proyectos de vivienda colectiva u otros de propiedad horizontal localizados en terrenos
de ancho menor a 10,00m y hasta 8,00m que incluyan propuestas alternativas al régimen de estacionamientos
establecido en la Parte Ill, Titulo I, Capitulo VIl del Cédigo de Edificacion las que en ningun caso podrdn
implicar una reduccion de plazas de estacionamiento mayor a un 20% de lo establecido para el distrito.)

Art. 101 : Los criterios a considerar por los Organos de Aplicacién para los dictdmenes
referidos a los Proyectos Especiales Puntuales, que deberan ser debidamente fundamentados, son
los siguientes :

I Adecuacion o compatibilidad del uso previsto a la zona de implantacion del
emprendimiento.

1. Adecuacién de la edificacidn al sitio de implantacién, cuando este tuviera caracteristicas
excepcionales de forma, de ubicacion, o de estructura geoldgica.

M. Mantenimiento y valorizacién del patrimonio ambiental, natural y cultural.

V. Adecuacién a la estructura urbana, en especial en lo relativo al sistema vial, transito,
seguridad, tranquilidad y salud de los habitantes, y a los equipamientos publicos
comunitarios.

V. Adecuacidén a los requerimientos y normativas ambientales.

VL. Adecuacion a las infraestructuras urbanas.

Inc.1 : El régimen volumétrico podra ser alterado en la hipétesis de los apartados | y I, en la medida
gue se considere al proyecto compatibilizado con el entorno urbano, en cuyo caso se requerird
dictamen favorable de los Organos de Aplicacion.

Inc. 2: En los casos a que hace referencia el inciso anterior en que las alteraciones del régimen
volumétrico incluyeran el incremento del F.O.T. determinado para el distrito de implantacion, dicho
incremento serd autorizado por Ordenanza Municipal, concediéndose el F.O.T. incremental en
caracter de Suelo Creado a adquirir por el propietario.

Art. 102 : Dado el cardcter de bien publico asignado al patrimonio histdrico, urbanistico y
arquitectdnico de la ciudad de Salta, cuya calidad y cantidad se concentra en los distritos AC1, AC2,
AC3 y AC4 (Area Centro)*, todos los proyectos relativos a esos distritos seran evaluados en forma
particular por el O.T.A,, atendiendo no solamente a los indicadores urbanisticos y demas
requerimientos normativos determinados para los mismos, sino también a aspectos especificos
tales como:

I Afectacion de hitos o conjuntos patrimoniales de su entorno.

1. Afectacion de visuales hacia patrimonio natural o construido.

Ill.  Compatibilidad con la morfologia urbana del entorno.

IV.  Estructura parcelaria del entorno.
(Texto S/Ord. 15.166/16)

*Texto modificado por Ord. N° 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 serdn reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos
los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard
como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

(Texto original: Art. 102: Dado el cardcter de bien publico asignado al patrimonio histdrico, urbanistico y arquitectonico
de la Ciudad de Salta, cuya mayor calidad y cantidad se concentra en los distritos AC1, AC2, AC3y AC4 (Area Centro), todos
los proyectos relativos a esos distritos serdn evaluados en forma particular por el O.T.A., conjuntamente con la Comision
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de Preservacion del Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la Provincia (CoPAUPS), atendiendo no solamente a los
indicadores urbanisticos y demds requerimientos normativos determinados para los mismos, sino también a aspectos
especificos tales como:

I.  Afectacion de hitos o conjuntos patrimoniales de su entorno.

Il.  Afectacion de visuales hacia patrimonio natural o construido.

Ill.  Compatibilidad con la morfologia urbana del entorno.

IV. Estructura parcelaria del entorno).

Art. 103 : Como consecuencia de las evaluaciones particulares a que se refiere el articulo
anterior, el O.T.A. podra recategorizarlos como Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social,
requiriendo su tramitacidon como tales, en los términos de los articulos siguientes, e incluyendo la
exigencia de la realizacion de Estudios de Viabilidad Urbanistica.

Art. 104 . Se define como Proyecto Especial de Impacto Ambiental y Social al Proyecto
Especial que implique adecuaciéon de normas relativas a régimen volumétrico, uso del suelo y
entorno urbano o territorial inmediato, y/o que involucren cualquiera de las situaciones
consideradas en el Art. 43 de la Ley Provincial N2 7070 de Proteccién al Medio Ambiente de la
Provincia de Salta, y en su Decreto Reglamentario N° 3097/00 y la Ordenanza N2 12.745 de la
Municipalidad de Salta o las que en el futuro las reemplacen.

Art. 105 . Son Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social:
Inc.1 : Los proyectos relacionados a las actividades definidas en el Anexo 4.3. del presente Codigo.

Inc.2 : Aquellos proyectos localizados en cualquiera de los distritos calificados como Areas
Especiales en la zonificacidn de usos del suelo definida por el presente C.P.U.A.

Inc. 3: Aquellos proyectos localizados en los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4* que, a juicio del O.T.A.
y de la CoPAUPS, involucren riesgo de afectacidon negativa de alguno o varios de los aspectos
considerados en los incisos del Art. 102.

* Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 seran reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos
los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard
como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

Inc. 4: Aquellos proyectos localizados en Espacio Urbano que, a juicio del O.T.A,, involucren riesgo
de afectacion negativa y deterioro en los atributos estéticos, funcionales y de aprovechamiento
social de dicho espacio.

Inc.5: Aquellos emprendimientos residenciales, comerciales, industriales, de equipamientos
urbanos y otros, de gran porte, entendiéndose por tales a superficies construidas superiores a
20.000 m?, ubicados en cualquiera de los distritos situados dentro del Perimetro Urbano
Consolidado.

Inc.6 : Aquellos proyectos que requieran normas propias relativas a uso o régimen volumétrico, en
terrenos o sumatorias de terrenos contiguos con superficie igual o superior a 10.000 m?, situados
dentro del Perimetro Urbano Consolidado.

Inc.7 : Los Proyectos de Fraccionamiento Rural o Subdivisidn dentro del Ejido Municipal y fuera del
Perimetro Urbano Consolidado que impliquen la generacidn de lotes de menos de 20.000 m? de
superficie.

Inc.8 : Los Proyectos que incluyan usos habitacionales, como uso principal o complementario, fuera
del Perimetro Urbano Consolidado, incluyendo expresamente los barrios cerrados, countries,
clubes de campo y tipologias similares, y los casos a que se refiere el Art. 115.
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Inc. 9: Los proyectos de viviendas individuales o conjuntos habitacionales en Areas clasificadas por
este cddigo como condicionadas para usos residenciales por razones ambientales, geoldgicas u
otras.

Inc.10: Proyectos de renovacién o revitalizacién urbana promovidos por emprendimientos publicos,
privados o mixtos.

Inc.11: Proyectos de recuperacion o remediacion de ambientes degradados.

Inc. 12: Proyectos que afecten inmuebles incluidos en el Registro de Inmuebles Protegidos a que
hace referencia el Art. 176 y el Art. 177.

Art. 106 : Los Proyectos Especiales de Impacto Ambiental serdn analizados a través de
Estudios de Impacto Ambiental y Social, de acuerdo al procedimiento y contenidos establecidos por
la Ordenanza N2 12.745 de la Municipalidad de Salta, o los que en el futuro la sustituya, debiendo
incluir obligatoriamente un capitulo de Estudio de Viabilidad Urbanistica, referido a:

I Impactos sobre la infraestructura y equipamientos urbanos.
Il. Impactos sobre los servicios urbanos.
M. Impactos sobre la estructura urbana.

V. Impactos sobre el paisaje y el ambiente urbano.
V. Impactos sobre el Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico.
Art. 107 . Todos los proyectos localizados en el AE-IS (Area Especial de Interés Urbanistico

Social) situada en la franja de laderas de las Serranias del Este de la Ciudad de Salta, seran
considerados como Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social, debiendo analizarse a
través de los respectivos Estudios de Impacto Ambiental y Social, que obligatoriamente deberan
contener un capitulo referido a Riesgo Hidro-Geolégico, que contemplara toda la zona de influencia
del proyecto. Este Estudio tendrd los siguientes contenidos minimos, no excluyentes de otros que
el O.T.A. pudiere determinar por via reglamentaria o en funcién de las caracteristicas particulares
del proyecto:

I Determinacion del drea de influencia del Proyecto.
Il. Identificacion y cuantificacion de riesgos hidricos y geoldgicos.
M. Determinacion de la factibilidad del proyecto.

V. Obras necesarias para la eliminacion de los riesgos detectados.

V. Proyecto de contencidn de laderas.

VL. Proyecto de canalizacion de desagiies de laderas

Art. 108 : Para los proyectos a que hace referencia el articulo anterior, el legajo para

aprobacion debera contener las memorias de calculo, planos, planillas y demas instrumentos
técnicos necesarios para asegurar la correcta materializacién de las obras derivadas de aquel
estudio.

Art. 109 : Las exigencias a que hacen referencia los dos articulos precedentes podran
aplicarse, a criterio del O.T.A., en proyectos puntuales localizados en otros distritos de la ciudad
gue presenten condiciones analogas a las del AE-IS mencionada en el Articulo 107, o en el resto de
las Areas Especiales de Interés Urbanistico Social (AE-IS) definidas en el Articulo 130, en cuyo caso,
ademas del EIAS correspondiente, los promotores del proyecto deberan realizar los estudios
técnicos necesarios para determinar la factibilidad del mismo.
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Art. 110 : Independientemente de los Estudios de Impacto Ambiental y Social presentados
por los promotores, el O.T.A. podrd ordenar, por su propia cuenta, la realizacién de estudios
alternativos o de verificacidn.

Art. 111 . En los Proyectos Especiales de Impacto Ambiental, se exigird la realizaciéon de
Audiencias Publicas en los siguientes casos:

Inc.1:  Porrequerimiento de la legislacién provincial y/o municipal vigente en la materia.

Inc. 2:  Porrequerimiento del O.T.A.

Inc.3:  Por requerimiento del Co.M.D.U.A.

Inc. 4:  Porrequerimiento de los vecinos, debiendo presentar una solicitud ante el O.T.A. firmada
por un minimo de 20 (Veinte) vecinos con domicilio legal en el Municipio.

Art. 112 : Los gastos relativos a los Estudios de Impacto Ambiental y Social a realizar por los
propietarios y por el O.T.A,, y a la organizacidn de las Audiencias Publicas, correran por cuenta y
cargo de los promotores del proyecto.

Art. 113 . Los Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social y la aplicacién de los
Convenios Urbanisticos Especiales, serdn aprobados por Ordenanza Municipal en ambos casos,
previo dictamen del Co.M.D.U.A. y del O.T.A.

Art. 114 . Los Proyectos Especiales de Impacto Ambiental deberdn observar:

I Las Directrices del P.I.D.U.A. y del C.P.U.A.
Il Los Factores de Ocupacidon del Suelo y Factores de Ocupacidn Total del distrito de
implantacién, cuando estos estuvieren definidos.

Inc.1 : Los costos de construccion o redimensionado de equipamientos, infraestructuras o servicios
urbanos que se tornaran necesarios en funcién del proyecto seran de responsabilidad del
promotor.

Inc.2 : En los casos de verificarse el interés publico, podran ser establecidas asociaciones publico -
privadas en la ejecucién de Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social.

Inc.3 : En los proyectos realizados sobre un conjunto de lotes, una Ordenanza especifica podra
autorizar la transferencia de Potencial Constructivo entre los mismos, con la condicién de que el
aprovechamiento final del conjunto observe los pardmetros del Régimen Urbanistico del Areay no
resulte ningln inmueble sin capacidad constructiva.

Inc.4 : Para autorizar la Transferencia de Potencial Constructivo dentro del Area del proyecto, se
deberan evaluar los impactos sobre la infraestructura, el perfil urbano, el ambiente, los aspectos
sociales y el paisaje.

Art. 115 . Se requerird la tramitacién de Proyecto Especial de Impacto Ambiental y Social para
emprendimientos destinados a la conformacién de Nucleos Productivos Peri-Urbanos (nuevos
distritos PPU), con uso dominante productivo agricola, agropecuario o agroindustrial y uso
complementario residencial, con densidades no mayores a 25 Hab./Ha.

Art. 116 : Los emprendimientos mencionados en el articulo anterior deberdn observar las
siguientes condiciones minimas para su aprobacion:

I No impliquen acciones efectivas o riesgos de deforestacién, destruccién o afectacion de
flora y fauna, erosién, desmoronamientos, contaminacidn de aguas o deterioro del suelo
en areas protegidas.
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Il Las actividades previstas no generen impactos ambientales negativos para nucleos
habitacionales urbanos o sub-urbanos situados en su proximidad.
M. No estén afectados por riesgos de inundacion o anegamientos.

V. No alteren significativamente la capacidad de absorcién del suelo.

V. En caso de compactacidn o pavimentacion, no acarreen problemas de drenaje a predios
vecinos.

VL. Permitan el acceso publico a los sitios de valor paisajistico del entorno.

VII. No impliquen, a criterio del O.T.A., deterioros en la calidad paisajistica del drea o regién.

VIII. Resulten autosuficientes en cuanto a la provisidon de infraestructuras y equipamientos
comunitarios.

IX. Sus unidades habitacionales estén concebidas en un todo de acuerdo a las normas

técnicas y de habitabilidad especificadas por el Cédigo de Edificacion municipal.

Art. 117 . Sera requisito indispensable para la preservacion del Uso Conforme en los distritos
PPU, la continuidad de los usos productivos principales.

Art. 118 : En aquellos casos en que los nucleos productivos mencionados en los articulos
anteriores involucren proyectos considerados como de Interés Social o Socioecondmico para el
Municipio, o el empleo de Sistemas de Gestién Ambiental Sustentable, el Municipio podra definir
un régimen tributario especial, con exenciones o reducciones a los tributos aplicables a la actividad
involucrada.

Art. 119 . Se requerird la tramitacién de Proyecto Especial de Impacto Ambiental y Social para
emprendimientos destinados a la conformacién de Barrios Cerrados, Clubes de Campo, Countries
o modalidades similares de conjuntos habitacionales.

Art. 120 : Los proyectos a que se refiere el articulo anterior sélo podran implantarse, previo
cumplimiento de los requisitos estipulados por la presente norma, fuera del Perimetro Urbano
Consolidado, estando expresamente prohibida su localizacién en el Area Urbana de la Ciudad de
Salta.

Art. 121 : Los emprendimientos mencionados en los dos articulos anteriores deberan
observar las siguientes condiciones minimas para su aprobacién:

I No impliquen acciones efectivas o riesgos de deforestacién, destruccién o afectacion de
flora y fauna, erosién, desmoronamientos, contaminacidn de aguas o deterioro del suelo
en areas protegidas.

Il. No estén afectados por riesgos de tipo geoldgico, de inundacién o anegamientos.

Il No alteren significativamente la capacidad de absorcién del suelo.

V. En caso de compactacion o pavimentacion, no acarreen problemas de drenaje a predios
vecinos.

V. Permitan el acceso publico a los sitios de valor paisajistico del entorno.

VI. No impliquen, a criterio del O.T.A., deterioros en la calidad paisajistica del drea o region.

VII. Resulten autosuficientes en cuanto a la provision de infraestructura y equipamientos

comunitarios, privilegidndose aquellos que incorporen sistemas de generacién de energia
no convencional, utilizando recursos renovables y no contaminantes.

VIII. Sus unidades habitacionales estén concebidas en un todo de acuerdo a las normas
técnicas y de habitabilidad especificadas por el Cédigo de Edificacion municipal.
IX. Incluyan Plantas o Sistemas de tratamiento de efluentes liquidos y residuos sdlidos

autosuficientes, estando expresamente prohibidos los sistemas de vertido de efluentes
cloacales a pozos absorbentes.
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Art. 122 . La eventual aprobacién de los proyectos del tipo especificado en los articulos
anteriores, no implicard la obligacién por parte del Municipio de la prestacién de Servicios Publicos
tales como Red de Agua Potable, Red Cloacal, Redes de Gas, Recoleccion de Residuos, Transporte
Publico, Mantenimiento de la Red Vial, y otros, los que deberan ser gestionados en forma privada
por los respectivos consorcios o vecinos, o ser objeto de un Convenio Urbanistico Especial, en los
términos del respectivo Estudio de Impacto Ambiental y Social.

Capitulo VI: De las Areas Especiales

Art. 123 . Areas Especiales son aquellas areas contempladas en la zonificacién urbanistica
incluida en el Anexo | del presente cddigo, y/o otras areas que pudieren determinarse en las
revisiones futuras de la planificacién y normativa urbanistica, que exigen un régimen urbanistico
especial, condicionado a sus peculiaridades en lo que se refiere a caracteristicas, localizacién,
modalidad de ocupacidn del suelo y valores ambientales, clasificandose en:

I Interés Institucional - Equipamiento Estatal AE-ES
Il. Interés Institucional - Equipamiento No Gubernamental AE-NG
Il Interés Urbanistico - Areas de Interés Social AE-IS
V. Interés Urbanistico - Areas No Aptas AE-NA
V. Interés Urbanistico - Areas de Revitalizacién o Renovacién AE-RE
VL. Interés Ambiental - Reserva Natural AE-RN
VII. Interés Ambiental - Parque Natural AE-PN
VIII. Interés Ambiental — Entorno Patrimonial AE-EP

En las Areas Especiales, hasta tanto una Ordenanza especifica defina su Régimen Urbanistico
propio, podrd concederse licencia para parcelaciones de suelo, uso y edificacidn, a través de
Proyectos Especiales, resguardadas las condiciones ambientales deseables, y no pudiendo acarrear
perjuicios a los valores ambientales intrinsecos que motivaran la calificacién de Area Especial de
que se trata.

Seccion I:  De las Areas Especiales de Interés Institucional

Art. 124 . Areas Especiales de Interés Institucional son aquellas destinadas a fines especificos
comunitarios o administrativos, o donde estan implantados equipamientos urbanos, o que son
objeto de proyectos gubernamentales o que, por sus caracteristicas, no son pasibles de ser
encuadradas en el Régimen Urbanistico correspondiente al Distrito de Zonificacidn en que se hallan
ubicadas.

Art. 125 . Son Areas Especiales de Interés Institucional Estatal (AE-ES) aquellas administradas
directamente por el Estado nacional, provincial o municipal, o indirectamente a través de Servicios
Publicos Privatizados, incluyendo las categorias que a continuacién se detallan:

I Componentes Urbanos y Barriales del Sistema de Espacios Abiertos
1. Establecimientos Educativos
M. Establecimientos de Salud Publica

V. Establecimientos Culturales

V. Establecimientos Deportivos y Recreativos.
VI. Establecimientos Estatales

VII. Complejos Administrativos

VIII. Centros Civicos.

IX. Dependencias del Estado Nacional.

X. Dependencias del Estado Provincial.

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



XI. Dependencias del Estado Municipal

XIl. Centros de Convenciones del Estado

X1, Complejos Deportivos del Estado

XIV. Plantas de Tratamiento y/o Disposicidn Final de Residuos Sélidos Urbanos.

XV. Plantas de Tratamiento de Efluentes

XVI. Plantas de Captacion, Tratamiento y Distribucién de Agua Potable.

XVII. Plantas de Generacion y/o Distribucién de Energia Eléctrica.

XVIIL. Instalaciones del Sistema de Distribucidén de Gas Natural.

XIX. Terminales de Transporte.

XX. Estaciones de Transferencia de Carga.

XXI. Otras categorias que pudieren definirse durante el periodo de vigencia del C.P.U.A.
Art. 126 : Son Areas Especiales de Interés Institucional No Gubernamental (AE — NG), aquellos

equipamientos de gran porte (predios mayores a 1 Ha.), propiedad de Organizaciones No
Gubernamentales o Privados, destinados a los siguientes fines:

I Establecimientos Educativos
1. Establecimientos de Salud.
1. Establecimientos Culturales

IV. Establecimientos Deportivos y Recreativos
V. Otras categorias que pudieren definirse durante el periodo de vigencia del C.P.U.A.
Art. 127 . Los proyectos de construccion, remodelaciéon o ampliacién a realizar en las Areas

Especiales de Interés Institucional estaran regidos por el Régimen Urbanistico del Distrito de
Zonificacién en que se hallan incluidas, o el que se determine a través de Proyecto Especial, en los
términos del Capitulo V, segin determine en cada caso el O.T.A.

Seccion Il: De las Areas Especiales de Interés Urbanistico

Art. 128 : Se definen como Areas Especiales de Interés Urbanistico (AE-IU) aquellos
elementos, vias o zonas del territorio que por sus dimensiones, ubicacidn, peculiaridades fisicas o
espaciales, o importancia en la estructuracién del medio urbano o regional, revisten un caracter
estratégico de primer orden y son susceptibles de emprendimientos publicos o privados tendientes
a su valorizacion y a la definicidn de su régimen urbanistico.

Art. 129 . Los emprendimientos publicos o privados que afecten total o parcialmente las
Areas Especiales de Interés Urbanistico deberdn ser canalizados a través de Proyectos Especiales,
autorizados a través de Ordenanza Municipal, o de Convenios Urbanisticos Especiales previa
realizacion de Estudio de Impacto Ambiental que incluira el capitulo referido a Estudio de Viabilidad
Urbanistica y analisis de su compatibilidad con los lineamientos establecidos para el Area Especial
del emplazamiento.

Art. 130 : Son Areas Especiales de Interés Urbanistico Social (AE-IS) aquellas ocupadas por
asentamientos habitacionales generados en condiciones no conformes a la zonificacion o
normativa urbanistica, y/o que requieren de acciones de proteccion, regularizacién, consolidacién
o relocalizacidn. Se incluyen en esta categoria los casos siguientes:

I Asentamientos situados en Areas de Seguridad del trazado ferroviario u otras
instalaciones del sistema publico de transporte de cargas y/o pasajeros.

Il. Areas residenciales situadas dentro del espacio previsto para su utilizacién en el trazado
de la Red Vial Municipal.

Il Areas residenciales localizadas en sectores inundables.
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V. Areas residenciales localizadas en dreas de riesgo hidro-geolégico.

V. Areas residenciales localizadas en sectores de riesgo ambiental (cercanias de Lineas de
Media o Alta Tension, Plantas de Tratamiento de Efluentes, Vertederos de Residuos;
industrias potencialmente contaminantes, dreas con suelos contaminados; y otros).

VL. Areas residenciales afectadas por situaciones de marginalidad social, socioeconémica o
espacial generalizada, requiriendo de acciones de asistencia tendientes a su recuperacion
y reinsercién en el medio social urbano.

Art. 131 : El O.T.A. desarrollara, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la promulgacion del
presente C.P.U.A. los respectivos Proyectos Especiales correspondientes a cada una de las Areas
Especiales de Interés Urbanistico Social (AE-IS) definidos en la zonificacidon urbanistica, con los
siguientes objetivos minimos:

I Solucidn de las problematicas urbanisticas, ambientales y/o sociales que dieron origen a
la categorizacién del Area Especial.

1. Consolidacidn, regularizacién o relocalizacion de los asentamientos habitacionales
involucrados, segun corresponda.

M. Determinaciéon del Régimen Urbanistico que corresponda a cada una de las Areas
Especiales clasificadas en esta categoria.

Seran aplicables los Convenios Urbanisticos Especiales para el cumplimiento de los objetivos de
este articulo.

Los respectivos Proyectos Especiales correspondientes a cada una de las Areas Especiales de Interés
Urbanistico Social (AE-IS) y la aplicacién de los Convenios Urbanisticos Especiales, seran aprobados

por Ordenanza Municipal en ambos casos, previo dictamen del Co.M.D.U.A. y del O.T.A.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 132 : Hasta tanto se desarrollen los proyectos especiales a que se refiere el articulo
anterior, todo proyecto individual de construccidn, ampliacion o remodelacién, y conjuntos
habitacionales que se proyecten dentro de las Areas Especiales de Interés Urbanistico Social
definidas por la zonificacidn urbanistica, seran gestionados como Proyectos Especiales de Impacto
Ambiental y Social, en los términos del Capitulo V, determinando el O.T.A. su compatibilidad con
los lineamientos establecidos para el Area de Implantacién, previa realizacién de E.LA.S.
obligatorio.

Art. 133 : Son Areas Especiales de Interés Urbanistico No Aptas (AE-NA) aquellas que por sus
caracteristicas de ubicacidn, topografia, contaminacién ambiental, u otras, se consideran a priori
como no apropiadas o incompatibles con los usos urbanos, y requieren ser preservadas en su
situacién actual hasta tanto se realicen los estudios técnicos complementarios necesarios. Se
incluyen en esta categoria los siguientes casos:

l. Areas inundables.

1. Areas de riesgo geoldgico (suelos y laderas inestables, y otras).

1. Areas cercanas a estaciones o sub - estaciones eléctricas consideradas riesgosas, o0 a
tendidos de redes de Alta o Media Tensidn

V. Areas con suelos contaminados o 4reas cercanas a estos.

V. Areas cercanas a Plantas de Tratamiento y/o Disposicién Final de Residuos Sélidos
Urbanos.

VL. Areas de antiguos vertederos de Residuos Sélidos Urbanos actualmente cerrados o
desafectados.

VII. Areas cercanas a Plantas de Tratamiento de Efluentes Cloacales.
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Art. 134 . El O.T.A. desarrollara, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la promulgacion del
presente C.P.U.A. los respectivos Proyectos Especiales correspondientes a cada una de las Areas
Especiales de Interés Urbanistico No Aptas (AE-NA) definidas en la zonificacién urbanistica, con los
siguientes objetivos:

I Linea de Base Ambiental de cada una de las Areas, con identificacién y cuantificacién de
los riesgos y problematicas ambientales identificadas.

1. Plan de Accion para la remediacidon o mitigacidn de dichas problematicas ambientales.

Il. Determinacién del Régimen Urbanistico provisorio para cada Area Especial hasta la
ejecucién del Plan de Accidon mencionado.

V. Determinacién del Régimen Urbanistico definitivo para cada Area Especial luego de

ejecutado el Plan de Accién mencionado.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 135 Los Proyectos Especiales a que se refiere el Articulo anterior, privilegiaran la
incorporacién de las Areas Especiales involucradas al Sistema de Espacios Abiertos Municipal, en
los casos en que esto resulte posible segln los E.I.A.S realizados y las acciones de remediacién o
mitigacion ambiental resultantes; y/o su incorporacion al sistema de Areas Forestadas Municipales.

Art. 136 : El Sistema de Areas Forestadas Municipales estara constituido por el conjunto de
espacios situados dentro del Ejido Municipal en los cuales, habiéndose determinado en forma
fehaciente y definitiva su No Aptitud para su asignacién a usos urbanos, habitacionales o de espacio
publico, se desarrollardn iniciativas tendientes a su forestacion con especies arbdreas nativas, con
el objetivo de generacién de pulmones verdes y de progresiva recuperacién o saneamiento
ambiental.

Art. 137 : Los niveles de accesibilidad y/o transito dentro de las Areas a que se refiere el
articulo anterior, serdn determinados en el Proyecto Especial y E.ILAS. que les dé origen,
previéndose eventuales cercados, sefalizaciones u otras limitaciones o advertencias, en los casos
en que los riesgos ambientales o a la salud asi lo ameriten.

Art. 138 . Son Areas Especiales de Interés Urbanistico de Revitalizacién o Renovacién (AE-RE)
aquellas que por sus caracteristicas o emplazamiento constituyen Interfases Urbanas, involucrando
situaciones actuales de conflicto urbanistico y/o ambiental y, simultdneamente, potencialidades
para convertirse en receptoras de proyectos con alto impacto positivo para la estructura y calidad
ambiental del medio urbano. Se incluyen en esta categoria los siguientes casos:

I Riberas del sistema hidrico Arias - Arenales.

1. Riberas del sistema hidrico Vaqueros — Mojotoro.

Il Area de Ocupacién Prioritaria definida en el plano de Clasificacién del Suelo (Anexo 1.1),
ubicada en el sector Sur de la Cuidad entre Avda. Paraguay y Avda. Tavella, contiguo al
Estadio Padre Martearena.

V. Predio de la antigua Planta de Gas de Chachapoyas.

V. Area de Ocupacion Prioritaria definida en el Plano de Clasificacidn del Suelo (Anexo 1.1.),
ubicada en el sector norte de la ciudad, al sur de la Avda. Patrén Costas y al Este de la
Avda. Bolivia.

VI. Zona del Manantial de Velarde.

VII. Predio de la antigua industria boratera, situado en proximidades de la interseccién de
Avda. Combatientes de Malvinas y Avda. Roberto Romero.

Art. 139 : El O.T.A. desarrollara, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la promulgacién del
presente C.P.U.A. los respectivos Proyectos Especiales correspondientes a cada una de las Areas
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Especiales de Interés Urbanistico de Renovacidn o Revitalizacion (AE-RE) definidos en la zonificaciéon
urbanistica, con los siguientes objetivos:

I Determinacidn detallada de los objetivos y metas de renovacion o revitalizacién urbana
previstas para el drea de estudio.

1. Determinacidon de eventuales gestiones de expropiacidn y/o Transferencias de Potencial
Constructivo a terceros propietarios de partes o la totalidad del area de estudio.

Il. Desarrollo de Zonificaciones o Anteproyectos para el drea de estudio.

V. Presupuesto estimativo y programacion de las acciones previstas para el drea de estudio.

V. Identificacion de modalidades de gestién y financiamiento publico, privado o mixto para
el desarrollo de las acciones previstas.

Seran aplicables los Convenios Urbanisticos Especiales para el cumplimiento de los objetivos de

este articulo.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 140 : En razén del alto impacto urbanistico de los proyectos a que hace referencia el
articulo anterior, el O.T.A. podra gestionar ante el Colegio de Arquitectos de Salta la organizaciéon
de Concursos para los proyectos urbano — arquitectdnicos involucrados.

Art. 141 : En el drea de las riberas del Sistema Hidrico Arias - Arenales, se desarrollard el
Proyecto de Sistematizacion del Rio Arenales, en los términos establecidos por el P.I.D.U.A. en su
Tomo |, Parte Il, Apartado 2.6.1.

Art. 142 . En el drea de las riberas del Sistema Hidrico Vagqueros — Mojotoro, se desarrollara
el Proyecto de Sistematizacién del Rio Vaqueros, en los términos establecidos por el P.I.D.U.A. en
su Tomo |, Parte Il, Apartado 2.6.7.

Art. 143 : En el Area de Ocupacidn Prioritaria ubicada en el sector norte de la Ciudad, contiguo
a las Avdas. Patrén Costas y Bolivia, se desarrollard un Proyecto Especial tendiente a la pronta
urbanizacién de ese vacio urbano, a los fines de responder a la demanda habitacional orientada a
conjuntos habitacionales de densidades altas y/o medias.

Art. 144 . Hasta tanto se materialice el Proyecto Especial a que alude el articulo anterior, se
aplicaran provisoriamente a ese distrito, en caracter de régimen transitorio, los indicadores
correspondientes al Distrito R3 contemplado por el presente Cédigo de Planeamiento Urbano
Ambiental.

Art. 145 : En la Zona del Manantial de Velarde, el Proyecto Especial a desarrollar deber3,
sustentado en un Estudio de Impacto Ambiental y Social, contemplar y prever el control de las
situaciones de inundabilidad que presenta el area, determinando los diferentes niveles de
restriccion o condicionalidad a los distintos usos del suelo. El proyecto otorgara preeminencia a la
incorporacién de dreas naturales y recreativas de uso publico en zonas aptas a tal fin, y a la creacion
de dreas forestadas en los sectores en que los usos residenciales, recreativos y otros, resultaren
prohibidos.

Art. 146 : En el drea de la antigua boratera situada en el sector sur de la Ciudad, el O.T.A.
ordenarad la realizacion de los estudios ambientales destinados a evaluar la situacién actual de los
indicadores ambientales de suelo, aire y agua en el predio y, consiguientemente, determinar la
factibilidad de materializar el proyecto del Centro Recreativo Sur propuesto en la planificacion
urbanistica, el que serd sometido a procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica destinado
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al andlisis de distintas alternativas de ejecucién, y Estudio de Impacto Ambiental y Social sobre la
alternativa que eventualmente se seleccionare.

Art. 147 . Hasta tanto se realicen los estudios a que se refiere el articulo anterior, queda
expresamente prohibida la ejecucion de obras o el desarrollo de actividad alguna en dicho predio.

Art. 148 . Con relacién a los componentes de la infraestructura ferroviaria del Municipio, se
desarrollaran los respectivos proyectos atendiendo a lo establecido en el P.I.D.U.A. en su Tomo |,
Parte Il, Apartados 2.6.4. y 2.6.5. Los proyectos especificos que se desarrollen para Edificio de Ia
Estacion y su entorno inmediato, deberan orientarse a su transformacién en Equipamiento Urbano.

Art. 149 : En el Area de Ocupacidn Prioritaria ubicada en el sector sur de la Ciudad, entre las
Avdas. Paraguay y Tavella, contiguo al Estadio Padre Martearena, se desarrollard un Proyecto
Especial tendiente a la pronta urbanizacién de ese vacio urbano, a los fines de responder a la
demanda habitacional orientada a conjuntos habitacionales de densidades altas y/o medias.

Seccion IlI: De las Areas Especiales de Interés Ambiental

Art. 150 : Se definen como Areas Especiales de Interés Ambiental aquellos componentes
fisicos, naturales o construidos, que revisten un caracter excepcional o altamente representativo
para el Municipio, por lo cual requieren de acciones de recuperacion, preservacion o conservaciéon
tendientes al mantenimiento de las peculiaridades que han dado origen a esa categorizacion.

Art. 151 . Los emprendimientos publicos o privados que afecten total o parcialmente las
Areas Especiales de Interés Ambiental deberan ser canalizados a través de Proyectos Especiales,
autorizados a través de Ordenanza Municipal, previa realizacidn de Estudio de Impacto Ambiental
que incluird el capitulo referido a Estudio de Viabilidad Urbanistica y analisis de su compatibilidad
con los lineamientos establecidos para el Area Especial del emplazamiento.

Art. 152 : Son Areas Especiales de Interés Ambiental — Reservas Naturales (AE-RN) aquellos
componentes del Sistema de Espacios Abiertos susceptibles de Preservacién Permanente por sus
condiciones fisiograficas, geoldgicas, hidroldgicas, botanicas y/o climatoldgicas, que constituyen un
ecosistema de importancia para el ambiente natural y presentan atributos paisajisticos valiosos,
constituyendo elementos de interés para la valorizacién turistica del Municipio y para el disfrute de
la poblacidn local.

Art. 153 : Los distritos clasificados en esta categoria, podran recibir solamente el manejo
indispensable para la recuperacién del pleno equilibrio ecoldgico y para garantizar su perpetuacion.
Encuadran dentro de esta categoria los siguientes espacios situados dentro del Ejido Municipal:

I Campo General Belgrano.
1. Reserva Natural de Uso Miltiple (Sector definido como AE-RN en la zonificacidn urbanistica).
1. Finca Las Costas

Art. 154 . El O.T.A. desarrollard, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la promulgacién del
presente C.P.U.A. los respectivos Proyectos Especiales correspondientes a cada una de las Areas
Especiales de Interés Urbanistico — Reservas Naturales (AE-RN) definidos en la zonificacién
urbanistica, con los siguientes objetivos:

I Determinacion de limites definitivos.

Il. Determinacion de la Linea de Base Ambiental.

Ill.  Recuperacion, preservacion o conservacion de las caracteristicas ambientales que dieron
origen a la categorizacion.
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IV.  Lineamientos de Gestién para la incorporacion al dominio municipal, en los casos de predios
de propiedad del estado nacional o de terceros privados.

V. Determinacion de categorias de manejo.
VI.  Zonificacién de Usos del Suelo.
VIl.  Régimen Urbanistico de eventuales urbanizaciones o construcciones.

VIIl. Régimen de Actividades.
IX.  Organizacion del Sistema de Gestion Ambiental para el area.

X. Identificacidn de los Sub-Proyectos Especiales futuros a desarrollar en el drea.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 155 . Hasta tanto se desarrollen los proyectos especiales a que se refiere el articulo
anterior, todo proyecto a localizar dentro de las Areas Especiales de Interés Urbanistico — Reserva
Natural definidas por la zonificacién urbanistica, serdn gestionados como Proyectos Especiales de
Impacto Ambiental y Social en los términos del Capitulo V, determinando el O.T.A. su
compatibilidad con los lineamientos establecidos para el Area de Implantacién, previa realizacién
de E.I.A.S. obligatorio.

Art. 156 . Para los Proyectos Especiales a que hacen referencia los articulos anteriores, y que
involucren a Areas Especiales afectadas por legislacion Nacional o Provincial, se consideraran las
determinaciones de esa legislacion.

Art. 157 . En el Area Especial del Campo General Belgrano, el Proyecto Especial contemplara
la Ley Nacional N2 24.758 y sus modificatorias, y las directrices establecidas en el P.I.D.U.A. en el
Tomo |, Parte Il, Apartados 2.6.2.; 2.7.1.1.; 2.7.2.1.; 2.10.2., ademds de las cuestiones de dominio
derivadas de su pertenencia actual al Estado Nacional.

Art. 158 : El Area Especial — Reserva Natural correspondiente a la Reserva Natural de Uso
Mudltiple definida por Ordenanza 9.278%, se regirda por ésta hasta tanto se apruebe el
correspondiente Proyecto Especial, por lo que los proyectos destinados a usos del suelo R6
(Countries, Clubes de Campo, Barrios Cerrados o asimilables a criterio del O.T.A.) que se propongan
dentro de este distrito, sélo podran ubicarse en el darea determinada a tal efecto en el Plano de

Zonificacion del Suelo del Anexo 1.2.
(*Modificatoria Ord. N° 15.114/16).

Art. 159 : El Area Especial — Reserva Natural correspondiente a la Reserva Natural de Finca
Las Costas definida por Decreto Provincial 2.327/95, se regira por éste hasta tanto se apruebe el
correspondiente Proyecto Especial, el cual deberd obligatoriamente garantizar la preservacion de
esta Reserva como principal fuente de abastecimiento del recurso agua para la Ciudad de Salta, asi
como promover la preservacidn y/o recuperacidn de su ecosistema de bosque montano.

Art. 160 : Son Areas Especiales de Interés Ambiental — Parques Naturales (AE-PN) aquellos
componentes del Sistema de Espacios Abiertos destinados a su conservacidn, por encontrarse total
o parcialmente afectadas en sus condiciones naturales originales y presentar mayor compatibilidad
con las transformaciones urbanas. Los Parques Naturales podran ser objeto tanto de acciones
orientadas a la recuperacién ambiental y reversién de procesos contaminantes, como de
actividades destinadas a la educacidon ambiental, ocio, recreacion, produccidn primaria, y vivienda
de muy baja densidad, en tanto dichas actividades no impliquen un compromiso significativo a los
elementos naturales y del paisaje, favoreciendo su recuperacién. Se incluyen en esta categoria los
siguientes espacios ubicados dentro del Ejido Municipal:

I Reserva Natural de Uso Multiple (Sector definido como AE-PN en la zonificacion urbanistica).
1. Parque Los Lapachos.
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1. Serranias del Este.
V. Monte Loco

Art. 161 . El O.T.A. desarrollard, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la promulgacién del
presente C.P.U.A. los respectivos Proyectos Especiales correspondientes a cada una de las Areas
Especiales de Interés Urbanistico — Parques Naturales (AE-PN) definidos en la zonificacion
urbanistica, con los siguientes objetivos:

I Determinacion de limites definitivos.

Il. Determinacion de la Linea de Base Ambiental.

Ill.  Recuperacion, preservacion o conservacion de las caracteristicas ambientales que dieron
origen a la categorizacion.

IV.  Lineamientos de Gestidn para la incorporacion al dominio municipal, en los casos de predios
de propiedad del estado nacional o de terceros privados.

V. Determinacion de categorias de manejo.
VI.  Zonificacién de Usos del Suelo.
VIl.  Régimen Urbanistico de eventuales urbanizaciones o construcciones.

VIIl. Régimen de Actividades.
IX.  Organizacion del Sistema de Gestion Ambiental para el area.

X. Identificacion de los Sub - Proyectos Especiales futuros a desarrollar en el drea.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 162 : Hasta tanto se desarrollen los Proyectos Especiales a que se refiere el articulo
anterior, todo proyecto a localizar dentro de las Areas Especiales de Interés Urbanistico — Parque
Natural definidas por la zonificacién urbanistica, serdn gestionados como Proyectos Especiales de
Impacto Ambiental y Social en los términos del Capitulo V, determinando el O.T.A. su
compatibilidad con los lineamientos establecidos para el Area de Implantacién, previa realizacién
de E.I.A.S. obligatorio.

Art. 163 . El Area Especial — Parque Natural correspondiente a Parque Los Lapachos definido
por Ordenanza 5.625, se regird por esta hasta tanto se apruebe el correspondiente Proyecto
Especial.

Art. 164 : Son Areas Especiales de Interés Ambiental — Entorno Patrimonial (AE-EP) aquellos
conjuntos urbanisticos, areas fisicas y edificios representativos del patrimonio histérico, cultural,
urbanistico o arquitecténico de la Ciudad, y que requieren ser preservados en las caracteristicas
que dieron origen a tal calificacion. Estan incluidos en esta categoria los siguientes:

I Corredor de Calle Caseros (entre Zuviria y Virrey Toledo).
Il Corredor de Calle Mitre (entre Ameghino y Espania)
M. Paseo Gral. M.M. de Gliemes.

V. Plaza 9 de Julio y entorno.

V. Catedral Basilica y Arzobispado
VI. Cabildo Historico

VII. Centro Cultural América

VIII. Museo Arqueolégico de Alta Montafia
IX. Palacio Day.

X. Iglesia San Francisco.

XI. Iglesia San Alfonso

XIl. Iglesia La Merced

X1, Iglesia San José

XIV. Casa de Hernandez
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XV. Casa Arias Rengel.

XVI. Casa de Arias Veldzquez o de Leguizamdén (Caseros esq. Peatonal Florida, ochava
sudoeste).

XVILI. Casa de Moldes

XVIIL. Casa de Uriburu.

XIX. Casa del Gral. Martin Miguel de Gliemes

XX. Convento San Bernardo

XXI. Museo Pajarito Velarde.

XXII. Monumento al Gral. Martin Miguel de Gliemes.

XXIILI. Palacio de la Legislatura.

XXIV. Casa de la Cultura de la Provincia de Salta.

XXV. Ex Cine — Teatro Alberdi.

XXVI. Teatro Provincial de Salta (Ex Cine — Teatro Victoria).

XXVII.  Escuela Zorrilla.

XXVIII.  Estacién del F.C.G.B.

XXIX. Parque 20 de Febrero.

XXX. Finca Castafares.

XXXI. Iglesia de la Vifa.

XXXIl.  Mercado Artesanal.

XXXIll.  Casona del Molino.

XXXIV. Mercado San Miguel.

XXXV.  Centro Cultural Dino Saluzzi (Ex Matadero Municipal)

XXXVI.  Casa “El Carmen de Gliemes” (Escuela Agricola)

XXXVII.  Otros que pudieran ser incluidos en el futuro por ley nacional, provincial u ordenanza
municipal.

Art. 165 : Todo proyecto de ampliacidon, remodelacidn, refaccién o demolicidn que afecte a
los conjuntos urbanisticos o edificios singulares listados en el articulo anterior, debera ser
gestionado a través de Proyecto Especial de Impacto Ambiental y Social, en los términos del

Capitulo V.

Art. 166 : Para el caso de los conjuntos urbanisticos o edificios singulares catalogados como
Monumentos Histéricos Nacionales, o afectados por otras categorias de proteccidon nacional o
provincial, se deberan atender las normativas establecidas por la legislacidn de esas jurisdicciones.

Art. 167 : Para el caso de proyectos nuevos, de ampliacién, remodelacidn, refacciéon o
demolicidn, ubicados en el corredor Calle Caseros se deberda atender a lo normado en el Anexo 10
del presente Cddigo.

Art. 168 : Para el caso de proyectos nuevos, de ampliacién, remodelacidon, refaccién o
demolicidn, ubicados en el corredor Calle Mitre se debera atender a lo normado en la Ordenanza
especifica que en el futuro se genere.

Art. 169 : Para el caso de proyectos nuevos, de ampliacién, remodelacidn, refaccién o
demolicién, ubicados en el corredor Paseo Gliemes se debera atender a lo normado en la
Ordenanza especifica que en el futuro se genere.

Art. 170 . Hasta tanto se generen las ordenanzas especiales referidas en los articulos
anteriores, los proyectos que alli se mencionan deberan ser gestionados a través de Proyecto
Especial de Impacto Ambiental y Social, en los términos del Capitulo V, que incluyan un capitulo
especifico relativo a Estudio de Viabilidad Urbanistica, con los contenidos que para el mismo
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establece el Art. 106, asimismo la realizacién de dichos proyectos podra ser objeto de la
formulacion de Convenios Urbanisticos Especiales.

Capitulo VII - Del Sistema Municipal de Proteccion del Patrimonio

Art. 171 : Créase el Sistema Municipal de Proteccién del Patrimonio, destinado a la
identificacion, relevamiento, catalogacion, proteccién, preservacion y puesta en valor del
Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Ciudad de Salta (en adelante el P.A.U.C.S.).

Seccion I: Del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Ciudad de Salta

Art. 172 : El P.A.U.C.S. es el conjunto de bienes inmuebles, ubicados en el Ejido Municipal de
Salta, que fueren declarados de interés arquitectdnico y/o urbanistico, cualquiera sea su régimen
juridico y titularidad, que en sus aspectos tangibles o intangibles, materiales o simbdlicos o por su
significacidn intrinseca y/o convencionalmente atribuida, definen la identidad y la memoria
colectiva de sus habitantes.

Art. 173 : Los bienes que integran el P.A.U.CS., son de caracter histérico, etnogréfico,
artistico, arquitectdnico, urbanistico o paisajistico.

Art. 174 . EI P.A.U.C.S. incluye a las AE-EP (Areas Especiales — Entornos Patrimoniales) listadas
en el Art. 164, y esta constituido por las categorias de bienes que a titulo enumerativo se detallan
a continuacion.

l. Sitios o Lugares Historicos: son los vinculados con acontecimientos del pasado, de
destacado valor histérico, arquitectdnico, urbanistico o artistico.

Il. Monumentos: son obras singulares de indole arquitecténica, ingenieril, pictdrica,
escultdrica u otras, que sobresalen por su valor arquitecténico, histdrico, social o artistico,
vinculado a un Entorno o Marco Referencial, que concurra a su proteccion.

1. Conjunto o Grupo de Construcciones, Areas: son las que por su arquitectura, unidad o
integracion con el paisaje, tienen valor especial desde el punto de vista arquitecténico y/o
artistico. Dentro de esta categoria estan considerados el casco histdrico asi como centros,
barrios o sectores urbanos o rurales que conforman una unidad de alto valor social y
cultural, entendiendo por tales a aquellos asentamientos fuertemente condicionados por
una estructura fisica de interés como exponente de una comunidad.

V. Jardines Histdricos y Arbolado Publico: son los que resultan productos de la ordenacion
humana de elementos naturales, caracterizados por sus valores estéticos, sensoriales,
paisajisticos y botdnicos, que ilustren la evolucion y el asentamiento humano en el curso
de la historia.

V. Espacios Publicos: son los constituidos por plazas, plazoletas, boulevares, costaneras,
calles u otros, cuyo valor radica en la homogeneidad tipoldgica espacial, asi como en la
presencia en cantidad y calidad de edificios de valor histérico y de las condiciones
espaciales y funcionales ofrecidas para el uso social pleno.

Seccion II: De las funciones de los Organos de Aplicacion relativas al
P.A.U.C.S.

Art. 175 . Seran funciones del O.T.A. y del Co.M.D.U.A., como Organos de Aplicacién interno
y externo respectivamente del presente Cadigo, las siguientes, en relacion al P.A.U.C.S.:

I Proponer la declaracién de los bienes que conformaran el P.A.U.C.S..
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Il Programar e implementar las politicas de gestién e investigacion dirigidas a la tutela y
proteccion del P.A.U.C.S., asi como planificar estrategias, proyectos de estimulos y
mecanismos para la conservacion, restauracion y puesta en valor del P.A.U.C.S..

1. Coordinar y fomentar la colaboracidn con el Gobierno de la Provincia de Salta, en el marco
de la Ley N° 7418 de Proteccién del Patrimonio Arquitectdonico y Urbanistico de la
Provincia de Salta, o la que en el futuro la reemplace.

V. Difundir y divulgar el conocimiento y valoracién del P.A.U.C.S..

V. Impedir la remodelacion, ampliacion, construccion y/o destruccién dentro de las areas
y/o bienes protegidos cuando dichas acciones degraden el P.A.U.C.S., pudiendo disponer
la paralizacidn preventiva o definitiva de ellas.

VI. Supervisary velar por el cumplimiento del Régimen de Penalidades referido en el presente
C.P.U.A

VII. Establecer un régimen de contralor, vigilancia y sefializacidén de los bienes que integren el
P.A.U.CS.

VIII. Asegurar la publicidad de las decisiones que adopte.

IX. Requerir informes y realizar inspecciones e investigaciones sobre los bienes protegidos
sometidos a su fiscalizacién.

X. Elaborar el Plan Maestro para el P.A.U.C.S.

XI. Procurarse el asesoramiento de expertos en caso de resultar ello necesario para planes o

acciones especificos.
Seccion llI: Del Registro del P.A.U.C.S.

Art. 176 . El O.T.A. conformard, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la fecha de promulgacion
de la presente Ordenanza, el Registro del P.A.U.C.S. El mismo contendra el registro e inventario de
los bienes protegidos dentro del Ejido Municipal, y podra completarse posteriormente con otros

inmuebles que en el futuro se declarasen como protegidos.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 177 . Con caracter transitorio, hasta tanto se conforme el registro e inventario a que hace
referencia el articulo anterior, se incluye en el Anexo 8 del presente Cddigo, el Listado Preventivo
de los inmuebles situados dentro del Ejido Municipal que seran objeto de proteccidn en el marco
del C.P.U.A,, los cuales sdélo podran ser alterados en sus condiciones actuales a través de Proyecto
Especial de Impacto Ambiental y Social, en los términos del Art. 103 y siguientes. Dichos proyectos
podran ser objeto de la formulacidon de Convenios Urbanisticos Especiales.

Art. 178 . Luego de conformado el registro a que se refiere el Art. 176, el O.T.A. podrd
mantener un Listado Preventivo donde se registrardn provisoriamente los bienes que, a su criterio,
merezcan ser declarados de interés arquitecténico y/o urbanistico, los que gozaran en forma
preventiva de la misma proteccion que otorga el C.P.U.A. a los bienes ya declarados como
protegidos. Esta proteccidn preventiva, regird por el término de un (1) afio a partir de la
incorporacién del bien a ese Listado Preventivo, que serd inmediatamente notificada a su
propietario. Al vencer dicho término, si el bien no hubiese sido declarado de interés arquitectdnico
y/o urbanistico por decreto del Poder Ejecutivo Municipal la proteccion preventiva quedara sin
efecto.

Art. 179 . Cuando un bien fuere declarado de interés arquitectdnico y/o urbanistico por
instrumento del Poder Ejecutivo Municipal no podra dicha declaracién ser alterada sino por
Ordenanza Municipal, bajo pena de nulidad.
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Art. 180 : Se incluiran en el Registro mencionado en el articulo anterior, todos los inmuebles
y conjuntos urbanisticos identificados en el Ejido Municipal de la Ciudad de Salta por el Organo de
Aplicacién Provincial en la materia, los cuales estaran regidos por la Ley N2 7418 de Proteccidn del
Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la Provincia de Salta.

Art. 181 . Una vez incorporado un inmueble al Registro del P.A.U.C.S., el O.T.A. notificara a
las partes interesadas el alcance, contenido y responsabilidades emanadas del presente Cddigo y
practicara las inscripciones correspondientes en la Direcciéon General de Inmuebles de la Provincia.

Art. 182 . Los inmuebles que se declaren de interés arquitecténico y/o urbanistico no podran
ser modificados, construidos y/o destruidos en todo o en parte sin la previa autorizacién del O.T.A,,
la que sera otorgada o denegada previa realizacidn del tramite de Proyecto Especial de Impacto
Ambiental y Social por parte de los interesados, en los términos del Art. 103 y siguientes, pudiendo
a ese efecto celebrar Convenios Urbanisticos Especiales.

Art. 183 : En el caso de que un inmueble declarado de interés arquitecténico y/o urbanistico
requiera la ejecucién de refuerzos estructurales, las soluciones técnicas que se planteen deberdn
ser acordes al sistema constructivo utilizado en el edificio a preservar y no afectar negativamente
sus atributos arquitecténicos, de manera tal que se resguarden las caracteristicas que dieron lugar
a su declaracidon como inmueble a preservar.

Seccion IV: De las limitaciones al dominio

Art. 184 : Previo a la declaracién de un Bien de Interés Arquitectdnico y/o Urbanistico, el
Poder Ejecutivo Municipal determinara las restricciones impuestas al dominio privado, con arreglo
a las disposiciones de los articulos 52 de la Constitucion Provincial y 2.611 del Cédigo Civil.

Art. 185 : La declaracién de un Bien de Interés Arquitecténico y/o Urbanistico, indicara las
prohibiciones, procurando que el ejercicio de los derechos de dominio privado no altere, modifique,
desnaturalice, degrade o menoscabe los recursos culturales comprendidos, ni impida y/u
obstaculice el interés publico subyacente, con actos contrarios al fin predeterminado y para lo cual
fue declarado.

Art. 186 : Las restricciones al dominio privado seran inscriptas en los Registros pertinentes.
En los supuestos de transferencia, sea a titulo oneroso o gratuito por actos entre vivos o mortis
causa, las restricciones continuardan como una obligacién que pesa sobre el bien objeto de
transferencia.

Art. 187 : Los propietarios y poseedores son responsables de la preservacién y conservacién
de los Bienes de Interés Arquitecténico y/o Urbanistico comprendidos en este Cddigo, a fin de
mantener y asegurar sus atributos diferenciales y la inalterabilidad de los mismos.

Seccion V: De los estimulos a la preservacion

Art. 188 : A los fines de garantizar la adecuada preservacién de los inmuebles incluidos en el
registro a que se refieren los articulos 176 y 177, que estuvieren en dominio privado, los mismos
seran beneficiados por el otorgamiento de Titulos de Suelo Creado por el régimen de Transferencia
de Potencial Constructivo, en los términos del Capitulo lll.

Art. 189 . La Municipalidad de la Ciudad de Salta reglamentard mediante Decreto del
Ejecutivo, en el plazo de 1 (un) afo a partir de la fecha de promulgacién de la presente Ordenanza,
la modalidad de otorgamiento de los Titulos a que se refiere el articulo anterior, asi como las
contraprestaciones exigibles a los propietarios de los inmuebles protegidos.
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(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Capitulo Vill — Del Fondo Inmobiliario Urbanistico

Art. 190 : Créase a través de esta Ordenanza el Fondo Inmobiliario Urbanistico, el que tendrd
por objeto:

I La formacién de un patrimonio de tierra urbana (areas de reserva) con la finalidad de
destinarla a futuras urbanizaciones y/o a la construccién de equipamiento comunitario
urbano.

1. Solventar, con los recursos monetarios disponibles, obras de infraestructura vy
equipamiento urbano municipal en areas carenciadas del Ejido Municipal.

M. Propender, con los recursos pecuniarios que disponga, a la reduccién de los costos de los
planes de urbanizaciones a ejecutarse.

V. Proporcionar los medios necesarios para la elaboracion de estudios, diseiio y ejecuciéon
de Proyectos Especiales.
V. Proporcionar los medios necesarios para la elaboracion de proyectos para la

conservacion, restauracién y puesta en valor del P.A.U.P.S.

Art. 191 : El Fondo Inmobiliario Urbanistico, contara para el cumplimiento de sus objetivos,
con los siguientes recursos:

I Las partidas presupuestarias destinadas a la adquisicion de inmuebles.

Il. Todos los bienes inmuebles que, como espacios destinados a Red Vial o Equipamiento
Comunitario, los urbanizadores transfieran a la Municipalidad, conforme a las previsiones
de este Cdodigo.

M. Todas las sumas de dinero originadas en la emisidn y venta de Titulos de Suelo Creado.

V. Todos los bienes inmuebles integrantes del dominio privado de la Municipalidad.

V. Todos los bienes inmuebles adquiridos por la Municipalidad a través de Expropiaciones
por causa de utilidad publica o por cesion de Potencial Constructivo.

VI. Todas las sumas de dinero y sus intereses, o inmuebles que deriven de la enajenacién o
permuta de los bienes inmuebles antes referidos.

VII. Todo otro ingreso de bienes de capital o inmuebles no enumerados que sean compatibles

con la naturaleza y fines del Fondo Inmobiliario Urbanistico.-

Art. 192 : Los bienes inmuebles del Fondo Inmobiliario Urbanistico sélo podran ser afectados
a su destino especifico, el que Unicamente podra ser modificado a través de iniciativa del O.T.A. y/o
del C.M.D.U.A. y aprobado a través de Ordenanza Municipal.

Todos los bienes inmuebles del Fondo Inmobiliario Urbanistico podran ser vendidos o permutados
siempre que los bienes o sumas de dinero obtenidos sean destinados a fines equivalentes al original
u otros fines promovidos a través de Proyecto Especial. En todos los casos, estas operaciones
requeriran de su aprobacion por Ordenanza Municipal.

Art. 193 : Aguellos bienes inmuebles integrantes del fondo Inmobiliario Urbanistico que
carezcan de un destino especifico serdn asignados a los usos que establezca el O.T.A. en funcién de
los lineamientos determinados por el P.I.D.U.A. y el C.P.U.A. en relacion a la localizacién de
equipamientos urbanos. Podran ser vendidos siempre que las sumas percibidas se inviertan para la
adquisicion de otros inmuebles susceptibles de ser utilizados para fines similares.
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Serd condicion resolutoria de las ventas o permutas para los adquirentes que contraten con la
Municipalidad, el edificar los inmuebles en el plazo que ésta fijare, destindndolo al uso dominante
de la zona de que se trate.

La Municipalidad de la Ciudad de Salta reglamentard, mediante Decreto Municipal, el
funcionamiento del Fondo Inmobiliario Urbanistico en un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir

de la promulgacidn de la presente ordenanza.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Capitulo IX — De los Convenios Urbanisticos Especiales

Art. 194 . Los acuerdos celebrados entre organizaciones de la administracién de la Ciudad
entre si o con otras organizaciones gubernamentales o particulares para la realizacidon de los
objetivos enunciados en el Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Salta se
llaman, en este Cédigo, Convenios Urbanisticos Especiales.

Serdn materia de este tipo de convenio las propuestas en inmuebles Protegidos Patrimonialmente,
y los ubicados en las Areas Especiales y en las Areas de Ocupacidn Prioritaria, que requieran de
definicién y/o ajuste en materia de usos, tejido, y morfologia urbana.

En estos casos los convenios deberan ajustarse a las siguientes disposiciones marco:

Sus objetivos deberan estar encuadrados en las disposiciones determinadas en el Plan Integral del
Desarrollo Urbano Ambiental, cumpliendo con sus especificaciones en general y, en particular, para
el poligono en el que estan incluidos el o los predios considerados en el convenio.

Parcela minima objeto de convenio en inmuebles emplazados en Areas Especiales y en Areas
Urbanizables: 20000 m? de superficie, provengan o no de un englobamiento.

Los alcances generales contenidos en el acuerdo asi como el establecimiento de derechos y
obligaciones de las partes podrdn comprender, entre otros aspectos los siguientes:

I La participacién publica y privada en el desarrollo y posterior gerenciamiento de las areas
involucradas, ello en el marco de lo establecido en el Capitulo V, art. 97 “De los Proyectos
Especiales”.

Il El establecimiento de normas particulares de desarrollo urbanistico y usos del suelo
siempre que no desvirtden los objetivos enunciados en el PIDUA.

Il El empleo de las normas referidas a Suelo creado y Transferencias de capacidades
constructivas, y el régimen dominial actual o futuro de la tierra objeto del convenio, para
ello podran emplearse diversos mecanismos de financiamiento tales como la generacién
de Fideicomisos Econdmicos o Financieros, o la creacion de Consorcios de Desarrollo
Urbano entre otros.
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PARTE lli

Del Plan Regulador
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PARTE Ill: DEL PLAN REGULADOR

Art. 195 : El Plan Regulador es el instrumento que define los dispositivos que regulan el
paisaje del medio urbano, rural y natural del Municipio, edificado o no.

Art. 196 : El uso y la ocupacion del suelo en el Ejido Municipal serd regulado a través del
régimen urbanistico, que estard sujeto a seguimiento a través de las acciones de monitoreo.

TITULO I: DE LAS NORMAS GENERALES DEL REGIMEN URBANISTICO

Art. 197 : El régimen urbanistico es definido en funcién de las normas relativas a densidad,
actividades, dispositivos de control de las edificaciones y subdivision del suelo.

Art. 198 : Para Areas Especiales el régimen urbanistico podra ser definido mediante
aplicacion de regimenes especificos, derivados de los correspondientes Proyectos Especiales y
aprobados por Ordenanza Municipal.

Art. 199 : Para aprobacion o licencia de proyectos de edificacidn o subdivisién de suelo, serdn
observadas, ademas de la normativa incluida en este Cddigo, las limitaciones especiales relativas al
subsuelo, superficie y espacio aéreo definidas por la legislacion especifica que corresponda a cada
caso.

Art. 200 : El Municipio exigird la preservacion de arboles existentes y la reserva de fajas
marginales en torno de las nacientes y ojos de agua, asi como a lo largo de los cursos de agua. El
talado de arboles que fuera imprescindible a los fines de la ejecucién de un proyecto determinado,
deberd ser expresamente autorizado por el O.T.A. y ser objeto de compensacién a través del
plantado de especies similares en proporcidn de 3 (tres) especies por cada una talada.

Art. 201 : Los criterios para el dimensionado y destino de las fajas marginales mencionadas
en el articulo anterior seran reglamentados por el Poder Ejecutivo Municipal, observados los
términos indicados por los drganos competentes y la compatibilidad con la legislacidn nacional y
provincial.

Art. 202 : Los valores indicativos de densidad urbana se expresan a través de los parametros
establecidos en el Anexo 3 y son regulados a través de los Factores de Ocupacién del Suelo (F.0.S.)
y Factor de Ocupacidn Total (F.0.T.) que se establecen en el Anexo 5.

Capitulo I: Del Régimen de las Actividades
Seccion I: Definiciones

Art. 203 . A los fines del presente CAdigo, se consideraran las siguientes definiciones para la
terminologia relativa a Usos del Suelo y Régimen de las Actividades:

I Patron de Usos del Suelo o de Asentamiento: Conjunto de caracteristicas fisicas y
funcionales que corresponde a un determinado uso del suelo en cada distrito del ejido
urbano.

Il. Uso del Suelo: Término de la planificacidon que designa la actividad o propésito especifico
a la que se destina un inmueble.
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M. Uso del Suelo Habitacional o Residencial: comprende actividades destinadas al
alojamiento permanente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas e
incluye los siguientes tipos:

1. Vivienda Unifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o
grupo familiar en forma estable en una unidad funcional de tipo residencial.

2. Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de personas o
grupos familiares en forma estable, en dos o mas unidades funcionales de tipo
residencial reguladas bajo el régimen de Propiedad Horizontal. Comparten accesos,
circulacion interna de distribucién y servicios de infraestructura.

3. Vivienda Comunitaria: uso habitacional destinado al alojamiento de personas en
forma estable, con servicios e instalaciones comunes y régimen de relacion interna
comunitario. Incluye residencias de nifios, jévenes, madres, discapacitados,
estudiantes y comunidades religiosas.

4. Vivienda Transitoria: uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de
personas sin régimen comun de relacion interna. Estos se dividen en:

a) Hoteles: establecimientos destinados al albergue de personas. Incluye hoteles
en todas sus categorias, apart-hoteles, pensiones, hospedajes, etc.

b) Moteles: establecimientos destinados al albergue de personas en transito,
vinculados a las vias de comunicacién de cardcter regional.

c) Hoteles por hora: establecimientos destinados al alojamiento de personas por
lapsos inferiores a 24 horas y que se hallen exentos de cumplir la obligacién de
registrar documentos de identidad en el libro de registro de pasajeros.

d) Vivienda Temporaria: uso residencial destinado a alojamiento temporal de
personas o grupos de personas con servicios e instalaciones comunes. Estas se
dividen en Casas de Retiros espirituales y Clubes de Campo.

V. Uso del Suelo Comercial: Comprende actividades de intercambio, exposicidn, venta y/o
reventa con destino a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacion
de materias primas, productos intermedios o productos finales. Incluye los siguientes
tipos:

1. Comercio Minorista de Comestibles y Articulos Asociados: comprende
establecimientos comerciales destinados a la exposicion y venta de productos
comestibles y articulos asociados dispuestos en un mismo o diferentes locales.
Incluye casas de comidas, heladerias, panaderias, asi como la categoria comercio
integral, autoservicio, supermercado e hipermercado.

a) Micro escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 80
2

m?.

b) De pequeia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 300m?.

c) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los
2.500m?2,

d) Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta
total mayor a 2.500m?.

2. Comercio Minorista en General: comprende establecimientos comerciales de rubros
diferentes o similares, dispuestos en un mismo local conformando galerias
comerciales o centros comerciales de gran escala (shopping), cuya actividad principal
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no sea la exposicién y venta de comestibles. Los de mediana y gran escala admiten
servicios asociados al uso comercial y equipamientos culturales (cines, teatros).

a) Micro escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 80
2

m?2.

b) De pequeiia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 300m?.

c) Demediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los
2.500m?.

d) Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta
total mayor a 2.500m?.

3. Comercio Mayorista en General: comprende establecimientos comerciales
destinados a la exposicién y venta al por mayor con depdsitos y/o distribucién de
productos dispuestos en un mismo o diferentes locales.

a) De pequeiia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 300m?.

b) De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los 2.500m?2,

c) Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie total
mayor a 2.500m?2.

4. Comercio Minorista y/o Mayorista Incomodo y/o Peligroso: presentan riesgo de
contaminacion, molestias y/o peligro. Comprende a establecimientos destinados a la
exposicion, venta y/o reventa de productos y objetos que por sus caracteristicas y/o
magnitud pueden resultar incompatibles con otros usos. Incluye cualquiera de las
categorias comerciales antes enunciadas cuando se trate de venta de productos
inflamables, venta de materiales a granel o cuenten con playas de acopio al aire libre.

Uso del Suelo Equipamiento: Comprende al conjunto de actividades destinadas a
satisfacer las necesidades sociales y culturales en sus distintas formas, la atencidn social
y la vida de relacién. Incluye a los siguientes:

1. Enseilanza e Investigacion: uso de equipamiento destinado a la formacion,
ensefianza o investigacion en sus distintos grados o especialidades. Comprende
establecimientos de ensefianza e investigacién en todas sus categorias ubicados en
predios cuya superficie total no supere la superficie de la manzana tipo del area
urbana. Se requerird Estudio de Impacto Ambiental y Social cuando su superficie
cubierta total sea mayor a 5.000m?2,

a) Educacion Inicial: Incluye Jardines Maternales, Preescolar.

b) Educacién Basica: Incluye educacién General Basica y Escuelas Especiales
(Discapacitados)

c) Educacién Complementaria: Incluye Educacion Polimodal, Escuelas e Institutos
Especializados (oficios, idiomas, etc)

d) Educacién Superior e Investigacion: Incluye Nivel Terciario, Nivel Universitario y
Centros Cientificos- Tecnolégicos.

e) Establecimientos de Ensefianza e Investigacién en Grandes predios: comprende
cualquiera de los establecimientos incluidos en las categorias anteriores cuando
los mismos se ubiquen en predios cuya superficie total supera la de la manzana
tipo del sector.
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2. Sanitario: Uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos y/o
quirargicos, con o sin alojamiento de personas. Ademas de dichos establecimientos,
incluye locales destinados a la atencion de animales.

2.1. Equipamiento de Salud

a) Sin internacion de pequefia escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 150m?2. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi
como establecimientos sin internacién tales como salas de primeros
auxilios, consultorios, centros de diagndstico y tratamiento y centros de
salud mental y atencidn psiquiatrica.

b) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no
supera los 1.500m?. Ademas de los enumerados en la categoria anterior
incluye establecimientos mono y polivalentes con o sin internacién en
todos sus niveles de complejidad.

c) De gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior
a 1.500m2. Incluye establecimientos mono y polivalentes con y sin
internacidn en todos sus niveles de complejidad.

d) Equipos moviles: comprende locales destinados a bases de unidades
mboviles. Incluye servicios de ambulancias, emergencias médicas y traslado
programado de pacientes en situacién critica de salud. Superficie maxima
del predio afectado por la actividad 2.500m?.

2.2. Atencion de Animales

a) De pequeia escala: comprende establecimientos cuya superficie cubierta
total no supere los 150m2. Incluye consultorios veterinarios para pequefios
animales.

b) De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta es
superior a 150m2. Ademas de los enumerados en la categoria anterior
incluye guarderia de animales destinadas al cuidado, albergue y
adiestramiento.

c) Studs: establecimientos destinados al cuidado y preparacion de caballos.

3. Social y Deportivo: uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de
recreacidn a través de la presencia de un grupo o sociedad, asi como a la practica,
ensefianza o exhibicién de deportes o ejercicios de cultura fisica, con o sin asistencia
de espectadores.

a) Equipamiento social y deportivo de pequefia escala: comprende actividades a
desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie total
no supera los 1.500m2. Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de
fomento, agrupaciones tradicionalistas y otras organizaciones intermedias.

b) Equipamiento social y deportivo de mediana y gran escala: comprende
actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya
superficie total no supera la superficie de la manzana tipo del sector. Ademas de
los enumerados en la categoria anterior incluye asociaciones y centros
recreativos de entidades publicas y privadas, gimnasios, piscinas y canchas de
tenis, paddle, basquet, vdley, etc.

c) Equipamiento social y deportivo en grandes predios: comprende actividades a
desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie total
no queda comprendida en las categorias anteriores y no supere las 8 Ha. Incluye
campos deportivos, campos de golf, etc.

d) Equipamiento social y deportivo con actividades incomodas y/o peligrosas:
presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extension, afluencia

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



masiva de publico o requerir el complemento de animales, vehiculos, etc. Incluye
estadios, hipédromo, kartédromo, autdédromo, aeroclub, deportes nduticos,
poligono de tiro.

4. Cultural: uso de equipamiento destinado a la produccién, conservacion y difusién de
bienes culturales asi como la transmisién de comunicaciones en presencia de
espectadores.

a) Equipamiento cultural de pequefia escala: establecimiento cuya superficie total
cubierta no supera los 300 m2. Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de
exposicién, centros culturales y recreativos.

b) Equipamiento cultural de mediana escala: establecimientos cuya superficie
total cubierta no supera los 1.500m2. Ademds de los enumerados en la
categoria anterior incluye cines, teatros, salas de espectaculos.

c) Equipamiento cultural de gran escala: establecimiento cuya superficie cubierta
total es mayor a 1.500m?. Ademads de los enumerados en la categoria anterior
incluye exposiciones y espectaculos al aire libre.

d) Equipamiento cultural con actividades incémodas: presentan riesgo de
molestias y/o peligro a causa de su extension, afluencia masiva de publico o
requerir el complemento de animales, medios mecdnicos, etc. Incluye predios
feriales, autocines, jardines zooldgicos, parques recreativos y de diversiones,
circos.

5. Religioso: uso de equipamiento destinado a practicas comunitarias de cultos
religiosos y a las actividades directamente relacionadas.

a) Equipamiento religioso de pequefia y mediana escala: establecimientos cuya
superficie cubierta total no supera los 1.500m?. Incluye templos, capillas, sedes
religiosas.

b) Equipamiento religioso de gran escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total es superior a 1.500m?. Ademas de los enumerados en la categoria
anterior incluye seminarios, conventos, monasterios.

VI. Uso del Suelo Servicios: Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con

prestacion directa o a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los
privados en sus distintas escalas. Incluye los siguientes:

1.

Bdasicos y Generales: usos destinados a la prestacion de servicios basicos y

complementarios del uso habitacional asi como servicios de caracter general. Incluye

servicios tales como reparaciones en general, tintorerias y lavaderos de ropa, alquiler

de videos, cerrajerias, peluquerias, farmacias.

a) Servicios basicos y generales en pequefa escala: establecimientos cuya
superficie cubierta no supere los 80m?2.

b) Servicios basicos y generales de mediana escala: establecimiento cuya
superficie cubierta total no supere los 300m?2.

c)  Servicios basicos y generales de gran escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total supera los 300m?.

Centrales: uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos
y/o entidades publicas o privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas
a la prestacién de servicios profesionales, bancarios o financieros. Incluye bancos,
companias de seguros, de créditos, agencias de cambio, etc.; oficinas en general,
estudios profesionales, agencias de viajes y turismo, inmobiliarias, alquiler de
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vehiculos, etc.; sedes y delegaciones de administraciones publicas en sus diferentes

niveles, consejos profesionales, sedes gremiales, etc.

a) Servicios centrales de pequefa escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 80m?2.

b)  Servicios centrales de mediana escala: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 300m?2,

c) Servicios centrales de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta
total es mayor a 300m?>.

3. Recreativos: usos de servicios destinados a actividades de ocio, relacidn social, y
actividades asociadas. Incluye bares, confiterias, restaurantes, salas de juegos
infantiles, etc.

a) De pequeiia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 300m>.

b) De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es
superior a 300m>.

3.1. Servicios Recreativos con actividades incomodas: incluye confiterias bailables,
discotecas, bares con musica, salones, casas de fiestas y locales semejantes, salas de
juego, salas de juegos electrdnicos, bingos.

4. Funebres: uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas de

velatorio, cementerios y actividades relacionadas.

a) Servicios funebres de pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta
total no supera los 300m?2.

b) Servicios funebres de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total
supera los 300m?.

c) Servicios funebres en grandes predios: comprende actividades a desarrollarse en
locales cubiertos o al aire libre en predios mayores de 10.000m2. Incluye
cementerios, cementerios parque.

5. Seguridad: usos de servicios destinados a las actividades propias de la defensa y
seguridad del Estado y de la proteccién a ciudadanos y bienes.

a) Servicios de seguridad en pequefia y mediana escala: establecimientos cuya
superficie cubierta total no supera los 300m?2. Incluye comisarias, destacamentos,
comandos y otras dependencias policiales.

b) Servicios de seguridad de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta
total supera los 300m?2.

c) Servicios de seguridad con actividades incémodas y/o peligrosas: presentan
riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extensidn, de las actividades que
desarrollan, por requerir el complemento de vehiculos especiales. Incluye
unidades correccionales y otras dependencias, carceles.

6. Servicios del automotor: uso de servicios destinado al mantenimiento, reparaciény
atencion del parque automotor publico y privado.

6.1. Talleres Mecanicos
a) Talleres mecanicos de pequefia escala y menor complejidad:
establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300m?2.
destinados a actividades tales como mecdnica ligera y electricidad,
alineacion, balanceo y suspensién, gomerias, cerrajerias del automdvil, aire
acondicionado, radios.
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b) Talleres mecanicos de mediana y gran escala y mayor complejidad:
establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 300m2. o
establecimientos de cualquier superficie destinados a actividades tales como
talleres de chapa y pintura, reparacién y colocacién de radiadores, de
alarmas de cafios de escape.

6.2. Lavaderos: los lavaderos se clasifican en:
a) Lavaderos en pequefia escala: establecimientos destinados exclusivamente al
lavado de automoviles, en predios cuya superficie total no supere los 600m?2.
b) Lavaderos de mediana y gran escala: establecimientos destinados
exclusivamente al lavado de automéviles, camionetas, camiones, dmnibus y
otros vehiculos pesados, en predios cuya superficie total supera los 600m?.

6.3. Playas de estacionamiento: establecimientos destinados exclusivamente al
estacionamiento de automéviles, de uso publico y cocheras.

6.4. Estaciones de Servicios: estaciones de servicio del automotor de combustibles
liguidos, gas natural comprimido (GNC) y mixtas.

7. Transporte y comunicaciones: usos de servicios destinados a actividades cuyo fin
principal es el transporte de personas u objetos.

a) Agencia de remises: transporte diferencial y particular de personas con o sin
equipajes en vehiculos especialmente habilitados.

b) Servicios de transporte de pequefia y mediana escala: establecimientos cuya
superficie cubierta total no supera los 300m2. Incluye agencias de fletes, taxi-
flet, agencias de radio llamado.

c) Servicios de transporte de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta
total supera los 300m2. Ademads de los enumerados en la categoria anterior,
incluye empresas de mudanza, empresas de transporte.

d) Servicios de transporte con actividades incomodas: Presentan riesgos de
contaminacion, molestias y/o peligros a causa de su extension e impacto en el
medio a localizarse. Incluye terminales de lineas de transporte colectivo local.

8. Depdsitos: usos de servicio destinado a actividades cuyo fin principal es el
almacenaje de articulos y productos. Se clasifican conforme a los siguientes
aspectos: riesgos de combustion, riesgos de contaminacién y molestias
ocasionadas al ambito urbano.

Clasificacion por riesgos de Combustion:

1. Explosivos: pdlvora, celuloide.

2. Inflamables 12 categoria: alcohol, éter, nafta, acetona

3. Inflamables 22 categoria: kerosén, aguarras, acido acético.

4. Muy combustible: hidrocarburos pesados, madera, papel, carbdn, tejidos
de algodon

Combustible: cuero, lanas, maderas, tejidos de algodon.

6. Poco combustible: celulosa artificial.

7. Incombustible: hierro, plomo.

o

Clasificacidn por riesgos de Contaminacién: segin produzcan emanaciones de
gases toxicos u olores desagradables se clasifican en Muy Toxicos (fosforados),
Poco Toxicos (descomposicion de alimentos) y No Toxicos.
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VII.

Clasificacion por Molestias ocasionadas al Ambito Urbano: se conjugan niveles de
ruido, superficie ocupada y tipo de vehiculo empleado para carga y descarga.

Actividad Muy Molesta: carga y descarga realizada con vehiculo de gran porte;
nivel de ruido superior a 85 db; superficie ocupada entre 1000 y 3000 m?.

Actividad Molesta: carga y descarga realizada con vehiculo mediano; nivel de
ruido entre 60 y 85 db; superficie ocupada entre 400 y 1000 m?.

Actividad No Molesta: carga y descarga realizada con vehiculo chico; nivel de

ruido inferior a 60 db; superficie ocupada entre 100 y 400 m?.

a) Deposito 1: Registra existencia de productos explosivos, inflamables de
primeray segunda categoria y/o muy toxicos, que pudieran generar focos de
contaminacidn. Admite almacenaje de articulos para la industria y el agro.

b) Depdsito 2: Registra existencia de productos muy combustibles y toxicos,
pudiendo ademads generar molestias por la emisidn de ruidos mayores a 85
db, la utilizacién de vehiculos de gran porte para carga y descarga y/o
considerable superficie ocupada (1000 — 3000 m?). Admite almacenaje de
articulos para el comercio mayorista, la industria y el agro.

c) Depdsito 3: Registra existencia de productos combustibles y poco tdxicos
(descomposicién de alimentos), generando molestias con ruidos mayores a
60 db, carga y descarga con camiones o vehiculos medianos y superficies en
el rango de los 400 a 1.000 m2.

d) Depdsito 4: Registra existencia de productos poco combustibles y no tdxicos.
Genera en pequefia magnitud y de manera controlada ruidos, polvos y
olores. La carga y descarga se efectua con vehiculos medianos o chicos.
Admite almacenaje de articulos para el equipamiento urbano y el comercio
mayorista y minorista.

e) Deposito 5: Registra existencia de productos incombustibles y no tdxicos.
Genera ruidos inferiores a 60 db y la actividad de carga y descarga es
realizada con vehiculos chicos. Destinado al almacenaje de articulos
relacionados con el consumo directo de la poblacién y venta al publico, su
caracter es complementario a la actividad comercial en tanto la superficie
destinada al mismo no supere el 50% de la superficie cubierta total del
establecimiento (exposicion, venta y depdsito).

9. Servicios Industriales: uso de servicios destinado a actividades complementarias del
uso productivo industrial. Incluye lavaderos industriales y otros servicios relacionados.

10. Infraestructuras urbanas: usos de servicio destinado a los sistemas de produccién,
almacenamiento y distribucion de agua y energia, de comunicacién y de evacuacion de
residuos que constituyen la infraestructura de la ciudad. Incluye estaciones y centrales
trasmisoras, antenas, plantas distribuidoras y/o almacenamiento (energia, agua, gas,
teléfono, satelitales, television, radio) plantas depuradoras de liquidos cloacales, planta
de almacenamiento y/o tratamiento y/o disposicion de residuos sdélidos urbanos,
estaciones ferroviarias, terminales de édmnibus, de corta, mediana y larga distancia,
centros de trasbordo, aeropuertos, etc.

Uso del Suelo Productivo Industrial: El efectuado en establecimientos habitualmente
destinados a:

1. Laproduccién de bienes, transformacidn fisica o quimica o refinamiento de sustancias
organicas o inorganicas;
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VIII.

2. El montaje, ensamblaje, fraccionamiento o separacién de productos por medios
mecanicos o manuales;

3. La prestacion o generacion de servicios mediante proceso de tipo industrial;

4. Elalmacenamiento de las materias primas necesarias a los procesos antes descriptos
o de los productos resultantes de los mismos, sean estos acabados o partes.

Clasificacion de Actividades Industriales:

Artesanal - Inocuas: Las que por tipo, tamario, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes, resultan inofensivas para el entorno, siendo compatible con el resto de las
actividades urbanas. El transporte de carga y produccién se realiza exclusivamente con
vehiculos utilitarios (camioneta o similar) y la superficie cubierta indicativa es de 30 m?.

Patrén Industrial | - Tolerables: Las que por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o
escalas o magnitudes, producen efectos contaminantes facilmente corregibles.

Valores indicativos que califican al Patrén Industrial I:

Personal ocupado: hasta 5 personas (incluye a toda persona que trabaja en el
establecimiento: propietario, familiar, empleado u obrero).

Terreno afectado: de 300 m2.

Superficie cubierta: hasta 200 m2.

Flujo de carga generada: hasta 5 toneladas diarias.

Transporte de carga y produccion: vehiculos utilitarios (camioneta o similar) y sdlo
excepcionalmente mediante camiones de tonelaje igual o menor al limite maximo
establecido.

Patrén Industrial Il - Molestas: Las que por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o
escalas o magnitudes, producen dafios, incomodidad y efectos contaminantes corregibles
a alto costo.

Valores indicativos que califican al Patrén Industrial Il
Personal ocupado: de 6 a 15 personas.

Terreno afectado: de 300 a 1000 m?.

Superficie cubierta: hasta 200 a 500 m?.

Flujo de carga generada: de 5 a 15 toneladas diarias.

Patrén Industrial lll - Nocivas: Las que por tipo, tamario, tecnologia simple, procesos y/o
escalas o magnitudes, producen dafios, perjuicios, perturbaciones o efectos tdxicos o
perniciosos sobre el entorno.

Patrén Industrial IV - Peligrosas inflamables o explosivas: Las que por tipo, tamafio,
tecnologia simple, procesos y/o escalas o magnitudes, producen situaciones de riesgo o
inseguridad inminente sobre el entorno por explosiones, combustibilidad, inflamabilidad
o toxicidad.

Uso del Suelo Productivo Agropecuario o Agroindustrial Intensivo: es aquel destinado a
la explotacién de actividades agropecuarias en minifundios, incluyendo micro
emprendimientos de caracter agroindustrial. Este uso puede incluir el Residencial como
Uso Condicionado.

Espacios Abiertos: Inmuebles que estan afectados a la utilizacion comun para el
esparcimiento de la poblacion.
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XI.

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Uso Mixto: El efectuado en inmuebles destinados a dos o mas actividades y que por lo
tanto comprende un igual nimero de usos del suelo de los definidos anteriormente.

Uso del Suelo Dominante: El que este Cddigo sefiala como preferencial para una
determinada zona y la caracteriza, subordinando los demas usos. Implica ademas el
interés de preservar las condiciones esenciales del drea y la promocion prospectiva de
dicho uso.

Uso del Suelo Complementario: El que considerandose compatible con el uso dominante
dentro de determinados limites, contribuye a convalidarlo.

Uso del Suelo Condicionado: El que podra efectuarse en forma complementaria al uso
dominante de una zona cumplimentandose, a juicio del O.T.A., todos los requisitos que
aseguren la compatibilidad con dicho uso dominante.

Para los Usos en Area Centro el O.T.A. deberd requerir la categorizacién ambiental de
acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N°12.745 y sus modificatorias, plano de
evacuacién y todo otro requisito que el O.T.A., de manera fundada, requiera en razén a la

actividad y/o servicio y ubicacidén que se pretende localizar el Uso.
(Pdrrafo incorporado por Texto S/Ord. 15.166/16)

Uso del Suelo Existente: El que a la fecha de vigencia de este Cddigo se estuviere
efectuando en un inmueble determinado mientras no cambiare de destino.

Uso del Suelo Nuevo: El que se iniciare con posterioridad a la vigencia de este Cddigo,
aunque hubiere existido en el inmueble otro uso.

Uso Permitido o Conforme: aquel que, estando admitido en el distrito, cumple con la
totalidad de los recaudos exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen
las normas particulares que rijan la actividad que se pretenda localizar, sean de
competencia nacional, provincial y/o municipal.

Uso No Conforme: aquel uso existente con anterioridad a la entrada en vigencia de la

presente norma, habilitado por autoridad competente, que no puede encuadrarse en la

presente como Uso Permitido, porque:

a) no cumple con todas las limitaciones y requisitos establecidos por las normas
especificas que regulan la actividad.

b) no se encuentra consignado en el listado de usos permitidos en los distritos de que
se trate.

Uso Prohibido: aquel uso que se incluya en alguna de las siguientes condiciones:

a) el noadmitido en el distrito donde se pretenda ubicar;

b) el que, aun admitido, no cumpla con alguno de los requisitos particulares
establecidos en el presente Codigo;

c) elrechazado por los resultados de un Estudio de Impacto Ambiental y Social;

d) el que sea declarado expresamente como tal en el presente Cddigo o en futuras
normas dictadas por el Municipio, observando el sentido de éste.

Uso No Consignado: es aquel uso no incluido en la Clasificacién de Usos y/o en cada
distrito en particular.
(Numeracién romana ordenada por Ordenanza 14.180/11)

Seccion II: Disposiciones Comunes.
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Art. 204 . En los casos de usos mixtos, se deberdan cumplimentar las normas establecidas para
cada una de las actividades integrantes de tales usos, y se aplicara el régimen volumétrico que
corresponda a la actividad mas restringida.

Art. 205 . El ejercicio profesional, en la medida que estuviera integrado al uso residencial,
serd considerado como tal a los fines de la aplicacién de este Cédigo.

Art. 206 . En los Espacios Abiertos de Uso Publico se podrd admitir el uso comercial mediante

aprobacién del O.T.A., previa presentacion por parte de los proponentes de un Proyecto Especial,

en los términos y modalidades descriptos en el Titulo Il, Parte 1V, Capitulo V de este Cdodigo, y

siempre que el mismo reuna las siguientes condiciones minimas :

I Que tenga un propdsito de legitima utilizacién del dominio publico.

1. Que contribuya a una mejora en la calidad y grado de utilizacidn del espacio publico por
parte de los ciudadanos.

M. Que el establecimiento ocupe una construccién liviana de caracter transitorio y con un
disefio arquitectdnico acorde al contexto.

V. Que la superficie ocupada por el establecimiento no desnaturalice la esencia y fines del
espacio en que se inserta.

V. Que sea complementario al uso dominante.

VL. Que su explotacion se rija por el régimen de concesion por lapsos determinados,
renovables o no, segln criterio del O.T.A.

VII. Que resulte autosuficiente en cuanto a las instalaciones necesarias para su

funcionamiento, sin generar efectos ambientales adversos en el espacio en que se inserta.

El O.T.A. determinar3, en el plazo de 1 (un) afio a partir de la sancion de la presente ordenanza, los
criterios y modalidades con que tales actividades podran implantarse en cada uno de los niveles

y/o espacios componentes del Sistema Urbano de Espacios Abiertos del P.I.D.U.A.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Art. 207 . La autorizacion de usos comerciales en los Espacios Abiertos de Uso Publico a que
hace referencia el articulo precedente podra ser revocada por el O.T.A., sin derecho a reclamo por
parte del concesionario, cuando las condiciones de funcionamiento, caracteristicas del
establecimiento, o cualquier otro aspecto que a juicio exclusivo de la misma produzca efectos
nocivos para el Espacio en que se ubica, asi lo recomienden.

Art. 208 . Todo Uso No Consignado (actividad industrial y/o comercial cuyo rubro no se
hallare especificamente determinado en el Anexo 4.1.) serd asimilado por el O.T.A. a la actividad
que ésta estime mdas aproximada en sus caracteristicas, siendo por lo tanto de aplicacion todas las
exigencias y restricciones correspondientes a dicha actividad. De considerarlo necesario el O.T.A,,
podra exigirse a los promotores la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental y Social, previo
a la emisién del Certificado de Uso Conforme.

Art. 209 : En los casos de actividades existentes al momento de la aprobacién de este Cddigo,
se admitird su permanencia, aun cuando se tratare de un Uso No Conforme, siempre que los
indicadores ambientales medidos en cualquier punto de las areas residenciales mas préoximas a esos
establecimientos se encuadren dentro de la normativa ambiental vigente en el Municipio. De
considerarlo necesario el O.T.A., podra exigirse a los promotores la presentacién de un Estudio de
Impacto Ambiental y Social, a fin de verificar el cumplimiento de lo especificado, asi como informes
de monitoreo periddicos.

Art. 210 : En aquellos casos en que las industrias existentes no cumplieran con el requisito
del articulo anterior, el O.T.A. otorgara a las mismas un plazo dentro del cual deberan realizar las
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obras de adecuacidén necesarias para ajustarse a la normativa citada. En caso de no cumplirse con
dicho plazo, se determinard la obligatoriedad de su relocalizacidn en distritos que admitan el uso
involucrado, en nuevo plazo a determinar por el O.T.A..

Art. 211 . En aquellos casos de establecimientos industriales existentes como usos no
conformes, que cumplan con los indicadores ambientales exigibles, para los que el O.T.A. considere
conveniente promover su relocalizacidon por razones de orden urbanistico, podrd utilizarse la
Transferencia de Potencial Constructivo en los términos de la Parte Il -Titulo IV - Capitulo llI,
reconociendo a los propietarios, a cambio de su traslado, los derechos de Potencial Constructivo
correspondientes a la diferencia entre el F.O.T. Maximo Privado admisible para el distrito y el F.O.T.
real construido del inmueble al momento del otorgamiento de los titulos correspondientes.

Art. 212 : En los edificios, establecimientos, parcelas e instalaciones afectadas a usos no
conformes a las previsiones del presente Cédigo, sélo se admitiran las acciones de conservacion de
las estructuras e instalaciones existentes, pudiéndose efectuar modificaciones de las edificaciones
Unicamente cuando se demuestre que las mismas no agravan la situacion del uso dominante del
distrito en que se ubican y consisten en una mejora ambiental o tecnoldgica que implique impactos
positivos en el entorno.

Art. 213 . Las disposiciones de este Codigo seradn aplicables a los establecimientos industriales
y/o comerciales ya existentes, en los casos que pretendieran variar significativamente sus
caracteristicas, de manera tal que pudieran incidir en su calificacién respecto al nivel de
Interferencia Ambiental, en los términos definidos en el Articulo 217.

Art. 214 . Las Normas de este CAdigo se aplicaran tanto en los casos de nuevos edificios o
instalaciones de cualquier tipo como en los casos de edificaciones e instalaciones existentes en que
se pretendiera variar su uso.

Art. 215 : El abandono voluntario de un uso existente no conforme a las previsiones del
presente Cédigo, por un periodo de seis (6) meses, determinara su caducidad y no se permitira el
reinicio de actividades.-

Seccion Ill: De las Actividades

Art. 216 : El Régimen de las actividades estd regulado a través de los Anexos que se detallan
a continuacion:

l. El Anexo 4.1. define los agrupamientos de actividades y su clasificacidn.

. El Anexo 4.2. determina el Régimen para la implantacion de actividades en cada Distrito
de Zonificacién, determinandose asimismo las variaciones a ese régimen en funcidn de
las diferentes escalas de las mismas, de acuerdo a lo definido en el Art. 203.

. El Anexo 4.3. define aquellas actividades que estan sujetas a Estudio de Impacto
Ambiental y Social Obligatorio.

V. El Anexo 4.4. detalla las actividades admitidas en Areas Especiales y Areas Sub-Urbanas.

Art. 217 . La distribucidon de las actividades en los Distritos de Zonificacion se establece
mediante la clasificacion contenida en el Anexo 4.2., que las caracteriza genéricamente en las
categorias que se detallan a continuacion, quedando dicha categorizacidon condicionada al andlisis
de cada caso particular en cuanto a sus caracteristicas y emplazamiento:

l. Actividades Inocuas (Baja o Nula Interferencia Ambiental).
. Actividades de Interferencia Ambiental 1 (Media).
I"l. Actividades de Interferencia Ambiental 2 (Media Alta).
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V. Actividades de Interferencia Ambiental 3 (Alta).

Inc.1 : Actividad inocua es aquella que no provoca incomodidad ni impacto negativo significativo en
el ambiente, la estructura o infraestructura urbana.

Inc.2 : Actividades de interferencia ambiental 1, 2 y 3 son aquellas que, potencialmente, son
susceptibles de causar incomodidad e impacto negativo significativo en el ambiente, la estructura
o la infraestructura urbana, con distintos niveles de intensidad. Su implantacidén podra estar
condicionada, a criterio del O.T.A., a la presentacion y aprobacidn de Estudio de Impacto Ambiental
y Social y/o Declaracion Jurada de Aptitud Ambiental, de acuerdo a lo establecido por la Ordenanza
12.745 de la Municipalidad de la Ciudad de Salta o la que en el futuro la reemplace.

Inc.3 : Aun cuando su implantacién constase como permitida segun el Anexo 4.2., estaran sujetas a
Estudio de Impacto Ambiental y Social obligatorio las actividades listadas en el Anexo 4.3.

Art. 218 : Las actividades y los lotes serdn considerados Conformes o No Conformes, en los
términos de las normas de uso y ocupacion del suelo relativo a cada Distrito de Zonificacién, y su
encuadre sera efectuado por el O.T.A.

Art. 219 : Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, el O.T.A. podra declarar como
No Conformes a usos relacionados a proyectos especificos en que, a su juicio, se detectaren efectos
adversos o riesgos contra la salud, bienes o medio ambiente, en funcién del Principio Preventivo
y/o del Principio Precautorio reconocidos en la legislacién ambiental vigente, aun cuando dichos
usos estuvieren clasificados como conformes para el distrito de emplazamiento.

Art. 220 . El O.T.A. podra vedar actividades generadoras de trafico, independientemente de
lo establecido en los agrupamientos de actividades de los Distritos de Zonificacidn, donde aquellas
actividades pudieran dificultar funciones urbanas previstas para la zona.

Inc.1: Se consideran actividades generadoras de trafico los emprendimientos que atraen o
producen gran numero de viajes.

Inc.2 : Las actividades generadoras de trafico pueden causar impactos negativos :

I En la circulacién, cuando la cantidad de vehiculos atraidos es superior a la capacidad de
las vias.

Il En los estacionamientos, cuando no existe espacio suficiente para areas de
estacionamientos, carga y descarga, embarque y desembarque.

1. En el ambiente, cuando se verifican situaciones criticas con relacién a la contaminacion
ambiental.

Art. 221 . El O.T.A. determinara, por via reglamentaria, los aspectos relativos al régimen de
las actividades que no estuvieren especificamente determinados en este C.P.U.A.

Capitulo II: Del Tejido Urbano

Art. 222 . A los efectos de este CAdigo, se consideraran las siguientes definiciones para la
terminologia relativa al tejido urbano :

I Retiro de Fondo: se denomina retiro de fondo a la distancia de separacién obligatoria
fijada entre la linea divisoria de fondo de la parcela y la fachada posterior del edificio.

1. Edificios entre Medianeras: los que se extienden hasta las lineas divisorias laterales de la
parcela.-
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M. Edificios de Perimetro Libre: aquellos cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por
encima de la altura de basamento, estan retirados totalmente de la lineas divisorias de la

parcela.

V. Edificios Parcialmente Aislados: aquellos que cuentan con uno de los lados de la torre
apoyado en alguna de las lineas divisorias de la parcela.

V. Basamento: volumen del edificio construida sobre el nivel de terreno sobre la cual se
asientan los volumenes sobreelevados.

VL. Suelo absorbente: superficie de terreno natural libre de todo tipo de solado que lo hiciera
impermeable.

VII. Patio: area descubierta ubicada entre los voliumenes construidos en las parcelas,

destinado a proveer de iluminacién y ventilacion a los locales adyacentes al mismo.

Art. 223 : A los efectos de este Coddigo se denomina Espacio Urbano al espacio aéreo abierto
conformado por:

I El espacio de via publica comprendido entre lineas municipales y el comprendido entre
dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacién.

Il El espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y las divisiones
entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica.

Il El espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes
volumenes edificados dentro de la misma parcela;

Art. 224 . Los espacios urbanos seran considerados como tales a partir de la Cota de la
Parcela, salvo en los casos especialmente previstos en cada distrito. El dimensionado de dichos
espacios se determina a través del régimen de retiros para cada distrito de zonificacién en el
presente CAdigo, y de la normativa relativa a patios en el Codigo de Edificacion.

Art. 225 . El Espacio Urbano sera capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad en
funcién de requerimientos ambientales de iluminacidn, ventilacién, asoleamiento, acustica,
privacidad, angulo de visién del cielo, visuales exteriores, vegetacién y otros elementos
coadyuvantes del saneamiento ambiental.

Art. 226 . Las areas descubiertas en las parcelas que constituyen el espacio urbano, no podran
cubrirse con elementos fijos. Sélo se permitiran corredizos.

Capitulo llI: De los Dispositivos de Control de las Edificaciones

Seccion I: Ocupacion de Parcelas.

Art. 227 : Se considerardn, a efectos de este Cddigo, las siguientes definiciones relativas a la
ocupacion de parcelas :

I Linea Municipal: La que establece el limite entre el dominio publico y el dominio privado.
Es otorgada por la autoridad municipal.

Il Linea de Edificacion: La que limita el rea edificable de la parcela en el frente de la misma,
ya sea con la via publica o con el espacio destinado a retiro.

1. Cota de la Parcela: Cota del “nivel del cordén”, existente o futuro, mas el suplemento que
resulte por la construcciéon de la acera en el punto medio de la linea municipal que
corresponde al frente de la parcela. En las parcelas con salida a dos calles, se determinara
un nivel de cota de parcela por cada frente.

V. Frente de Parcela, Lote o Fraccidn: Segmento de linea que establece el limite entre el
dominio publico municipal y el dominio privado, o entre el dominio privado de uso

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



exclusivo y el dominio privado de uso comun que permita el acceso directo a la edificacion
desde aquéllos.

Inc. 1:  Hasta tanto el O.T.A. defina el régimen de Delimitacidn de las Lineas Municipales de los
distritos AC1, AC2 y AC3*, se determinardn las mismas conforme lo dispuesto en el Anexo 11.

* Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 serdn reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos

los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard
como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

Art. 228 : La edificacién, de acuerdo a su adecuacidon a las caracteristicas de la zona de
implantacién, es regulada por los siguientes dispositivos de control, todos los cuales se aplicaran
sobre la unidad parcelaria, existente o proyectada, afectada al proyecto:

I Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.), y Factor de Ocupacion Total (F.O.T.),
Il. Régimen Volumétrico.

M. Retiros para Jardin o de reserva vial.

V. Garajes y Estacionamientos.

Los patrones de control urbanistico son aplicados en los términos constantes del Anexo 5., los
cuales como regla general se aplican a edificios entre medianeras, salvo aquellas disposiciones
especificas relativas a edificios de Perimetro Libre que se incluyen en el mismo anexo.

Art. 229 : Sin perjuicio de las limitaciones previstas por este Cédigo, todos los inmuebles
afectados estaran, asimismo, sujetos a las limitaciones al dominio que en materia de edificacion se
establezcan en el Codigo de Edificacion.

Art. 230 . Los elementos morfoldgicos fundamentales de las edificaciones son :

I Cuerpo : Volumen de altura y proyeccion variables destinado a albergar las unidades
funcionales del edificio.

Il. Volumen Superior : Volumen variable ubicado encima de la cubierta del ultimo piso,
destinado a albergar adreas de equipamientos e instalaciones complementarias, que no
puede incluir ningun local habitable.

Il Subsuelo : Volumen de altura y proyeccion variable situado abajo del Nivel de Terreno.

Inc. 1:  El Volumen Superior deberd ser tratado arquitectéonicamente de modo de integrarse
armonicamente como parte del edificio.

Art. 231 . Factor de Ocupacién Total Privado (F.O.T. Privado) es el factor que, multiplicado
por la superficie del terreno, define la superficie total edificable, constituyendo un instrumento de
control urbanistico de las densidades poblacionales previstas para los Distritos de Zonificacion.

Art. 232 : Las areas construidas no computables a efectos del Factor de Ocupacién Total
(F.O.T.), son las areas destinadas a actividades complementarias a la actividad principal y los
servicios generales y de apoyo a la edificacidn, que se listan en el inciso 1 del presente articulo :

Inc.1 : Son exentas de computo a efectos del Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) las siguientes areas :

I Las superficies cubiertas y semi-cubiertas ubicadas por debajo de la cota de nivel
establecida para la parcela destinadas a satisfacer los requerimientos de estacionamiento
y bauleras.

Il. La superficie de la planta baja en tanto la misma sea libre, siempre que en ellas no se
ubiquen locales de ninguna indole.
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M. La superficie de los locales destinados a instalaciones de servicios centrales tales como:
instalaciones complementarias de gas, electricidad, agua corriente, depdsitos transitorios
de residuos, etc.

V. La superficie destinada a sétanos, en la medida que no existieren locales habitables.

V. El Volumen Superior definido en el Art. 230, compuesto por las dependencias e
instalaciones complementarias, no habitables, situadas en el nivel superior del edificio,
tales como: tanques de agua, cabina de ascensores y salas de maquinas en general. No se
consideran instalaciones complementarias y por lo tanto si se incluyen en el calculo del
FOT: las bauleras, quinchos, asadores, viviendas de porteros, grupos sanitarios vy
lavaderos/secaderos situados en este nivel.

VL. La mitad de la superficie de balcones, terrazas y pérticos abiertos.

VII. Areas destinadas a estacionamientos en predios no residenciales, siempre que su
superficie no supere el 30 % de la superficie total a edificar. En caso de superarse este
porcentual, el excedente sobre el mismo sera computado.

VIII. En los distritos en que el retiro para jardin sea obligatorio, la superficie destinada a
estacionamiento que cumpla simultdaneamente con las siguientes condiciones: a) se
emplace a partir de dicho retiro, b) esté parcialmente ubicada por debajo de la cota de
nivel establecida para la parcela y c) su altura no supere 1,50m medidos desde la referida

cota.
(El Inc. VIl se incluye por Ordenanza 14.180/11).

Art. 233 . Factor de Ocupacidn Total Publico (F.O.T. Publico) es el factor que, multiplicado por
la superficie del terreno, define el drea de construccion adicional al F.O.T. Privado que puede ser
ejecutado en los distritos de zonificacidon que se encuentren afectados a regimenes de incentivos
para su ocupacién o renovacién urbana, mediante la adquisicion a titulo oneroso de los
correspondientes derechos.

Art. 234 . Los derechos para la ejecucién de las superficies correspondientes al F.O.T. Publico
so6lo podran adquirirse mediante la compra de Titulos de Transferencia de Potencial Constructivo
al Municipio a través del Programa de Suelo Creado a que se hace referencia en la Parte |l - Capitulo
Il y/o a particulares poseedores de dichos titulos de acuerdo al Régimen de Transferencia de
Potencial Constructivo a que se refiere la Parte Il - Capitulo Ill.

Art. 235 . En los casos de proyectos que superen la altura méxima establecida para el distrito,
los propietarios deberan adquirir los Titulos de Transferencia de Potencial Constructivo, de acuerdo
al Régimen de Suelo Creado, correspondientes a las superficies de los pisos que excedan tal altura,
aun cuando en los pisos inferiores no se hubiere materializado el F.O.T. Privado maximo establecido
para el Distrito. Estas superficies no podran exceder los maximos determinados en el Anexo 5.1.
para el F.O.T. Publico del distrito, y no podran superar las 2 (dos) plantas de altura.

Seccion Il: Régimen Volumétrico.

Art. 236 : El régimen volumétrico de las edificaciones es el conjunto de especificaciones que
definen los limites de ocupacion, altura y retiros que la edificacion debe respetar.

Art. 237 . El régimen volumétrico sera definido por los siguientes elementos, todos los cuales
se aplicardn sobre la unidad parcelaria, existente o proyectada, afectada al proyecto :

l. Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) : Relacidn entre las proyecciones maximas de
construccion y las areas de terreno sobre las cuales se asientan las construcciones. Es el
Factor que, multiplicado por la superficie del lote, indica la superficie maxima que pueden
abarcar las proyecciones de las areas construidas.
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. Cota de la Parcela (CP): En los términos definidos en el Art. 227.

. Altura de Edificacion: Distancia vertical entre la Cota de la Parcela y el nivel
correspondiente al punto mds elevado de las cubiertas inclinadas, o al nivel superior del
parapeto o baranda en caso de cubiertas planas.

V. Retiro de Frente, lateral o fondo : Distancia de separacion obligatoria fijada desde la
fachada de frente, muros laterales o fachada de fondo respecto a la Linea Municipal,
medianeras o muros divisorios laterales y medianera o muro divisorio posterior,
respectivamente.

Inc. 1: Para los distritos Area Centro definidos en el Art. 43 — Inc. Il se establece ademas:

V. Altura de Fachada sobre Linea Municipal: esta definida por las alturas de basamento
establecidas para cada uno de dichos distritos, por la altura de edificacién dominante de
la cuadra o por las caracteristicas de los bienes arquitecténicos o urbanisticos proximos a

la propuesta de intervencidn, segun surja del analisis del entorno efectuado por el O.T.A.
(Alturas mdximas definidas por Ordenanza N° 15.407/17 y Plan Regulador de Area Centro - PRAC).

Art. 238 : Con relacién al régimen volumétrico, el proyecto de edificacion debe observar los
parametros definidos en el Anexo 5y las reglas de aplicacion detalladas en los articulos 239 y 240.

Art. 239 : Con respecto al Factor de Ocupacidn del Suelo (F.0.S.) :

l. No seran computados los voladizos de hasta 1.20 m. (Un metro veinte centimetros) sobre
los retiros de frente, los balcones abiertos y marquesinas que respetaran las condiciones
previstas en el Cddigo de Edificacién y proyecciones exigidas por la legislacion de
proteccidn contra incendios

. Cuando se localicen distintas actividades en una misma planta de un edificio el F.O.S.
maximo aplicable para la planta serd el que corresponda a la actividad mas restringida.

. Cuando actividades diversas se localicen en plantas diferentes de un edificio, el F.O.S. de
los niveles superiores no podra exceder el F.0.S. maximo establecido para la actividad que
se desarrolle en niveles inferiores.

V. En todos los distritos, se podra admitir, a juicio del O.T.A., una tolerancia para el F.O.S. de
hasta un 5 % en mas, siempre y cuando no se exceda el F.O.T. Privado establecido para el
Distrito.

V. En los casos en que se aplique F.O.T. Publico adquirido en funcidn de los regimenes de

Transferencia de Potencial Constructivo y Suelo Creado, el F.0.S. podra incrementarse
para alcanzar los valores de F.O.T. Publico autorizados en cada caso, hasta un limite del
10 % adicional al F.O.S. establecido para el distrito.

VI. En proyectos destinados a actividades comerciales y/o de depdsitos localizadas en los
distritos M1 —-M2 —-M3 - M4 - M5 —-M6—-NC1—-NC2—-NC3—NC4, el O.T.A. podra autorizar
ampliaciones al F.0.S. determinado en el régimen urbanistico del distrito, siempre y
cuando se cumplan los requerimientos minimos de habitabilidad de locales que
determina la normativa municipal vigente, y no se incrementen el F.O.T. y demas
indicadores urbanisticos correspondientes al distrito.

VII. Los proyectos a que se refiere el inciso anterior seran categorizados y tramitados como
Proyectos Especiales Puntuales, en los términos de la Parte |l, Titulo 1V, Capitulo V del
presente cddigo.

En los distritos AC1, AC2 y AC3 (Area Centro)*, los valores de F.0.S. establecidos en el
Anexo 5.1. se aplicaran a los niveles de basamento que se determinan en cada caso. A
partir de la altura maxima del basamento, el edificio debera retirarse en las medidas
especificadas en los perfiles tipicos que se determinan en el Anexo 5.2 y respetar el resto
de las disposiciones relativas al régimen volumétrico del distrito (incluyendo F.O.T. y
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VIII.

Alturas Mdximas), reduciéndose el F.0.S. en los niveles superiores, segun cada caso

particular.
* Texto modificado por Ord. N° 15.407/17, que en su Articulo 3° ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1,
AC2, AC3 y AC4 seran reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los
limites de estos distritos los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de
la presente y que se incorporard como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano
Ambiental”.

En el resto de los distritos, se aplicaran iguales requerimientos en cuanto a ajustes del
F.O.S. en niveles superiores, en aquellos casos en que, aun no existiendo basamento
obligatorio, fuera aplicable el supuesto del Inc. VIII precedente.

En proyectos edilicios factibles de ser sometidos al régimen de propiedad horizontal el
F.O.S. se calculara sobre el total de la parcela cuando se compartan espacios comunes. En
caso contrario, se computara independientemente sobre la superficie de cada unidad
funcional proyectada.

En los lotes en esquina el FOS se incrementara un 10% respecto al valor definido en cada

distrito para la edificacién entre medianeras.
(Los Inc. X'y Xl se incluyen por Ordenanza 14180)

Art. 240 . Con respecto a la altura:

V1.

VII.

VIII.

Se medird en los términos establecidos en el Art. 237.

Las dependencias e instalaciones accesorias mencionadas en el articulo 232 no serdn
computables con relacidn a las alturas maximas previstas, siempre que se retiren hacia el
fondo de la parcela, segin un plano que arrancado de la linea de maxima altura de la
fachada forme con la horizontal un dngulo de 45°.

No se computara como otra planta la superficie de quinchos, grupos sanitarios o cualquier
otra instalacion destinada a complementar el uso de piscinas ubicadas en azoteas, cuando
ésta no supere el 10% de la superficie total de la Ultima planta del edificio y se ubique
segun lo descripto en el parrafo anterior. Esta excepcidn no es aplicable en los distritos
AC1, AC2, AC3 Y AC4*.

La Cota de Parcela se determina en los términos del Art.227.

En terrenos con pendiente la altura se determinard desde la Cota de la Parcela y se
proyectara en forma paralela al perfil natural del terreno en todo el largo del mismo,
debiendo quedar inscriptos dentro de esa proyeccion todos los volimenes que se
generen.

En los casos en que se aplique F.O.T. Publico en funcién de los regimenes de Transferencia
de Potencial Constructivo y Suelo Creado, la altura podrd incrementarse hasta alcanzar
los valores de dicho F.O.T. autorizados en cada distrito, no pudiendo superarse la altura
de 2 (dos) plantas adicionales al edificio. En el caso de los edificios con basamento, esta
altura adicional no podrd materializarse, en ningln caso, en dicho elemento.

Los edificios de perimetro libre que cumplan todas las condiciones establecidas en el Art.
252 no tendran limite de altura.

Excepto en los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4* (respecto a los cuales se define un régimen
especifico), la altura maxima de fachada sobre Linea Municipal no podra exceder de 15m
(quince metros) o del rebatimiento del ancho de calle si éste resultara menor. A partir de
dicha medida, el edificio debera retirarse segln los perfiles tipicos que se determinan en
el Anexo 5.2. El retiro mencionado se medira desde la Linea Municipal hasta el plano de
fachada o el borde exterior de los balcones (cuando éstos, sumados, ocupen mas de un
tercio de la fachada en una o mas de las plantas), segin corresponda, y no podran
plantearse en el mismo elementos tales como cajas de escalera, ascensores, etc.

En los distritos en que el requerimiento de retiro para jardin sea obligatorio, no se
computard como otra planta la superficie destinada a estacionamiento que cumpla
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simultdaneamente con las siguientes condiciones: a) se emplace a partir de dicho retiro, b)
esté parcialmente ubicada por debajo de la cota de nivel establecida para la parcela y c)
su altura no supere 1,50m medidos desde la referida cota. Esta condicidon no exime del
cumplimiento de la altura maxima de edificacién correspondiente al distrito.

(El Inc. IX se incluye por Ordenanza 14.180/11)-

* Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1,
AC2, AC3 y AC4 seran reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los
limites de estos distritos los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de
la presente y que se incorporard como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano
Ambiental”.

Art. 241 . Con respecto a voladizos sobre retiros y veredas, se seguirdn las determinaciones
establecidas en el Cddigo de Edificacidn. El O.T.A. podra definir ajustes o normas especiales, en
funcidn de situaciones especificas.

Art. 242 . Los retiros para jardin delimitan areas destinadas a asegurar:

l. Predominancia de los elementos naturales sobre los de construccion, con vistas a la
valorizacion del paisaje urbano en las areas residenciales.
. Predominancia de pisos y fluidez de circulacién pedestre, en los distritos de usos mixtos.

Art. 243 . Con relacidn a los retiros para jardin, en los distritos en que se especifiquen como
obligatorios, el proyecto de edificacién debe observar las siguientes reglas de aplicacién:

l. Las dimensiones de los retiros para jardin se definiran para cada distrito de zonificaciény
tendran una longitud minima de 3 m.(tres metros). Cuando se trate de terrenos en
esquina se repartird en las dos calles la medida del retiro, siendo no menor a los 1.50 m
(un metro con cincuenta centimetros) en cada lado.

Il Los retiros para jardin seran observados en todos los frentes sobre la via publica.

. Se observaran el resto de los requisitos establecidos en el Codigo de Edificacion

Art. 244 . En aquellos distritos en que sea exigible el retiro para jardin, se podran autorizar
proyectos que avancen hasta la linea de edificacién dominante en la cuadra, entendiendo por tal
aquella que involucre al menos el 80% de su extension.

En barrios que en virtud de normas anteriores se hubieran consolidado con retiros de jardin

diferentes a 3,00m, se deberd respetar la linea de edificacion dominante de la cuadra.
(Texto S/Ord. 14.180/11)

(Texto original: Art. 244: En aquellos distritos en que sea exigible el retiro para jardin, el O.T.A. podrd autorizar proyectos
que avancen hasta la linea de edificacion dominante en la cuadra, entendiendo por tal aquella que involucre al 50 % o
mds de la extension de la cuadra.)

Art. 245 : Los proyectos a que se refiere el articulo anterior, serdn categorizados como
Proyectos Especiales Puntuales, en los términos de la Parte ll, Titulo 1V, Capitulo V del presente
caodigo.

Art. 246 : Serdn admitidos, dentro de los retiros para jardin, los siguientes elementos :

l. Toldos, accesos cubiertos, marquesinas, aleros y balcones de acuerdo con el Cddigo de
Edificacion y con la legislacion de proteccion contra incendios.

. Medidores de energia eléctrica, agua o gas.

. Muros de contencidn en desniveles naturales de terreno.

V. Escaleras o rampas de acceso, cuando fueran necesarias en funcion de las caracteristicas
del terreno natural.
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Art. 247 . Los retiros para jardin podran ser absorbidos por ensanches viales, a través de
Proyecto Especial promovido por el S.M.G.P., en cuyo caso dichos retiros podran ser eliminados
total o parcialmente de la normativa para el sector involucrado.

Art. 248 . En las calles pertenecientes a la Red Vial Primaria en que se indicaran retiros de
frente para reserva vial, estos seran considerados, a los efectos normativos, como retiros para
jardin, hasta tanto se materialice su expropiacién de acuerdo a la legislacion vigente.

Art. 249 . La aprobacidn de proyectos y licencias para construccion sobre dreas afectadas por
previsiones de trazado vial y equipamientos urbanos y comunitarios, que observen la restriccién a
la edificacion en la parte afectada, se dard aplicando el régimen urbanistico sobre el area no
afectada por las restricciones.

Inc. | : En los casos en que el drea no afectada resultare de una superficie menor a 300 m?, se
admitirdn incrementos en los valores de F.O.S. y/o altura maxima, y se concedera una cesidon de
Potencial Constructivo (F.O.T. Publico) equivalente al Potencial Constructivo del area afectada por
la restriccion.

Art. 250 : La aprobacion de proyectos y el licenciamiento de edificaciones sobre dareas
afectadas por previsiones de trazado vial y equipamientos urbanos o comunitarios, sera tramitada
por Proyecto Especial de Impacto Ambiental y Social, que incluird obligatoriamente el Estudio de
Viabilidad Urbanistica.

Seccion lll: Edificios de Perimetro Libre
Art. 251 : Se define a los Edificios de Perimetro Libre en los términos del Art. 222.

Art. 252 . Para acceder a la condicion establecida en el Art. 240 — Inc. VI, los Edificios de
Perimetro Libre deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

I Los planos limites de la torre paralelos a las lineas divisorias entre parcelas deberdn
ubicarse a 10.00 m como minimo de éstas, alin en caso de medianeras no perpendiculares
a la Linea Municipal.

. El retiro de fondo: Se establece en 1/3 (un tercio) de la altura del edificio con un minimo de
10.00 m.

Il Retiro de Basamento: Debe ubicarse a 5.00 m de la Linea Municipal.

V. Retiro de la Torre: Debe ubicarse a 15.00 m del eje de calle.

V. Cuando en una misma parcela existan dos torres, la distancia minima entre las mismas sera
del 50% (cincuenta por ciento) de la altura de ellas, cuando fueran iguales, o de la mayor
cuando fueran diferentes.

VI. En caso de terrenos en esquina, los retiros de frente definidos en el Anexo 5.1. En este caso
el retiro exigible desde la Linea Municipal se computard a partir de la altura maxima del
basamento.

Art. 253 . Los Edificios de Perimetro Libre que no cumplan con las condiciones establecidas

en el articulo precedente se regiran por el régimen de Edificios entre Medianeras establecido en el
Anexo 5.1.

Inc.1: Para estos edificios de perimetro libre, la distancia de separacidn de los ejes medianeros sera
como minimo la de los patios de primera o segunda categoria, segun los locales que abran a los
mismos.
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Art. 254 . Los edificios de perimetro libre que cumplan las condiciones establecidas en el Art.
252, no podrdan beneficiarse con la aplicacién de F.O.T. Publico.

Art. 255 . Cuando las caracteristicas de usos de los locales proyectados en el basamento y en
la torre sean diferentes, serd obligatorio disponer de accesos y medios de circulacién vertical
independientes.

Capitulo IV: De las Areas de Estacionamientos.

Art. 256 . Se consideran garajes y estacionamientos, respectivamente, a edificaciones y dreas
cubiertas o descubiertas destinadas a la guarda de vehiculos.

Inc.1: Garajes y estacionamientos comerciales son los predios y dreas destinadas
predominantemente a la prestacién de servicios de guarda de vehiculos, sin perjuicio de servicios
afines.

Inc. 2: Garajes y estacionamientos generales son predios y dreas destinadas a la guarda de vehiculos
tales como automdviles, camionetas, furgones y otros.

Inc. 3 : En las edificaciones multifamiliares, de comercio, servicio y de actividades especiales, los
garajes y estacionamientos son los espacios destinados a la guarda de vehiculos con funcién
complementaria a la actividad.

Art. 257 . Las edificaciones en condominio deberdn incluir dreas de estacionamiento
obligatorias dentro del predio, cuya cantidad de plazas se determinard de acuerdo a lo establecido
en el Codigo de Edificacion.

Art. 258 . Todo establecimiento comercial ubicado sobre la Red Vial Principal y Secundaria
y/o en el distrito AC, que por la actividad que en él se desarrolle requiera de maniobras vehiculares
para carga y descarga, debera prever a tal efecto el espacio necesario en el interior de la parcela,
con el objeto de que dichas maniobras no se realicen en la via publica. Las dimensiones de este
espacio se estableceran por via reglamentaria.

Capitulo V: De la Ocupacidn del Espacio Urbano.

Art. 259 : Los Proyectos de obras de cualquier indole que se propongan realizar en el espacio
publico, sean publicas o privadas, seran gestionadas como Proyectos Especiales Puntuales, en los
términos de la Parte ll, Titulo 1V, Capitulo V del presente C.P.U.A., debiendo contar con autorizacién
municipal previa a su inicio, independientemente de las aprobaciones que deban obtener de los
organismos especificos que las regulen, conforme a normativas nacionales, provinciales y/o
municipales vigentes.

Art. 260 : En los casos en que los Proyectos Especiales Puntuales a que se refiere el articulo
anterior fueran recategorizados por el O.T.A. como Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y
Social, en los términos del Art. 104 y siguientes, la autorizacién a que hace mencidén el articulo
precedente estard sujeta a la aprobacion del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental y
Social, el que sera requerido a juicio del O.T.A., cuando el tipo de obra, su envergadura, ubicacion
o cualquier otro factor especial asi lo recomienden.

Art. 261 : A partir de la puesta en vigencia del presente Cédigo, queda prohibida la ejecuciéon
de cualquier tipo de instalacién aérea en los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4* (Area Centro)
establecidos en el Plano de Zonificacidon de Usos del Suelo del Anexo 1.2 incluyéndose aquellas
tareas de mantenimiento o mejora de instalaciones existentes que impliquen ampliaciones,
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remodelaciones, demoliciones, cambios de disefio o renovacion masiva de materiales o elementos

componentes.

* Texto modificado por Ord. N@ 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 seran reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos
los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard
como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

Art. 262 . El Departamento Ejecutivo Municipal establecerd los mecanismos y acuerdos
necesarios para que, en un plazo maximo de cinco afios a partir de la puesta en vigencia del
presente Codigo, se proceda a la canalizacién subterranea de las instalaciones aéreas existentes en
los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4* establecidos en el Plano de Zonificacién de Usos del Suelo del
Anexo 1.2.

* Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 seran reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos

los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard
como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

Art. 263 . La instalacién de carteleria publicitaria o de cualquier otra indole estard sujeta a las
disposiciones de la ordenanza especifica vigente, categorizandose como Proyectos Especiales
Puntuales en los casos en que se proponga su implantacién en los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4*

* Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 seran reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos
los contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard
como Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

TITULO Ii: DE LAS MODIFICACIONES PARCELARIAS

Capitulo I: Modificaciones Parcelarias

Art. 264 . A los efectos del presente CAdigo, se considerardn las siguientes definiciones
referidas a la terminologia relativa a modificaciones parcelarias.

I Subdivisidn: Cualquier clase de fraccionamiento de terrenos efectuados en zonas urbanas
o rurales.

1. Parcelacién: Todo fraccionamiento de tierra que de acuerdo a las disposiciones de este
Cdédigo no requiera de apertura de calles o vias de uso publico, ni de crear o de proveer
espacios libres, verdes, de utilidad publica o del dominio privado municipal ni la
realizacion de obras de infraestructura. La parcelacion puede efectuarse por
desmembramiento, unificacién y/o anexidén, en las condiciones que establezca la
normativa especifica vigente.

M. Urbanizacién o Loteo: Todo fraccionamiento de tierras con el fin de crear nuevos nucleos
urbanos y/o ampliar los ya existentes con apertura de calles, vias de circulacién, con la
creacion o provisidn de espacios libres, verdes, de utilidad publica o del dominio privado
municipal y la realizacién de determinadas obras de infraestructura.

Seccion I: Fraccionamientos

Art. 265 : Toda modificacidon parcelaria que se pretenda realizar a partir de la puesta en
vigencia de este Cddigo, debera efectuarse a través de alguna de las modalidades citadas en el
articulo precedente.

Art. 266 : Todo inmueble ubicado dentro del Perimetro Urbano Consolidado, tanto en Area
Urbana propiamente dicha como Areas Urbanizables Programadas de 1° y 2° Etapa, de 10.000 m>.
o mas de superficie, o de menor dimensidn pero que requiera la apertura de una o mas calles o vias
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de uso publico, sélo podra fraccionarse mediante urbanizacidn. Solamente los inmuebles de menos
de 10.000 m?, que por otra parte no requieran la apertura de una o mas calles o vias de uso publico
a los fines antes referidos, podran fraccionarse mediante parcelacién.

Art. 267 : No se admitirdn urbanizaciones fuera del Perimetro Urbano Consolidado, salvo los
casos de proyectos destinados a usos del suelo R6 ( Clubes de Campo, Barrios Cerrados o asimilables
a criterio del O.T.A)) y PPU (Nucleos Peri-Urbanos Productivos, con usos Residenciales
complementarios) en los términos del Art. 44, cuya aprobacion sera gestionada a través de Proyecto
Especial de Impacto Ambiental y Social.

Art. 268 : Queda expresamente prohibida dentro del Perimetro Urbano Consolidado la
construccion o constitucién de Barrios Cerrados y cualquier otra modalidad de urbanizacién
equiparable, que impliquen restricciones o interrupcion de la circulacidn peatonal y/o vehicular o
signifiquen una discontinuidad en la trama vial urbana. Sélo seran admitidos Barrios Parque de muy
baja densidad, en aquellos distritos en que el respectivo Régimen Urbanistico lo admita, y que no
impliguen ningun tipo de limitacidn al ingreso o transito.

Seccion ll: Amanzanamiento y su relacion con la Red Vial

Art. 269 . A los efectos del presente CAdigo, se considerardn las siguientes definiciones
referidas a la terminologia relativa a Amanzanamiento:

I Amanzanamiento: Accion de urbanizacién por la cual se define el trazado de los bloques
0 manzanas en que se encuentran contenidas las parcelas y delimitadas por espacios de
dominio publico generalmente destinados a circulacién de personas y vehiculos.

Art. 270 : En las urbanizaciones, los amanzanamientos deberan efectuarse respetando, con
respecto a la trama vial, las siguientes pautas fundamentales:

I En las Areas de Ocupacién Prioritaria y grandes vacios urbanos en que el C.P.U.A.
determina el trazado vial basico, los proyectos de urbanizacién y amanzanamiento se
adecuaran al mismo.

Il En los casos de urbanizacidn de areas en que el trazado vial bdsico no estuviere
determinado por el C.P.U.A., se disefard el amanzanamiento y trazado de las vias de uso
publico mediante el dimensionado diferenciado en las caracteristicas geométricas de las
vias, respetandose las exigencias estipuladas en el Anexo 7.

Il Los proyectos de trazado vial y amanzanamiento, deberan ser sometidos a la revisién y
aprobacion del O.T.A..

Art. 271 . En el trazado de las manzanas deberdn cumplimentarse las siguientes normas:

I Su forma deberd ser rectangular, pudiendo aceptarse cualquier otra solamente en
aquellos casos justificados por el trazado de los sectores colindantes, su orientacién o por
la topografia del terreno.

Il. Su superficie no podra ser menor de 10.000 m? ni mayor de 30.000m?.

Il En general, salvo situaciones particulares a evaluar por el O.T.A., sus lados no excederan
de 200 metros y no podran ser menores de 50 metros.

V. El relieve topografico deberd imponer una planimetria tal que permita la normal
evacuacioén de las aguas pluviales hacia las calles colindantes.

V. El amanzanamiento debera proyectarse de tal manera que se prevean calles colectoras
cada 200 m de distancia como maximo.

VL. Cuando se urbanicen inmuebles afectados por vias férreas se les exigira dejar una calle de

12,00 m de ancho minimo a ambos lados de la linea divisoria que circunscribe la traza del
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ferrocarril, siendo obligatorio ademads, un retiro entre la calle aludida y la linea divisora
del ferrocarril de 3,00 m de ancho, la cual podrd ser computada integramente como
espacio verde. Las caracteristicas de esta calle deberdn ajustarse a lo dispuesto en el
Anexo 7 de este Cddigo.

VII. En nuevas urbanizaciones que se vean afectadas por el limite del Ejido Urbano, debera
proyectarse una calle de 12,00 m de ancho a minimo partir del limite indicado. Cuando el
inmueble tenga parte en el Departamento Capital y parte en otro Departamento de la
Provincia, se requerird a la entidad provincial competente que ésta a su vez exija se
complete dicha calle hasta los veinticuatro metros de ancho como minimo, de tal manera
que el eje de la misma coincida con la linea limite del ejido urbano, cuando los trazados
de este limite asi lo permitan. Las caracteristicas de esta calle deberan ajustarse a lo
dispuesto en el Anexo 7 de este Cédigo.-

Seccion lll: Urbanizaciones Especiales

Art. 272 . En fracciones o manzanas conformadas mayores de 1 Ha. (una hectarea) y que no
superen las 3 Ha (tres hectareas) situadas fuera de los limites del distrito AC, se permitira la
construcciéon de conjuntos habitacionales de viviendas colectivas con trazado libre, sujeta a
aprobacién del O.T.A,, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

I Se respeten los factores de ocupacién del suelo y total de la zona que corresponda,
calculados sobre el total de la fraccidn excluida la calle y accesos vehiculares.

1. Se parquicen los espacios verdes y de uso comun.

M. Se respeten las lineas municipales establecidas para la zona.

V. No se afecte la continuidad y regularidad del trazado de vias pertenecientes a la Red Vial
Primaria y/o Secundaria determinada por el C.P.U.A.

V. Se asegure la circulacion peatonal por el interior de la fraccidn, para lo cual queda
expresamente prohibida la ejecucidn de cercos perimetrales y accesos restringidos.

VL. Si no existiere un acceso directo desde las vias vehiculares a los edificios se provea un uso
ocasional para acceso de vehiculos (ambulancia, bomberos, mudanzas, etc.).

VII. Cuando no existiera la posibilidad de utilizar la red publica de cloacas y se tratare de un

proyecto cuya densidad de poblacién pudiera degradar y/o contaminar con sus efluentes
cloacales el entorno, el O.T.A. podra exigir la instalacion de una planta de tratamiento de
liguidos cloacales para el conjunto, la cual deberad respetar las exigencias de los
organismos competentes y la legislacion municipal sobre proteccién ambiental, siendo
resorte del O.T.A. la aprobacién de su localizacién.-

VIII. Se provea de cocheras y/o espacios para estacionamiento de acuerdo a lo previsto en el
Cddigo de Edificacion.

Art. 273 . Sin perjuicio de las prescripciones establecidas en el articulo precedente, el O.T.A.
podra, para las urbanizaciones de que se trate, evaluar la aplicacién de reglamentaciones al
respecto establecidas por organismos oficiales. Las normas precitadas se deberdn aplicar sin
perjuicio de las estipuladas para las urbanizaciones en general.-

Seccidon IV : Disefio de |la Red Vial.

Art. 274 . Deberdan respetarse los trazados de la Red Vial Primaria y sus ampliaciones previstas
segln los lineamientos que, sobre el tema, establece el C.P.U.A.

I La red vial interna de las nuevas urbanizaciones seglin se trate de vias arteriales o
colectoras, debera respetar las caracteristicas previstas en el Anexo 7.
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I Deberd darse continuidad a las vias arteriales reduciendo en lo posible el nimero de cruces
y empalmes sobre estas vias.

Il Los cruces y empalmes de vias, deberan efectuarse preferentemente en dngulo recto, salvo
que las dimensiones, forma del drea a urbanizar y el trazado de la red vial de las areas
colindantes aconsejen dngulos distintos, en cuyo caso las curvas de encuentro deberan
disefiarse de acuerdo a las pautas que para cada caso establezca el O.T.A..

Art. 275 . Todo propietario urbanizador debera conservar las calles proyectadas en el loteo a
su exclusivo cargo hasta tanto se realice la recepcién definitiva de las obras, de acuerdo a lo
establecido en el Art. 320.

Art. 276 . Serd obligacién del propietario urbanizador, arborizar y conservar el arbolado de
las calles de la urbanizacidn hasta tanto se realice la recepcidn definitiva de las obras, de acuerdo a
lo establecido en el Art. 320 A partir de esa circunstancia, esa obligacion se trasladara a los nuevos
propietarios. Las especies forestales deberan ser aquellas que fije la Legislacion en la materia.

Art. 277 . En toda nueva urbanizacion y/o lotes existentes con frente a vias provinciales,
deberan preverse los retiros estipulados por la normativa especifica, para la ejecucién de la via
colectora respectiva.

Art. 278 . En las nuevas urbanizaciones afectadas por cursos de agua naturales o artificiales,
sera obligacién de los propietarios urbanizadores:

I Trazar, a una o ambas margenes del curso de agua, segun corresponda y siempre que la
topografia del terreno asi lo permita, calles laterales a estos cursos de agua, segun las
especificaciones que al respecto tenga vigentes el organismo competente en la materia.

Il. Si en dicho trazado se incorpora un area verde, la misma debera parquizarse y pudiendo
ser computada como espacio verde a los fines del Art. 291 y Anexo 6.1.

Seccion V: Dimensiones de las Parcelas

Art. 279 . En toda urbanizacidn o parcelacién, las parcelas deberdn respetar las dimensiones
minimas que se establecen para cada zona en el Anexo 5.1 de este Cédigo. Podran efectuarse
fraccionamientos credndose parcelas internas siempre que:

I Cada una de las parcelas respete la superficie y frentes minimos fijados para la zona de
que trate.

Il. El acceso privado posea un ancho minimo de 6,00 m. medidos entre lineas de paramentos
proyectados y/o construidos (o de 6,30 m. medidos desde el eje medianero cuando sobre
este no existiere construccion). Deberd garantizarse el acceso y egreso vehicular marcha
adelante.

La longitud del acceso no podra ser superior a 50,00 m y en caso de unirse con otro
existente, la resultante no podra superar la longitud maxima de la manzana fijada en el
presente Cadigo.

M. El acceso sera de uso privado comun de todos los condéminos con inscripcidén catastral
registrada en la Direccién General de Inmuebles.

V. Las obras de infraestructura establecidas en el Art. 293 serdn responsabilidad exclusiva
del propietario o adquirentes de las parcelas.
V. En los casos de fraccionamientos que den lugar a dos parcelas, una de ellas interna, el

acceso de ésta a la via publica deberd tener un ancho minimo de 3,00m y sera considerado
como parte de la parcela.
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VI. El acceso a una parcela a través del Derecho Real de Servidumbre de Paso se permitira
s6lo en casos excepcionales, a juicio del O.T.A. En estos casos, el acceso no podra servir a
mads de una parcela ni esta ultima podrd admitir nuevas modificaciones parcelarias.

Art. 280 . Cuando las parcelas no sean rectangulares, ninguno de sus lados podra tener una
longitud menor de 70% del frente minimo previsto para los mismos segun su zona. En ningun caso,
antes de los 10 metros de profundidad medidos desde el vértice mas cercano a la linea municipal
podra disminuirse el frente minimo para la zona.

Art. 281 : Cuando se fraccionen parcelas, podrdn formarse otras de dimensiones menores
que las especificadas para cada distrito en el Anexo 5.1 de este Cédigo, en los siguientes casos y
sélo con los alcances que a continuacidn se establecen:

I Cuando se trate de acrecentar una parcela lindera, siempre que la parcela remanente
respete las dimensiones minimas establecidas para el distrito en que se ubique.

Il. Cuando se trate de parcelas en esquinas o con frente a dos calles, su superficie y uno de
sus frentes podrdn disminuir las dimensiones minimas exigibles hasta un 10%.

M. Cuando se trate de casos no previstos en este Cédigo, a juicio del O.T.A. se permitira una
elasticidad de hasta 5% en cualquiera de las dimensiones establecidas en el articulo
anterior.

V. Las disposiciones del presente articulo serdn aplicables Unicamente a parcelas mayores
de 250m?y 10,00m de frente.

Art. 282 : En el trazado de las parcelas deberdn respetarse, las siguientes normas:

I Las parcelas deberan ser preferentemente rectangulares.

Il. La linea divisoria entre parcelas que partan de la linea municipal, deberan formar con ésta,
un angulo de 90°, admitiéndose un desvio en mas o en menos de no mas de 5°.

Il Cuando la Linea Municipal sea una curva, por lo menos una de las lineas divisorias debera
formar un angulo de 90° con la tangente a la curva en su punto de interseccion.

V. Cuando la Linea Municipal sea poligonal quebrada, por lo menos una de las lineas
divisorias de los lados debera formar con ella un angulo de 90°.
V. Cuando las caracteristicas geométricas del poligono a fraccionar lo justifiquen, el O.T.A.

podra admitir desviaciones mayores a las referidas en el apartado Il precedente.

Art. 283 : Las operaciones de mensura y amojonamiento de las parcelas se regiran por las
normas pertinentes y vigentes a nivel provincial sin perjuicio del derecho de la Municipalidad, de
verificar si se ha dado cumplimiento a las disposiciones de este Cddigo, antes de la aprobacién de
la mensura por el Organo competente. -

Art. 284 : El fraccionamiento del suelo observara la Clasificacidon y Zonificacidon establecida
por el C.P.U.A,, los patrones urbanisticos del Anexo 5, y el trazado vial determinado en el presente
Cddigo.

Art. 285 . Los proyectos edilicios factibles de ser sometidos al régimen de propiedad
horizontal, cuando se ubiquen en el distrito R5, deberan sujetarse a los siguientes requisitos:

I La cantidad maxima de unidades funcionales resultara del siguiente célculo:

1 (una) unidad funcional por cada 150m? de terreno;

1 (una) unidad funcional adicional sobre fraccidon remanente mayor o igual a 75m?.
Il Cada unidad funcional debera contar con estacionamiento.
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M. El area destinada a retiro de frente debe considerarse para el total de la parcela y sélo
podra ser ocupada con estacionamiento conforme a lo estipulado en el Art. 65 del
Cddigo de Edificacién para cocheras en zona de retiro obligatorio.

V. El F.O.S. se calculara conforme las disposiciones del Art. 239 — Inc. X.

V. Los proyectos que se elaboren en cumplimiento de las presentes estipulaciones,
deberan disefarse de manera de ser compatibles con la morfologia y cualidades
paisajisticas que caracterizan el entorno urbano de este distrito.

Inc. 1: No se dara lugar a proyectos de subdivision para ser sometidos al régimen de propiedad

horizontal cuando sean contrarios a los fines de la ley de creacién (Ley N2 13512) o fueran

establecidos para tornar ilusorios los principios del presente Cédigo y del Cédigo de Edificacién.

(Texto S/Ord. 14.180/11)

(Texto original: Art. 285: Los proyectos de fraccionamiento, para ser sometidos al régimen de propiedad horizontal,
cuando éstos se desarrollen en planta baja determindndose su destino a viviendas, deberdn sujetarse a los siguientes
requisitos:

a) El poligono de planta baja de cada futura Unidad Funcional deberd tener un frente minimo de 9,70 m (nueve metros
con setenta centimetros) en los distritos R5 y de 7,70 m (siete metros con setenta centimetros) en los restantes.

b) La superficie minima de los poligonos mencionados precedentemente serd de 200m? (doscientos metros cuadrados) en
los distritos R5 y de 175m? (ciento setenta y cinco metros cuadrados) en los restantes.

c) Las disposiciones precedentemente citadas no serdn de aplicacion en los distritos R6, los que se regiran por los
indicadores que fijen sus respectivos reglamentos.

No se dard lugar a proyectos de subdivision para ser sometidos al régimen de propiedad horizontal cuando sean contrarios
a los fines de la ley de creacion (Ley N2 13512) o fueran establecidos para tornar ilusorios los principios del presente Cédigo
y del Codigo de Edificacion).

Art. 286 : Esta prohibido el fraccionamiento de suelo en areas impropias para la edificacion,
en los términos del Anexo 6.1., hasta que sean aseguradas las condiciones que permitan la
ocupacion. Esta prohibicion es aplicable también a los suelos afectados por la cota mdxima de
construccion establecida en la Carta Organica Municipal.

Art. 287 : Para la aprobacién de parcelamientos de suelo, el Municipio, a criterio del O.T.A,,
podra exigir Estudio de Impacto Ambiental y Social cuando se verifiquen riesgos geoldgicos,
hidroldgicos, ambientales o de otros tipos, sin perjuicio de lo cual, es responsabilidad de los
propietarios realizar los estudios técnicos necesarios para determinar la factibilidad de tales
subdivisiones.

Art. 288 . Los emprendimientos de fraccionamientos de suelo deberdn contemplar, en su
concepcion, la permanencia o mejora de las condiciones hidroldgicas originales.

Art. 289 . Las edificaciones podrdn ser autorizadas simultdneamente a la ejecucién de las
obras de urbanizacién, pero la emisidn del Certificado Final de Obra municipal estara condicionado
a la terminacidon de aquellas.

Seccion VI : Equipamiento e Infraestructuras

Art. 290 : En las urbanizaciones del suelo de menos de 3 Ha (tres hectareas) de superficie sélo
seran obligatorias las cesiones de suelo destinado a la Red Vial. Cuando la superficie a urbanizar
supere las 3 Ha, serd también obligatoria la cesién de suelo destinado a la implantacion de
equipamientos urbanos y comunitarios, y a la creacion de espacios libres o verdes, obedeciendo,
en todos los casos, al trazado vial, y al régimen urbanistico determinado por el C.P.U.A.

Inc.1 : Los porcentuales de dreas publicas de cesidn obligatoria originadas en la urbanizaciones del
suelo, asi como los patrones y normas técnicas pertinentes, deberdn atender lo dispuesto en el
Anexo 6.1. siendo variables en funcién de la Clasificacién del Suelo en que se realizan (Area Urbana
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Propiamente Dicha, Areas de Ocupacién Prioritaria, o Areas Urbanizables Programadas de 1° 0 2°
Etapa).

Inc. 2 : Los porcentuales referidos a las areas destinadas a Red Vial se calcularan sobre la superficie
total a subdividir, mientras que los referidos a equipamiento comunitario y espacios verdes, lo
seran sobre el remanente de dicha superficie, una vez descontada el drea correspondiente a la red
vial proyectada.

Inc. 3: Los equipamientos publicos urbanos son aquellos que componen las redes de
abastecimiento de agua, los servicios de desaglie cloacal y pluvial, de energia eléctrica,
comunicacion, alumbrado publico y gas.

Inc.4 : Los equipamientos publicos comunitarios son aquellos destinados a ocio, cultura, educacidn,
salud y seguridad.

Inc.5 : Los espacios libres o verdes son aquellos destinados a plazas, plazoletas o espacios verdes
en general.

Art. 291 . Las dreas destinadas a Espacios Verdes, Equipamiento Comunitario y Red Vial
observaran lo dispuesto en los Anexos 6.1.y 7.

Inc.1: Si todos o parte de los sectores destinados a dreas publicas fueran, a juicio del O.T.A,,
inadecuados a la finalidad prevista, podra exigirse al urbanizador la complementacién en forma de
otros terrenos urbanizados, descriptos y caracterizados como lotes destinados a la implantacidn
de red vial o equipamientos publicos comunitarios.

Inc. 2 : Los lotes referidos en el parrafo anterior podran ser localizados fuera de los limites del area
de subdivisidn de suelo, mientras se verifique la correspondencia de los valores inmabiliarios de los
terrenos y el cumplimiento de los objetivos y necesidades urbanisticas, a criterio del O.T.A.

Inc. 3: Lo dispuesto en los pdarrafos anteriores se aplicara a todas las dreas de destino publico
originadas por fraccionamiento de suelo.

Inc. 4 : En el caso de incidencia de la Red Vial Primaria o equipamientos comunitarios previstos en
el C.P.U.A. sobre el drea objeto de subdivision o urbanizacidn, inicialmente se calculara el
porcentual de areas de destino publico en funcidn del area a subdividir, en los términos de este
Cadigo vy, posteriormente, en caso de que esa incidencia resultara superior a los patrones del Anexo
6.1., la diferencia podra ser adquirida por el municipio o compensada mediante transferencia de
potencial constructivo.

Inc. 5: Las medias calles que se proyecten para ser completadas en el futuro por otro urbanizador,
deberan tener un ancho minimo de 8,00 m. En casos especiales, a juicio exclusivo del O.T.A., podran
admitirse anchos menores. En todos los casos estas medias calles deberan ser consignadas como
tales en la cartografia correspondiente.

Art. 292 . Todos los inmuebles comprendidos en las cesiones obligatorias descriptas pasaran
a formar parte del Fondo Inmobiliario Urbanistico, incorporandose, segun corresponda, al dominio
publico o privado municipal, en caracter de donacion con cargo, una vez aprobada la subdivisién,
para lo cual deberan estar ejecutadas las obras de infraestructura sefialadas en los articulos
precedentes.

Art. 293 : En toda urbanizacidon correspondera que se realicen, a cargo del propietario
urbanizador, obras de:
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a) Redes subterraneas de energia eléctrica, alumbrado publico, servicio de telefonia, fibra dptica,
televisién por cable y todo otro servicio publico o privado;

b) Redes de agua corriente y cloaca;

c) Forestacion;

d) Equipamiento de espacios verdes;

e) Pavimentacion y/o enripiado con corddn cuneta de las vias vehiculares y pavimentacion de las

sendas peatonales.
(Texto S/Ord. 15.267/17)

(Texto s/Ord. 14.384/12 derogado por Ord. 15.267/17 Art. 293.- En toda urbanizacion corresponderd que se realicen, a

cargo del propietario urbanizador, obras de:

a) Redes subterrdneas de energia eléctrica, alumbrado publico, servicio de telefonia, fibra dptica, television por cable y
todo otro servicio publico o privado, salvo las urbanizaciones realizadas y/o a realizarse por los estados Nacional,
Provincial y/o Municipal o cualquiera de los entes que estos designen a tal fin y aquellas urbanizaciones con viviendas
de cardcter social, existentes a la fecha.

b) Agua corriente y cloaca.

¢) Forestacion.

d) Equipamiento de espacios verdes.

e) Pavimentacion y/o enripiado con corddn cuneta de las vias vehiculares y pavimentacidn de las sendas peatonales).

(Texto original: Art. 293: En toda urbanizacion corresponderd que se realicen, a cargo del propietario urbanizador, obras
de: redes subterrdneas de energia eléctrica y alumbrado publico, agua corriente y cloaca, forestacion, equipamiento de
espacios verdes, pavimentacion y/o enripiado con cordon cuneta de las vias vehiculares y pavimentacion de las sendas
peatonales).

Art. 294 . La pavimentacién de las vias vehiculares mencionadas en el articulo anterior serd
obligatoria cuando se trate de vias que, de acuerdo a las disposiciones del presente Cédigo, se
clasifiquen como de acceso, arteriales y/o colectoras. Para las calles locales se exigira Unicamente
corddn cuneta y enripiado. En estas obras debera preverse la correcta resolucion de desagies de
las aguas pluviales y efectuarse todas las construcciones y/o instalaciones necesarias para evitar
erosiones y cualquier otro perjuicio que pudiera ocasionarse en las zonas adyacentes.

Art. 295 . La superficie de cesidon obligatoria destinada a Equipamiento Comunitario en la
urbanizacién, no podra fraccionarse salvo expresa autorizacién del O.T.A. En caso de contarse con
tal autorizacion, la superficie minima de cada fraccidon no podra ser inferior a la de una parcela
minima proyectada para la urbanizacién.

Art. 296 . En el caso que la superficie de cesién obligatoria destinada a Equipamiento
Comunitario resultara menor que la superficie de la unidad parcelaria minima proyectada para la
urbanizacidn, se exigira, a juicio del O.T.A., la cesidén de una unidad parcelaria minima completa.

Art. 297 . Los espacios libres o verdes pueden trazarse de la siguiente forma:

I Como plazas, circundadas por calles en todo su perimetro.

1. Como plazoletas o espacios verdes formando parte de una manzana, siempre que no
colinden con lotes destinados a vivienda.

M. Como espacios libres formando parte de las manzanas, con amplias comunicaciones a
calles publicas, destinadas a estacionamientos de vehiculos o para juego de nifios.-

V. Como franjas verdes marginales a cursos de agua.
V. Como franjas verdes marginales a aceras y canteros de la calle.
Art. 298 : En todos los casos la distribucidn, agrupamiento, trazado, disefio, y otros aspectos

relacionados a espacios libres o verdes, asi como a equipamientos comunitarios, deberan respetar
los lineamientos establecidos en el presente Codigo y quedaran sujetos a la aprobacién del O.T.A,,
el cual podra determinar, en cada caso, en el anteproyecto de la urbanizacién, qué superficies
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guedardn como espacios verdes, plazas, parques o libres y cuales seran destinadas al dominio
privado municipal.

Art. 299 . Las superficies destinadas a espacios libres o verdes, asi como a equipamientos
comunitarios, cuya cesidn correspondiese con motivo del fraccionamiento, constituiran areas
fisicamente integradas y de superficies regulares y plenamente aprovechables. No se admitird la
asignacion de espacios residuales de morfologia irregular, ni el fraccionamiento en distintos lotes
de las superficies destinadas a esos fines, salvo que a juicio del O.T.A. y justificado por las
dimensiones de la subdivision, ese fraccionamiento resultare necesario o conveniente.

Art. 300 : Se podra computar dentro de la superficie destinada a espacio verde que fija el
Anexo 6.1.:

I El 100% de las plazas, plazoletas y espacios verdes en general.
Il. La sumatoria de las superficies descriptas en los incisos Il a V del Art. 297, siempre que no
supere el 20% de la superficie total que debe destinarse a espacio verde.

Art. 301 . Los espacios verdes deberan ser disefiados y equipados para su uso en base a un
proyecto que debera contar con aprobacion previa del O.T.A.

Art. 302 . Todas las obras o instalaciones previstas en los articulos anteriores deberan ser
realizadas por el propietario urbanizador, conforme al proyecto aprobado por el Municipio y los
Organismos prestadores de los Servicios Publicos correspondientes.

Art. 303 : La Municipalidad de la Ciudad de Salta reglamentard mediante Decreto del
Ejecutivo, en el plazo de 1 (un) afo a partir de la fecha de promulgacion de la presente Ordenanza,

el régimen por el cual se regira la construccidn de barrios cerrados urbanos.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180/11)

Seccion VII: Nomenclatura.

Art. 304 . Corresponderd a la Municipalidad a través de sus organismos competentes aprobar
y establecer la nomenclatura correspondiente a todos los espacios publicos (calles, avenidas,
pasajes, plaza, plazoletas y demds) de las nuevas urbanizaciones.

TITULO lll: De la Eliminacion de Barreras Urbanisticas

Seccion I: Definiciones.

Art. 305 : Se considerardn, a efectos de este CAdigo, las siguientes definiciones relativas a las

barreras urbanisticas:

I Persona con discapacidad o con circunstancias discapacitantes: Persona con necesidades
inherentes a su diversidad funcional, que debe ser incluida en el disefio del entorno urbano
como en los edificios a partir del modelo humano antropométrico estandar. Comprende a
las personas con deficiencias permanentes, mentales, fisicas (sensoriales, motoras,
viscerales o patoldgicas) y casos asociados, juntamente con las personas afectadas por
circunstancias discapacitantes como los factores cronoldgicos (los ancianos y los nifios
menores de nueve anos) y antropomeétricos (la obesidad, el enanismo, el gigantismo) y
situaciones transitorias (el embarazo, llevar bultos pesados o nifios pequefios en los brazos

o en cochecito).
(Texto S/Ord. 15.611/19)
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VI.

VII.

VIII.

Xl
XIl.
X1,

(Texto original: Se considerardn, a efectos de este Codigo, las siguientes definiciones relativas a las barreras
urbanisticas:

1. Persona con discapacidad o con circunstancias discapacitantes: Persona con capacidad diferente a la del
modelo humano antropométrico, mental y funcionalmente perfecto, que es tomado como maédulo en el disefio
del entorno. Comprende a las personas con deficiencias permanentes, mentales, fisicas (sensoriales, motoras,
viscerales o patoldgicas) y casos asociados, juntamente con las personas afectadas por circunstancias
discapacitantes como los factores cronoldgicos (los ancianos y los nifios menores de nueve afos) y
antropomeétricos (la obesidad, el enanismo, el gigantismo), y situaciones transitorias (el embarazo, llevar bultos
pesados o nifios pequefios en los brazos o en cochecito).

Barreras arquitecténicas: Impedimentos fisicos que presenta el entorno construido frente
a las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Barreras urbanisticas: Impedimentos que presentan la infraestructura, el mobiliario urbano
y los espacios publicos, parquizados o no, frente a las personas con discapacidad o con
circunstancias discapacitantes.

Accesibilidad al medio fisico: Es aquella que posibilita a las personas que, con discapacidad
permanente o con circunstancias discapacitantes, desarrollen actividades en edificios y en
ambitos urbanos y utilicen los medios de transporte y sistemas de comunicacion.
Adaptabilidad: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para hacerlo
accesible a las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Lugar de descanso: Zonas reservadas en zonas parquizadas o reservas naturales,
circulaciones y halles de edificios publicos y privados que prestan servicios publicos,
estaciones terminales e intermedias en la infraestructura de los medios de transporte, etc.,
al margen de las circulaciones peatonales o vehiculares pero vinculada con ellas, donde se
ubica el mobiliario urbano adecuado para el reposo de las personas con discapacidad o con
circunstancias discapacitantes y se reserva espacios para ubicar sillas de ruedas.

Volumen libre de riesgos (VLR): Espacio de circulacidn cubierto o descubierto apto para las
personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, en el cual los solados no
presentan irregularidades ni elementos que lo invadan. Como minimo el volumen libre de
riesgos debe tener una altura uniforme de 2,00 m un ancho de 0,90 m por el largo del
recorrido.

Vado: Modificacidn de las aceras y bordillos de las vias publicas para facilitar el acceso de
los discapacitados y/o vehiculos a los locales, viviendas. Los vados se forman con la unién
de tres superficies planas con pendiente que identifican en forma continua la diferencia de
nivel entre el rebaje de corddn realizado en el bordillo de la acera.

Rellano: Porcidn horizontal en que termina cada tramo de rampa y/o escalera.

Solado: Revestimiento de un piso con ladrillo, losas u otro material analogo.

Resalto y/o elemento de tropiezo: Parte que sobresale de la superficie de una cosa.
Rampa: Plano inclinado dispuesto para subir y bajar por él.

Umbral: Parte inferior o escaldn, por lo comun de piedra y contrapuesto al dintel, en la
puerta o entrada de una casa.)

Seccion Il: Disposiciones Generales.

Art. 306 : Se establece con cardcter obligatorio la construccién de rampas en las veredas,
plazas, paseos publicos y areas de acceso a edificios publicos destinadas a facilitar la transitabilidad
y acceso de personas con distinto grado de discapacidad para la ambulacidn.

Inc.1: Ubicacién.
a) En coincidencia con el sendero de cruce peatonal:

El ancho del vado coincidird con el ancho de la senda del cruce peatonal.

Entre la zona central del vado y la LM, transversalmente a la senda peatonal y con
extremo en la LM, se materializara una banda de textura en forma de botones en relieve
colocados en tresbolillo, de ancho minimo de 0,80 m de baldosas de color y textura
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contrastante que advertirdan a personas con discapacidad visual, de la proximidad del
cruce peatonal. La misma banda de textura y color acompafiara el perimetro del vado
sobre la acera. A lo ancho de la rampa, en su 1/3 distal, se materializara la textura de
"espina de pez" para advertir la cercania de la calzada.

b) Rampas en Esquina:
= Se permite la ubicacion de rampas en esquina en aquellos casos en que exista
imposibilidad de materializar la rampa en coincidencia con el eje de la senda peatonal,
cuando el ancho de la vereda sea insuficiente para el desarrollo longitudinal del vado y/o
para alturas de cordén mayor a 0,18 m. En todos los casos, el punto medio del area
central del vado estara ubicado en la prolongacién de la bisectriz del angulo formado por
las L.M.

Inc.2 : En los laterales del vado y hasta la L.E., se materializara una banda de textura en forma
botones en relieve colocados en tresbolillo, de ancho minimo de 0,80 m de baldosas de color y
textura contrastante que advertirdn a personas con discapacidad visual de la presencia del vado. A
lo ancho de la rampa, en su 1/3 distal, se materializara la textura de "espina de pez" para advertir
la cercania de la calzada

Art. 307 . La construccidn de las rampas en las veredas, plazas, paseos publicos y dreas de
acceso a edificios publicos, estara a cargo del Municipio. En el caso de edificios privados, la
ejecucion la realizaran los propietarios a su costo y cargo, adecudndose a las condiciones de disefio
y especificaciones establecidas por el organismo municipal competente.

Art. 308 : Los propietarios de edificios privados cuyo uso principal sea consignado como
Equipamiento con ingreso y egreso de publico deberan construir las rampas en un plazo maximo
de 12 meses. En los casos de incumplimiento de dicho plazo, el municipio se encargara de la
ejecucion a costa del propietario responsable.

Art. 309 : Se establece con caracter obligatorio la incorporacién de informacidn tactil para
ciegos en refugios peatonales de paradas de colectivos, postes de paradas de colectivos, refugios
de paradas de taxis y nomencladores de calles. Dicha informacion estara grabada en sistema Braille,
y su propésito serd optimizar la circulacion de los no videntes en el espacio publico.

Art. 310 : Toda obra que realice el Municipio, ya sea nueva o de refaccidn, deberd incorporar
rampas e informacion tactil para ciegos en su proyecto y ejecucion, bajo los condicionantes
establecidos en los articulos precedentes.

Art. 311 : En la via publica se deberd prever un volumen de riesgo para ciegos, el cual tendrd
1,20 m. de ancho por 2,00 m. de alto. El mismo no podra estar invadido por ningin elemento, ya
sea éste horizontal o vertical (semaforo, sefial de transito, buzones, teléfonos publicos, postes de
iluminacion, gabinetes de aire acondicionado tiro balanceado, estructuras de verdulerias, puestos
de venta de diarios, etc.).

Art. 312 : Toda obra que se realice en la via publica, deberd estar protegida y sefializada por
un vallado de obra de no menos de 2,50 m. de alto. El mismo debera ser continuo, libre de resaltos
gue puedan producir accidentes a discapacitados visuales. Sera pintado de color amarillo y debera
poseer una puerta como minimo, la cual no podra abrir hacia fuera. Este vallado de obra debera
dejar 1 m. hasta la linea de arbolado o hasta el corddn, en caso que sea necesario utilizar toda la
vereda, se construira un sendero peatonal de 0,90 m., previendo el area de ingreso y salida de la
misma para una persona en silla de ruedas o con movilidad reducida. Toda diferencia de nivel estara
salvada por una rampa, con baranda lateral del m., pintada en amarillo y negro cebrado.
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Art. 313 : Los vados se forman con la uniéon de tres superficies de planos con pendiente que
identifican en forma continua la diferencia de nivel entre el rebaje de corddn realizado en el bordillo
de la acera. (Decreto Nacional 914/94)

Art. 314 : Los solados seran duros, fijados firmemente al sustrato, antideslizantes y sin
resaltos (propios y/o entre piezas), de modo que no dificulten la circulacién de personas con
movilidad y comunicacién reducida, incluyendo los usuarios de silla de ruedas. (Decreto Nacional
914/94).

Art. 315 : Se admite su colocacidn con una altura maxima de 0,02 m. en puertas de entrada

principal o secundaria. Quedan prohibidos los desniveles que se constituyan como Unico peldaiio,
el cual debera ser sustituido por una rampa reglamentaria. (Decreto Nacional N2 914/94.)
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PARTE IV

De las Disposiciones Organicas y

de Procedimientos
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PARTE IV: DE LAS DISPOSICIONES ORGANICAS Y DE

PROCEDIMIENTOS

TITULO I: DE LOS PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACIONES

Capitulo I: Autoridad de Aplicacién

Art. 316 : Actuard como Autoridad de Aplicacién del presente Cédigo el Organo Técnico de
Aplicacién (O.T.A.) que a tal efecto designe el Departamento Ejecutivo Municipal.

Capitulo Il: Procedimientos y Tramitaciones

Seccion I: Relativo a los Fraccionamientos

Art. 317 . El O.T.A. reglamentard en el plazo de noventa (90) dias el procedimiento para tramitar

toda modificacion parcelaria que se realice en el ambito de aplicacidn del presente Cédigo.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/12 por Ord. 14.180)

Art. 318 : Cuando correspondiere la realizacién de obras de infraestructura, conforme las
disposiciones del Art. 293, previamente a la aprobacién definitiva por parte de la Municipalidad del
proyecto de fraccionamiento, el interesado deberd presentar los proyectos respectivos firmados por
un profesional habilitado y constituir una garantia mediante depdsito de dinero en efectivo, titulos
oficiales, aval bancario o seguro de caucién, por un importe equivalente al 20% de las obras a realizar,
el que serd estimado por el O.T.A.

Esta garantia se liberard progresivamente a medida que las obras e instalaciones previstas se vayan
ejecutando satisfactoriamente, en una proporcién equivalente al 10 % del valor de lo realizado. Sélo
cuando todas las obras e instalaciones se hubieran ejecutado en la forma prevista, se liberara
totalmente la garantia.

Art. 319 : Durante la ejecucion de las obras, el O.T.A. ordenara se practiquen las inspecciones
gue estime necesarias a fin de garantizar un efectivo seguimiento y control de las mismas.

Art. 320 : Una vez concluidas las obras a entera conformidad del O.T.A., se procederd a la
Recepcion Definitiva de la Urbanizacién, labrandose el Acta correspondiente y emitiéndose el
Certificado Final de Obra de la Urbanizacidn.

El Acta de Recepcidn Definitiva de la Urbanizacidn liberara al propietario de la obligacién de efectuar
trabajos de mantenimiento en calles y servicios publicos instalados en ellas.

El Certificado Final de Obra de la Urbanizacidn dara lugar al visado del plano original de Mensura y
Loteo y a la aceptacidn de la donacidn de las areas destinadas a espacios verdes y calles, la que sera
formalizada a través de la correspondiente ordenanza.

Art. 321 : En caso de que las obras de infraestructura no se realizaren conforme a los proyectos
y plan de ejecucién aprobados por la Municipalidad, tanto en lo referente a plazos como a calidad,
ésta, sin perjuicio de aplicar a los responsables las sanciones pertinentes, podra realizar las obras y/o
instalaciones de que se trata, utilizando a tal fin, total o parcialmente, seguin corresponda, la garantia
constituida por el interesado conforme a lo previsto por el Art. 318. Si ésta no cubriera el total del
costo final de las obras, la parte faltante correra por cuenta del urbanizador.
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Art. 322 . Los loteadores y/o urbanizadores o quienes actuaren en su representacion, al publicar
la subdivisidn de que se trate, deberdn consignar con exactitud y veracidad, respetando la terminologia
de este Cddigo, la aprobacién de los tramites respectivos ante la Municipalidad.

Seccion Il : Certificado de Uso Conforme.

Art. 323 . Serd obligatorio requerir el Certificado de Uso Conforme para usar una parcela,
edificio, estructura, instalaciones o parte de ellas con destino a cualquiera de las actividades admitidas
en este Cddigo para cada Distrito de Zonificacidn, excepto las destinadas a uso residencial de vivienda
uni o multi familiar. El Certificado de Uso debera ser adjuntado como requisito indispensable para la
iniciacion de todo expediente de obra, instalacién o habilitacién.

Art. 324 . La solicitud se confeccionard en base a los modelos de planillas a definir por via
reglamentaria por el O.T.A, y contendra:

I Nombre y apellido del usuario;
1. Nombre, Apellido y N2 de Matricula del Profesional interviniente;
1. Ubicacién de la parcela;

V. Medidas de superficie de la parcela;

V. Superficie cubierta existente y proyectada;

VL. Especificacion de la actividad a desarrollar;

VII. Todo otro dato que el O.T.A. considere necesario para la evaluacién del uso que pretenda
desarrollar.

Art. 325 . Previo al otorgamiento del Certificado de Uso Conforme y en caso que resulte

necesario a juicio del O.T.A., éste debera requerir el dictamen previo de los organismos nacionales o
provinciales competentes en la aplicacion de los regimenes legales de proteccién al Ambiente,
promocién industrial, y cualesquiera otras normas o leyes vigentes., para lo cual debera remitir la
documentacioén a los mismos en un plazo maximo de 10 dias habiles administrativos contados a partir
de la presentacion de la solicitud.

Art. 326 : El certificado de uso conforme perdera su vigencia si dentro de los seis (6) meses de
su otorgamiento, no es utilizado para los fines previstos.

Art. 327 . Operada la caducidad del certificado de uso conforme, el particular debera presentar
una nueva solicitud, la que se tramitara de acuerdo a las normas del presente titulo.

Art. 328 . Los interesados podran, por razones fundadas, solicitar prdorroga del plazo, quedando
facultado el O.T.A,, previa evaluacién de las mismas, para disponer el otorgamiento de dicha prérroga.

Seccion Ill: Usos No Conformes

Art. 329 : Los usos no conformes de edificios o porciones de ellos o de terrenos, no podran ser
ampliados, como tampoco los usos complementarios de la actividad principal no conforme, aunque
los mismos en si sean conformes. Solamente se admitiran las acciones de conservacion de las
estructuras e instalaciones existentes y aquellas reformas y/o ampliaciones minimas que sean
necesarias por cuestiones de seguridad, adecuacién a normas especificas y modernizacién de
instalaciones.

Todas las autorizaciones dispuestas en virtud de lo aqui estipulado seran dictadas mediante Resolucion
o Disposicién técnicamente fundada.
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Las reformas y/o ampliaciones de los edificios estatales serdn analizadas teniendo en cuenta la
actividad publica a la que estuvieren destinados.
(Texto s/Ord. 14.180/11)

(Texto original: Art. 329: Los usos no conformes de edificios o porciones de ellos o de terrenos, no podrdn ser ampliados, como
tampoco los usos complementarios de la actividad principal no conforme, aunque los mismos en si sean conformes. Solamente
se admitiran las acciones de conservacion de las estructuras e instalaciones existentes.)

Art. 330 : Cuando un edificio destinado a uso no conforme fuere dafado por cualquier causa en
mas del cincuenta por ciento (50%) de su superficie, no se permitira la restauracién del uso no
conforme. La determinacién del porcentaje serd efectuada por los organismos técnicos competentes
de la Municipalidad.

En caso de que el porcentaje destruido se encuentre entre el veinte por ciento (20%) y el cincuenta
por ciento (50 %), la reconstruccion del edificio debera ajustarse a las prescripciones de este Cadigo,
en materia de factores de ocupacidn total (F.O.T.) y del suelo (F.0.S.)

Art. 331 : Cuando un uso no conforme dejare de ser ejecutado por un término de mas de seis (6)
meses, no podra ser establecido en el futuro.

Las obras en construccion, cuya ejecucion se paralizare sin causa justificada, quedan comprendidas en
la presente disposicidn, siempre que no se concluyan en el término de dos (2) afios.

Art. 332 . Cuando fuere necesario debido a exigencias propias del ordenamiento urbano, las
actividades que se encuentren en funcionamiento bajo la figura de Uso No Conforme, contaran con un
plazo para su relocalizacion de uno (1) a cinco (5) afios, a juicio del O.T.A. Se debera tener en cuenta
para la fijacién del plazo: la antigliedad y el estado de las construcciones, el monto de las inversiones
realizadas, el grado de molestias que la persistencia del uso no conforme ocasionare y la factibilidad
de relocalizaciéon de las actividades implicadas.

Seccion IV: Facultades del Organo Técnico de Aplicacion (O.T.A.)

Art. 333 : El O.T.A. estard facultado para expedir los Certificados de Uso Conforme, teniendo en
cuenta lo siguiente:

I Podra solicitar al peticionante y a otras autoridades nacionales, provinciales o municipales,
las aclaraciones, informes o dictdmenes que considere necesarios previo a la resolucién de
otorgamiento o denegatoria del certificado.

Il. Realizard todas las inspecciones e investigaciones e instruira las actuaciones administrativas
tendientes a asegurar y verificar el estricto cumplimiento del presente Cédigo y sus
reglamentaciones en los aspectos que son de su exclusiva competencia. En todas las
actuaciones que se instruyan por presuntas infracciones a las presentes normas, debera
asegurarse la debida defensa de los derechos del administrado.

Il Aplicara las sanciones autorizadas por la legislacién vigente, previa intervencién de los
drganos de asesoramiento juridico del municipio, a los usuarios y profesionales incursos en
infracciones al presente Cddigo, verificadas de conformidad con lo preceptuado en el inciso
anterior.

V. Cuando fuere responsable de la infraccién algun profesional, el O.T.A. enviard los
antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su juzgamiento.
Sin perjuicio de ello, podra disponerse la exclusion del infractor en las actuaciones donde se
constate la falta, debiendo el usuario proceder a designar un nuevo profesional en su
reemplazo.
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Art. 334 . El O.T.A. estard facultado para realizar inspecciones en cualquier momento, pudiendo
recorrer las obras, instalaciones o establecimientos en todos los sectores, tomar muestras y realizar
toda investigacion tendiente a asegurar el cumplimiento de las presentes normas y su reglamentacion.

Si fuere menester, podra recabar el auxilio de la fuerza publica.

De toda intervenciéon o visita se dejard constancia en el registro o libro de inspecciones del
establecimiento, de las observaciones, recomendaciones, infracciones o instrucciones que pudieren
corresponder.

Las actas de infraccion deberan labrarse con intervencién del presunto infractor, su representante o
dependiente de la obra o establecimiento, quien acreditara su identidad y caracter en legal forma; las
mismas contendran los siguientes datos: lugar, dia y hora; la mencidn circunstanciada y concreta de la
infraccidn que se tipifica y de las normas en las que se encuadra; las defensas y descargos que opusiere
el particular interviniente y la firma del funcionario y del usuario, su representante o dependiente o
bien la constancia de su negativa a firmar. Se labraran en original y copia, debiendo entregarse ésta
ultima al administrado, quien dejara constancia en el original de su recepcion.

Seccion V: Procedimiento para la celebracion de Convenios Urbanisticos
Especiales

Art. 335 : La tramitacion de los Convenios Urbanisticos Especiales se ajustara al siguiente
procedimiento:

El interesado presentara una propuesta de desarrollo y minuta de convenio acompafiada de un Estudio
de Impacto Ambiental en el que se sefalaran en forma detallada los impactos generados.

El O.T.A evaluara la propuesta dentro del plazo maximo de treinta (30) dias, verificando su ajuste a las
previsiones del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental y realizara las consultas pertinentes al
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental, COMDUA, a la Procuracidn General de la
Municipalidad de la Ciudad de Salta, y también si lo evalle pertinente, a las entidades vecinales,
profesionales y académicas que considere, luego de las cuales deberad expedirse impulsando el
procedimiento o rechazando la propuesta formulando las observaciones que esta le merezca.

Si la misma fuese considerada favorablemente, el Organo Técnico de Aplicacién convocard a una
Audiencia Publica referida al tema objeto del convenio.

Sobre el analisis de estos antecedentes, producird un informe aconsejando el rechazo o aceptacién del
convenio remitiéndolo, en este Ultimo caso al Poder Ejecutivo Municipal, para su consideracién y
eventual aprobacion.

Si el Poder Ejecutivo aprobara el convenio, el acuerdo deberd ser remitido por el Intendente Municipal
al Concejo Deliberante, para su tratamiento en un plazo no mayor a los treinta (30) dias.

Arribado el convenio al Concejo Deliberante éste tendra un plazo de treinta (30) dias para su
tratamiento, acorde a lo dispuesto en el Articulo 40 de la Carta Organica Municipal. Si en el plazo
otorgado el Concejo Deliberante no se expidiese, el convenio se considerara tacita y definitivamente
aprobado pudiendo ser suscripto por sus proponentes y las autoridades del O.T.A.

Las disposiciones y los parametros o indicadores contenidos en el acuerdo aprobado se consideraran
normas aplicables a su escenario de desarrollo.

TITULO II: DE LAS DISPOSICIONES PUNITIVAS
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Capitulo I: Infracciones relativas a las Subdivisiones

Art. 336 : El sistema de sanciones relativo a subdivisiones se fija en la Ordenanza Tributaria Anual
y contempla penalidades por los siguientes incumplimientos:

a) Por no consignar datos correctos o falsear datos del propietario urbanizador o de la
urbanizacién;

b) Por iniciar la urbanizacién sin contar con la documentacién técnica aprobada;

c) Porincumplimiento a la ejecucion de obras de infraestructura;

d) Por efectuar obras sin respetar los planos aprobados de la urbanizacién;

e) Por realizar ventas de parcelas de urbanizaciones no aprobadas,

f) Por efectuar publicaciones en distintos medios de comunicacién sobre urbanizaciones no
aprobadas;

g) Por no cumplimentar una intimacion dentro del plazo fijado;

h) Por impedir la realizacion de la inspeccién municipal en ejercicio de sus funciones;

i) Por no acatar una orden escrita de paralizacion de obra

j) Por no contar con el Certificado Final de Obra.

Art. 337 . La Municipalidad podré en su caso, ejecutar la garantia a que hace referencia el Art.
318, a los fines de la satisfaccion de las multas antes referidas.

Art. 338 . En caso de reincidencia de las infracciones descriptas en los articulos precedentes, las
multas a las que se refiere el articulo anterior se incrementaran conforme lo establezca el Organo de
Aplicacién competente.

Art. 339 . En el caso de que el propietario urbanizador hiciera caso omiso a todo tipo de
actuacién (notificaciones y multas) y prosiguiera con la urbanizacion no aprobada, vendiendo lotes y
realizando publicaciones en contravencidon a lo establecido en el presente Cddigo, la autoridad
competente podrd iniciar las acciones legales que estime pertinentes, cumplidos los procedimientos
administrativos de rigor, llegando inclusive a trabar embargo sobre el terreno y/o loteos en cuestion

Capitulo II: Infracciones relativas a los Usos

Art. 340 : Todo uso en edificios e instalaciones de cualquier tipo que se iniciare con posterioridad
a la promulgacion de este Codigo reemplazando el Uso Dominante original sin autorizacién municipal,
hara pasible al/los responsables, de la aplicacidn de las multas que a tal efecto establezca la Ordenanza
Tributaria Anual desde que el mismo comience hasta que se solicitare en legal forma tal autorizacion.

Art. 341 : En el caso previsto en el articulo anterior, si el uso efectuado contraviniere, ademas,
las normas de localizacion previstas al respecto por este Cédigo, hara pasible al o los responsables, de
la aplicacion de las multas que a tal efecto establezca la Ordenanza Tributaria Anual, segun la gravedad
de la infraccién, desde que la misma comience hasta su cesacidn, sin perjuicio de ordenarse su
clausura.

Art. 342 : En caso de reincidencia de las infracciones descriptas en el articulo anterior, la multa
de que se trate se incrementara conforme lo establezca el Organo de Aplicacién competente.

Art. 343 : Serdn de aplicacidn las disposiciones de los articulos 340, 341 y 342, en el caso
concreto de fraccionamientos realizados en areas rurales donde se hubiera autorizado el
funcionamiento de Unidades de uso dominante productivo agricola o agropecuario y uso residencial
condicionado en los términos del Art.116, y posteriormente se verificara el abandono de los usos
productivos, transformandose de hecho el Uso Residencial en principal.
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Art. 344 . Para el caso particular descripto en el articulo anterior, el Municipio podra realizar
inspecciones periddicas tendientes a determinar la efectiva continuidad de los usos productivos
declarados, para lo cual podra exigir la presentacidn de los comprobantes de inscripcién y facturacién
requeridos por la Legislacién Nacional, Provincial y Municipal, asi como los relativos a la tributacién de
Actividades Econdmicas y/u otras tasas o impuestos municipales.

Art. 345 . En los casos de constatarse la inexistencia o discontinuidad de los usos productivos
mencionados, y el ejercicio del Uso Residencial como principal, el Municipio podra determinar, ademds
de las acciones descriptas en los articulos 340, 341 y 342, la re categorizacién tributaria de los
inmuebles involucrados.

Art. 346 . En los casos de urbanizaciones residenciales realizadas dentro del Perimetro Urbano
en gue se hubieren ejecutado cerramientos perimetrales que impidan o limiten total o parcialmente
la libre circulacién peatonal y vehicular por sus calles interiores, o se hubieren implantado dispositivos
de control tendientes al mismo fin, el Municipio aplicard una multa cuyo monto estara determinado
en la Ordenanza Tributaria Anual y otorgara un plazo para el retiro de los cerramientos, limites o
dispositivos implantados.

Art. 347 : Cumplido el plazo a que se refiere el articulo anterior sin que se haya cumplido el retiro
de los cerramientos, el Organo de Aplicacién competente aplicara el sistema de sancidn previsto para
las reincidencias, y ordenard la inmediata demolicién de los mismos.

Capitulo I1I: Infracciones en Areas Especiales

Art. 348 : Las intervenciones no autorizadas que provocaran la modificacién, destruccion,
remocion, transformacion o desvirtuacién de sus caracteristicas originales, en un todo o en sus partes,
en cualquiera de las Areas Especiales de Interés Institucional, Urbanistico o Ambiental hard sujeto al
infractor a las siguientes penalidades:

l. Interdiccidn de la actividad o uso incompatible con los usos permisibles.

Il Embargo de obra.

. Obligacién de reparar los dafios que hubiere causado, o restaurar lo que hubiere danado, o
reconstruir lo que hubiere alterado o transformado.

V. Demolicién o remocién del objeto o los objetos que contrarien los objetivos de preservacion.

V. En caso de destruccién de alguna de las areas o bienes identificados en los articulos
anteriores, sin autorizacién municipal, el inmueble tendrd el potencial construido limitado al
equivalente al drea construida existente con anterioridad a su destruccion.

VI. Aplicacidn de multa en los términos que indique la Ordenanza especifica.

Capitulo 1IV: Infracciones relativas a la Preservacion del Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico

Art. 349 . La transgresién a las disposiciones de este Cdédigo, o a las normas que en su
consecuencia se dicten en materia de preservacion del patrimonio, podra acarrear responsabilidades
en materia penal, civil, administrativa y/o contravencional segtn fuera el caso. El cumplimiento de una
pena, no relevara al infractor de reparar o recomponer los dafios ocasionados a los bienes declarados
como patrimonio arquitecténico y urbanistico.

Art. 350 : Infracciones administrativas: Seran pasibles de las sanciones administrativas
contempladas en este Cddigo, sin perjuicio de las sanciones contravencionales, penales y la
responsabilidad civil que correspondan:
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Toda infracciéon relacionada a las determinaciones sobre Patrimonio Arquitecténico y
Urbanistico contenidas en el presente Cédigo y a cualquiera de las otras normas de proteccion
arquitectdnica y urbanistica.

Toda omisidn, falseamiento o manipulacién de datos e informacion.

Art. 351 . Las infracciones o transgresiones a este Cddigo, seran evaluadas por el O.T.A,
teniendo en cuenta el dafio ocasionado a los bienes que integran el P.A.U.C.S. y seran clasificadas de
acuerdo a la siguiente escala:

a)

c)

Dafio leve: Dafio facilmente reversible, es decir, que la alteracion al bien puede ser facilmente
reparada.

I.  No notificar al O.T.A. las transmisiones de dominio de los bienes protegidos.

IIl.  No comunicar al O.T.A. los actos juridicos que afecten a los bienes protegidos.

lll.  Colocar sin autorizacién en las fachadas o cubiertas de los bienes protegidos, carteles,
rotulos, sefiales, simbolos, cerramientos o rejas.

IV. Instalar antenas, conducciones aparentes y cualquier clase de publicidad comercial no
autorizada en bienes protegidos.

Dafio grave: Daio reversible mediante acciones sistematicas de recuperacion.

I.  Incurrir reiteradamente, en tres o mas ocasiones, en infracciones leves que hayan sido
objeto de promulgacioén.

IIl.  No acatar las 6rdenes de suspensidn de obras, en el plazo sefialado para ello.

Ill. Realizar sin autorizacidon o incumpliendo las condiciones de su otorgamiento, cualquier
clase de obra o intervencidn sobre bienes y/o dreas protegidas que, segun éste Codigo,
requiera previa autorizacidon administrativa.

Dafio muy grave: Dafio irreversible e irreparable, es decir, que no se puede restaurar las

alteraciones que se produjeron.

I. Incurrir reiteradamente, en tres o0 mas ocasiones, en infracciones graves que hayan sido
objeto de promulgacion.

Il.  Destruir, derribar total o parcialmente bienes declarados de interés arquitecténico y/o
urbanistico, sin autorizacién para ello.

Art. 352 . Las sanciones administrativas seran aplicadas por resolucién del Organo de Aplicacién
competente, y consistirdn en:

Apercibimiento Administrativo Formal.

Multa conforme lo establecido en la Ordenanza Tributaria Anual u Ordenanza especifica al
respecto.

Reintegro al Municipio, en caso de dafio muy grave, de los titulos de Transferencia de Potencial
Constructivo que hubieren sido otorgados en razén del régimen de estimulos establecido o de
un monto equivalente a su valor actualizado de mercado en caso de que los mismos ya hubieren
sido transferidos a terceros en forma total o parcial.

IV. Cancelacién inmediata de cualquier otro beneficio de tipo impositivo, subsidios, excepciones, o
de otra naturaleza, que se hubiese concedido al propietario como estimulo a la preservacion del
inmueble involucrado, incluyendo la obligacién de éste de reintegrar al Municipio los montos
involucrados por tales beneficios.

Art. 353 : Sin perjuicio de las sanciones que se apliquen, el O.T.A. ordenara al infractor la

reparacion de los dafios materiales causados para restituir el bien afectado a su estado anterior,
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sefialdndose el plazo de ejecucidn de las obras. El incumplimiento de tal obligacion, dara lugar a la
reparacion de los dafios, por obras que dispondra el O.T.A., debiéndose perseguir judicialmente el
reintegro de los gastos que ello genere.

Art. 354 . Serd considerado agravante para la aplicacion de las infracciones establecidas en esta
Ordenanza, el obstaculizar o impedir la inspeccidn de la autoridad competente.

Art. 355 : En caso de reincidencias, el monto de las sanciones se incrementara conforme lo
establezca el Organo de Aplicacién competente.

Art. 356 : Para efectivizar las medidas preventivas, el O.T.A. podra requerir el auxilio de la fuerza
publica.

TITULO lil: DE LAS DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Art. 357 . Salvo disposicién en contrario, serdn examinados de acuerdo con el régimen
urbanistico vigente a la época de su protocolizacion, los procesos administrativos de:

I Licencias de construccion de edificios, que aldn no hayan sido concedidos, a condicion de que
dentro de un plazo de 12 (doce) meses contados desde la fecha de aprobacién del proyecto,
sea autorizada la construccidn e iniciada la obra.

1. Licencias de construccién de edificios ya concedidos, mientras se dé inicio a las obras dentro
de un plazo de 6 (seis) meses.

M. Licencias de Subdivisidon o Urbanizacion que aun no hayan sido concedidos, siempre que se
cumplimente la finalizacién del tramite ante la Direccién General de Inmuebles de la
Provincia de Salta en un plazo de 12 (doce) meses.

V. Licencias de Subdivisién o Urbanizacion ya concedidos, mientras se cumplimente la
finalizacion del tramite ante la Direccion General de Inmuebles de la Provincia de Salta en un
plazo de 6 (seis) meses.

Para efectos de este Cédigo, obra iniciada es aquella cuyas fundaciones se encontraran concluidas, y
cuya terminacidon haya sido comunicada al Municipio, debiendo verificarse el cumplimiento de los
requisitos técnicos necesarios al tipo de construccion proyectada.

Art. 358 . Los limites definitivos de las Areas Especiales, deberan ser definidos en un plazo de 12

(doce) meses a partir de la vigencia de esta Ordenanza.
(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 por Ord. 14.503/12)

Art. 359 . Serédn objeto de Ordenanza Municipal especifica las materias que traten de:

I Alteracidn en la concepcion del Sistema Municipal de Gestidn de Planeamiento.
Il. Reglamentacion de la conformacidn, funcionamiento y atribuciones del Co.M.D.U.A.
M. Institucion de incentivos fiscales y tributarios, asi como el establecimiento de penas

pecuniarias.

V. Creacién, modificacién o extincién de Distritos de Zonificacidn y Areas Especiales.

V. Reclasificaciones de Suelo Urbano Propiamente Dicho, Suelo Urbanizable Programado de 1°
y 2° Etapa, y No Programado.

VL. Creacién y delimitacién de nuevas Areas Especiales.

VII. Alteracidn o definicién de régimen urbanistico.

VIII. Alteracidon de tamafios de lotes o manzanas y porcentual de areas para uso publico en
Subdivisiones o Urbanizaciones.

IX. Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social.

X. Autorizacidn de nucleos habitacionales fuera del Perimetro Urbano Consolidado.
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XI. Compras, Ventas y Permutas de Bienes del Fondo Inmobiliario Urbanistico cuyos objetivos
involucren.

XIl. En aquellos casos en los que se hubiesen celebrado Convenios Urbanisticos Especiales cuyos
objetivos involucren las materias tratadas en el presente articulo, se estara a lo dispuesto en
el Art. 335 del presente Cddigo.

Art. 360 : Serdn objeto de Decreto del Poder Ejecutivo Municipal las materias que traten de:

I Creacidn de comisiones técnicas, internas o externas a la estructura municipal, permanentes
o transitorias, destinadas a su actuacion dentro del S.M.G.P.

1. Reglamentaciones referentes a subdivisidon del suelo y a obras en general, especificamente :
a. Patrones para equipamiento comunitario y su proporcionalidad en relacién a la

densidad.
b. Patrones para proyectosy ejecucién de obras referentes a pavimentacion, sefializacién
y arborizacion de vias de circulacién y el tratamiento de plazas.

Il Ajustes en los dispositivos de control de las edificaciones en lo que se refiere a revisién y
clasificacidn de los usos.

V. Pardmetros y criterios de monitoreo no detallados en esta Ordenanza.

Art. 361 : Serdn objeto de dictamen del Co.M.D.U.A. las materias que traten de:

I Ajustes en los limites de las Areas de Clasificacién del Suelo.

1. Ajustes en los limites de los Distritos de Zonificacion.

M. Ajustes en el trazado, clasificacidn o jerarquizacién de los componentes de la red vial definida
por el C.P.U.A. e inclusién de equipamientos comunitarios y vias.

V. Alteracion del régimen de actividades en los Distritos de Zonificacion.

V. Ajustes o alteraciones en los limites y régimen urbanistico de las Areas Especiales.

VI. Instauracion y delimitacién de nuevas Areas Especiales.

VII. Definicion de criterios y parametros para analisis de Proyectos Especiales Puntuales.

VIII. Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social.

Art. 362 : Esta Ordenanza entra en vigencia en un plazo de 5 (cinco) dias a partir de su

publicacidn.

Art. 363 . Quedan derogadas todas las Ordenanzas y Disposiciones en contrario.
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Anexo 1

Planos de Zonificacion
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Plano de Clasificacion del Suelo

Anexo 1.1

Modificacion Perimetro Urbano Consolidado S/:

Ord. 14.471/12 — Parque Industrial.

Ord. 14.508/13 — Mat. N°27.662

Ord. 14.509/13 — Mat. N°133.560

Ord. 14.5710/13 — Mat. N°75.469, 146.156, 87.439, 89.340 y 89.341

Ord. 15.194/16 — Mat. N°172.558

Ord. 15.247/17 — Mat. N°168.279

Ord. 15.406/17 — Mat. N°150.297, 150.298, 150.299, 150.300, 150.301 y 150.302
Ord. 15.410/17 — Mat. N°131.418

Plano version GIS actualizado a dic. 2019. Sujeto a validacion técnica, el mismo tiene caracter de referencia. En
caso de discutida interpretacion remitirse al Texto.

Insumos complementarios:

Capas de catastros, division departamental y limites municipales, provistos por la Direccidon General de
Inmuebles de la Provincia de Salta.
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(Plano original)
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Plano de Zonificacion de Usos del Suelo

Anexo 1.2

Modificacion Plano de Zonificacion de Usos del Suelo S/:
Ord. 14.471/12 — Distrito Parque Industrial.

Ord. 14.489/12 - Distritos Pereyra Rosas y Martearena.
Ord. 14.698/14 - Distrito Pereyra Rosas.

Ord. 15.203/16 — Distrito Entorno Parque 20 de Febrero.
Ord. 15.114/16 — Reserva Natural de Usos Mdltiples.
Ord. 15.194/16 — Distrito R3.

Ord. 15.219/16 — Distritos R2, R1 y M3.

Ord. 15.247/17 — Distrito R4.

Ord. 15.279/17 — Distrito R1.

Ord. 15.407/17 —Distrito Area Centro.

Ord. 15.409/17 — Distrito R3.

Ord. 15.410/17 — Distrito R5.

Ord. 15.232/17 — Distrito R3.

Res. 04/13 (Ref. Ord. 14.508/13) — Distrito R5.
Res. 05/13 (Ref. Ord. 14.510/13) — Distrito R4.
Res. 06/13 (Ref. Ord. 14.509/13) — Distrito R5.
Res. 22/13 — AE EP Centro Cultural Dino Saluzzi.
Res. 01/19 - Distrito R3.

Plano version GIS actualizado a dic.2019. Sujeto a validacion técnica, el mismo tiene caracter de referencia. En
caso de discutida interpretacion remitirse al Texto.

Insumos complementarios:

- Capas de catastros, division departamental y limites municipales, provistos por la Direccion General de
Inmuebles de la Provincia de Salta.
- Curvas de Nivel generadas a partir del MDE brindado por el IGN.
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(Plano original)
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Plano de Areas Especiales

Anexo 1.3

(Ver en Plano Anexo 1.2 Modificacién en Area Especial - Reserva Natural de Usos Mltiple S/S/Ord. 15.114/16).
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(Plano original)
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Anexo 2

Distritos de Zonificacion
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CUADRO DE DISTRITOS DE ZONIFICACION Anexo 2

DISTRITOS EN AREA URBANA CONSOLIDADA

Distritos de Zonificacion
Residencial Alta Densidad,
Residencial Media - Alta Densidad.
Residencial Media Densidad.
Residencial Media - Baja Densidad.
Residencial Baja Densidad.

Area Centro con predominancia de inmuebles a preservar (Mixto:
Residencial Media-Baja Densidad - Institucional - Comerical - Servicios).

Area Centro con tejido urbano de valor histérico (Mixto: Residencial
Media Densidad - Institucional - Comercial - Servicios).

Area Centro (Mixto: Residencial Media-Alta Densidad - Institucional -
Comercial - Servicios).

Area Centro - Residencial de Baja Densidad que por su conformacion
urbana tiene una calidad ambiental que debe ser preservada. Puede
complementarse solo con servicios profesionales anexos a viviendas.

Mixto (Residencial - Comercial - Servicios).
Mixto (Comercial - Residencial - Recreativo - Turistico).

Mixto (Residencial - Comercial - Servicios).

Mixto (Comercial - Servicios - Residencial).
Mixto (Comercial - Servicios - Insdustria de pequena escala)

Mixto (Residencial - Comercial - Servicios - Industrial).

Nodo de Centralidad (Institucional - Deportivo - Recreativo).
Nodo de Centralidad (Mdltiple).

Nodo de Centralidad (Comercial - Institucional - Servicios - Sanitario).
Nodo de Centralidad (Mdltiple).

Parque Industrial

AREAS ESPECIALES

Distritos de Zonificacion

. de Interés Institucional - Equipamiento Estatal.

. de Interés Institucional - Equipamiento No Gubernamental.
. de Interés Urbanistico - Interés Social.

. de Interés Urbanistico - No Aptas.

. de Interés Urbanistico - Revitalizacion o Renovacion.

. de Interés Ambiental - Reserva Natural.

. de Interés Ambiental - Parque Natural.

. de Interés Ambiental - Entorno Patrimonial.

DISTRITOS EN AREAS SUB - URBANAS

Distritos de Zonificacion
Areas de Explotacién Agropecuaria.
Nucleos Habitacionales Productivos Suburbanos.
Barrios Cerrados o Countries - Residencial Muy Baja Densidad.
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Anexo 3

Densidades Indicativas por

Distrito
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DENSIDADES INDICATIVAS

Anexo 3.1

o : " Densidad Neta
Distritos de Zonificacion Hab./ Ha.
Residencial Muy Alta Densidad. Hasta 1.900 (*1)
Residencial Alta Densidad. Hasta 1.600 (*1)
Residencial Media Densidad. Hasta 1.000 (*2)
Residencial Media - Baja Densidad. Hasta 600 (*3)
Residencial Baja Densidad. Hasta 250 (*4)
Barrios Cerrados o Countries - Residencial Muy Baja Densidad. Hasta 200 (*5)
Area Centro con predominancia de inmuebles a preservar (Mixto:
Residencial Media-Baja Densidad - Institucional - Comerical - Servicios). Hasta 600 (*1)
Area Centro con tejido urbano de valor histérico (Mixto: Residencial Hasta 1.000 (*1)
Media Densidad - Institucional - Comercial - Servicios). ’
Area Centro (Mixto: Residencial Media-Alta Densidad - Institucional - .
Hasta 1.200 (*1)

Comercial - Servicios).

Area Centro - Residencial de Baja Densidad que por su conformacion
urbana tiene una calidad ambiental que debe ser preservada. Puede
complementarse s6lo con servicios profesionales anexos a viviendas.

Hasta 250 (*4)

Mixto (Residencial - Comercial). Media Densidad. Hasta 1.000 (*2)
Mixto.(ResidenciaI - Comercial - Recreativo - Turistico). Media-Baja Hasta 600 (*3)
Densidad.

Mixto (Residencial - Comercial - Servicios). Media-Alta Densidad. Hasta 1.200 (*1)
Mixto (Residencial - Comercial - Servicios). Media Densidad. Hasta 1.000 (*2)

Mixto (Comercial - Servicios - Insdusirial). Media-Baja Densidad.

Hasta 600 (*2)

Mixto (Residencial - Comercial - Servicios - Industrial). Media-Baja
Densidad.

Hasta600 | (*3)

Nodo de Centralidad (Institucional - Deportivo - Recreativo). Media

Media Densidad.

Densidad. Hasta 1.000 (*1)
Nodo de Centralidad (Mdltiple). Muy Alta Densidad. Hasta 1.900 (*1)
Nodo de Centralidad (Comercial - Institucional - Servicios - Sanitario). Hasta 1.000 *1)

Nodo de Centralidad (Comercial - Recreativo - Institucional). Baja
Densidad.

Hasta 250 (*3)

“ Parque Industrial

A.E. de Interés Institucional - Equipamiento Estatal.

A.E. de Interés Institucional - Equipamiento No Gubernamental.

S/PROYECTO

A.E. de Interés Urbanistico - Interés Social. ESPECIAL

A.E. de Interés Urbanistico - No Aptas. Sl:;:?EYCEIXE ?
A.E. de Interés Urbanistico - Revitalizacion o Renovacion. S/:SRF%Y(EI:E @
AE. de Interés Ambiental - Reserva Natural. S/:SRSEYCEIELT g
A.E. de Interés Ambiental - Parque Natural. Slgg‘%éﬁgg 9
A.E. de Interés Ambiental - Entorno Patrimonial. SIESRF%YCEIEE -
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2 : S/ PROYECTO
AGR Areas de Explotacion Agropecuaria. ESPECIAL

' L . S/ PROYECTO
PPU Nucleos Habitacionales Productivos Suburbanos. ESPECIAL

Nota: Las Densidades son indicativas al solo efecto de un predimensionado de infraestructuras.

Referencias:

(*1) Considera edificaciones en propiedad horizontal.

(*2) Considera incidencia similar de edificaciones en propiedad horizontal y viviendas individuales.
(*3) Considera preeminencia de viviendas individuales por sobre las edificaciones de propiedad
horizontal.

(*4) Considera viviendas individuales con casos puntuales de edificaciones en propiedad horizontal.
(*5) Considera exclusivamente viviendas individuales.

Densidades:

Muy Alta Hasta 1.900 Hab./Ha.
Alta Hasta 1.600 Hab./Ha.
Media - Alta Hasta 1.200 Hab./Ha.
Media Hasta 1.000 Hab./Ha.
Media - Baja Hasta 600 Hab./Ha.
Baja Hasta 250 Hab./Ha.
Muy Baja Hasta 200 Hab./Ha.

Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4
serdn reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos los
contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard como
Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.
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SUELO CREADO Anexo 3.2

T e S F.O.T. Max.
Codigo Distritos de Zonificacion Privado Pablico
Residencial Alta Densidad. 5,40 1,40
Residencial Media - Alta Densidad. 4,20 1,20
Residencial Media Densidad. 2,40 0,60
Residencial Media - Baja Densidad. 2,40 0,25
Residencial Baja Densidad. 1,10 0,10
Area Centro con predominancia de inmuebles a preservar (Mixto:
Residencial Media-Baja Densidad - Institucional - Comercial - 3,00
Servicios).
Area Centro con tejido urbano de valor histérico (Mixto: Residencial 350
Media Densidad - Institucional - Comercial - Servicios). '
Area Centro (Mixto: Residencial Media-Alta Densidad - Institucional - 450
Comercial - Servicios). ’
Area Centro (Residencial de Baja Densidad que por su conformacion
urbana tiene una calidad ambiental que debe ser preservada. Puede 110
complementarse sélo con servicios profesionales anexos a '
viviendas).
; : x : s Oeste | Este | Oeste | Este
Mixto (Residencial - Comercial - Servicios). 3.00 110 | 060 | 0.10
Mixto (Comercial - Residencial - Recreativo - Turistico). 1,80 0,25
Mixto (Residencial - Comercial - Servicios). 3,00 0,75
Mixto (Comercial - Servicios - Residencial). 2,40 0,50
Mixto (Comercial - Servicios - Insdustrial de pequefia escala). 1,80 0,20
Mixto (Residencial - Comercial - Servicios - Industrial). 1,80 0,20
Nodo de Centralidad (Institucional - Deportivo - Recreativo). 3,50 0,70
Nodo de Centralidad (Mdultiple). 5,40 1,40
Nodo de Centralidad (Comercial - Institucional - Servicios - Sanitario). 2,40 0,25
Nodo de Centralidad (Comercial - Recreativo - Institucional). 2,40 0,50
(*1) Sobre la frnaja norte del distrito, comprendida por Avenida Entre Rios y vereda norte de calle
Alsina, la altura maxima permitida es de 18,00m con un FOT de 4,00.

Texto modificado por Ord. N2 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4
serdn reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos los
contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard como

Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.
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Anexo 4

Regimen de las Actividades
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CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES Anexo 4.1

Revision 1

(Texto S/Ord. 14.180)

NOMEN- NORMATIVA
ACTIVIDAD CLADOR VIGENTE
HABITACION.
1.1 Vivienda Unifamiliar
1.2 Vivienda Multifamiliar
13 Vivienda Comunitaria
131 SerV|C|o, de 'a5|.stenC|a en asilos, hogares para ancianos, 934011 Ord. 12508/04
guarderias y similares.
14 Vivienda Transitoria
Servicio de alojamiento, comida y/u hospedaje prestados en
141 hot.eles', residenciales y hosterias (excepto pensiones ly 632015
alojamientos por hora): Hotel - Appart Hotel — Motel — Hosteria
— Residencial.
141 SerV|F|o de alojamiento, comida y/u hospedaje prestados en 632023
pensiones.
1.4.2. Servicios prestados en alojamientos por hora. 632031
143, SerV|C|9§ prestados en campamentos y lugares de alojamiento 632090
no clasificados en otra parte.
2. COMERCIAL.
2.1 MINORISTA COMESTIBLES Y AFINES
2.1.2. Alimentos para animales (mascotas). 621239
2.1.3. Almacenes, productos alimentarios en general. 624403
514, Aves.y huevos. Animales de corral y caza y otros productos de 621021
granja, venta.
2.1.5. Bebidas analcohdlicas. 624403
2.1.6. Bebidas alcohdlicas. 624403
2.1.7. Bombones, golosinas y productos de confiteria. 621099
2.1.8. Carnes y derivados. 621013
2.1.9. Especias, café en grano, etc. 621112
2.1.10. Fiambres y comidas preparadas. Fiambreria. Rotiseria 621056
2111 Frutas, legumbres y hortaliza frescas. Fruteria. Verduleria.

e Mercado Horticola. 621072
2.1.12. Feria Frutihorticola. Ord. 9135/99
2.1.13. Heladeria. 631043
2.1.14. Lacteos. 621064
2.1.15. Panaderia. 621080
2.1.16. Pastas frescas. 621080
2.1.17. Pescaderia. 621048
2.1.18. Productos de panaderia y pasteleria. 621080
2.1.19. Supermercado.

2.1.20. Autoservicio. Hipermercado. 624403
2.1.21. Sdndwiches. Sandwicheria. 621056
2.2 MINORISTA EN GENERAL
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ACTIVIDAD

NOMEN-
CLADOR

NORMATIVA
VIGENTE

2.2.1. Agencia de loteria, quiniela y otros juegos de azar. 622036
2.2.2. Alambres y cerco olimpico. 624209
2.2.3. Alarmas. 624343
2.2.4. Alfombras y tapices. 623024
295 Antigliedades, objetos de arte y articulos de segundo uso en 624330
remates.
296 Antigliedades, objetos de arte y articulos de segundo uso, 624322
excepto en remates.
227, Apa'ratols fqtogréficos, artl’cu’Ios de fotografia e instrumentos de 624306
Optica. Optica y Contactologia.
2.2.8. Aparatos y artefactos eléctricos para iluminacion. 624225
2.2.9. Articulos de caucho, excepto cdmaras y cubiertas. 624187
2.2.10. Armas y articulos de cuchilleria, caza y pesca. 624098
2.2.11. Articulos de deporte, equipos e indumentaria deportivos. 624349
2.2.12. Articulos de limpieza. 624129
2.2.13. Articulos de madera, excepto muebles. 624012
2.2.14. Articulos de papeleria y oficina. Papelerias. Libreria. 624055
2.2.15. Articulos de plastico. 624080
2.2.16. Articulos de refrigeracion. 624381
2.2.17. Articulos de telefonia, radiofonia. 624381
2.2.18. Articulos de telgopor y cartén. 624080
2.2.19. Articulos de pirotecnia. 624334
2.2.20. Articulos no clasificados en otra parte. 624381
2991 Articulos para el hogar (incluye heladeras, cocinas, lavarropas, 624233
etc.).
2997 Articulos para el hogar usados (incluye heladeras, cocinas, 624234
lavarropas, etc.).
2.2.23. Articulos para piletas de natacidn. 624381
2.2.24. Articulos regionales y/ o artesanias. 624320
2.2.25. Automotores nuevos. 624268
2.2.26. Automotores usados. 624276
2.2.27. Bazar. Articulos de bazar y menaje. 624195
2.2.28. Bicicletas nuevas. 624271
2.2.29. Bicicletas usadas. 999999
2.2.30. Boutique. Prendas para vestir. 623016
2.2.31. Camaras y cubiertas. Gomeria. 624179
2.2.32. Colchones y afines. 422283
2.2.33. Chatarra, compra y venta (solamente en micro escala). 624285
2.2.34. Diarios y revistas, venta fuera de la via publica 624057
2.2.35. Embarcaciones nuevas. 624269
2.2.36. Embarcaciones usadas. 624277
29237, Equipo profesional y cientifico e instrumental de medicina y 624292
control.
2.2.38. Farmacias. Herboristeria. 624101
2.2.39. Fertilizantes y plaguicidas. 624146
2.2.40. Feria artesanal. 831018
2.2.41. Feria americana. 624381
. - . . - Ord. 8900/98
2.2.42. Ferias Municipales (de interés turistico y cultural) 831018 Ord. 11869/02
2.2.43. Flores y plantas naturales y artificiales. 624152
2.2.44. Forrajeria. Venta de semillas y forrajes 624145
2.2.45. Galeria comercial. 831018 CE. Anexo 3.2
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NOMEN- NORMATIVA
NE ACTIVIDAD CLADOR VIGENTE

2.2.46. Grandes tiendas. 624403
2947, Garrafasy cor'ijustibIes 'sc.SIidos y liquidos, envasados en origen, 624160

excluye estacion de servicio.
2.2.48. Imprentas y Graficas. 342017
2.2.49. Instrumentos y articulos musicales. Casas de musica. 624039
2.2.50. Joyas, relojes y articulos conexos. 624314
2.2.51. Jugueterias. Cotillon. 624047
2.2.52. Lanas e hilos. 623010
2.2.53. Libros nuevos y usados. 624056
2.2.54. Lubricantes y aditivos del automotor, venta. 611182
255, Méquinas'r,egistradoras de oficina, contabilidad, etc. Equipos de 624063

computacién, sus componentes y repuestos.
2.2.56. Marroquineria. 623040
2.2.57. Matafuegos. 624240
2.2.58. Maquinas y motores y sus repuestos. 624241
2.2.59. Materiales para la construccion. 624209
2.2.60. Maxi quiosco. 624381
2.2.61. Merceria, medias y articulos de punto. 623037
2.2.62. Mercado de Pulgas 831018 Ord. 12610/05
2.2.63. Motocicletas nuevas. 624270
2.2.64. Motocicletas usadas. 624381
2.2.65. Muebles y accesorios. Muebleria. 624020
2.2.66. Oxigeno y otros gases no combustibles. 624240
2.2.67. Pafales descartables. 624130
2.2.68. Perfumeria, articulos de tocador perfumes y cosméticos. 624128
2.2.69. Pieles y Cueros. Talabarteria. 623059
2.2.70. Pintureria y Ferreteria. 624071
2.2.71. Prendas de vestir de cuero y sucedaneos, excepto calzado. 623059
2.2.72. Prendas de vestir, excepto cuero y tejidos de punto. 623016
2.2.73. Productos en general. Supermercado. Autoservicio. 624403
2.2.74. Productos medicinales para animales. 624136
2975 Proriiuctos textiles y articulos confeccionados con productos 623032

textiles.
2.2.76. Regaleria. 624381
2.2.77. Repuestos y accesorios para automotores. 624284
2.2.78. Repuestos y accesorios para bicicletas. 624371
2.2.79. Repuestos y accesorios para motocicletas. 624270
2.2.80. Ropa blanca y manteleria. 623033
2.2.81. Sanitarios. 624217
2.2.82. Santeria, bronceria. 624381
2.2.83. Sellos de goma. 624187
2.2.84. Semillas y forraje. 624145
2.2.85. Semillas, abonos y plaguicidas. 624144
2.2.86. Shopping. 831018
2.2.87. Tabaqueria y cigarreria. 622028
2.2.88. Vidrio y cristal. 624052
2.2.89. Vidrios planos y templados, incluye espejos. 624044
2.2.90. Zapateria. Zapatilleria. 623067
2.3. MAYORISTAS EN GENERAL
2.3.1. Abonos, fertilizantes y plaguicidas, distribucion y venta. 615021
2.3.2 Accesorios, componentes y repuestos para vehiculos. 618039
2.3.3. Aceites y grasas, venta. 611182
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ACTIVIDAD

NOMEN-
CLADOR

NORMATIVA
VIGENTE

2.3.4. Alcoholes, fraccionamiento. 612014
235, Alimentos en general, acopio, distribucion y venta. Almacenes y 619108
supermercados.
2.3.6. Armas y articulos de cuchilleria, distribucion y venta. 617040
2.3.7. Articulos de papeleria y libreria, distribucién y venta. 614068
2.3.8. Articulos de plastico. 615080
2.3.9. Articulos de plomeria, electricidad, calefaccion, obras sanitarias,
o, 616060
etc., distribucién y venta.
2.3.10. Articulos de tapiceria (tapices, alfombras, etc.), distribucién y 613053
venta.
2.3.11. Articulos metalicos no clasificados en otra parte. 617091
2.3.12. Articulos metalicos, distribucion y venta. Ferreterias. 617032
2.3.13. Articulos no clasificados en otra parte. 619094
2.3.14. Aves y huevos, venta. 621064
2.3.15. AzUcar, acopio y venta. 611204
2.3.16. Bazar y menaje, distribucidén y venta. 616036
2.3.17. Bebidas espiritosas, fraccionamiento, distribucion y venta. 612049
2.3.18. Bebidas no alcohdlicas, malteadas, cervezas y aguas gaseosas,
e 612057
distribucion y venta.
2.3.19. Café, té, yerba mate y especias, acopio y venta. 611212
2.3.20. Calzado, excepto el de caucho, distribucion y venta. Zapateria.
o 613126
Zapatilleria.
2.3.21. Carnes y derivados, abastecimiento. 611050
2.3.22. Caucho y sus productos, incluye calzado, distribucidn y venta. 615110
2.3.23. Cereales, oleaginosas y forrajeras, acopio y venta. 611069
2.3.24. Chocolates, productos a base de cacao, productos de confiteria,
. N 611220
golosinas, distribucién y venta.
2.3.25. Diarios y revistas, distribucion y venta. 614084
2.3.26. Envases de papel y cartdn, distribucién y venta. 614041
2.3.27. Equipos profesionales, cientificos e instrumentos de medida y
o 618071
de control, distribucién y venta.
2.3.28. Gas licuado, fraccionamiento y distribucion. 615099
2.3.29. Equipos y aparatos de radio y televisién, comunicaciones. Sus 618055
componentes y accesorios, distribucion y venta.
2.3.30. Explosivos, municiones y pirotecnia, distribucidn y venta. 619334
2.3.31. Fiambres, embutidos y chacinados, venta. 611115
2.3.32. Fibras, hilados y lanas, distribucién y venta. 613010
2.3.33. Flores, plantas naturales y artificiales, distribucién y venta. 619035
2.3.34. Fotografia y dptica, distribucion y venta. 618098
2.3.35. Frutas, legumbres y hortalizas, acopio y venta. 611158
2.3.36. Hierros, aceros y metales no ferrosos, distribucion y venta. 617016
2.3.37. Instrumentos musicales, discos compactos, distribucion y venta. 618063
2.3.38. Joyas, relojes y conexos, distribucion y venta. 619019
2.3.39. Jugueteria y cotilldn, distribucién y venta. 619027
2.3.40. Lanas, cueros y afines, acopio y venta. 611093
2.3.41. Libreria y papeleria, distribucién y venta. 614068
2.3.42. Libros y publicaciones, edicidn, distribucion y venta. Editoriales
o . 614076
(sin impresiones).
2.3.43. Madera, y productos de madera, excepto muebles y accesorios, 614017
venta.
2.3.44. Manteleria y ropa de cama, distribucién y venta. 613045
2.3.45. Mdquinas de oficina, computadoras. Sus componentes y
s 618047
repuestos, distribucion y venta.
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NOMEN- NORMATIVA

ACTIVIDAD

CLADOR VIGENTE
2.3.46. Maquinas y equipos de uso doméstico, incluye los eléctricos,
C 618020
distribucion y venta.
2.3.47. Marroquineria, distribucidn y venta. 613096
2.3.48. Materiales de Construccidn, distribucidn y venta. 616079
2.3.49. Merceria, medias y articulos de punto, distribucion y venta. 613037
2.3.50. Motores, maquinarias, equipos y aparatos industriales, incluye
o R 618012
los eléctricos, distribucion y venta.
2.3.51. Muebles y accesorios de madera, venta. 614025
2.3.52. Muebles y accesorios metdlicos, distribucidn y venta. 617024
2.3.53. Objetos de barro, porcelana, losa, etc., distribucion y venta. 616028
2.3.54. Papel y productos del papel, distribucién y venta. 614033
2.3.55. Pescado y alimentos marinos, acopio y venta. 611174
2.3.56. Petrdleo, carbon y derivados, distribucidn y venta. 615102
2.3.57. Pieles y cueros, distribucion y venta. 613088
2.3.58. Pinturas, barnices, lacas, esmaltes y similares, distribucion y 615048
venta.
2.3.59. Prendas de vestir, excepto cuero, distribucion y venta. 613061
2.3.60. Prendas de vestir de cuero excepto calzado. 613118
2.3.61. Productos de limpieza, pulido, saneamiento, higiene,
c 615072
distribucion y venta.
2.3.62. Productos de tocador (jabones, perfumes, cosméticos, etc.),
e 615064
distribucion y venta.
2.3.63. Productos ganaderos y agricolas no clasificados en otra parte,
S 611298
acopio, distribucidn y venta.
2.3.64. Productos lacteos, venta. 621064
2.3.65. Productos medicinales, farmacéuticos y de uso veterinario,
C 615056
distribucion y venta.
2.3.66. Productos y subproductos de molienda, acopio y venta. 611190
2.3.67. Puertas, ventanas y armazones, distribucion y venta. 616087
2.3.68. Semillas, acopio y venta. 611077
2.3.69. Sustancias quimicas industriales y materias primas para la
. o C 615013
elaboracién de plasticos, distribucidn y venta.
2.3.70. Tabaco y cigarrillos, distribucién y venta. 612065
2.3.71. Talabarteria. Suelas y afines, distribucion y venta. 613134
2.3.72. Tejidos, distribucion y venta. 613029
2.3.73. Vidrios planos y templados, distribucién y venta. 616044
2.3.74. Vidrios y cristales, distribucidn y venta. 616052
2.3.75. Vino, fraccionamiento. 612022
2.3.76. Vino, distribucién y venta. 612030
2.4. COMERCIOS INCOMODOS Y PELIGROSOS
, . . . . Ord. 11666/00
2.4.1. Articulos explosivos, municiones y pirotecnia. 624334 CE. Anexo 1.2
2.4.2. Articulos de caucho, excepto cdmaras y cubiertas. 624187
2.4.3. Camaras y cubiertas. 624179
2.4.4. Chatarra, compra y venta. 624285
245 Garra.fas y coml.al.JstlbIes sélidos y liquidos (excluyendo 624160 Ord. 11991/03
estaciones de servicio).
2.4.6. Fertilizantes y plaguicidas. 624146 Res. 2967/90
2.4.7. Lubricantes y aditivos del automotor. 624161
2.4.8. Materiales de Construccién con acopio de materiales a granel. 624209
2.4.9. Materiales de Construccién (sin exclusién). 624209
2.4.10. Pintureria. 624071
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ACTIVIDAD

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

NORMATIVA
VIGENTE

3.1 SERVICIOS DE ENSENANZA E INVESTIGACION
3.1.1. Educacion Inicial (Jardines Maternales, Preescolar). 931012
3.1.2. Efiucacm.n Basica (EGB | — Il — Ill y Escuelas Especiales para 931012
discapacitados).
., (Polimodal). 931012
Educacion - -
3.1.3. Complementaria (Escuelas e Institutos Especializados de 931013
P Oficios, Idiomas, etc.). CE. Anexo 3.1
‘s : (Terciario, Universitario). 931012 Dcto. 4203/99
3.1.4. Educacion  Superior Ord. 7690/96
e Investigacion (Centros Cientificos — Tecnoldgicos). 932019
3.1.5. Ensefianza en Academias e Institutos. 931013
Establecimientos de Ensefianza e Investigaciéon en Grandes
3.1.6. Predios (cualquiera de los casos anteriores situados en predios -
mayores a una manzana tipo del area de emplazamiento).
3.2. SERVICIOS SANITARIOS
391, Base <':Ie Unidad qu!. Serv'|C|os (Ele.ampul.anuas, ambulancias 933147
especiales, de terapia intensiva mévil y similares.
3.2.2. Centro de Diagndstico y Tratamiento. 933198
3.2.3. Centro de Salud Mental y atencion psiquiatrica. 933198
Servicios de asistencia en asilos, hogares para ancianos,
3.24. guarderias y similares. Geriatrico. RAM — Residencia Adultos 934011 Ord. 12508/04
Mayores - Hogar de dia.
3.2.5. Puesto Sanitario y Ambulatorio. 933198
3.2.6. Sala de Primeros Auxilios. 933198
327, Servicios dt'e éSlstenualp.restadas por médicos, odontdlogos y 933120
otras especialidades médicas.
328, SerV|C|o§ de ,as.lstenua m<'ed|c'a y‘ odontplc?glca prestados por 933112
sanatorios, clinicas y otras instituciones similares.
329 Servicios médicos, paramédicos, normales y de emergencia, 933197
prepagos.
3910, Servn.u.os de aS|.sfcenC|a médica y servicios relacionados de 933198
medicina no clasificados en otra parte.
3.2.11. Servicios de analisis clinicos. Laboratorios. 933139
Atencion de Animales
3.2.12. Veterinaria. 933228
3.2.13. Escuela de adiestramiento para animales. 931014
3.2.14. Studs 949094
3.3. SERVICIOS SOCIALES Y DEPORTIVOS
3.3.1. Agrupaciones Tradicionalistas. 939919
3.3.2. Campo de Golf. 949027
3.3.3. Campo deportivo. 949027
334 Canc.ha de paddle, fgtbol 5, tennis, squash, basquet, voley, otros 949027
(cubiertas o descubiertas).
3.3.5. Centro Deportivo. Centro de Educacion Fisica. 949027
3.3.6. Club o local de uso recreativo o deportivo. 949027
3.3.7. Club social y/o deportivo. 939919
3.3.8. Entidad Sindical. 939919
3.3.9. Gimnasio. 949027 Ord. 12215/04
3.3.10. Piscina. Natatorio. 949027 Ord. 7033/93
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3311, Servicio de précticas dep'ort'ivas (incluye clubes, gimnasio, 949027
canchas de tenis, paddle y similares).
33.12. Servicios sociales y comunales conexos no clasificados en otra 939919
parte.
Con actividades incémodas y/o peligrosas
3.3.13. Aero Club. 949027
3.3.14. Autdédromo. 949027
3.3.15. Campo de Polo. Pista de salto 949027
3.3.16. Estadio (con capacidad superior a 5000 espectadores). 949027 CE. Anexo 2.2
3.3.17. Hipédromo. 949027
3.3.18. Kartédromo. 949027
3.3.19. Poligono de Tiro. 949027
3.3.20. Velédromo. 949027
3.4. SERVICIOS CULTURALES
3.4.1. Biblioteca o Archivo. 942014
3.4.2. Centro cultural y Recreativo. 942014
3.4.3. Cine. 941240
3.4.4. Exposiciones al aire libre. 942014
3.4.5. Galeria de Arte y Sala de Exposicidn. 942014
3.4.6. Museo. 942014
3.4.7. Sala de convenciones. 942014
3.4.8. Sala de exposiciones. 942014
3.4.9. Taller de pintura, disefio y escultura. 942014
3.4.10. Teatro. Auditorio. 941240
Servicios culturales de bibliotecas, museos, jardines botanicos y
3.4.11. zooldgicos y otros servicios culturales no clasificados en otra 942014
parte
3.4.12. Producciones y espectdculos teatrales y musicales. 941417
Con actividades incomodas
3.4.13. Autocine. 941240
3.4.14. Circo. 949094
3.4.15. Jardin Zoolégico. 942014
3.4.16. Parque de diversiones. 999902
3.4.17. Parque recreativo. 949094
3.5. SERVICIOS RELIGIOSOS
3.5.1. Templo y local de culto en general. 939110
3.5.2. Sede Religiosa. 939110
3.5.3. Convento. 939110
3.5.4. Monasterio. 939110
3.5.5. Seminario. 939110
3.6. SERVICIOS BASICOS Y GENERALES
3.6.1. Alarmas, colocacién y reparacién. 959943
369 Alquiler de ropa en general, excepto ropa blanca e indumentaria 623075
deportiva.
363 Alquile.r de articulos de deporte, equipos e indumentaria 624349
deportivos.
3.6.4. Alquiler de videos. 941220
3.6.5. Cerrajeria. 959942
3.6.6. Confeccién de indumentaria a medida. 322017
3.6.7. Estudio fotografico. 959219
3.6.8. Farmacia, homeopatia. 624101
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. L Sin Internet. 720046
3.6.9. Locutorios Telefénicos Con Internet. 720048
3.6.10. Reparacion de calzado y otros articulos de cuero. 951110 Ord. 10650/00
3.6.11. Reparacion de r’r)éq.uinas de c.>fi-cina,. célcu-lo, contabilidad, 382516
computadoras, maquinas de escribir, cajas registradoras, etc.
36.12. Reparacion de artefactos eléctricos de uso doméstico vy 951218
personal.
3.6.13. Reparacion de bicicletas. 951314 Ord. 10650/00
3.6.14. Reparacion de embarcaciones excepto las de caucho. 951316
3.6.15. Reparaciérj de instrumental .y equipo f:le cirugia, mfadicina, 385116
odontologia y ortopedia, sus piezas especiales y accesorios.
3.6.16. Reparacion de relojes y joyas. 951412
3.6.17. Reparacion de maquinas de coser y tejer. 382915
3.6.18. Reparacion de ascensores. 382931
36.19. Reparacion de.maguin?ria.y equipo no clasificado en otra parte 951923
excepto maquinaria eléctrica.
3.6.20. Servicios de reparacidn no clasificados en otra parte. 951927
3621 Repa!racio’n de equipo pr.o.fesional y cientifico e instrumentos de 951979
medida y control no clasificados en otra parte.
3.6.22. Servicio de tapiceria. 951949
3.6.23. Servicios y pro.d.uccién' de. ’graba(?iones musicales. Empresa 941425
grabadora. Servicio de difusion musical.
3.6.24. Servicio de catering. Servicio de lunch. 631051
3.6.25. Servicio de impresién sobre telas, serigrafia, bordados. 959113
3.6.26. Servicio de belleza excepto los de peluqueria. Salones de belleza. 959138
3.6.27. Servicio de higiene y estética corporal. Sauna. Spa. 959936
3.6.28. Servicio de enmarcado, reparacidn y restauracion de cuadros. 959218
3.6.29. Servicios de reparacidn no clasificados en otra parte. 951927
3.6.30. Servicio de encuadernacion. 951927
3.6.31. Servicio artes graficas. Carteleria publicitaria. Letrista. 832979
3.6.32. Servicio de mensajeria. 711446
3.6.33. Reparacion y servicio de alarmas. 959943
Tintoreria y lavanderia, incluye alquiler de ropa blanca, servicio
3.6.34. de lavado y secado automatico de prendas y otros articulos 952028
textiles.
3.6.35. Servicios personales no clasificados en otra parte. 959944
3.6.36. Peluquerias. 959111
3.7. SERVICIOS CENTRALES.
Comunicaciones:
3.7.1. Comunicaciones por correo y telégrafo. 720011
3.7.2. Comunicaciones por radio, excepto radiodifusion y television. 720038 CE. Anexo 4.3
. s s . Ord. 12077/03
3.7.3. Radio y Televisién, emisidn y produccién. 941328 CE. Anexo 4.3
3.7.4. Comunicaciones telefénicas. 720046 Ord. 11058/00
CE. Anexo 4.3
3.7.5. Comunicaciones por telex, fax, internet y similares. 720013
3.7.6. Cyber 720048 Ord. 11999/03
3.7.7. Comunicaciones no clasificadas en otra parte. 720097
Servicios financieros:
3.7.8. Operaciones realizadas por Bancos. 810118
3.7.9. Operaciones realizadas por Compafiias Financieras. 810215
3.7.10. Operaciones realizadas por Sociedades de Ahorro. 810223

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



NOMEN- NORMATIVA

ACTIVIDAD CLADOR VIGENTE

3.7.11. Operaciones realizadas por Cajas de Crédito. 810231
Operaciones de recursos financieros realizadas por entidades no

3.7.12. clasificadas en otra parte (excluye casas de cambio y agentes de 810290
bolsa).
Servicios relacionados con operaciones de intermediacidén con

3.7.13. divisas (casas, agencias, oficinas y corredores de cambio vy 810312
divisas).

3.7.14. Servicios prestados por agentes bursatiles y extrabursatiles. 810320

3.7.15. Operacu?nes financieras con recursos monetarios propios. 810428
Prestamistas.

3.7.16. Oper'a'uc'mes fm{:\naeras 'con divisas, acciones y otros valores 810436
mobiliarios propios. Rentistas.

3.7.17. Administradoras de Fondos de Jubilaciones y Pensiones. 810437
Seguros:

3.7.18. Servicios prestados por compafiias de seguro y reaseguros. 820016

3719, Servicios relacionados con seguros prestados por entidades o 820091

personas no clasificadas en otra parte.

Bienes inmuebles:

Operaciones con inmuebles, excepto alquiler o arrendamiento
de inmuebles propios. Incluye alquiler y arrendamiento de
3.7.20. inmuebles de terceros, explotacion, loteo, urbanizacion vy 831018
subdivision, compra, venta, administracidn, valuacion de
inmuebles, etc.

Alquiler y arrendamiento de inmuebles propios exclusivamente

3.7.21. ) . . 831026
(salones de fiesta, residencias, etc.).
Servicios técnicos y profesionales:
3.7.22. Escribanos. Servicios notariales. 832138
3723 Esthdlo contable. Servmos.de conte.xbllldad, auditoria, teneduria 832219
de libros y otros asesoramientos afines.
3.7.24. Servicios de elaboracion de datos y computacion. 832316
3795 Servicios relacionados con la construccién, ingenieros, 832413

arquitectos y técnicos.
3.7.26. Servicios geoldgicos y de prospeccion. 832421
Servicios de estudios técnicos y arquitectdnicos no clasificados

3.7.27. 832448
en otra parte.

3728 SerV|c.|os relacllon.ados con la electrénica y las comunicaciones. 832456
Ingenieros y técnicos.

3.7.29. Servicios de ingenieria no clasificados en otra parte. Ingenieros 832464

y técnicos quimicos, agronomos, navales, etc.
3.7.30. Servicios de consultoria econdmica y financiera. 832928
Servicios prestados por despachantes de aduanas vy

3.7.31. 832936
balanceadores.

3.7.32. Servicios de gestoria e informacién sobre créditos. 832944

3.7.33. Servicios de investigacion y vigilancia. 832952

3.7.34. Servicios de informacidn, agencia de noticias. 832960
Servicios relacionados con espectaculos teatrales, musicales y

3735 deportivos (incluye agencias de contratacion de actores, 941433

servicios de iluminacion, escenografia, representacién de
cantantes, deportistas, etc.).

Servicios técnicos y profesionales no clasificados en otra parte,
3.7.36. incluye servicios de impresidn, heliograficas, fotocopias y otras 832979
formas de reproduccion.

Servicios Comunales, Sociales y Personales:
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3.7.37. Administracion Publica y Defensa. 910015
3.7.38. Servicios prejstados pf)r asoua?lor?es profe5|onales,' comerciales 935018
y laborales (incluye camaras, sindicatos, sede gremial, etc.).
3.7.39. Servicios sociales y comunales no clasificados en otra parte. 939919
Servicios de saneamiento y similares (incluye recoleccién de
3.7.40. residuos, limpieza, exterminio, fumigacién, desinfeccion, 920010
desagote de pozos y cdmaras sépticas, etc.).
3741 AIgunIgr y arrfer.mdam[ento de equ!;?os dg computacion y 833045
magquinas de oficina, calculo y contabilidad (sin personal).
3.7.42. Alquiler y arrendamiento de maquinaria y equipo no clasificado 833053
en otra parte.
3.7.43. Servicios Prepagos (excluidos servicios médicos, de sepelios y de 959941
obras sociales).
3.7.44. Servicio doméstico. Agencias. 953016
3.7.45. Agencia de viajes y turismo. 719110
3.7.46. Agencia publicitaria. 832510
3.7.47. Servicios personales no clasificados en otra parte. 959944
3.8. SERVICIOS RECREATIVOS
Restaurantes y cantinas (sin espectdculo). Expendio de comidas
381, eIab'oradas (no |rTcIuye plzzas,' t.empanadas, hamburguesas, 631019
parrilladas) y bebidas con servicio de mesa para consumo
inmediato en el lugar.
Pizzerias, grills, snack bars, fast foods y parrillas. Expendio de
3.8.2. pizzas, empanadas, hamburguesas, parrilladas y bebidas con 631027
servicio de mesa.
Bares (excepto bares lacteos), cervecerias, cafés y similares (sin
3.8.3. espectaculo). Expendio de bebidas con servicio de mesa y/o en 631035
mostrador para consumo inmediato en el lugar.
384 Bares lacteos y Ihf_-laderlas. Expendio de productos lacteos y 631043
helados con servicio de mesa y/o en mostrador.
385 Conf'lterlas, sejrvmos d.e lunch y salones de té. Expendio de 631051
confituras y alimentos ligeros.
Recreativos con actividades incomodas
3.8.6. Bailanta. Bailes en carpas y similares. 949019
. . . . Ord. 11684/02
sa7, | Bendlo de coriam b con s 00 TS B guiony | s ke
gar, P ' Ord. 13625/09
3.8.8. Boites y lugares con iluminacion disminuida o especial. 949020
3.8.9. Cabaret. 949021
3.8.10. Casas destinadas a la explotacién de juegos y entretenimiento 949090
en general.
3.8.11. Jyegos de saldn sin apuesta (billar, pool, bowling, sapo, naipes y 949034
similares).
3.8.12. Juegos, 9 entrfatenlmlentos mediante la utilizacion de maquinas 949036 Ord. 8211/98
electrdnicas sin apuestas.
3.8.13. Maqui lectréni ani de j d
aquinas electronicas o mecdnicas de juegos de azar con 949037 Ord. 8211/98
apuesta.
3.8.14. Produccion de espectaculos deportivos. 949043
3.8.15. §erV|c!os de diversion y esparcimiento prestados para fiestas 949018
infantiles.
Servicios de diversion y esparcimiento prestados en salones de 949019 Locales Bailables
baile, discotecas y similares. Ord.11846/00
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Ord. 11891/03
3.8.16. CE. Anexo 2.1
Matinés
Ord. 13508/08
3.8.17. Saldn de fiestas 949016
3.8.18. Whiskeria y similares. 949021
3.8.19. Servicios de diversion y esparcimiento no clasificados en otra 949094
parte.
3.8.20. Pista de patinaje. 949094
3.9. FUNEBRES
3.9.1. Casa de Velatorio. 959928
3.9.2. Oficina de servicio funebre. (noincluye
3.9.3. Columbario. servicios
3.9.4. Crematorio. prepagos) Ord. 8291/98
3.9.5. Cementerio. 959929 CE. Anexo 3.3
. (servicios
3.9.6. Cementerio Parque. Ord. 3469/82
prepagos)
3.10. SERVICIOS DE SEGURIDAD
3.10.1. Comisaria. -
3.10.2. Destacamento y otras dependencias Policiales. -
3.10.3. Cuartel Bomberos. -
3.10.4. Defensa Civil. -
Con actividades incomodas
3.10.5. Alcaidia. -
3.10.6. Fuerzas armadas. -
3.10.7. Unidades correccionales y otras dependencias. -
3.10.8. Carcel. -
3.11. SERVICIOS DEL AUTOMOTOR
- . - Ord. 8244/98
3.11.1. Servicios prestados por Estaciones de Servicio. 711640 CE. Anexo 1.1
3.11.2. Servicios de Playas de Estacionamiento. 711616 Ord. 4022/04
3.11.3. Servicios de Garajes. 711624
3.11.4. Reparacion de automotores, motocicletas y sus componentes.
3.11.5. Taller: Alineacidn, balanceo y suspension.
3.11.6. Taller: Aire acondicionado del automotor.
3.11.7. Taller: Auxilio mecanico.
3.11.8. Taller. Cerrajeria del automotor.
3.11.9. Taller: Electricidad del automotor.
3.11.10. | Taller: Lubricentro. 951315 Ord. 5434/88
3.11.11. Taller: Gomeria.
3.11.12. Taller: Mecanica ligera.
3.11.13. Taller: Radio, audio y alarmas del automotor.
3.11.14. Taller: Reparacion y colocacién de escapes.
3.11.15. Taller: Reparacion y colocacidn de radiadores.
3.11.16. Lavadero automatico de automoviles.
31117, Lavadero automatico de automaviles, camionetas, camiones y 711632
otros vehiculos pesados.
3.12. SERVICIOS DE TRANSPORTE Y COMUNICACION
3.12.1. Transporte de pasajeros en remises. 711314 Ord. 11797/02

Ord. 11989/03
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3.12.2. Transporte de pasajeros en taxis. Ord. 12277/04
Transporte de carga a corta y mediana distancia (excepto
3.12.3. servicios de mudanza y transporte de valores, documentacion, 711411
encomiendas y similares).
3124 T_rapsporte de valores, documentacidén, encomiendas vy 711446
similares.
3.12.5. Servicios de mudanzas. 711438
Transporte de pasajeros no clasificados en otra parte (incluye
3.12.6. omnibus de turismo, transporte escolar, alquiler de 711322
automotores con chofer, etc.).
3127, Servicios reIaC|'onados con .eI transporte terrestrg no clasificados 711691
en otra parte (incluye alquiler de automotores sin chofer).
3128 Serynaos conexos cotw.los de tlransporte (|nFIuye agencias de 719110
turismo, agentes maritimos y aéreos, embalajes, etc.).
3.12.9. Servicio de guarderias de lanchas. 712329
31210, Depositos y almacenamiento (incluye cdmaras refrigeradoras, 719218
etc.).
Transporte con Actividades Incomodas
3.12.11. Transporte urbano, suburbano e interurbano de pasajeros. 711217
3.13. SERVICIO DE DEPOSITOS
DEPOSITO GDO.
Actividad Agropecuaria
999900
.13.1. i i
3.13 Alimentos para animales 3 (611239)*!
999900
3.13.2. Aves vivas 1 (111201)
(111228)
3.13.3. Aves y huevos 3 (Zzi%%i)
999900
.13.4. i .
3.13.4 Cereales, oleaginosas, etc 3 (611069)
Cria de anl.males.en .Jaula, fje pequeia talla, sin 4 999900
3.13.5. faena (conejos, chinchillas, hamsteres, etc.) (111198)
Hasta 100,00 m2).
3136 Cria de animales en jaula, de pequeia talla, sin 3 999900
U faena - Hasta 200,00 m2 (111244)
3137 Cria de animales en jaula, de pequeia talla, sin 999900
B faena — Mas de 200,00 m2 (111244)
. 999900
3.13.8. Frutas, legumbres y hortalizas (frescas) 3 (611158)
, 999900
3.13.9. Frutos del pais (astas, cebo, etc.) 3 (611298)
3.13.10. Ganado en pie 1 (29191%2%)
999900
3.13.11. Lanas, cueros y productos afines (sin tratamiento) 1 (611085)
(611093)
Productos y subproductos ganaderos y agricolas
. . } 999900
3.13.12. (incluye lana sucia, algoddn en rama, pelo y cerda 1
. e (611298)
sin clasificar)
999900
.13.13. ill |
3.13.13 Semillas en genera 3 (611077)
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999900
.13.14. T hoj
3.13 abaco en hoja 3 (611298)
Artefactos, motores y maquinas (industriales, comerciales y domésticos)
31315 Artefactos, aparatos y otros articulos para 4 999900
e instalaciones eléctricas (624225)
31316 Artefactos, maquinas y equipos de uso doméstico 4 999900
e (incluye los eléctricos) (618020)
. 999900
3.13.17. Cables y conductores de electricidad 3 (624209)
3.13.18 Equipo profesional y cientifico e instrumentos de 5 999900
T | mediday de control (618071)
Equipos y aparatos de radio y television, 999900
3.13.19. comunicaciones y sus componentes, repuestos y 4
accesorios (618055)
Mdquinas y equipos para oficinas (de escribir, de 999900
3.13.20. calcular, computadoras etc.), sus componentes y 4
re (618047)
puestos
Motores, maquinarias, equipos y aparatos 999900
3.13.21. industriales y sus repuestos y accesorios (incluye los 2
o (618012)
eléctricos)
Bebidas y tabaco
999900
3.13.22. Bebidas alcohdli 3
ebidas alcohdlicas (612049)
999900
3.13.23. C bebidas sin alcohol 3
ervezas y bebidas sin alcoho (612057)
999900
.13.24. i i
3.13.24 Tabacos cigarrillos y otras manufacturas del tabaco 4 (612065)
999900
3.13.25. | Vinos 3 (612022)
(612030)
Caza, silvicultura y pesca
31396 Pescados y otros productos marinos, fluviales y 5 999900
T | lacustre (611174)
3.13.27. Productos de caza 2 ?19193900108)
Forestales
3.13.28. Durmientes, estacas y postes 2 ?39391910102)
3.13.29. Madera en bruto Rollizos 2 (919292900107)
3.13.30. Mimbre y paja 3 (939391920306)
Madera, papel y derivados
3.13.31. Diarios y revistas 3 (969194902304)
3.13.32. Editoriales sin imprenta 4 (969194900706)
. 999900
3.13.33. Envases de papel y cartén 4 (614041)
. , . 999900
3.13.34. Libreria y papeleria 4 (614068)
31335 Madera y productos de madera (excepto muebles y 3 999900
7T | accesorios). Incluye lefias carbon de lefia, tablas, (614017)
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tirantes, etc.
3.13.36. Muebles de madera y mimbre (969194900205)
3.13.37. Papel y cartdn (excepto envases) ?6919490()3()3;)
3.13.38. Papeles para decorar (96919390%%)
Mineria
999900
3.13.39. Minerales metaliferos (230103)
(230200)
3.13.40. Petrdleo, carbdn y sus derivados (969195910002)
Porcelana, loza, vidrio y materiales para la construccién
3.13.41. Articulos de bazar y menaje (969196900306)
3.13.42 Articulos de plomeria, electricidad, calefaccidn, 999900
R obras sanitarias, etc. (616060)
Ladrillos, cemento, cal, arena, piedra, marmol vy 999900
3.13.43. otros materiales para la construccion (excepto (616079)
puertas, ventanas y armazones)
999900
3.13.44. Puert t
uertas ventanas y armazones (616087)
999900
3.13.45. | Vidri
1aros (616044)
Productos alimentarios
999900
.13.46. i
3.13.46 Aceites y grasas (611182)
999900
.13.47. I
3.13.47 Azucar (611204)
s . 999900
3.13.48. Café té yerba mate y especias (611212)
999900
3.13.49. C f lad
arnes frescas y congeladas (611050)
999900
.13.50. iteri i
3.13.50 Chocolates productos de confiteria y golosinas (611220)
31351 Embutidos fiambre; y otros preparados a base de 999900
R carne (611115)
999900
3.13.52. Frutas, | b I
rutas, legumbres y cereales secos y en conserva (611166)
999900
3.13.53. Productos ali tari |
roductos alimentarios en general, (619108)
999900
3.13.54. Productos de la industria fideera (311758)
(311766)
999900
3.13.55. Productos de la panificacion. (311715)
(311723)
999900
.13.56. P tos lact
3.13.56 roductos lacteos (621064)
999900
3.13.57. Product bproductos d lineria Hari
roductos y subproductos de molineria Harinas (611190)
Productos metalicos
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, L. 999900

3.13.58. Armeria (con depésito de balsas, cartuchos, etc.) 1 (617040)
o L. 999900

3.13.59. Armeria (sin depdsito de balas, cartuchos, etc.) 4 (617040)
3.13.60 Artefactos y articulos en general do metales no 3 999900

R ferrosos (cobre, bronce, plomo, aluminio, etc.) (617032)
. . 999900

3.13.61. Articulos de hierro y acero 4 (617024)
S, 999900

3.13.62. Cuchilleria 5 (617040)
, 999900

3.13.63. Ferreterias en general 4 (617032)
31364 Hierros aceros y metales no ferrosos (en distintas 3 999900

R formas) (617016)
. 999900

3.13.65. Muebles metalicos 5 (617024)

Sustancias quimicas- industriales y farmacéuticas, materias primas para elaboracion de plasticos

- - 999900

3.13.66. Abonos, fertilizante; y plaguicida- 1 (615021)
, L 999900

3.13.67. Articulos de limpieza 2 (615072)
. o 999900

3.13.68. Articulos de perfumeria, higiene y tocador 3 (615064)
. . 999900

3.13.69. Camaras y cubiertas 3 (624179)
. 999900

3.13.70. Caucho y productos de caucho, incluye calzado. 4 (615110)
. 999900

3.13.71. Gas licuado 1 (615099)
. . 999900

3.13.72. Pinturas y barnices 2 (615048)
" 999900

3.13.73. Plasticos 4 (615080)
31374 Productos farmacéuticos y medicinales (incluye 3 999900

R productos veterinarios y herboristerias) (615056)
3.13.75 Productos quimicos diversos (incluye alcoholes) 2 999900

3l q y (615013)

Textiles, prendas de vestir y cuero

3.13.76 Acolchados, alfombras y otros articulos de tapiceria 4 999900

2370 ' y P (613053)
3.13.77 Confecciones y tiendas en general (incluye articulos 5 999900

T | p/bebé; boneteria) (613061)
. 999900

3.13.78. Cueros curtidos 3 (613088)
999900

3.13.79. Cueros salados 1 (613088)
. . 999900

3.13.80. Fibras textiles 3 (613010)
. . 999900

3.13.81. Hilados, hilos y lanas 4 (613010)
. 999900

3.13.82. Manteleria y ropa de cama 5 (613045)
3.13.83. | Marroquinerias 4 999900
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(613096)
3.13.84. Mercera medias y articulos de punto (232%23)
3.13.85. Pieles curtidas (%S;S;%(;(;)
3.13.86. Prendas de vestir de cuero (%9129122)
3.13.87. Talabarterias y almacenes de suelas (291939123)
3.13.88. Tejidos (232%2%)
3.13.89. Zapateras y zapatilleras (%39332%)
Varios
999900
3.13.90. | Al d I
macenes de ramos generales (619108)
. 999900
.13.91. | |
3.13.9 Arboles y plantas (619035)
999900
.13.92. icul limpi
3.13.9 Articulos de limpieza (615072)
999900
.13.93. icul
3.13.93 Articulos para deportes (624349)
999900
3.13.94. Contened
ontenedores (920010)
. " 999900
3.13.95. Desechos en general (excluidos metalicos) (624285)
999900
.13.96. D licos.
3.13.96 esechos metalicos. Chatarra (624285)
999900
.13.97.
3.13.97 Flores (619035)
999900
3.13.98. Gas licuad
as licuado (615099)
999900
3.13.99. Inst t icales, di tes etc.
nstrumentos musicales, discos casetes etc (618063)
999900
.13.100. iari i i
3.13.100. | Intermediarios (consignatarios) en general (959937)
313101 Joyas, relojes y articulos conexos (incluye piedras 999900
T | preciosas, plateria y similares, fantasia y bisuteria) (619019)
999900
3.13.102. | J teri tillé
ugueteria y cotillon (619027)
3.13.103 Lubricantes, aditivos, fluidos p/sistemas hidraulicos 999900
T |y liquidos refrigerantes (624161)
3.13.104. | Optica y fotografia (96919890%08)
3.13.105. | Productos de pirotecnia, explosivos y municiones (96919993033)
Utiles y accesorios para comercios, industrias y 999900
3.13.106. | profesional (incluye implementos para hospitales, (618071)
farmacias, etc.)
Utiles y accesorios para comercios, industrias y 999900
3.13.107. | profesional (incluye implementos para hospitales, (624289)
farmacias, etc.)
Vehiculos y maquinarias (excluida la eléctrica)
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. 999900
3.13.108. | Automotores, sus repuestos y accesorios 3 (618039)
999900
- . (384410)
3.13.109. | Bicicletas, sus repuestos y accesorios 5 (624271)
999999
999900
(384119)
. . ., 999900
3.13.110. | Equipos y accesorios para navegacion 3 (384127)
(624269)
(624277)
3.13.111. | Equiposy accesorios para transporte ferroviario 3 (939894920106)
3.13.112. | Maquinaria y equipo agricola 3 (96929492(1101)
3 999900
13,113, | M inari i | fe
3.13.113 aquinaria y equipo para la construccion (624241)
999900
. . (384410)
3.13.114. | Motocicletas sus repuestos y accesorios 4 (624270)
(624278)
Triciclos y otros vehiculos a pedal (excluidas 999900
3.13.115. . . 5
bicicletas), sus repuestos y accesorios (384917)
999900
.13.116.
3.13.116. | Auto partes 4 (618039) Incorporar
3.14. SERVICIOS PARA LA INDUSTRIA, CONSTRUCCION Y AGRO
3141 Alquiler y arrendamlento. ,de maqunnarla y equipo para la 3833010
manufactura y la construccidn (sin personal).
3149, Alquiler y arrendamiento de maquinaria y equipo agricola (sin 833029
personal).
3143 Al.qwler y arrendamiento de maquinaria y minero y petrolero 833037
(sin personal).
3144, Alquiler y arrendamiento de maquinaria y equipo no clasificado 833053
en otra parte.
3.14.5. Alquiler de contenedores. 803053
3.14.6. Reparacion de motores excepto los eléctricos. 382117
3147, Reparac[on de maquinaria y equipo para la agricultura y la 951211
ganaderia.
314.8. Reparacion de maquinaria y equipo para trabajar los metales y 951912
la madera.
3.14.9. Reparacion de maquinaria y equipo para la construccion. 951213
3.14.10. Reparacion de maquinaria y equipo para la industria minera y 951214
petrolera.
31411, Reparacllo.n de maquinaria y equipo para la industria del papel y 951215
artes graficas.
314.12. Rep.a.rauon de maquinaria y equipo para la industria no 951716
clasificados en otra parte.
3.14.13, Repa.rauon de basculas, balanzas y dinamdmetros excepto los 951219
considerados para uso de laboratorio.
3.14.14. Reparacion de grias y equipos transportadores mecanicos. 951922
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Reparacion de maquinaria y equipo no clasificado en otra parte

3.14.15. L 951923
excepto maquinaria eléctrica.

3.14.16. Reparacion de motores eléctricos, transformadores vy 951924
generadores.

31417, Repar.agon de equipos de distribuciéon y transmision de 951975
electricidad.

314.18. Rep_araaon de maquinarias y aparatos industriales eléctricos no 951926
clasificados en otra parte.

3.14.19. Servicios de reparacion no clasificados en otra parte. 951927

3.14.20. Lavadero industrial. 952028

3.14.21. Fumlgauon,.aspersmn y pulverizacién de agentes perjudiciales 112011
para los cultivos.

3.14.22. Servicios agropecuarios no clasificados en otra parte. 112054
Servicios de saneamiento y similares (incluye recoleccién de

3.14.23. residuos, limpieza, exterminio, fumigacidn, desinfeccion, 920010
desagote de pozos y camaras sépticas, etc.).

3.15. INFRAESTRUCTURAS URBANAS

3.15.1. Trapsporte aéreo de pasajeros y de carga. Aeropuerto. 713112
Helipuerto.

3.15.2. Trans;?or-te ferroviario de pasajeros y de carga. Estacién 711128
ferroviaria.

3.15.3. Transporte urbano, suburbano e interurbano de pasajeros. 711217

3.15.4. Transporte de pasajeros a larga distancia por carretera. 711225

3.15.5. Centro de trasbordo. 999999
Centro de comunicaciones, estacion o central transmisora.

3.15.6. Estacion de Telefonia. Estacion de Television. Estacién de 999999
Radiodifusién

3.15.7. Captacion, purificacion y distribucion de agua. 420018

3.15.8. Generacioén de electricidad. 410128

3.15.9. Transmision de electricidad. 410136

3.15.10. Distribucién de electricidad. 410144

3.15.11. Produccion de gas natural. 410217

3.15.12. Distribucién de gas natural por redes. 410225

3.15.13. Produccion de gases no clasificados en otra parte. 410233

3.15.14. Distribucién de gases no clasificados en otra parte. 410241

31515, PIar.mta de allrnacenamlento, tratamiento o disposicion final de 999999
Residuos Sélidos Urbanos.

3.15.16. Planta depuradora de aguas y residuos cloacales. 999999

4. PRODUCTIVO

4.1 INDUSTRIA
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS \ PATRON
ALIMENTICIA
Matanza de ganado y preparacion y conservacion de carnes

4.1.1. Matanza de ganado. Mataderos. \Y, 311111

419 Pr.epara?aon y conservacion de carne de ganado. v 311138
Frigorificos

4.1.3. Matanza, preparacién y conservacion de aves. v 311146

414 Matanz.a!, preparacion y conservacion de animales v 311154
no clasificados en otra parte.

415 Elaboracién de fiambres, embutidos, chacinados y " 311162

otros preparados a base de carne. Hasta 400 m2.

154
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4.1.6. idem - Méas de 400 m2. 1l
Fabricacion de productos lacteos
4.1.7. Fabricacion de quesos y mantecas. 1]} 311219
418 Elaboracic?n, pasteurizacion y homogeneizacion " 311227
de leche (incluye leche condensada y en polvo).
Fabricacion de productos lacteos no clasificados
4.1.9. en otra parte (incluye cremas, yogures, helados, O.T.A. 311235
etc.).
Envasado y conservacion de frutas y legumbres
Elaboracion de frutas y legumbres frescas para su
4.1.10. envasado y conservacién. Envasado y 1]} 311316
conservacion de frutas, legumbres y jugos
4.1.11. Elaboracién de frutas y legumbres secas. 1]} 311324
Elaboracién y envasado de conservas, caldos y
4.1.12. sopas concentradas y de alimentos a base de 1l 311332
frutas y legumbres deshidratadas.
4113 Elaboracién y envasado de dulces, mermeladas y |
jaleas - Hasta 100m?2, 311340
4.1.14. idem - Mas de 100m?. I
Elaboracion y envasado de pescados, crustaceos y otros productos marinos, fluviales y lacustres
4115 Elaboracién de pescados de mar, crustidceos y W 311413
otros productos.
Elaboracién de pescados de rios y lagunas y otros
4.1.16. productos fluviales y lacustres. Envasado vy v 311421
conservacion.
Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales
4117, Fabricaf:ic')n de aceites y grasas vegetales v 311510
comestibles y sus subproductos.
4118, Fabricaf:ic')n de aceites y grasas animales no v 311529
comestibles.
4119, Fabricac?én de acgites y h'flrinas de pescado y v 311537
otros animales marinos, fluviales y lacustres.
Productos de molienda
4.1.20. Molienda de trigo. Il 311618
4191 Descascaramiento, pulido, limpieza y molienda de " 311626
arroz.
4122, Molienda de legumbres y cereales no clasificados " 311634
en otra parte.
4.1.23. Molienda de yerba mate. 1] 311642
4.1.24. Elaboracidn de alimentos a base de cereales. I 311650
4.1.25. Elaboracién de semillas secas de leguminosas. Il 311669
Fabricacion de productos de panaderia y elaboracién de pastas
4.1.96. Fabricacion de pan y demds productos de |
panaderia excepto los “secos”. Hasta 400 m?. 311715
4.1.27. idem - Mas de 400m?. I
4128 Fabricaciéon de galletitas, bizcochos y otros |
R productos “secos” de panaderia. Hasta 400 m2. 311723
4.1.29. idem - Més de 400m?2. I
4.1.30. Fabricacion de masas y otros productos de |
pasteleria. Hasta 400 m?. 311731
4.1.31. idem - Mas de 400m?. I
4.1.32. Fabricacion de pastas frescas. Hasta 400 m2. I 311758
4.1.33. idem - Mas de 400m?. I
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4.1.34. Fabricacidn de pastas secas. Hasta 400 m2. I 311766
4.1.35. idem - Mas de 400m?. I
Fabricacion y refinacion de azucar
4136 Fabricacion y refinacion de azlcar de cafia. v 311812
Ingenios y refinerias.
4137, Fabricacion y refinacion de azucar no clasificada v 311820
en otra parte.
Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria
Fabricaciéon de cacao, chocolate, bombones vy
4.1.38. Z;c)r(;zsroductos a base del grano de cacao - Hasta Il 311928
4.1.39. idem - Méas de 400m?. 1l
Fabricacion de productos de confiteria no
4.1.40. clasificados en otra parte (incluye caramelos,
frutas confitadas, pastillas, gomas de mascar, etc.) 311936
- Hasta 300m?2.
4.1.41. idem - Entre 301 y 600m?. I
4.1.42. idem - Mas de 600m?. 1l
Elaboracion de productos alimentarios diversos
4.1.43. Elaboracién de té. v 312118
4.1.44. Tostado, torrado y molienda de café. v 312126
4145 iﬁl:gracién de concentrados de café, té y yerba " 312134
4.1.46. Fabricacion de hielo excepto el seco. Il 312142
4147, Elaboracién y molienda de especias — Hasta "
400m?. 312150
4.1.48. idem - Mas de 400m?. Il
4.1.49. Elaboracién de vinagres - Hasta 400m?2. Il 312169
4.1.50. idem - Mas de 400m?. 1]
4.1.51. Refinacién y molienda de sal - Hasta 400m?2. Il 312177
4.1.52. idem - Méas de 400m?. 1]
4.1.53. Elaboracién de extractos, jarabes y concentrado. 1]} 312185
4154, Fabricacion de productos alimentarios no OTA.
clasificados en otra parte.
4.155. *Elaboracion de salsas y condimentos - Hasta "
600m’. 312193
4.1.56. idem - Mas de 600m?. Il
4157 *Elaboracion de levadura, cereales y polvo de "
e hornear - Hasta 400m?2.
4.1.58. idem - Mas de 400m?. Il
Elaboracion de alimentos preparados para animales
4.1.59. Fabricacion de alimentos preparados para "
animales - Hasta 400m?2. 312215
4.1.60. idem - Mas de 400m?. [\
Industria de bebidas. Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas espirituosas
Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas
4.1.61. alcohdlicas (incluye whisky, cofiac, ron, ginebra, \Y, 313114
etc.).
4.1.62. Destilacion de alcohol etilico. \Y 313122
Industria vinicola
Fabricacién de vinos
4.1.63. * Planta Embotelladora . 313211
4.1.64. * Bodega v
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4165 Fabricaciéon de sidras y bebidas fermentadas W 313238
excepto las malteadas.
4166 Fabrica.c.ién de mostos y subproductos de la uva W 313246
no clasificados en otra parte.
Industria de bebidas malteadas y malta
Fabricacion de malta, cerveza y bebidas
4.167. malteadas. v 313319
4.1.68. * Planta Embotelladora Il
Industria de bebidas no alcohélica y aguas gaseosas
4169 Embotellado de aguas naturales y minerales - |
Hasta 300m?2. 313416
4.1.70. idem - Méas de 300m?. I
4.1.71. Fabricaciéon de soda - Hasta300 m2. I
4.1.72. idem - Mas de 300m?. I 313424
Elaboracién de bebidas no alcohdlicas excepto
extractos, jarabes y concentrados (incluye
4.1.73. .
bebidas refrescantes, gaseosas, etc.) - Hasta 313432
300m?2.
4.1.74. idem - Méas de 300m?. I
INDUSTRIA DEL TABACO
4.1.75. Fabricacion de cigarrillos - Hasta 2.000m?2. 1]} 314013
4.1.76. idem - Méas de 2.000m?. v
4177, Fabricacion de productos del tabaco no "
clasificados en otra parte - Hasta 2.000m?. 314021
4.1.78. idem - Méas de 2.000m?. v
INDUSTRIA TEXTIL
Fabricacion de textiles
4.1.79. Preparacioén de fibras de algoddn - Hasta 1.000m?. ]} 391028
4.1.80. idem - Méas de 1.000m?. \Y
4181 Preparacién de fibras textiles vegetales excepto "
U algoddn - Hasta 1.000m?2. 321036
4.1.82. idem - Méas de 1.000m?. v
4.1.83. Lavado y limpieza de lana. Lavaderos. v 321044
4.1.84. Hilado de lana. Hilanderias. 11 321052
4.1.85. Hilado de algoddn. Hilanderias. I 321060
4.1.86. Hilado d,e fibras textiles excepto lana y algoddn. 1l 321079
Hilanderias
Acabado de textiles (hilados y tejidos) excepto
4187, tejido de punto (incluye blanqueo, tefiido, apresto "
y estampado industrial). Tintoreria - Hasta 321087
1.000m?2.
4.1.88. idem - Méas de 1.000m?. v
4.1.89. Tejido de lana. Tejedurias - Hasta 1.000m?. Il 391117
4.1.90. idem - Méas de 1.000m?. v
4.1.91. Tejido de algoddn. Tejedurias - Hasta 1.000m?. Il 391125
4.1.92. idem - Méas de 1.000m?. Il
Tejido de fibras sintéticas y seda (excluye la
4.1.93. fabrlcaczlon de medias). Tejedurias - Hasta Il 321133
1.000m?.
4.1.94. idem - Mas de 1.000m?. I
Tejido de fibras textiles no clasificadas en otra
4.1.95. parte Hasta 1.000 m2. . 321141
4.1.96. Mas de 1.000 m2, 11
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4197 Fab'rif:acién de productos de tejeduria no OTA.

clasificados en otra parte.

*Tejidos eldsticos con o sin confeccion de
4,1.98. , . 1]

.',:\rtlculos terminados - Hasta 1.000m?. 371168
4.1.99. [dem - Mas de 1.000m>. 1
4.1.100. *Trenzados, trencillas, cordones, cintas, excepto "

tejidos eldsticos - Hasta 1.000m?.
4.1.101. | idem - Méas de 1.000m?. I

Fabricacién y confeccion de articulos textiles no
4.1.102. clasificados en otra parte, excepto prendas de O.T.A.

vestir - Hasta 400m?, 321915
4.1.103. i{dem - Entre 401 y 1.000m2 1]
4.1.104. idem - Mas de 1.000m?. 11

Articulos confeccionados de materiales textiles excepto prendas de vestir

Fabricacion de frazadas, mantas, ponchos,
4.1.105. ) I

t,:olchas, cobertores, etc. - Hasta 400m*. 321214
4.1.106. | idem - Entre 401y 1.000m>. I
4.1.107. idem - Mas de 1.000m?. 11
4.1.108. Fabriczacic')n de ropa de cama y manteleria - Hasta |

400m”. 321222
4.1.109. {dem - Entre 401 y 1.000m?. 1]
4.1.110. idem - Mas de 1.000m?. 11

Fabricaciéon de articulos de lona y sucedaneos de
4.1.111. 5 I

I,ona - Hasta 400m~. 321230
4.1.112. {dem - Entre 401y 1.000m?. Il
4.1.113. idem - M4s de 1.000m?. 11

Fabricacion de bolsas de materiales textiles para
4.1.114. I

Productos a granel - Hasta 400m2 391249
4.1.115. {dem - Entre 401 y 1.000m?. 1]
4.1.116. idem - Mas de 1.000m?2 1]
4.1.117. Fabricacion de colchones - Hasta 1.000m?. Il 321280
4.1.118. idem - Mas de 1.000m?2. 11

Fabricacion de articulos confeccionados con
4.1.119. materiales textiles excepto prendas de vestir, no O.T.A.

clasificados en otra parte.

*Fabricacion de cortinados, pasamanerias, 321281
4.1.120. almohadones, acolchados y articulos afines - I

Hasta 400m>.
4.1.121. idem - Entre 401y 1.000m?2. 1]
4.1.122. | idem - Méas de 1.000m?. Il

Fabricacion de tejidos de punto
4.1.123. Fabricacidn de medias - Hasta 400m>. I 321311
4.1.124. | idem - Més de 400m?. I
4.1.195. Fabricacién de tejidos y articulos de punto - Hasta |

400m?. 321338
4.1.126. | idem - Méas de 400m?. I
4.1.127. Acabado de tejidos de punto - Hasta 400m?>. I 391346
4.1.128. | [dem - Méas de 400m?. I

Fabricacion de tapices y alfombras
4.1.129. | Fabricacién de tapicesy alfombras - Hasta 400m?. I
4.1.130. idem - Entre 401y 1.000m?, Il 321419
4.1.131. idem - M3s de 1.000m?. 11

Cordeleria
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NORMATIVA
VIGENTE

41132 Fabricacion d,e sogas,' cablgs, co'rdeles y.a.r'c.iculos " 321516
conexos de cadlamo, sisal, lino y fibras artificiales.
Fabricacion de prendas de vestir excepto calzado
Confeccién de prendas de vestir excepto las de
4.1.133. piel, cuero y suceddneos, pilotos e impermeables I
- Hasta 400m>. 322016
4.1.134. | [dem - Méas de 400m?. I
4.1.135. Confeccién de prendas de vestir de piel vy |
suceddneos - Hasta 400m2. 322024
4.1.136. | idem - Més de 400m?. I
41137, Confeccién de prendas de vestir de cuero vy |
suceddneos - Hasta 400m>. 322032
4.1.138. | idem - Més de 400m?. I
4.1.139. Confeccién de pilotos e impermeables - Hasta |
400m?2. 322040
4.1.140. | Idem - Méas de 400m?. I
Fabricacion de accesorios para vestir - Hasta
4.1.141. 400m?2. ! 322059
4.1.142. | idem - Més de 400m?. I
Fabricacion de uniformes y sus accesorios y otras
4.1.143. prendzas no clasificadas en otra parte - Hasta I 399067
400m-.
4.1.144. | [dem - Méas de 400m?. I
INDUSTRIA DEL CUERO
Curtidurias y talleres de acabado
4.1.145. Salado y pelado de cueros. Saladeros y peladeros. [\ 323128
4.1.146. Curt?do, acabado, repujado y charolado de cuero. v 323136
Curtiembres y talleres de acabado.
Industria de la preparacion y tefiido de pieles
4.1.147. Preparacién, decoloracion y tefiido de pieles v 323217
4.1.148. Confeccidn de articulos de piel excepto prendas "
de vestir - Hasta 600m>. 323225
4.1.149. | Idem - Més de 600m?. 1]
Fabricacion de productos de cuero y sucedaneos de cuero excepto calzado y otras prendas de
vestir
Fabricacién de productos de cuero y sucedaneos
4.1.150. (bolsos, valijas, carteras, arneses, etc.) excepto Il 373314
calzado y otras prendas de vestir - Hasta 600m?.
4.1.151. | idem - Méas de 600m?. Il
Fabricacion de calzado excepto el de caucho vulcanizado o moldeado o de plastico
4.1.152. Fabricacion de calzado de cuero - Hasta 600m?. Il 324019
4.1.153. | Idem - Més de 600m?. Il
Fabricaciéon de calzado de tela y de otros
4.1.154. materiales excepto el de cuero, caucho "
vulcanizado o moldeado, madera y plastico - 324027
Hasta 600m>.
4.1.155. | {dem - Méas de 600m?. Il
INDUSTRIA DE LA MADERA Y EL PAPEL
Industria de la madera y productos de madera y de corcho excepto muebles
Aserraderos y talleres para trabajar madera
Preparacién y conservacion de maderas excepto
4.1.156. las terciadas y conglomeradas. Aserraderos. 1]} 331112

Talleres para preparar la madera excepto las
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NOMEN-
CLADOR

NORMATIVA

VIGENTE

terciadas y conglomeradas - Hasta 3.000m?.
4.1.157. | idem - M&s de 3.000m?. v
4.1.158. *Impregnacion de la madera 1]}
41159, Preparacion de maderas terciadas vy W 331120
conglomeradas.
Fabricacion de puertas, ventanas y estructuras de
4.1.160. madera para la construccidn. Carpinteria de obras I
) 331139
- Hasta 400m~.
4.1.161. | idem - Més de 400m?. 1l
41162, Fabricacion dezviviendas prefabricadas de madera " 331147
- Hasta 400m-~.
4.1.163. | idem - Més de 400m?. 1l
Fabricacion de envases y articulos de madera y de cana
41164, Fabricaciéon de envases y embalajes de madera "
(barriles, tambores, cajas, etc.) - Hasta 400m?. 331228
4.1.165. | [dem - Méas de 400m?. I
4.1.166. Fabricacion de articulos de cesteria, de cafa y |
mimbre - Hasta 300m?. 331236
4.1.167. | idem - Més de 300m?. I
Fabricacion de productos de madera y de corcho no clasificados en otra parte
4.1.168. Fabricacién de ataldes - Hasta 400m?2, Il 331910
4.1.169. | idem - Més de 400m?. 1]
4.1.170. Fabricacién de articulos de madera en tornerias - |
Hasta 100mZ. 331929
4.1.171. | idem - Més de 100m?. I
4.1.172. Fabricacion de productos de corcho Il 331937
41173, Fab'ri.cacién de productos de madera no OTA.
clasificados en otra parte.
*Fabricacion de varillas de marcos y marcos para 331945
4.1.174. . 1]
cuadros y espejos
4.1.175. *Fabricacion de parquet Il
Fabricacion de muebles y accesorios excepto los que son principalmente metalicos
Fabricacion de muebles y accesorios (excluye
colchones) excepto los que son principalmente
4.1.176. [ . . Il
metalicos y de plastico moldeado (incluye 332011
muebles para el hogar y oficina) - Hasta 400m?.
4.1.177. | idem - Méas de 400m?. Il
Fabricacion de pulpa de madera, papel y carton
4.1.178. Fabricaciéon de pulpa de madera \Y, 341118
4.1.179. Fabricaciéon de papel y cartén v 341126
Fabricacion de envases y cajas de papel y carton
4.1.180. Fabricacién de envases de papel I 341215
4.1.181. Fabricacion de envases de carton - Hasta 100m?. I 341223
4.1.182. | idem - Més de 100m?. I
Fabricacion de articulos de pulpa, papel y carton no clasificados en otra parte
41183 *Fabric.a.cién de articulos de pulpa, papel y cartén OTA. 341916
no clasificados en otra parte.
41184, *Fezbricacié_n de cuadernos, hojas de papel vy " 341916
articulos afines.
Imprentas, editoriales e industrias conexas
4.1.185. Impresién e'xlcepto de diarios y revistas, vy " 342017
encuadernacion
4.1.186. Servicios relacionados con la imprenta I 342025

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



ACTIVIDAD

NOMEN-
CLADOR

NORMATIVA
VIGENTE

(electrotipia, composicion de tipo, grabado, etc.)

4.1.187. Impresién de diarios y revistas Il 341033
41188 Edicién de |Il'2)rOS y publicaciones. Editoriales con " 342041
talleres propios
INDUSTRIA QUIMICA
Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas excepto abonos
4.1.189. Destilacion de alcoholes excepto el etilico v 351113
4.1.190. Fabricacion de gases Fomprlmldos y licuados v 351121
excepto los de uso doméstico
41191, FabrlcaC|<?n .de gases comprimidos y licuados para W 351148
uso doméstico
4.1.192. Fabricacién de tanino \% 351156
Fabricacion de sustancias quimicas industriales
4.1.193. basicas excepto abonos, no clasificados en otra \% 351164
parte
Fabricacion de abonos y plaguicidas
4.1.194. Fabricacion de abonos y fertilizantes. v 351210
4.1.195. Fabricacion de plaguicidas incluidos los bioldgicos v 351229
Fabricacion de resinas sintéticas, materias plasticas y fibras artificiales excepto el vidrio
4.1.196. Fabricacion de resinas y cauchos sintéticos v 351318
4.1.197. Fabricacion de sellos de goma I 351325
4.1.198. Fabricacion de materias plasticas v 351326
4.1.199. Fabricacién de flbra§ ar.t|f|C|aIes no clasificadas en v 351334
otra parte excepto vidrio
Fabricacion de pinturas, barnices y lacas
4.1.200. Fabricacion dfe pmturas, barnices, lacas, esmaltes v 352128
y productos similares y conexos
Fabricacion de productos farmacéuticos y medicamentos
Fabricacion de productos farmacéuticos vy
medicinales (medicamentos) excepto productos
4.1.201. medicinales de uso veterinario. Il
*Cuando se reciben los componentes ya
elaborados. 352217
4.1.207. Sin erppleo de drganos frescos de animales y/o "
sus residuos.
" p -
4.1.203. Con e_mpleo de d6rganos frescos de animales y/o v
sus residuos.
Fabricacién de vacunas, sueros y otros productos
4.1.204. *medlcmales para ar.nmales. "
Cuando se reciben los componentes vya
eIaTborados. : . 352295
*Sin empleo de organos frescos de animales y/o
4.1.205. . 1]
sus residuos.
" - -
4.1.206. Con e-mpleo de 6rganos frescos de animales y/o v
sus residuos.
4.1.207. Fabricaciéon de jabones y detergentes. \Y, 352314
4.1.208. Fabrlcac.lon de preparados para limpieza, pulido y v 352322
saneamiento.
4.1.209. Fabricacion de perfume's,' cosméticos y otros v 352330
productos de tocador e higiene.
Fabricacion de productos quimicos no clasificados en otra parte
4.1.210. Fabricacién de tintas y negro de humo. v 352918
4.1.211. Fabricacion de fésforos. \% 352926
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41912 Fabricacion C%e explosivos, municiones y W 352934
productos de pirotecnia.
Fabricacion de colas, adhesivos, aprestos vy
4.1.213. cementos excepto los odontoldgicos obtenidos de v 352942
sustancias minerales y vegetales.
Fabricaciéon de productos quimicos no clasificados
4.1.214. O.T.A.
en otra parte.
*Preparaciones para limpiar y pulir metales, 352950
4.1.215. vidrios y piedras 1]}
INDUSTRIA DEL PETROLEO Y SUS DERIVADOS
Refinerias de petrdleo
41216 Refinacién de petréleo. Refinerias. v 353019
Fabricacion de productos diversos del petréleo y del carbon
41917, Fabricacion de productos derivados del petréleoy v
del carbdn excepto la refinacidn del petrdleo. 354015
4.1.218. *Elaboracion de mezclas asfalticas. Usina asfaltica \%
Fabricacion de productos de caucho industria de llantas y camaras
4.1.219. Fabricacion de camaras y cubiertas v 355119
4.1.220. Recauchutado y vulcanizacion de cubiertas 1]} 355127
Fabricacion de productos de caucho excepto
4.1.221. camaras y cubiertas, destinados a la industria \% 355135
automotriz
Fabricacion de productos de caucho no clasificados en otra parte
4.1.222. Fabricacion de calzado de caucho Il 355917
41223, Fabl"if:acic')n de productos de caucho no " 355925
clasificados en otra parte
Fabricacion de productos plasticos no clasificados en otra parte
4.1.224. Fabricacion de envases de plastico Il 356018
4.1.295. Eibgli:c;c;:tge productos plasticos no clasificados "
*Fabricacidn de juguetes que contengan material 356026
4.1.226. L I
plastico
INDUSTRIA MINERAL NO METALICA
Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana
Fabricacion de objetos ceramicos p/ uso
4.1.227. doméstico excepto artefactos sanitarios - Hasta 1] 361011
400m?
4.1.228. | idem - Mas de 400m? Il
4.1.299. FabricaFién de objeto.s ceramicos para uso " 361038
industrial y de laboratorio
4.1.230. Fabricacion de artefactos sanitarios 11 361046
Fabricacion de objetos ceramicos excepto
4.1.231. revestimientos de pisos y paredes, no clasificados O.T.A. 361054
en otra parte
4.1.232. *Artesanias de ceramica I
Fabricacion de vidrio y productos de vidrio
4.1.233. Fabricaciéon de vidrios planos y templados v 362018
4.1.934. Fabricacion de articulos de vidrio y cristal excepto "
espejos y vitrales - Hasta 400m? 362026
4.1.235. | idem - Més de 400m? 1l
4.1.236. Fabricacidn de espejos y vitrales - Hasta 400m? I 362034
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4.1.237. | idem - Més de 400m? I
Fabricacion de productos de arcilla para la construccion
4.1.238. Fabricacién de ladrillos comunes \% 369128
4.1.239. Fabricacion de ladrillos de maquina y baldosas v 369136
4.1.240. Fz-abrlcauon de revestimientos cerdmicos para W 369144
pisos y paredes
41241 Fabricacion de material refractario v 369152
Fabricacion de cemento, cal y yeso
4.1.242. Fabricacién de cal \% 369217
4.1.243. Fabricacién de cemento \% 369225
4.1.244. Fabricacion de yeso v 369233
Fabricacion de productos minerales no metalicos no clasificados en otra parte
4.1.245. F.abrlcaaon de articulos de cemento vy " 369918
fibrocemento
4.1.246. F.abrlcaa(?n_de premoldeadas para la construccion " 369926
(incluye viviendas premoldeadas)
Fabricacion de mosaicos, baldosas y
4.1.247. revestimientos de paredes y pisos no ceramicos - 1]
Hasta 400m? 369934
4.1.248. | idem - Més de 400m? 1l
4.1.249 Fabricacion de productos de marmol y granito. "
77| Marmolerias - Hasta 400m? 369942
4.1.250. | Idem - Mas de 400m? 1]
41951 Fabrlca.c.lon de productos minerales no metalicos OTA.
no clasificados en otra parte.
41252, yzzsact:rlcauon de molduras y otros articulos de |
- 369950
41253 *Mezclas preparadas para revoques, piedras "
e naturales y artificiales para revestimientos
*Elaboracion de hormigdn, hidrofugo y productos
4.1.254. . . . . . 1
de piedra, tierra, y demds minerales no metalicos
INDUSTRIA METALICA
Industrias basicas de hierro y acero
4.1.955. Fung|C|on en altos hornos y acerias. Produccion v 371017
de lingotes, planchas o barras.
4.1.256. Laminacién y estirado. Laminadoras. 1] 371025
41257, F:.;1br|caC|on en mdust.rl.as basicas de productos de OTA. 371033
hierro y acero no clasificados en otra parte.
Fabricaciéon de productos primarios de metales no
4.1.258. ferrosos (incluye fundicidn, aleacion, laminacién) 1]
201
- Hasta 400m? 372013
4.1.259. | idem - Més de 400m? v
Fabricacion de productos metalicos exceptuando magquinaria y equipo fabricacion de cuchilleria,
herramientas manuales y articulos generales de ferreteria
Fabricacion de herramientas manuales para
4.1.260. jardi | ia, albaiiileria, etc. - I
campo y Jarzm, para plomeria, albafiileria, etc 381178
Hasta 400m
4.1.261. | Idem - Mas de 400m? Il
4.1.962 Fabricacion de cuchilleria, vajilla y baterias de "
777 | cocina de acero inoxidable - Hasta 400m? 381136
4.1.263. | Idem - Més de 400m? 1l
4.1.264. Fabricaciéon de cuchilleria, vajilla y baterias de I 381144
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cocina excepto las de acero inoxidable - Hasta
400m?2
4.1.265. idem - Mas de 400m2 1]
4.1.266. Fabricacion de cerraduras, llaves, herrajes y otros "
articulos de ferreteria - Hasta 400m2 381152
4.1.267. | Idem - Més de 400m2 Il
Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metalicos
4.1.268. Fabricacion de  muebles y  accesorios "
principalmente metalicos - Hasta 200m2 381217
4.1.269. idem - Mas de 200m2 1]
Fabricacion de productos metalicos estructurales
4.1.270. Fabricacion de productos de carpinteria metalica "
- Hasta 400m2 381314
4.1.271. | Idem - Més de 400m2 I
41972, Fabricacio’.rj de estructuras metadlicas para la " 381322
construccion
4.1.273. Fabricacion de tanques y depdsitos metalicos Il 381330
Fabricacion de productos metalicos no clasificados en otra parte exceptuando maquinaria y equipo
4.1.274. Fabricacion de envases de hojalata. 1]} 381918
4.1.275. FabricaFién de hornos, (,estu.fas y calefactores " 381926
industriales excepto los eléctricos.
4.1.276. Fabricacion de tejidos de alambre. Il 381934
4.1.277. Fabricaciéon de cajas de seguridad. 1]} 381942
41978, Fabricaci_o’n fje productos metalicos de torneria " 381950
y/o matriceria - Hasta 400m2
4.1.279. idem - Mas de 400m2 11
Galvanoplastia, esmaltado, laqueado, pulido y
4.1.280. otros procesos similares en productos metalicos ]} 381969
excepto estampado de metales.
4.1.281. Estampado de metales. ]} 381977
41282, Fabricacion de artefactos para iluminacién "
excepto los eléctricos - Hasta 400m?2 381985
4.1.283. idem - Mas de 400m2 11
Fabricacion de productos metdlicos no
4.1.284. clasificados en otra parte excepto maquinaria y 381993
equipo (incluye, productos de buloneria, etc.).
4.1.285. ""Herrerl’a en general y artistica - Hasta 100m2 I 941216
4.1.286. Idem - Mas de 100m2 I
CONSTRUCCION DE MAQUINARIA Y EQUIPOS, EXCEPTUANDO LOS ELECTRICOS
Fabricacion de motores excepto los eléctricos.
4.1.287. Fabricaciéon de turbinas y maquinas a vapor - 1l
Hasta 400m?2. 382116
4.1.288. | Idem - Més de 400m?. v
4.1.289. Fab.ricacién de maquiparia y equipo para la " 382213
agricultura y la ganaderia.
4.1.290. Fabricaciéon de maquinaria y equipo para trabajar " 382310
los metales y la madera.
41291, Fabricacié.rj de maquinaria y equipo para la " 382418
construccion.
41292, .Fabrica'cién. de maquinaria y equipo para la " 382426
industria minera y petrolera.
41293, FabricaFién de maquinaria y lgquipo para la " 382450
industria del papel y las artes graficas.
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Fabricacion de maquinaria y equipo para las

4.1.294. industrias no clasificadas en otra parte excepto la 1]} 382493
magquinaria para trabajar los metales y la madera.
Fabricacion de maquinas de oficina, calculo,

4.1.295. contabilidad, equipos computadoras, maquinas I 382515
de escribir, cajas registradoras, etc. - Hasta 200m?.

4.1.296. | idem - Méas de 200m?. I
Fabricacion de basculas, balanzas y

4.1.297. dinamdometros excepto los considerados 1]} 382523
cientificos para uso de laboratorios
Construccion de maquinaria y equipo no clasificados en otra parte exceptuando la maquinaria
eléctrica

4.1.298. Fabricacion de mdaquinas de coser y tejer. 1l 382914
Fabricacion de cocinas, calefones, estufas vy

4.1.299. calefactores de uso doméstico excepto los I 382922
eléctricos - Hasta 400m?2,

4.1.300. | idem - Més de 400m?. 1l

4.1.301. Fal?rlcaC|on de ascensores - Hasta 400m?. Il 382930

4.1.302. Mas de 400m?2. 11

41303, Fabri’ca!cic')n de gruas y equipos transportadores " 382949
mecanicos.

4.1.304. Fabricacion de armas. \Y) 382957
Fabricacion de maquinaria y equipo no

4.1.305. clasificados en otra parte excepto la maquinaria O.T.A. 382965
eléctrica.

4.1.306. Fabricacion de motores eléctricos, "
transformadores y generadores - Hasta 300m?2. 383112

4.1.307. | idem - Méas de 300m?. Il

4.1.308. Fabrica.ci.c')’n de eq.uipos de distribucion vy i 383120
transmision de electricidad.
Fabricacion de maquinarias y aparatos

4.1.309. industriales eléctricos no clasificados en otra O.T.A. 383139
parte.
CONSTRUCCION DE MAQUINARIA, EQUIPOS Y ARTEFACTOS ELECTRICOS
Construccion de equipos y aparatos de radio, de television y de comunicaciones
Fabricaciéon de receptores de radio, television,

4.1.310. grabacion y reproduccién de imagen, grabacion y Il 383228
reproduccién de sonido.
Fabricaciéon y grabacion de discos y cintas

4.1.311. rﬁagnetoforilc.as y placas vy peliculas I 383236
cinematogréficas - Hasta 400m?.

4.1.312. | idem - Més de 400m?. I

41313, Fabrica.ciér? de t?quipos y aparatos de " 383244
comunicaciones (teléfonos, telégrafos, etc.).
Fabricaciéon de piezas y suministros utilizados

4.1.314. especialmente para aparatos de radio, television Il 383252
y comunicaciones.
Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso domésticos

4.1.315. Fabricacion de heladera, “freezers”, lavarropas y " 383317
secarropas.

4.1.316. Fabricf':\c.ién de ven.tiladort?s, extract.or-es y " 383325
acondicionadores de aire, aspiradoras y similares

4.1.317. Fabricacién de enceradores, pulidoras, batidoras, 1] 383333
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licuadoras y similares.
Fabricacion de planchas, calefactores, hornos
4.1.318. eléctricos, tostadoras y otros aparatos 1]} 383341
generadores de calor.
41319, Fabricaciclﬁn .de aparat9§ y accesorios eléctricos de " 383368
uso doméstico no clasificados en otra parte.
Construccion de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte
4.1.320. Fabricacion de lamparas y tubos eléctricos. 11} 383910
41321 Fabricacion de artefactos eléctricos para "
iluminacién - Hasta 600m?. 383929
4.1.322. | idem - Més de 600m?. 1l
41323, Fabricacion (Zie acumuladores y pilas eléctricas - "
Hasta 300m-. 383937
4.1.324. | idem - Més de 300m?. \Y
4.1.325. Fabricacion de conductores eléctricos. 11 383945
Fabricacién de bobinas, arranques, bujias y otros
4.1.326. equipos o aparatos eléctricos para motores de I 383953
combustion interna - Hasta 300m?.
4.1.327. | idem - Més de 300m?. 1l
Fabricacion de aparatos y suministros eléctricos
4.1.328. no clasificados en otra parte (incluye accesorios O.T.A. 383961
eléctricos)
FABRICACION DE EQUIPOS Y MATERIAL DE TRANSPORTE
Construcciones navales
4.1.329. Construccic'm2 de motores y piezas para navios - "
Hasta 400m-*. 384119
4.1.330. | idem - Més de 400m?. \Y
41331 Construccién de embarcaciones excepto las de "
7777 | caucho - Hasta 400m?. 384127
4.1.332. | idem - Més de 400m?. \Y
Construccion de equipo ferroviario
4.1.333. Construccién de maquinaria y equipo ferroviario v 384216
Fabricacion de vehiculos automdviles
Construccién de motores para automoviles,
camiones y otros vehiculos para transporte de
4.1.334. . . o 1]
carga y pasajeros excepto motocicletas y similares 384313
- Hasta 1.000m?2.
4.1.335. | idem - Méas de 1.000m?. \Y
Fabricacion y armado de carrocerias para
automdviles, camiones y otros vehiculos para
4.1.336. . . 1]
transporte de carga y pasajeros (incluye casas 384321
rodantes) - Hasta 400m?2.
4.1.337. | Idem - Més de 400m?. v
4.1.338. Fabricacion y armado de automotores v 384348
Fabricacion de remolques y semirremolques -
4.1.339. Hasta 400m>. . 384356
4.1.340. | Idem - Méas de 400m?. \Y
Fabricacion de piezas, repuestos y accesorios para
4.1.341. autorr;otores, excepto camaras y cubiertas - Hasta I 384364
300m*.
4.1.342. | idem - Més de 300m?. 1l
4.1.343. Rectificacién de motores Il 384372
Fabricacion de motocicletas y bicicletas
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NOMEN- NORMATIVA
CLADOR VIGENTE

ACTIVIDAD

Fabricacion de bicicletas y triciclos, sus

4.1.344. .
componentes, repuestos y accesorios.

384410

Fabricacion de motocicletas y similares, sus

4.1.345. .
componentes, repuestos y accesorios.

Fabricacion de aeronaves

Fabricaciéon de aeronaves, planeadores y otros
4.1.346. vehiculos del espacio, sus componentes, v 384518
repuestos y accesorios

Construccion de material de transporte no clasificado en otra parte

Fabricacion de material de transporte no
4.1.347. clasificado en otra parte (incluye carretillas, Il 384917
rodados para bebé, etc.)

FABRICACION DE EQUIPOS E INSTRUMENTOS VARIOS

Fabricacion de equipo profesional y cientifico, instrumentos de medida y de control no clasificados
en otra parte y aparatos fotograficos e instrumentos de dptica

Fabricacion de instrumental y equipo de cirugia,
4.1.348. medicina, odontologia y ortopedia, sus piezas I

especiales y accesorios - Hasta 200m?2. 385115
4.1.349. | idem - Més de 200m?. I
Fabricacion de equipo profesional y cientifico e
4.1.350. instrumentos de medida y de control no I 385123
clasificados en otra parte - Hasta 200m?2,
4.1.351. | [dem - Méas de 200m?. I
Fabricacion de aparatos fotograficos e instrumentos de dptica
Fabricacion de aparatos y accesorios para I
4.1.352. fotografia excepto peliculas, placas y papeles 385212
sensibles
4.1.353. Fabricaciéon de instrumentos de dptica I 385220
4.1.354. Fabricacion de lentes y otros articulos oftalmicos I 385239

Fabricacion de relojes

Fabricacion y armado de relojes: Fabricacién de
4.1.355. piezas y cajas para relojes y mecanismos para 385328
dispositivos sincronizadores

OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

Fabricacion de joyas. Orfebreria (incluye corte,
tallado y pulido de piedras preciosas vy

4.1.356. . . 390119
semipreciosas, estampado de medallas vy
acufiacion de monedas)

4.1.357. Fabricaciéon de objetos de plateria y articulos |
enchapados - Hasta 200m?2. 390127

4.1.358. | Idem - Més de 200m?. I

4.1.359. Fabricacion de instrumentos de musica I 390216
Fabricacién de articulos de deporte y atletismo

4.1.360. (incluye equ.ipos de dfeporte, para gimnasio.s v 390313
campos de juego, equipos de pesca y camping,
etc. excepto indumentaria deportiva)

41361 Fabricacion de juegos y juguetes excepto los de |

cauchoy de plastico - Hasta 300m?2. 390917

4.1.362. | idem - Méas de 300m2 I

Fabricacion de lapices, lapiceras, boligrafos,
4.1.363. plumas estilograficas y articulos similares para I 390925
oficina y artistica - Hasta 200m?.
4.1.364. | [dem - Méas de 200m?. I
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NOMEN- NORMATIVA
o
N ACTIVIDAD CLADOR VIGENTE
4.1.365. Fabricacion de cepillos, pinceles y escobas I 390933
4.1.366. Fabricacion de paraguas I 390941
41367, Fabr!cfacu?n y armado de letreros y anuncios | 390968
publicitarios
Fabricacion de articulos no clasificados en otra
4.1.368. O.T.A.
parte. 390976
4.1.369. *Adornos de fantasia y articulos afines I
4.2 PRODUCCION AGROPECUARIA
4.2.1. Cria de ganado bovino. 111112
4.2.2. Invernada de ganado bovino. 111120
423 Cria (N:ie animales de pedigree, excepto equino. 111139
Cabafias.
4.2.4. Cria de ganado equino. Haras. 111147
4.2.5. Produccién de leche. Tambos. 111155
4.2.6. Cria de ganado ovino y su explotacion lanera. 111163
4.2.7. Cria de ganado porcino. 111171
428 Crla de animales destinados a la produccién de 111198
pieles.
4.2.9. Cria de aves para produccién de carnes. 111201
4.2.10. Cria y explotacion de aves para produccion de 111228
huevos.
4.2.11. Apicultura. 111236
Cria y explotacién de animales no clasificados en
4.2.12. otra parte. Incluye ganado caprino, otros animales 111244
de granja y su explotacion.
4.2.13. Cultivo de vid. 111252
4.2.14. Cultivo de citricos. 111260
4.2.15. Cultivo de manzanas y peras. 111279
4.2.16. Cultivo de frutas no clasificadas en otra parte. 111287
4217, Cl:||tIVO de O!IYOS, nogales y plantas de frutos 111295
afines no clasificados en otra parte.
4.2.18. Cultivo de arroz. 111309
4.2.19. Cultivo de soja. 111317
4.2.20. Cultivo de cereales y forrajeras .no cIasnflc.adas en 111325
otra parte (excepto arroz, oleaginosas, soja).
4.2.21. Cultivo de algoddn 111333
4.2.22. Cultivo de cafia de azucar. 111341
4.2.23. Cultivo de té, yerba mate y tung. 111368
4.2.24. Cultivo de tabaco. 111376
4.2.25. Cultivo de papas y batata. 111384
4.2.26. Cultivo de tomate. 111392
4297, Cultivo de hortalizas y legumbres no clasificadas 111406
en otra parte.
428, Cyltlvo d(.a flores y plantas de ornamentacion. 111414
Viveros e invernaderos.
4.2.29. Cultivos no clasificados en otra parte. 111481
CAZA Y PESCA
4.2.30. Caza 9rdmana y mediante trampas y repoblaciéon 113018
de animales.
4.2.31. Pesca. 130206
4.3 EXTRACTIVO
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NOMEN- NORMATIVA
ACTIVIDAD CLADOR VIGENTE
Extraccion de madera
4.3.1. Corte, desbastes de troncos y madera en bruto. 122017
Explotacion de minas y canteras
4.3.2. Extraccion de arena 290122
Extraccion de piedras para la construccion
4.3.3. (marmoles, lajas, canto rodado, etc., excepto 290114
piedras calizas).
4.3.4. Extraccion de arcilla. 290130
435 Extraccion de piedra caliza (cal, cemento, yeso, 290149
etc.).
436 Extraccion de mlneral?s'para. la fabricacién de 290203
abonos y productos quimicos, incluye guano.
437 E);trl;aecuon de minerales no clasificados en otra 290904

*1 Los Nomencladores entre paréntesis son de uso interno para la Direccién General de Habilitaciones

Comerciales.

(Texto S/Ord. 14.180)

(Plazo ampliado hasta el 31/12/13 - Anexo 4.1 Ref. — Régimen de Localizacién de Actividades para el distrito R5 San Luis por

Ord. 14.503/12)
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Anexo 4.2
CUADRO GENERAL DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES Revisi6n 1

Texto S/Ord. 14180

N[ @ | AcTivibab ESCALA*NIVEL/TIPO Aln’:%i%a:f glele s g 2181818 Sl g g2 2] g § § g s :r(' ; 5
| 1] Vivienda Unifamiliar (Baja | Si | Si | Si|[Si|Si|Si|si|si|si|si|Si|Si[sSi|Si|Si|Si|sSi[si]|si|si Si [ si
2| €] vivienda Multifamiliar (1) Baja Si|Si|Si|Si|7]|R|Ssi|si|si Si|Si|Si|Si|sSi|sSi|Si|sSi|si]|Con 1 Si | Si
z é Vivienda Comunitaria (1) Baja Si | Si|Si|Si|Con| R Con|Con|Con|Con|Con|Con| Si | Si | Si |Con 1
4 § Vivienda |Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc. (1) Baja Si | Si|Si|Si|Con| R|Si|Si]|Si Si| Si|Si|Si|Si|Con|[Si|Si]|Si|Con Si Si | Si
5| Transitoria  [Hotel por Hora m "‘Al:d'a Con Con| Si |Con
1 6| Micro Escala - 80 m (1) Baja Si|Si|Si|Si|AV[R | Si|si]|si Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|sSi]|si Si Si | Si
17| | Minoristas |peqefa Escala - 300 m® meaa | Si|Si|Si|[SiJ]c]RrR|Ssi|si]|si Si|si|si|si|si|si|si|si|si Si
8 Afines Mediana Escala - 2500 m* () Media [Con|Confj C ]Con R | Con| Con [ Con Si|Si|Si|Si|Si|Con|Si|Si|Si|sSi C
9] Gran Escala >2500 m* T Heda Con | con| con Con|con|con|con| si | si | si | si € |[=
| 10] = Micro Escala - 80 m® (1) Baja Si|Si|Si|Si|AV| R | si| si|si Si|Si|Si|Si|sSi|sSi|Si|sSi|si]|si Si Si | Si
| 11 | € | Minoristas en |Pequefia Escala - 300 m? (Baja | Si | Si| Si| Si R|Si|si|si Si[si|sSi|si|si|si|si|si|si|si Si
|12 § General  |yediana Escala - 2500 m? (nmedia |Con|Con| € |Con Con | Con | Con Si|si|si|si|si|si|si|si]|si]|si 2,6
|13 Gran Escala - >2500 m* (‘”)Atd'a Con [ Con | Con Con|Con|Con|Con|Con| Si 26" | 2"
14 ) Pequefia Escala - 300 m? () Media [Con|Con| C | Si Con Si| Si| Si|sSi C
E Maécg:]s::l " [Mediana y Gran Escala - 2500 m? m r\‘/\‘: *@ |con[con|con|con Con|Con| Si | Si C;3,6°
16 Grandes Superficies Comerciales >2500m” (IV) Alta Con|Con| Si |Con C;3;6"
7 Comercios Incémodos y/o Peligrosos (IV) Alta Con|Con|Con
|18 | Educacion Inicial (ymedia | Si [ Si [ Si [ Si|Con[ R Si|Si|Si|Si|si|si Si
19 Educacion Basica () Media |ConfConf Si [ Si [Con[ R Con|Con|Con|Con|Con| Si Si 3"
E E'nseﬁanzi: Educacion Complementaria (nMedia |Con|Con| Si | Si |Con| R Con|Con|Con|Con|Con| Si Si
21 Educacion Superior e Investigacion (nMedia |Con|Con] C JCon|Con| R Con|Con|Con|Con|Con|Con Si |Con|Con
E Ensefianza e Invest. en Grandes Predios () Media |Con|Con|Con|Con|Con| R Con|Con|Con|Con|Con|Con Si
| 23] Equip. Salud sin Internacion Peq. Esc - 150 m| () Baja Si|Si|Si|Si|[Si|R]|SsSi|si|si Si|Si|Si|Si[si|si|Si|]si|si]|si Si Si | Si
Z Equip. Salud Mediana Escala - 1500 m? () Media |Con|Con| Si | Si | C 8 8 8 Con|Con| Si | Si [ Si|Si|Si|Si| Si|Si Si
| 25] Sanitario|FaP- Salud Gran Escala > 1500 m iede Tpe [ Pe [ si] si|PE Con|con|con|con| si | si | si | si|con| si si | a4
| 26 | Equipos de Salud Méviles - 2500 m ()Baja [Con|Con] C |Con Con|Con|Con|Con|Con|Con|Con|Con|Con|Con Si
27 Atencion animales Pequefia Escala - 150 m* (1) Baja Si|Si|Si|Si|Si|R|Ssi|si|si Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|_ 4 Si | Si
28 Atencion animales Med. y Gran Esc >150 m® | (1) Media c|si R Con| Si [Con|Con|Con Con -E 4
E Pequefia Escala - 1500m? () Baja Si| Si|Si| Si|Con| R 1 1 1 Si|Si|Si|Si|Si|Si|sSi|sSi|si ? g Si 5
130] Socialy |Mediana y Gran Escala - Manzana tipo (ymedia | Si | Si| Si| Si|Con| R Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|sSi|si|sSsi ;:) Si
| 31] Deportivo  |Grandes predios - 8 Ha. “”)A"‘A:'a Con|Con|Con|Con|Con| R Con|Con|Con|Con|Con|Con| Si | Si | Si | Si E— Si
32 Con Actividades Incémodas y/o Peligrosas (IV) Alta R Con Con|Con|Con|Con &
[ 3] Pequefia Escala - 300 m’ wesa | Si|Si|si|si|si|R]|si|]si][si si|si|si|si|si|si[si[si|si[si|&]|si|si]si
34] Cuttural Mediana Escala - 1500 m? (yMedia |Con|Con] C |Con|Con Con | Con | Con Con| Si| Si|Si|sSi|si|sSi|si|si]|si % Si Si | Si
| 35 Gran Escala > 1500 m? ¥ Tcon|con|con|con Con| con | con con| si|si|si|si|si|si|si|si[si]|3[ s [6[con
36 Con Actividades Incomodas (V) Alta Con|Con|Con| Si Si | Si |Con| Si | @ C
E Religioso Pequefia y Mediana Escala - 1500 m” {il)Bﬁaf\_ Si | Si| Si| Si|Con[ R Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|]sSi|si|si LIE 5
| 39 Gran Escala > 1500 m* " 9@ Jcon|con] ¢ Jcon Si|si|si|si|si|si|si|[si|[si|[si]|c¢
40| . Pequefia Escala - 80 m” Weaja | Si | Si|Si[Si|[Si|R]|Si|si|si Si|Si|sSi|si|si|sSi|sSi|si|si|sSsi E Si | Sifsi
[ a1] SasicosY |mediana Escala - 300 m? awveda | Si|si|con|sifc|r|si|si]si si|si|si|si|si|si|si|si[si[si|]g]| s [si]si
142] ,, Gran Escala > 300 m e c|si Si|si|si|si|si|si[si[si[si|]g]| c
143 ] '§ Pequefia Escala - 80 m” (1) Baja Si|Si|Si|Si|AV| R |si|si|[si|2|Si|sSi|Si|Si|Si|Si|Si|SsSi|si|si % Si Si | Si
143 ] & | Centrales |Mediana Escala - 300 m? () Media |"Si | Si |Con|Con R |[Si]| Si|si Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|]Si|Si|sSi|x Si Si | Si
| 44] g Gran Escala > 300 m? (I)Media [Con|Conj C ]Con Con [ Con | Con Con|Con| Si | Si [ Si|Si|Si|Si|sSi]|Si z Si Si | Si
45 ] E Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja SI|Si|[Si|Si|Con[R|Si]|Si|Ssi Si|Si|Si|Si|sSi|si|Si|si|si]|si .g Si Si | Si
46 | g Recreatives Mediana Escala - 300 m () Media |Con|Con] C |Con] C | R [ Si | Si | Si Si|Si|Si|Si|Si|Si|sSi|sSi|si|si ﬂ Si Si | Si
| 47 | u% Gran Escala > 300 m? W Con|Con|Con|Con R | Con | Con | Con Con| Si|[sSi|[si|sSi|si|si|si|sifsi % c |7
| 48 | Con Actividades Incomodas (IV) Alta 5 5 5 5 R | 3 g 3 3 4 6 6 | Si| 6 4 4 4 6 E 7 8"
149 ] Pequefia Escala Hasta 300 m? (1) Media Con|Con| Si |Con Si| © ©
50 Fanebres  |Gran Escala Mas de 300 m? {n Meda Con|Con| Si |Con Con =
q Grandes Predios Mas de 1 ha (IV) Alta. Segln Proyectos Especiales y en Areas Especiales
[52] Pequefia y Mediana Escala 300 m* osaa | si|si]si|si][si|r][si]si]si con[ si]si[si[si]si si
53 Seguridad |Gran Escala > 300 m2 (””A'td'a Con|Con| Si |Con Si
54 Actividades incomodas y /o peligrosas Alta Con
E Talleres Pequefia Escala Hasta 300 m* (nmedia | Si | Si| Si| Si| C R Si Si|Si|Si|Si|Si|SsSi Si
| 56 | Talleres Mediana y Gran Escala mas 300 m* Alta Con|Con(Con| Si| C | R Con|Con|Con| Si [ Si ©
57 Servicios del |Lavaderos Pequefia Escala hasta 600 m? U”)Am:ma Con|Con|Con|Con] C | R Si | Si Si|Si|sSi|si|si]|si Si
s8] Automotor || ayaderos Medianay Gran Escala > 600m? | (V) Alta Con Con|Con| Si | Si ©
; Playas de Estacionamiento y Garajes (nmedia | Si | Si | Si| Si| Si Con | Con | Con Si|Si|si|sSi|Si|si Si
60 Estaciones de Servicio miew I'si[si[si]|si]c si|si|[si[si|si|si|[si|si][si]si si
[61] Remises (yMedia |Con| Si | Si | Si| C Si | Si Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|si|si Si
E CTOr?nnuSnFiIg:;t)yr‘ Pequefia y Mediana Escala - 300 m* (1) Media Cc | si Si|Si|Si|Si|sSi|si|sSi|si|si]|si Si
| 63] es  |Gran Escala> 300 m2 [ freqa si si [ si|si|si]si]si|con|si C
64 Con Actividades Incémodas (IV) Alta Con Con| Si | Si | Si Con|Con| Si
E Deposito 1 (IV) Alta. Actividad Condicionada fuera del Ejido Urbano y en distrito AGR.
66 | Depésito 2 (*2) {m Media Con Con
[67] Depésitos |Depsito 3 (*3) m Veda G Con|con| si | si Con
B Deposito 4 mweda |Con|cCon| C Jcon si | si [ si| si|con|con si €
E Deposito 5 (nmedia | Si | Si | Si| Si Si|Si|Si|Si|Si|Si|Si|sSi]|si C
70 Industriales (vAta [ConfCon] C | Si R Con|Con|Con|Con|Con|Con Con
7 Infraestructuras Urbanas (IV) Alta. Segun Proyectos Especiales y en Areas Especiales PE | PE | PE
[ 72] Artesanal weaa | Si|[si|[si[si|[si|]si|si]si]si si|si|si|si|si|si|[si|si]si]si Si
73 Patron Industrial | (media | Si [ Si [ Si | Si|[Con[ R |Con|Con|Con Si|Si|Si|sSi|sSi|sSi|sSi|si|si|si C
[74] § Industrial ~ [Patrén Industrial 11 (I teda Con Con|Con| Si | Si ©
175 ] ‘é Patron Industrial 111 (V) Ata Con Con| Si | Si
|76 | CQL Patron Industrial IV (IV) Alta Permitidas solo en Parque Industrial
d Agropecuario ntensivo “”’Aﬁi“'a A}:{ividades agrarias y for,estales ‘permitidas fygra del Perimetr? Urbano.
78 Extensivo (Il)Media Alta Actividades ganaderas y cria de animales permitidas fuera del Ejido Urbano.
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Si

Con

PE

AV

1

(*2)

*3)

(*4)

REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES - DISTRITOS:
R1, R2, R3, R4, R5, R6, Acn, Acc, Acs, Acc, M1, M2, M3, M4, M5, M6, NC1, NC2, NC3, NC4

Actividad Permitida.

Actividad Permitida en Corredores Comerciales. Condicionada en el resto del distrito R3. Prohibida en el resto del distrito
R5.

Actividad Condicionada. - Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion técnicamente fundada.
Actividad Prohibida.

Actividad sujeta a Reglamento Interno.

Actividad considerada Proyecto Especial.

Se admite Actividad Anexa a Vivienda.

Solamente se admiten Gimnasio y Natatorio.

Solamente se admite Servicio Profesional Anexo a Vivienda.

Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucién o Disposicién técnicamente fundada. No
se admiten actividades del rubro: bailanta, cabaret, whiskeria, salén de baile, discoteca.

Actividad Condicionada. Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucién o Disposicion técnicamente fundada. No
se admiten actividades del rubro: bailanta, cabaret, whiskeria.

Actividad Condicionada a tamafio del predio, emplazamiento en el sitio, nivel de incomodidad y actividad de que se trate.
Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicién técnicamente fundada.

Actividad Condicionada.Su autorizacion debera realizarse a través de Resolucion o Disposicion téecnicamente fundada.
Actividades del rubro: bailanta, cabaret y whiskeria, condicionadas a localizacion en calles y avenidas determinadas por el
OTA.

Actividad Condicionada al cumplimiento del Art. 285.

Actividad Condicionada, sélo se admite Equipamiento de Salud sin Internacion - Escala: 600 m2 maximo.

Los niveles de Interferencia Ambiental que se establecen en el Cuadro son orientativos en funcién de las caracteristicas
genéricas de cada actividad y escala.

Los Depésitos de Grado 2 con superficie hasta 50 m? podran autorizarse, mediante Resolucion o Disposicion técnicamente
fundada y segun criterios de razonabilidad debidamente justificados, siguiendo las pautas de localizacion establecidas para
los Dep6sitos de Grado 3.

Los Depositos de Grado 3 con superficie hasta 150 m? podran autorizarse, mediante Resolucion o Disposicion técnicmente
fundada y segun criterios de razonabilidad debidamente justificados, siguiendo las pautas de localizacién establecidas para
los Dep6sitos de Grado 4.

En distrito R5, ubicado al Suroeste de la Ciudad, el O.T.A. podra considerar en forma particular, y autorizar mediante
Resolucion o Disposicién técnicamente fundada, la localizacion de actividades de pequefia y mediana escala clasificadas
como prohibidas, que por sus caracteristicas y ubicacion resulten compatibles con las particularidades de la zona. La
facultad aqui otorgada regira hasta el dia 31 de diciembre de 2012. El Departamento Ejecutivo debera elaborar y presentar
el proyecto de Ordenanza regulando la materia antes del 30 de junio de 2012.

Texto S/Ord. 14180

Texto S/Ord. 14.515/13. Apartado 25 - Sanitario, "... el Uso Equipamiento de Salud en Gran Escala, mayor a 1.500 m 2 en
los distritos R1, R2 y R5 sera considerado Proyecto Especial de Impacto Ambiental y Social”.

Texto S/Ord. 15.166/16: elimina el apartado N° 77 — Uso Productivo Agropecuario Extensivo.

Texto S/Ord. 15.273/17: Apartado N° 18 - Ensefianza e Investigacion - Educacion Inicial, "...prohibicién de la instalacion de
instituciones de educacion inicial, a excepcion de las salas maternales, en las Zonas AC1, AC2, AC3".

Texto S/Ord. 15.407/17 Régimen Urbanistico Area Centro.

Se incorporan al presente Anexo 4.2 los regimenes de actividades de los nuevos distritos: AR4 (Ord.14.698/14) , EP20
Ord. (15.203/16) y PSM (15.407/17).
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(1

Si

Si

REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES - DISTRITO AR4

Actividad Permitida.
Actividad Permitida en Corredores Comerciales: Av. Paraguay y Av. Acceso a Estado y vereda oeste de Av. CMA2.
Actividad Prohibida.

Actividad prohibida en zona de Uso Comercial exclusiva.

Actividad permitida s6lo en Av. Paraguay y Av. Acceso a Estado y vereda oeste de Av. CMA2. No se admiten actividades
del rubro: Articulos explosivos, municiones y pirotecnia, garrafas y combustibles sélido, oxigeno y otros.

Debera asegurar la carga y descarga dentro del predio, no podra acopiar materiales a cielo abierto.

Actividad permitida sélo en Av. Paraguay y Av. Acceso a Estado y vereda oeste de Av. CMA2. No se admiten actividades
del rubro: Stud - Escuela de adiestramiento para animales - Guarderia de animales.

Actividad permitida. No se admiten actividades del rubro: Convento - Monasterio - Seminario.

Si la interferencia ambiental fuera media y/o alta, la localizacion estara sujeta a un Estudio de Impacto Ambiental y Social.

Actividad permitida. No se admite Whiskeria - Bailanta en Carpas y similares - Boite y lugares con iluminacién disminuida -
Cabaret.

Actividad considerada Proyecto Especial.
Los niveles de Interferencia Ambiental que se establecen en el Cuadro son orientativos en funcion de las caracteristicas

genéricas de cada actividad y escala. El O.T.A. podra reclasificar las mismas y sus criterios de zonificacion. Asimismo son
indicativas las medidas de superficie que definen rangos de escala.

Texto s/ Ord.14.698/14 — Anexo 12.2 Régimen Urbanistico del Area Especial Martearena.

" Se agrega un apostrofe a los nimeros de referencia a los fines practicos de incorporar en el Anexo 4.2 el régimen de
actividades de este nuevo distrito AR4.

REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES DISTRITO - EP20

Actividad Permitida.
Actividad Condicionada.

Actividad Prohibida.

Sélo se permitira la existente.

Solo se permitira la existente.

Solo se permitira la existente.

Solo se admite equipamiento sanitario en la manzana 5 seccién H (Nuevo Hospital existente).
Hasta 300m2.

Sélo se admite equipamiento cultural en las manzanas 35y 36.

Texto s/ Ord. 15.203/16 - Anexo 13.3. Distrito Entorno Parque 20 de Febrero

" Se agregan dos apostrofes a los nimeros de referencia a los fines practicos de incorporar en el Anexo 4.2 el régimen de
actividades de este nuevos distrito EP20.

REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES DISTRITO - PSM

Actividad Permitida.
Actividad Condicionada.

Actividad Prohibida.

Texto s/ Ord. 15.407/17 — Anexo 15 Parque San Martin.
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ACTIVIDADES SUJETAS A ESTUDIO DE IMPACTO Anexo 4.3

AMBIENTAL Y SOCIAL

|Alto Impacto Ambiental y Social

e Las autopistas, autovias y lineas de ferrocarril y sus estaciones.

e Los aeropuertos y helipuertos.

e Los hipermercados, supermercados totales, super tiendas, centros de compras o shoppings.

e Los mercados concentradores de bienes o servicios en funcionamiento o a instalarse.

e Los centrales de produccién de energia eléctrica.

e Los depdsitos y expendedores de petrdleo y sus derivados en gran escala, conforme los
parametros que se fijaran por reglamentacion.

e las plantas siderdrgicas, elaboradoras y/o fraccionadotas de productos quimicos, depdsitos y
molinos de cereales, en gran escala conforme los parametros que se fijaran por reglamentacidn.

e Parques industriales, incluidos los proyectos de su correspondiente infraestructura.

e La ocupacién o modificacién de la costa en la porcidn de los rios Arenales, Arias, San Lorenzo,
Ancho y Mojoroto, en jurisdiccién de la municipalidad de Salta.

e Lasobras de infraestructura que desarrollen entes publicos o privados que presten servicios
publicos.

e Las plantas de tratamiento de aguas servidas.

e Las plantas destinadas al tratamiento, manipuleo, transporte y disposicidn final de residuos
domiciliarios, patogénicos, patoldgicos, quimioterapicos, peligrosos y de los reactivos
provenientes de la actividad medicinal, cualquiera sea el sistema empleado.

e Curtiembres.

e Mataderos.

e Frigorificos.

Mediano Impacto Ambiental y Social

e La construccion de edificios, de acuerdo con las condiciones que fije la reglamentacion.

e Las fabricas de productos alimenticios, bebidas y sus derivados. Y toda otra industria o actividad
gue pudiera generar gases o liquidos que se envien a la atmdsfera, a las aguas subterraneas o a la
red pluvial y cloacal.

e Lasinstalaciones destinadas al tratamiento de productos intermedios de la quimica.

e las actividades localizadas en areas ambientalmente criticas.

e La construccidén, modificacidn y/o ampliacion de edificios que demanden modificacion en la
infraestructura instalada o en la prestacion de servicios publicos o de equipamiento, con las
condiciones que fije la reglamentacion.

e Las estaciones de expendio de combustible.

e Lasobras que demanden la deforestacidon de terrenos publicos o privados, la disminucién del
terreno absorbente y/o la modificacion de la topografia.

e Las ferias, centros deportivos.

e Salas de juegos de azar, casinos y locales de diversidon nocturna.

e Las empresas de transporte que tengan depdsitos de combustibles.

e Establecimiento o relocalizacién de asentamientos humanos.

e Actividades generadores de transito y afluencia masiva de publico (establecimientos
educacionales, administrativos, de ocio o cultura, etc.).

e Garaje comercial para mas de 50 vehiculos.
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Equipamientos de seguridad publica (Carceles, Estaciones de Bomberos, etc.).
Funerarias, cementerios o crematorios.

Hospital.

Local de Juegos Electrodnicos.

Depositos de desechos metdlicos, “chatarra”.

(Texto S/Ord. 15.379/17)

(Texto original: Mediano Impacto Ambiental y Social

La construccion de edificios, de acuerdo con las condiciones que fije la reglamentacion.

Las fabricas de productos alimenticios, bebidas y sus derivados. Y toda otra industria o actividad que pudiera generar
gases o liquidos que se envien a la atmdsfera, a las aguas subterrdneas o a la red pluvial y cloacal.

Las instalaciones destinadas al tratamiento de productos intermedios de la quimica.

Las actividades localizadas en dreas ambientalmente criticas.

La construccion, modificacion y/o ampliacion de edificios que demanden modificacion en la infraestructura instalada o
en la prestacion de servicios publicos o de equipamiento, con las condiciones que fije la reglamentacion.

Las estaciones de expendio de combustible.

Las obras que demanden la deforestacion de terrenos publicos o privados, la disminucion del terreno absorbente y/o la
modificacion de la topografia.

Las ferias, centros deportivos.

Salas de juegos de azar, casinos y locales de diversion nocturna.

Las empresas de transporte que tengan depdsitos de combustibles.

Establecimiento o relocalizacion de asentamientos humanos.

Actividades generadores de transito y afluencia masiva de publico (establecimientos educacionales, administrativos, de
ocio o cultura, etc.).

Garaje comercial para mds de 50 vehiculos.

Equipamientos de seguridad publica (Cdrceles, Estaciones de Bomberos, etc.).

Funerarias, cementerios o crematorios.

Hospital.

Local de Juegos Electrdnicos).
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ACTIVIDADES PERMITIDAS EN AREAS ESPECIALES Y AREAS SUB-URBANAS

Anexo 4.4

Cadigo Tipo de Area

Acividades permitidas

A. E. DE INTERES INSTITUCIONAL -

AE-ES EQUIPAMIENTO ESTATAL (*1)

Componentes Urbanos y Barriales del Sistema de Espacios Abiertos
Establecimientos Educativos

Establecimientos de Salud Publica

Establecimientos Culturales

Establecimientos Deportivos y Recreativos

Establecimientos Estatales

Complejos Administrativos

Centros Civicos

Dependencias del Estado Nacional

Dependencias del Estado Provincial

Dependencias del Estado Municipal

Centros de Convenciones del Estado

Complejos Deportivos del Estado

Plantas de Tratamiento y/o Disposicién Final de Residuos Sélidos Urbanos
Plantas de Tratamiento de Efuentes

Plantas de Captacion, Tratamiento y Disposicion de Agua Potable
Plantas de Generacion y/o Distribucion de Energia Eléctrica
Instalaciones del Sistema de Distribucién de Gas Natural
Terminales de Transporte

Estaciones de Transferencia de Carga

Otras categorias que pudieren definirse por Proyectos Especiales

A. E. DE INTERES INSTITUCIONA -
EQUIPAMIENTO NO GUBERNAMENTAL
(1)

AE - NG

Establecimientos Educativos

Establecimientos de Salud

Establecimientos Culturales

Establecimientos Deportivos y Recreativos

Otras categorias que pudieren definirse por Proyectos Especiales

A. E. DE INTERES URBANISTICO -

AE-1S INTERES SOCIAL

A determinar por Proyectos Especiales

A. E. DE INTERES URBANISTICO -
APTAS

AE - NA NO

A determinar por Proyectos Especiales (Orientados a la recuperacién de ambientes
degradados con fines de forestacion o similares, compatibles con la situacion
ambiental del area)

A. E. DE INTERES URBANISTICO -

AE - RE REVITALIZACION O RENOVACION

A determinar por Proyectos Especiales (Orientados a la transformacion de interfases,
revalorizacién inmobiliaria, consolidacién de la malla vial proyectada, introduccion de
Espacios Abiertos, y usps recreativs y comerciales compatibles).

A. E. DE INTERES AMBIENTAL

AE-RN RESERVA NATURAL

Turismo ecoldgico o Ecoturismo (2)

Montafiismo (2)

Actividades educacionales y cientificas relacionadas a la proteccioén de la flora, fauna 'y
paisaje.

Residenciales aisladas preexistentes.

Primarias de subsistencia, compatibles con la preservacién del medio natural (2)
Otras categorias que pudieran definirse por Proyectos Especiales, compatibles con la
preservacion del Medio Natural en sus condiciones actuales.

A. E. DE INTERES AMBIENTAL PARQUE

AE-PN NATURAL

Actividades deportivas, recreativos y de ocio (2)

Turismo (2)

Actividades educacionales y cientificas relacionadas a la proteccion de la flora, fauna y
paisaje.

Residenciales aisladas preexistentes.

Primarias de subsistencia, compatibles con la preservacién del medio natural (2)
Otras categorias que pudieran definirse por Proyectos Especiales.
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AREAS DE EXPLOTACION
AGROPECUARIA

Produccién Agricola.

Produccién Ganadera.

Agroindustriales en general - Condicionadas (2)

Industrias lacteas - Condicionadas (2)

Actividades de apoyo a la produccion agroindustrial

Actividades de ocio y turismo

Viviendas aisladas de propietarios y/u obreros rurales, incluidas en las fincas
afectadas a los usos anteriores.

Actividades educacionales o cientificas relacionadas a la proteccion de la fauna y flora
o al desarrollo agropecuario.

Otras categorias que pudieren definirse por Proyectos Especiales (2)

Usos Residenciales de Muy Baja Densidad (2)

NUCLEOS HABITACIONALES /
PRODUCTIVOS SUB-URBANOS

Huertas para la produccién de frutas y hortalizas (2)

Explotaciones agricolas intensivas de escala familiar (2)

Pequefios criaderos de animales (2)

Pequefias agroindustrias de escala artesanal (3)
Microemprendimientos varios (2)

Otras categorias que pudieran definirse por Proyectos Especiales (2)

BARRIOS CERRADOS O COUNTRIES

Usos Residenciales de Muy Baja Densidad (2)

Equipamientos, Infraestructuras y Servicios Privados o Semi - Privados relacionados a
los barrios cerrados o countries (2)

Otras categorias que pudieran definirse por Proyectos Especiales (2)

REFERENCIAS

.(1) Corresponden a equipamientos ya existentes, considerandose como Usos Conformes en su emplazamiento actual.

.(2) Sujetos a Proyectos Especiales y Estudios de Impacto Ambiental y Social.

(La Ordenanza N° 14.535/13 deroga Ordenanza N° 14.513/13 que modificaba actividades en AGR).

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020




CORREDORES COMERCIALES Anexo 4.5

Distrito R3 —Zona Norte

JDIN
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Distrito R3 — Parque General Belgrano
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Distrito R3 — San Cayetano
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Distrito R5 — Gran Bourg
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Distrito R5 — Ferroviario
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Distrito R3 — Casino, Don Emilio
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Distrito R3 — Casino
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Distrito R3 — Don Emilio
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Distrito R3 —Intersindical
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R3- San Carlos

Distrito
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Distrito R3 — Santa Lucia

Distrito R3 — Bélgica
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Anexo 5

Normas Generales del Regimen

Urbanistico

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO — ENERO 2020 ek



CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO

EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

ANEXO 5.1 - Revisi6n 1 - Texto s/Ord 14180

EDIFICACION DE PERIMETRO LIBRE (*12)

SUB DIVISION MiN F.O.S. (*1) RETIROS (m) TORRE BASAMENTO (m) (*13)
ZONA DE USO ) ATURAS RETIROS
sup. | FRentE | FOT-PRIVADO FOT.PUBLICO VIVIENDA VIVIENDA  |USO COMERCIAL JARDIN FONDO (2) | PERRIL SoBRL. MAX.(m) Fos bE RETRODE | AuTuRa
MINIMA (m2) [ MINIMO (m) UNIFAMILIAR [ MULTIFAMILIAR | /SERVICIOS CALLE (*3) D (EF;;’:TQI?G LATERAL | DE FONDO| (Desde LM, MAX.
de calle)
R1 400 10 540 1,40 0,70 065 0,70 SIN RETIRO (*14) 1/3H. S/ Anexo 5.2 (*7) 27,00 (9 plantas méx.) 030 15,00 10,00 1/3H. 5,00 9,00
R2 400 10 420 1,20 0,70 065 0,70 SIN RETIRO (*14) 1/3H. S/ Anexo 5.2 (*7) 21,00 (7 plantas max.) 030 15,00 10,00 1/3H. 5,00 9,00
250 10 2,40 0,60 (*6) 0,70 0,60 0,70 3,00 (“14) 4,00 _ 12,00 (4 plantas méx.) i i _ B _ i
R4 250 10 240 025 (*6) 0,80 0,70 0,80 3,00 4,00 B 9,00 (3 plantas méax.) B B _ B B i
R5 400 14 1,10 0,10 0,55 0,55 _ 3,00y Anexo 5.3 6,00 (*11) _ 7,50 (2 plantas max.) _ _ _ _ _ _
R6 1200 25 (*8) _ (*8) _ _ (*8) (*8) _ (*8) - - - - - -
AC 1* (*4) 360 16 3:00 _ 870 870 676 RESPETAR-LINEA-DOMINANTE- —_— 52 12,00-{4-plant _ _ _ _ _ _
AC('Z::O;‘A) 300 10 — _ - 070 0,70 RESPETAR LINEA DOMINANTE- 1/3H— | SiArexe5:2 15,00(5-plantas-max) _ _ _ _ _ _
AC 3* (*4) 300 10 450 _ 070 070 070 RESPETAR LINEA DOMINANTE. 143 H- s 52 250047 plant ) _ _ _ _ _ _
AC 4* (+4) 400 4 110 _ 055 _ _ SHAnexo 53 6,00 (11 , 7,50 (2 plantas méx.) _ _ - _ _ _
15 75
M1 250 10 Oeste 300 | poeqq0 | O8S1E060 | o010 0,60 0,60 0,70 S/ Anexo 5.3 ao0 eS| Este | g tas | 2 plantas _ _ _ _ _ _
9 (6 (9 9 ° max. (Oeste) |[max. (Este)
M2 250 10 1,80 025 (*6) 0,60 0,60 0,60 5,00 4,00 _ 9,00 (3 plantas méx.) i i _ B _ i
M3 250 10 3,00 0,75 (*6) 070 0,60 080 RESPETAR LINEA DOMINANTE 4,00 7 15,00 (5 plantas méx.) B B _ B B i
M4 250 10 2,40 050 (*6) 0,70 0,60 080 RESPETAR LINEA DOMINANTE 4,00 _ 12,00 (4 plantas méx.) B i _ _ _ ,
M5 250 10 1.80 0,20 (*6) 0,60 0,60 0,80 5,00 4,00 _ 9,00 (3 plantas méax.) _ _ _ _ _ _
M6 250 10 1,80 0,20 (*6) 0,70 0,60 1,00 RESPETAR LINEA DOMINANTE 4,00 _ 9,00 (3 plantas méx.) _ N _ _ _ ,
NC1 250 10 3,50 0,70 (*6) 0,70 0,60 0,70 500 (*5) 4,00 7 15,00 (5 plantas méx.) _ _ B B _ _
NC2 400 10 540 1,40 0,70 065 070 SIN RETIRO 1/3H S/ Anexo 5.2 (*7) 27,00 (9 plantas max.) 030 15,00 10,00 1/3H 5,00 9,00
NC3 250 10 2,40 025 (*6) 0,70 0,60 0,70 S/ Anexo 5.3 4,00 _ 12,00 (4 plantas méx.) _ _ N B _ _
NC4 250 10 2,40 050 (*6) 0,60 0,60 0,70 500 (*5) 4,00 _ 12,00 (4 plantas méx.) i i _ B _ i
AE-RE (*13) Segln Proyecto Especial
_Is:r.ag]zlgirgqi) 400 10 B B 0,75 075 075 3,00 1/32*00()’”" siPerfil Tramo 1 27,00 (9 plantas max.) 7 7 _ _ N _
_ﬁ'azzlgr(a*ﬁ) 250 10 240 0,60 0,70 0,60 0,70 3,00 4,00 _ 12,00 (4 plantas méx.) B B B _ B B
AR4 Ver ANEXO 12.1
EP20 Ver ANEXO 13.3
PSM Ver Anexo 15
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REFERENCIAS

(*1) En los distritos de Usos Mixtos (AC 1* - AC 2* - AC 3* - M1 - M2 - M3 - M4 - M5 - M6 - NC1 - NC2 - NC3 - NC4) podra autorizarse FOS = 1 en Planta Baja, a juicio del O.T.A., para usos
comerciales. En tal caso, el excedente de FOS utilizado en Planta Baja debera ser descontado del FOT autorizado en el distrito.

(*2) Paralos distritos en que se exige Retiro de Fondo= 1/3 de la Altura de Edificacion, el maximo Retiro de Fondo exigible sera de 9,00m. No se admitiran Retiros de Fondo
menores a 4,00m.
No se exigir4 Retiro de Fondo en lotes en esquina, cualquiera sea el distrito donde se ubiquen.
En todos los distritos podra construirse contra el eje medianero de fondo y solamente en Planta Baja, locales destinados a quinchos, lavaderos y dependencias de servicios, los cuales cumpliran
con las condiciones de habitabilidad exigidas por el Cédigo de Edificacion seguln la categoria de los locales.
(*3) Alturas Maximas para Edificios entre Medianeras sin aplicacion del Régimen de Suelo Creado ni Régimen de Edificios de Perimetro Libre.

(*4) Para Proyectos localizados en los Distritos AC 1*, AC 2*, AC 3* y AC 4*, el O.T.A. podra exigir requisitos adicionales especificos para cada caso, en orden a preservar los valores patrimoniales,
paisajisticos y ambientales del entorno. Los proyectos a ejecutarse en estos distritos deberan respetar la linea municipal dominante de cada cuadra, que sera fijada en cada caso por el O.T.A.
En el Anexo 11 se consignan, a modo indicativo, las dimensiones de calles de estos distritos.

(*5) Solo exigible en lotes sobre Vias Arteriales en las que se prevé ensanche vial. En el resto del distrito se aplicara el criterio de "Linea Dominante".

(*6) El plano de fachada o el borde exterior de los balcones (s/Art. 240 - Inc VIII), segln corresponda, de los niveles que se aumenten por aplicacion del F.O.T. Publico debera retirarse 4 m de la
Linea de Edificacién correspondiente al distrito.

7 En el caso de pasajes ubicados en los distritos R1, R2, NC1, NC2, M1y M3, la altura sobre Linea Municipal no podra ser mayor al rebatimiento del ancho del pasaje. Por sobre este rebatimiento
podréa llegarse a la altura establecida para el distrito, retirando la linea de fachada o el borde exterior de los balcones (s/Art. 240 - Inc VIII) a 4,00m desde la linea municipal.
(*8) Elindicador aplicable correspondera al aprobado en el Reglamento del Club de Campo.
(*9) Corresponde a la vereda Oeste de la Avenida y a las calles/pasajes ubicados en el distrito.
(*10) Para los lotes frentistas a calle Alsina, desde calle Zuviria a Avda. Virrey Toledo, la altura méaxima permitida es de 18,00 m.
(*11) Sobre medianera de fondo se podra construir quincho y/o dependencias de servicios en planta baja.

(*12) En los distritos AC (1, 2, 3y 4), R5 y R6 no se permitira la aplicaciéon del Régimen de Edificacion en Perimetro Libre. En los distritos restantes, excepto R1, R2 y NC2, sera analizado por el
O.T.A. en forma particularizada.

(*13) En los edificios de perimetro libre que se opte por realizar basamento, el F.O.S. del mismo, no podra superar el doble del F.O.S. de torre utilizado.
(*14) La Av. Belgrano, desde Av. Sarmiento hasta calle Luis Burela, constituye un corredor que debera tener un retiro para jardin de 3,00 m.

Nota: Debido a la proximidad del Helipuerto Hospital del Milagro, las parcelas ubicadas en las manzanas de la Seccién “H” que a continuacion se detallan, presentan la siguiente restriccion en la
Altura Maxima de Edificacion: « Manzana 15: 39,00 m; « Manzanas 10, 9A y 9B: 41,60 m; « Manzana 13, sector comprendido entre avenida Sarmiento, Aniceto Latorre y prolongacion de las
calles 25 de Mayo y Anzoéategui: 16,30 m; » Manzana 13, sector comprendido entre calle 20 de Febrero, Aniceto Latorre y prolongacion de las calles 25 de Mayo y Anzoategui: 27,60 m”.

(*14) Texto s/ Ordenanza N° 14.195/11 Régimen Corredor Av. Belgrano. Ref.: Las regulaciones para Edificaciones en Perimetro Libre establecidas en el Art. 252 del C.P.U.A. no son aplicables a
ninguno de los tramos del Corredor. En los terrenos en esquina pertenecientes al Tramol el retiro para jardin sélo se exigird sobre Av. Belgrano.

Nota 1: “En los lotes de las esquinas de las manzanas donde confluyen dos o mds distritos, el Organo Técnico de Aplicacion (O.T.A.) analizard en forma particular dicho caso, propendiendo al
beneficio del espacio urbano y deberd remitir el dictamen al Concejo Deliberante para su consideracion y tratamiento”. (Texto s/Ord. 15.279/17).

AC1* AC2* AC3* AC4*: Derogado por Ordenanza N° 15.407/17 — Art. 3°. El Area Centro se reglamenta por Ordenanza N° 15.407/17 — Anexo 14 Régimen Urbanistico Area Centro.

El presente Anexo 5.1 se complementa con los regimenes urbanisticos de los siguientes distritos: Distrito “AR4” s/ Ord.14.698/14 — Anexo 12.1 Régimen Urbanistico del Area Especial Martearena.
Distrito “EP 20” s/ Ord. 15.203/16 - Anexo 13.3 Distrito Entorno Parque 20 de Febrero. Distrito “PSM” s/ Ord. 15.407/17 — Anexo 15 Distrito Entorno Parque San Martin.
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BASAMENTOS Y RETIROS DE FONDO Anexo 5.2

Revision 1

(Texto S/Ord. 14.180/11)

DISTRITO NC2 Y R1

s | =|
=i w
| |
| |
| |
4,00 m, ‘
/ 27,00m |
(9 plantas
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DISTRITO R2
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DISTRITO AC 1

‘ 12,00 m
(4 plantas
max.)

Altura de basamento = Altura dominante de la cuadra

DISTRITO AC 2

=| =
— ui
|
[ 10,00 m. 15,00 m
P (5 plantas
max.)
1/3 H
6,00 a
7.00m

Altura de basamento = Altura dominante de la cuadra
Para lotes frentistas a calle Alsina, desde calle Zuviria a Avda. Virrey Toledo, la
altura maxima permitida es de 18.00 m.

DISTRITO AC 3

21,00m
(7 plantas |
max.)

13 H l

Altura de basamento = Altura dominante de la cuadra

El régimen volumétrico en distritos de Area Centro se encuentra reglamentado por Ord. N° 15.407/17. Remitirse al
Anexo 14 del presente compendio.
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DISTRITO AC 4

(PB + 1piso max.)

|
|
|
|
5,00m 4,00 mJ L80m
|

El régimen volumétrico en distritos de Area Centro se encuentra reglamentado por Ord. N° 15.407/17. Remitirse al
Anexo 14 del presente compendio.

NOTAS:

1) En los distritos AC, AC 2, AC 3 y AC 4* quedara a criterio del OTA la forma en que se debera
materializar la Linea Municipal. La misma podra realizarse con edificaciones cubiertas o no,
dependiendo en cada caso del entorno donde se inserte el proyecto.

2) Enelresto de los distritos en que se definen basamentos y/o perfiles sobre calle (seglin Anexos
5.1, 5.2 y 5.3), la materializaciéon de la linea municipal no serd obligatoria, pudiendo retirarse la
totalidad de la edificacién desde P.B. a la linea de retranqueo sobre basamento establecida para

el distrito.

(Texto S/Ord. 14.180)

Texto modificado por Ord. N© 15.407/17, que en su Articulo 32 ordena: “ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4
serdan reemplazados por el distrito AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos los
contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacion, que forma parte integrante de la presente y que se incorporard como
Anexo 16 a la Ordenanza N2 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental”.

CORREDOR AV. BELGRANO - PERFIL TRAMO 1
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1).- El dngulo de 60° se medird sobre Linea Municipal y a una altura de 1,70m sobre cota de la parcela.

2).- En lotes en esquina pertenecientes a este Tramo, el perfil definido se aplicard al frente ubicado sobre Av. Belgrano.
Sobre las calles transversales, el perfil deberd inscribirse dentro del correspondiente al distrito que las contenga en lo que
respecta a basamento y retiro sobre basamento, pudiendo llegar hasta la altura indicada para el Corredor.

3).- El retiro de jardin exigido deberd incorporarse visualmente al espacio urbano, no pudiendo cerrarse con elementos
ciegos.

(Texto S/Ord. 14.195/11)
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Anexo 6
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CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO EN

Anexo 6.1
URBANIZACIONES
CESION OBLIGATORIA (2)
AREA URBANA CONSOLIDADA CcODIGO Espacio Verde Equipamiento
(3) Comunitario (3)

AREA URBANA PROP. DICHA AU. | 10% | 1% |
AREA URBANIZABLE 1° ETAPA AU 1 | 12% | 7% |

AREA URBANIZABLE 2° ETAPA AU.2 | 15% | 9% |

(1) La clasificacion de las Zonas de Ocupaciéon Urbana sera ajustada en cada quinquenio del
Plan, de acuerdo a lo establecido en los Arts. 54° y 55°, deiéndose determinar las cesiones
obligatorias en funcion de la Clasificacion que corresponda al area involucrada al momento de la
presentacion del proyecto de Subdivision o Urbanizacion.

(2) Las cesiones obligatorias de suelos en Subdivisiones y Urbanizaciones se destinaran a los
fines que determine la S.D.U.A.

(3) Las cesiones obigatorias correspondientes a Espacios Verdes y Equipamiento Comunitario se
calculan sobre el remanente de la superficie a urbanizar, una vez descontada el area destinada a
red vial.

(4) Los porcentajes correspondientes a Equipamiento Comunitario que se sefialan en cada caso
son orientativos y podran variar segun la ubicacion y demas condiciones particulares de cada
proyecto.
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Anexo 7
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Plano de Red Vial Urbana

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020 gval|



CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



snin i uczs
[p——

T VA FUTURAEN GRANDES VACDS LRBNOS
S - - ERG

L (Plano Original)

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



RED VIAL URBANA - CLASIFICACION

Anexo 7.2

TIPO

RED VIARIA PRIMARIA

RED VIARIA SECUNDARIA

Vias Arteriales (VA)

Colectoras ( C)

Mayores (CMA) Menores (CME)

Calles Locales (CLOC)

Calles Pasajes (CPAS)

Ciclovias (CV)

Sendas Peatonales (SP)

LOCALIZACION

segun Proyecto Especial

Contorno del Area Urbana y de Unidades
Estructurales (*1) de la misma, y ejes
principales de circulacion.

Interior de U.E. y barrios.

Interior de U.E. y barrios.

Interior de U.E. y barrios.

Interior de U.E. y barrios. Espacios
abiertos de uso publico.

Canalizacion de transitos de paso y Distribucién interna de | Distribucién interna de Transito ciclistico barrial Acceso peatonal a viviendas. Cruce
FUNCION segun Proyecto Especial transporte. Distribucion a calles locales. U.E.U. y barrios, acceso | U.E.U. y barrios, acceso e interbarrial interno de espacios publicos. Cruce
Equilibro entre accesibilidad y fluidez. a viviendas. a viviendas. de barreras urbanas.
PRIORIDAD DE , . Mixta: Transporte de pasajeros y de cargas, L . Transporte ciclistico . L .
UTILIZACION segun Proyecto Especial transporte individual. Transporte individual. Transporte individual. individual exclusivo Circulacién peatonal exclusivo.
ANCHO CALZADA (m) segun Proyecto Especial 2x7,00a10,00 10,00 a 13,00 7,00 a 10,00 6,40 a 8,00 2,00 a 4,50 segun disefio.
CANTERO CENTRAL (m) | segun Proyecto Especial 2,00 a 3,00 _ _ _ _ _
ANCHO VEREDAS (m) segun Proyecto Especial 3,00 a 4,50 3,00 a 4,50 2,50 a 4,50 1,80 a 2,50 _ _
ANCHO CALLE (m) segun Proyecto Especial 23,00 - 32,00 16,00 - 22,00 12,00 - 19,00 10,00 - 12,00 _ _
Carpeta Asfaltica Carpeta Asfaltica Carpeta Asféltica Carpeta Asfaltica P;/?;n;gznA?tliTuﬁf do
P Hormigén Simple Hormigén Simple Hormigén Simple Carpeta Asfaltica

PAVIMENTO

Hormigén Simple
Hormigén Armado

Hormigén Armado
Pavimento Articulado (Centro Histérico)

Hormigén Armado
Pavimento Articulado

Hormigén Armado
Pavimento Articulado

Hormigén Simple

Pafios o baldosas de granza lavada
Ripio lavado sobre terreno natural
Ladrillo triturado sobre terreno natural

(1*) Se entiende por Unidades Estructurales (U.E.) a zonas del area urbana que constituyen nucleos identificables por su homogeneidad edilicia, ambiental o social, o grandes vacios urbanos o areas de

anexion a urbanizar.
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Red Viaria Primaria

1) Vias Arteriales (VA): Dichos perfiles deberan ser propuestos por D.N.V. 6 D.V.S., a efectos
de ser consensuados urbanisticamente con la Municipalidad de Salta.

2a) Colectoras Mayores (CMA)

CMA 1 a+b+c>=10m

a>35 10 b>3 10 c235
vereda estac. calzada c.c. calzada estac. vereda
3,5 3 7 3 T 3 3,5
>230m

CMA 2 a+tb+c>=10m

a>3 i b>2 v c23
vereda calzada c.c. calzada vereda
4 7 2 7 4
>24m

2b) Colectoras Menores (CME)

CME 1
23,5 13 >35
vereda estac. calzada estac. vereda
3,5 3 7 3 35
>220m
CME 2
23 10 >3
vereda calzada estac. vereda
3 7 3 3
>16m
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Red Viaria Secundaria

3) Calles Locales (CLOC)

CLOC (Calle)
225 P4
vereda calzada
25 &
>12m
4) Calles Pasajes (CPAS)
CPAS
>18 >6,4
vereda calzada
1.8 » 6,4
>10m

225

vereda

2,5

>18

vereda

Nota (1): Los pasajes no tendran longitudes mayores a 200mts.
Nota (2): Los pasajes no superardn el 20% de las incidencias para red vial.
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Anexo 8

Listado Preventivo de

Inmuebles Protegidos

Modificacion Listado Preventivo de Inmuebles Protegidos

S/0rd. 15.407/17
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
Calle Alberdi // Mitre
1 68894 0 E 049 03-A Alberdi N2 648
2 3148 0 E 049 02 Alberdi N2 648
3 3151 0 E 049 01 Alberdi esq. San Luis N2 617
4 67950 0 D 035 29-B Alberdi N2 601 C
5 67949 0 D 035 29-A Alberdi N2 607 C
6 5548 0 D 035 27 Alberdi N2 627 C
7 2854 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 35 26 Alberdi N2 631 Contextual
7 96954 0 D 035 19-A Alberdi N2 685 C
8 2356 0 D 035 18 Alberdi N2 695 C
9 2354 0 D 035 17 Alberdi N2 697 C
10 93538 0 E 048 10-A Alberdi N2 574 C
11 93537 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 48 12-A Alberdi N2 578 Contextual
11 2442 0 E 048 09 Alberdi N2 566 C
12 5000 0 E 048 08 Alberdi N2 564 (9
13 2935 0 D 026 30 Alberdi N2 531 (9
14 4420 0 D 026 29 Alberdi N2 549 (9
15 1746 0 E 033 10 Alberdi N2 496
16 73823 0 E 033 09-A | Alberdi N2 478
17 1 0 D 025 19-A Alberdi N2 451
18 4676 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 33 3 Alberdi N2 428 Contextual
18 4779 0 E 017 02 Alberdi N2 224 C
19 86979 0 D 015 32-A Alberdi N2 225 C
20 210 0 D 015 31 Alberdi N2 231 C
21 5871 0 D 015 24 Alberdi N2 295 C
22 63.253/63.257 5 D 006 17 Alberdi N2 189/191/193 C
23 2133 0 E 001 06 Alberdi N2 60 C
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria

24 62093 0 D 005 19-B | Alberdi N2 25
25 1118 0 H 113 07 | Mitre N2 23 - MHN

26 131435 0 H 113 12-B | Mitre N2 37

27 102.375/102.433 60 H 113 05 | Mitre N2 55

28 1158 0 H 113 04 | Mitre N2 77

29 4441 0 H 113 03  |Mitre N2 81

30 5324 0 H 113 02 | Mitre N2 93

31 3113 0 H 112 03 | Mitre N2 133
32 533 0 H 112 01 | Mitre N2 195

33 4799 0 H 097 08 | Mitre N2 211

34 96.824/96.826 3 H 097 05 | Mitre N2 267 C

35 5494 0 H 097 01 | Mitre N2 299 C

36 2340 0 B 086 22 [Mitre N2 294 C

37 1126 0 H 096 09 | Mitre N2 309 C

38 1588 0 H 096 08 | Mitre N2315 C

39 282 0 H 096 07 | Mitre N2331

40 4711 0 H 096 06 | Mitre N2 349
41 2540 0 H 096 03 | Mitre N2 383

42 34575 0 H 096 02 | Mitre N2 389 C

43 5111 0 H 096 01 | Mitre N2 399 C

44 10378 0 B 069 25 | Mitre N2 398 C

45 154659 0 B 069 22-B | Mitre N2 396 C

46 154658 0 B 069 22-A | Mitre N2 396 C

47 1907 0 B 069 21 | Mitre N2 374 C

48 1570 0 B 069 20 | Mitre N2 370 C

49 74.024/23 0 B 069 18 | Mitre N2 356 C

50 691 0 B 069 17 | Mitre N2 330 C

51 96.458/59 (Texto s/Ord. 15.407/17) 2 B 69 19 Mitre N2 366 Contextual
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
51 4695 0 H 081 07 Mitre N2 415 C
52 4124 0 B 068 26 Mitre N2 496 C
53 3775 0 B 068 23 Mitre N2 470 C
54 5380 0 B 068 22 Mitre N2 466 (9
55 110 0 B 068 21 Mitre N2 456 (9
56 4690 0 B 068 19 Mitre N2 438 (9
57 4631 0 B 068 16 Mitre N2 402 (9
58 15153 0 B 055 01 Mitre N2 600
59 61 0 H 065 07 Mitre N2 635
60 4566 0 H 065 06 Mitre N2 647 (9
61 55 0 H 065 05 Mitre N2 653 C
62 102558 (Texto s/0rd. 15.407/17) 0 B 54 014-A | Mitre N2 620 | Arquitecténica |
62 2364 0 H 065 02 Mitre N2 695 C
63 4541 0 H 065 01 Mitre N2 697/99 C
64 10390 0 B 054 19 Mitre N2 692 C
65 17165 0 B 054 18 Mitre N2 680 C
66 2537 0 H 064 01 Mitre N2 767
67 1345 0 B 043 01 Mitre N2 764
68 3183 0 H 049 09 Mitre N2 833 C
69 3184 0 H 049 08 Mitre N2 841 C
70 100003 0 H 049 07-A | Mitre N2 859 | A ]
71 669-39.808/09 3 H 049 06 Mitre N2 867 C
72 4908 0 H 049 03 Mitre N2 887 (9
73 4909 0 H 049 02 Mitre N2 891 C
74 796 0 H 033 05 Mitre N2 1.001 (9
76 669- 39.808/09 (Texto s/Ord. 15.407/17) 3 H 49 4 Mitre N° 875 Contextual
79 5298 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 49 1 Mitre N° 899 Contextual
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
Calle Alsina
75 9630 0 H 050 20 Alsina N2 798 C
76 14996 0 H 050 19 Alsina N2 792 C
77 9629 0 H 050 18 Alsina N2 780 C
78 2653 0 H 050 17 Alsina N2 778 (9
79 90455 0 H 063 01-C Alsina N2 731 (9
80 10759 0 H 063 28 Alsina N2 761 (9
81 2603 0 H 049 19 Alsina N2 698 C
Calle Alvarado
82 3389 0 E 005 18 Alvarado N2 1176 C
83 792 0 E 005 16 Alvarado N2 1170 C
84 3357 0 E 005 14 Alvarado N2 1164 C
85 3356 0 E 005 13 Alvarado N2 1160 C
86 831 0 E 005 12 Alvarado N2 1154 C
87 1094 0 E 005 11 Alvarado N2 1144 C
88 1065 0 E 004 19 Alvarado N2 1066 C
89 1930 0 E 004 17 Alvarado N2 1046 C
90 15798 0 E 004 14 Alvarado N2 1010 C
91 3359 0 E 013 39 Alvarado N2 1031 C
92 2602 0 E 013 38 Alvarado N2 1037 C
93 2188 0 E 013 36 Alvarado N2 1053 C
94 93284 0 E 003 18-A Alvarado N2 996 C
95 90 0 E 003 16 Alvarado N2 980 C
96 62270 0 E 014 33-B Alvarado N2 919 C
97 353 0 E 014 29 Alvarado N2 951 9
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
98 2037 0 E 014 27 Alvarado N2 991 C
99 2856 0 E 002 12 Alvarado N2 840 C
100 1683 0 E 015 01-A Alvarado N2 805 C
101 5121 0 E 016 01 Alvarado N2 701 (9
102 3069 0 D 005 10 Alvarado N2 602 (9
103 93581 0 D 006 02-A Alvarado N2 621 (9
104 2954 0 D 006 30 Alvarado N2 633 C
105 1880 0 D 004 18 Alvarado N2 570 C
106 1859 0 D 004 17 Alvarado N2 560 (9
107 1201 0 D 007 30 Alvarado N2 511 (9
108 363 0 D 007 26 | Alvarado N2 551 e
109 1217 0 D 007 25 Alvarado N2 567 C
110 125 0 D 003 12 Alvarado N2 484 C
111 1161 0 D 008 40 [Alvarado Ne 427 I m
112 2223 0 D 009 01 Alvarado N2 303 C
113 2855 0 D 001 11 Alvarado N2 208 C
114 9493 0 D 010 01 Alvarado N2 203 C
115 4905 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 1 12 Alvarado N2 216 Contextual
115 9510 0 D 010 46 Alvarado N2 205 C
116 9509 0 D 010 45 Alvarado N2 207 C
117 1720 0 D 010 33 Alvarado N2 295 C
118 675 0 C 002 15 Alvarado N2 96 C
119 51.760 /51.761 2 C 005 01 Alvarado N2 37 C
Calle Ameghino
120 11611 0 H 034 01 Ameghino N2 650
121 1796 0 H 48 17 Ameghino N2 663 C
122 4432 0 H 48 16 Ameghino N2 669 C
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

Catastro

U.F. \ Seccion

Manzana

Parcela

Domicilio del Inmueble

Anexo 8

Categoria

Avenida Belgrano

123 989 0 H 105 01-B Belgrano N2 1349

124 846 0 H 105 01-A Belgrano N2 1300

125 64556 0 H 103 03-C Belgrano N2 1250

126 926 0 H 101 05 Belgrano N2 1002

127 5116 0 H 100 18 Belgrano N2 992

128 92561 0 H 100 17-A Belgrano N2 980 C

129 25232 0 H 100 12 Belgrano N2 912 C

130 25231 0 H 100 11 Belgrano N2 906 C

131 4148 0 H 109 40 |Belgrano N 913 A
132 4997 0 H 109 38 |Belgrano N2 929 c

133 1593 - 34164 2 H 109 36| Belgrano N2 955 c

134 2950 0 H 109 33 |Belgrano N2 985 c

135 37441 0 H 099 15 | Belgrano N2876 c

136 1921 0 H 099 12 [Belgrano N2 850 c

137 131790 0 H 099 11-A_ | Belgrano N¢ 8438 c

138 5582 0 H 099 10 | Belgrano N© 824 c

139 75487 0 H 098-A 09-A | Belgrano N2 782 C

140 150244 0 H 098-A 07 | Belgrano N2 770 e
141 715 0 H 111 27 [Belgrano N2 747 c

142 5197 0 H 111 26 | Belgrano N2 751 c

143 1.214-37.239 2 H 111 25 |Belgrano N2 759 c

144 36.603-87.319/20-36.307/18 20 H 097 12 [Belgrano N° 684 C

145 1159 0 H 097 10 |Belgrano N2 666 e
146 1244 0 H 112 06 | Belgrano N2 619 C

147 9559 0 H 112 20 |Belgrano N2 657 c
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

Anexo 8

Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
148 9558 0 H 112 19 Belgrano N2 665 C
149 9557 0 H 112 18 Belgrano N2 673 C
150 4558 0 H 112 16 Belgrano N2 689 C
151 9560 0 H 112 15 Belgrano N2 697 (o
152 2974 0 B 086 16 Belgrano N2 570 (o
153 117152 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 89 13A Belgrano N°329 Contextual
153 69.511/69.552 2 B 086 11 Belgrano N2 532 (o
154 2236 0 B 085 09 |Belgrano N2 450 A
155 3591 0 B 085 04 Belgrano N2 406 C
156 117.133 /117.134 2 B 088 23 Belgrano N2 447 / 457 C
157 315-39.525/39.538 15 B 084 11-A Belgrano N2 390 C
158 1649 0 B 084 10 Belgrano N2 386 C
159 1647 0 B 084 08 Belgrano N2 354 C
160 153 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 24 26 Belgrano N2 481 Contextual
161 1640 0 B 083 07 Belgrano N2 274 C
162 15785 0 B 083 05 Belgrano N2 262 C
163 15784 0 B 083 04 Belgrano N2 254 C
164 15783 0 B 083 03 Belgrano N2 248 C
165 15782 0 B 083 02 Belgrano N2 242 C
Calle Buenos Aires // Zuviria
166 6521 0 D 036 01 Buenos Aires N2 750
167 61246 0 D 025 15-A Buenos Aires N2 498 C
168 154 0 D 024 28 Buenos Aires N2 473 C
169 105724 1 D 024 23 Buenos Aires N2 495 C
170 5065 0 D 016 07 Buenos Aires N2 362 C
171 4815 0 D 017 24 Buenos Aires N2 367 C
172 2193 0 D 017 23 Buenos Aires N2 375 C
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
173 2150 0 D 017 22 Buenos Aires N2 383 C
174 4623 0 D 015 07 Buenos Aires N2 258 C
175 91410 0 D 015 05-A Buenos Aires N2 252 C
176 102580 0 D 015 03-A Buenos Aires N2 230 (9
177 2930 0 D 014 28 Buenos Aires N2 217 (9
178 275 0 D 014 25 Buenos Aires N2 245 /247 (9
179 1875 0 D 014 23 Buenos Aires N2 275 (9
180 3741 0 D 014 22 Buenos Aires N2 281 (9
181 3742 0 D 014 21 Buenos Aires N2 287 (9
182 5138 0 D 006 09 Buenos Aires N2 188 (9
183 1914 0 D 006 04 Buenos Aires N2 160 (9
184 5505 0 D 007 20 | Buenos Aires N2 177 A
185 38530 0 D 007 18-B Buenos Aires N2 187 C
186 291 0 D 007 18-A Buenos Aires N2 189 C
187 292 0 D 007 16 Buenos Aires N2 195 C
188 16861 0 D 007 17 Buenos Aires N2 199 C
189 100.706/720 - 98.656 16 D 005 03 Buenos Aires N2 44/46 C
190 2955 0 D 005 02 Buenos Aires N2 24 (9
191 4932 0 D 005 01 |Buenos Aires N¢ 8 s
192 4602 0 D 004 22 Buenos Aires N2 61 C
193 4736 0 D 004 21 Buenos Aires N2 85 (9
194 415 0 D 004 20 Buenos Aires N2 93
195 5574 0 D 004 19 | Buenos Aires N2 95
196 50350 0 B 103 21-B Zuviria N2 90
197 50349 0 B 103 21-A Zuviria N2 84
198 2124 0 B 103 20 Zuviria N2 70
199 2123 0 B 103 19-A Zuviria N2 64
200 3714 0 B 103 18 Zuviria N2 28
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201 146.202/10 9 B 103 15 Zuviria N2 6
202 359 0 B 087 03 Zuviria N2 163
203 69460 0 B 088 20-A Zuviria N2 180
204 1633 0 B 088 19 Zuviria N2 172 (9
205 10326 0 B 086 05 Zuviria N2 265 C
206 1160 0 B 085 14 |zuviria N2 290 | A ]
207 5014 0 B 069 11 Zuviria N2 309 C
208 5013 0 B 069 10 Zuviria N2 321 C
209 5011 0 B 069 08 Zuviria N2 343 (9
210 1863 0 B 069 05 Zuviria N2 373 (9
211 3605 0 B 069 04 Zuviria N2 377 C
212 4634 0 B 069 03 Zuviria N2 381 C
213 1598 0 B 069 02 Zuviria N2 383 C
214 893 0 B 070 19 Zuviria N2 362 C
215 2341 0 B 070 18 Zuviria N2 360 C
216 4562 0 B 070 15 Zuviria N2 340 C
217 3078 0 B 070 13 Zuviria N2 326 C
218 1385 0 B 068 08 Zuviria N2 427 C
219 2088 0 B 068 07 Zuviria N2 433 C
220 263 0 B 068 06 Zuviria N2 443 C
221 3604 0 B 068 04 Zuviria N2 465 C
222 894 0 B 068 03 Zuviria N2 475 C
223 93096 0 B 067 35-A Zuviria N2 498 (9
224 93097 0 B 067 34-A Zuviria N2 492 C
225 41351 0 B 067 32-B Zuviria N2 486 C
226 4570 0 B 067 31 Zuviria N2 478 C
227 3188 0 B 067 30 Zuviria N2 460 C
228 143943 0 B 067 28-A Zuviria N2 434 (9
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229 2971 0 B 067 27 Zuviria N2 428 C
230 319 0 B 067 26 Zuviria N2 422 C
231 2065 0 B 067 25 Zuviria N2 408 C
232 3952 0 B 056 30 Zuviria N2 576 C
233 1587 0 B 056 29 Zuviria N2 566 C
234 5480 0 B 056 28 Zuviria N2 552 C
235 921 0 B 056 24 Zuviria N2 506 C
236 93.264/93.265 2 B 053-A 08 Zuviria N2 692 C
237 3861 0 B 053-B 18 Zuviria N2 642 C
238 3860 0 B 053-B 17 Zuviria N2 634 C
139 3077 0 B 053-B 13 Zuviria N2 606 C

Calle Caseros

233 10724 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 4 36 Caseros N°987 Contextual
234 3633 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 4 38 Caseros N°971 Contextual
240 72515 - 72522 (Texto s/Ord. 15.407/17) 8 H 116 12 Caseros N°918 Contextual
241 1276 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 4 44 Caseros N°911 Contextual
240 1131 0 H 119 01 Caseros N2 1250
241 50185 0 H 118 10-A Caseros N2 1150
242 3916 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 116 9 Caseros N°904
242 4137 0 H 116 15 Caseros N2 962
243 1124 0 E 004 42 Caseros N2 925
244 39405 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 115 14-B Caseros N°880 Contextual
244 1026 0 E 004 41 Caseros N2 929 C
245 5042 0 E 004 40 Caseros N2 949 C
246 9664 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 115 12 Caseros N°850 Contextual
246 99685 0 E 004 39-A Caseros N2 951 C
247 9663 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 115 11 Caseros N°842 Contextual
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Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
247 1277 0 E 004 35 Caseros N2 991 C
248 2293 0 E 004 34 Caseros N2 993 C
249 60307 0 H 115 15-A Caseros N2 884 C
250 990 0 H 115 14-A Caseros N2 876 (o
251 2849 0 H 115 10 Caseros N2 808 (o
252 86521 0 E 003 34-A Caseros N2 807 (o
253 102.207/39 3 E 003 32-A Caseros N2 823/29/35 (o
254 139164 0 E 003 31-B | Caseros N2 843 I m
255 106 0 H 114 13 Caseros N2 752 C
256 285/38.282- 38294 (Texto s/Ord. 15.407/17) 14 E 2 31 Caseros N°723/725 Contextual
256 3769 0 H 114 10 Caseros N2 712 C
257 283 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 2 30 Caseros N°745 Contextual
257 2923 0 E 002 01 Caseros N2 701 - MHN
258 2995 0 E 002 32 Caseros N2 711
259 60.776/78 3 E 002 29 Caseros N2 753/55 C
260 4782 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 E 2 27 Caseros N°789 Contextual
260 4735 0 E 002 28 Caseros N2 759 C
261 4854 0 E 002 26 Caseros N2 791 C
262 441 0 H 113 18 Caseros N2 698 C
263 9638 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 113 17 Caseros N°696 Contextual
264 5429 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 H 113 16 Caseros N°692 Contextual
265 98.800/98.801 (Texto s/Ord. 15.407/17) 2 H 113 15 Caseros N°678 Contextual
263 4523 0 H 113 14 Caseros N2 670
264 247 0 H 113 13 Caseros N2 670
265 131436 0 H 113 12-C Caseros N2 662
266 239 0 H 113 11 Caseros N2 656
267 721 0 H 113 10 Caseros N2 652
268 93 0 H 113 09 Caseros N2 646
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269 2853 0 H 113 08 Caseros N2 602
270 121.385/92 8 E 001 30-A Caseros N2 649 / 655 C
271 5292 0 E 001 28 Caseros N2 681 C
272 2365 0 D 005 21 Caseros N2 549 - MHN
273 4851 0 D 005 22 Caseros N2 527
274 41.208/53 46 D 005 23 Caseros N2 519 / 525
275 26 0 D 005 24 Caseros N2 513
276 1296 0 D 005 25 Caseros N2 511
277 3964 0 B 103 14 Caseros N2 476 (9
278 725 0 B 103 13 Caseros N2 468 (9
279 4010 0 B 103 10 Caseros N2 438 (9
280 1295 0 B 103 08 Caseros N2 402 C
281 41.383/84 2 D 004 01 A-B | Caseros N2 407/11 C
282 5083 0 D 004 29 Caseros N2 417 - MHN
283 1906 0 D 004 26-A | Caseros N2 441

91.534/37-91.539/47-91.557/63-91.571/76-91.579-
284 91.590/94-91.608/10-96.355-96.359/63-107.058- 47 D 004 23 Caseros N2 475 /93
107.060-118.468/71 (47 U.F)

285 65005 1 B 102 22 Caseros N2 400 (9
286 3725 0 B 102 21 Caseros N2 390 (9
287 5425 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 4 27-A Caseros N°427 Contextual
288 5424 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 4 28 Caseros N°431 Contextual
287 3779 0 B 102 20 Caseros N2 376 C
288 1941 0 B 102 18 Caseros N2 350 (9
289 5010 0 B 102 17 Caseros N2 342 (9
290 5336 0 B 102 16 Caseros N2 332 (9
291 5311 0 B 102 13 Caseros N2 308 (9
292 27 0 B 102 12 Caseros N2 304 (9
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293 1764 0 B 101 24 Caseros N2 292 C

294 7754 0 B 101 23 Caseros N2 276 C

295 5284 0 B 101 22 Caseros N2 266 C

296 92758 0 B 101 18-A Caseros N2 230 C

297 3719 0 B 101 14 Caseros N2 208 C

298 732 0 D 002 40 Caseros N2 263 C

299 93293 0 D 002 38-A Caseros N2 271 C

300 1616 0 D 002 36 Caseros N2 289 C

301 3676 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 101 21 Caseros N°246 Contextual
301 3119 0 B 100 16 Caseros N2 192 C

302 3118 0 B 100 15 Caseros N2 164 C

303 137861 0 B 100 12 Caseros N2 146 C

304 4673 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 2 41 Caseros N°241 Contextual
304 11231 0 B 100 09 [Caseros N2 108 e
305 201 0 D 001 01 Caseros N2 101 C

306 1063 0 D 001 41 Caseros N2 109 C

307 10864 0 D 001 40 Caseros N2 113 C

308 25709 0 B 099 22 Caseros N2 98 C

309 2377 0 B 099 13 Caseros N2 42 C

310 1111 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 100 14 Caseros N°154 Contextual
310 6145 0 B 099 09 Caseros N2 12 C

311 15130 0 C 003 37 [Caseros N2 73 - MHN v
314 1601 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 1 42 Caseros N°107 Contextual
317 106258 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 1 34-A Caseros N°147 Contextual
318 2455 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 33 Caseros N°177 Contextual
320 5347 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 99 21 Caseros N°92 Contextual
321 6900 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 99 18 Caseros N°64 Contextual
323 6718 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 99 10 Caseros N°22 Contextual
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Pje. Castro
312 5663 | o | H | 098A | 02 Pje. Castro N2 285
Calle Catamarca // Vicente Lopez

313 1722 0 D 022 10 Catamarca N2 484 C
314 1018 0 D 022 09 Catamarca N2 480 C
315 1265 0 D 022 06 Catamarca N2 446 C
316 10884 0 D 022 03 Catamarca N2 428 C
317 10883 0 D 022 02 Catamarca N2 416 C
318 102.916 / 102.917 2 D 021 40 Catamarca N2 471/ 473 C
319 3139 0 D 021 39 Catamarca N2 493 C
320 9551 0 D 019 03 Catamarca N2 370 C
321 3370 0 D 012 10 Catamarca N2 294 C
322 3366 0 D 012 08 Catamarca N2 274 C
323 3365 0 D 012 07 Catamarca N2 264 C
324 39720 0 D 012 02-A Catamarca N2 224 C
325 3900 0 D 012 01 Catamarca N2 202 C
326 11242 0 D 011 23 Catamarca N2 205 C
327 7337 0 D 011 16 Catamarca N2 245 C
328 11241 0 D 011 15 Catamarca N2 253 C
329 864 0 D 011 14 Catamarca N2 255 C
330 96305 0 D 009 12-A Catamarca N2 196 C
331 3820 0 D 010 31 Catamarca N2 141 C
332 9466 0 D 002 03 Catamarca N2 30 C
333 5305 0 D 001 23 Catamarca N2 85 C
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334 1401 0 D 001 22 Catamarca N2 93 C
335 1400 0 D 001 21 Catamarca N2 97 C
336 6773 0 B 100 20 Vicente Lépez N2 38 C
337 5308 0 B 100 19 Vicente Lépez N2 26 C
338 5306 0 B 100 17 Vicente Lépez N2 2 C
339 2827 0 B 090 03 Vicente Lépez N2 181 C
340 2826 0 B 090 02 Vicente Lépez N2 187 C
341 780 0 B 072 10 Vicente Lépez N2 307 C
342 3126 0 B 072 07 Vicente Lépez N2 335 C
343 3653 0 B 072 04 Vicente Lépez N2 351 C
344 5628 0 B 072 03 Vicente Lépez N2 359 C
345 1801 0 B 065 11 Vicente Lopez N2 423 C
346 16278 0 B 065 05 Vicente Lépez N2 459 C
347 889 0 B 065 04 Vicente Lopez N2 467 C
348 3244 0 B 064 36 Vicente Lépez N2 498 C
349 779 0 B 064 28 Vicente Lépez N2 436 C
350 4100 0 B 064 27 Vicente Lépez N2 428 C
Calle Cérdoba // Dean Funes
351 6239 0 D 014 08 Cérdoba N2 270 C
352 4679 0 D 014 07 Cérdoba N2 260 C
353 5173 0 D 014 06 Cérdoba N2 256 C
354 3705 0 D 014 05 Cérdoba N2 254 C
355 5838 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 28 33 Cérdoba N°07 Contextual
356 4948 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 14 9 Cordoba N°276 Contextual
355 4680 0 D 014 03 Cérdoba N2 238 C
356 984 0 D 014 02 Coérdoba N2 220 C
357 1892 0 D 013 34 Coérdoba N2 215 C
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358 4555 0 D 013 27 Cdrdoba N2 261 C
359 277 0 D 007 05 Cérdoba N2 182 C
360 1913 0 D 007 04 Cérdoba N2 176 C
361 5718 0 D 007 03 Cérdoba N2 148 (9
362 81690 0 D 007 02-B Cérdoba N2 134 (9
363 1948 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 13 35 Cérdoba N°201 Contextual
363 148183 0 D 008 34-A Cérdoba N2 111 C
364 5484 0 D 008 32 Cérdoba N2 131 C
365 1910 0 D 008 30 Cérdoba N2 169 (9
366 3363 0 D 008 29 Cérdoba N2 175 (9
367 276 0 D 008 28 Cérdoba N2 183 C
368 1873 0 D 008 27 Cérdoba N2 191 C
369 98.704/98.704 2 D 004 08 Cérdoba N2 86 / 90 C
370 5483 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 8 33 Cérdoba N°127 Contextual
370 3462 0 D 004 06 Cérdoba N2 54 C
371 4208 0 D 004 05 Cérdoba N2 46 C
372 1250 0 D 004 04 | Cérdoba N2 36 A
373 1249 0 D 004 03 Cérdoba N2 28 C
374 1876 0 D 004 02 Cérdoba N2 20 C
375 41385 3 D 004 01-C Cérdoba N2 6 C
376 4236 0 D 003 01 | Cérdoba N23 - MHN I m ]
377 216 0 D 003 17 Cérdoba N2 61 C
378 5502 0 D 003 16 Cérdoba N2 65 (9
379 4764 0 D 003 15 Cérdoba N2 83 C
380 4798 0 D 003 14 Cérdoba N2 87 C
381 4477 0 B 103 02 Dedn Funes N2 87 C
382 4207 0 B 102 29 Dedn Funes N2 86 C
383 145623 0 B 102 27-A Dedn Funes N2 80 (9
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384 3717 0 B 102 24 Dean Funes N2 26 C
385 65006 2 B 102 22 Dean Funes N2 8 C
386 998 0 B 088 05 Dean Funes N2 165 C
387 43.300/43.301 2 B 070 02 Dedn Funes N2 369/377 C
388 126 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 3 13 Cérdoba N°93 Contextual
388 82.285/82.286 2 B 071 21-A Dean Funes N2 312 C
389 7939 0 B 071 22 Dean Funes N2 306 C
390 2610 0 B 067 10 Dedn Funes N2 425 C
391 8574 0 B 067 09 Dean Funes N2 429 C
392 1929 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 102 25 Dean Funes N°28 Contextual
392 76.110/76.111 2 B 067 08 Dedn Funes N2 443/445 C
393 10589 0 B 067 04 Dean Funes N2 473 C
394 89.691/92 - 101.655 3 B 066 30 Dean Funes N2 470 (9
395 6063 0 B 066 25 Dean Funes N2 444 (9
396 3762 0 B 053-B 03 Dean Funes N2 615 (9
397 86.975/86.976 2 B 053-B 02 Dean Funes N2 627 (9
398 3761 0 B 053-B 01 Dean Funes N2 651 (9
399 64395 0 B 052-A 19 Dean Funes N2 686 (9
400 7416 0 B 052-A 18 Dean Funes N2 680 (9
401 7483 0 B 052-A 17 Dean Funes N2 676 (9
402 1363 0 B 052-A 16 Dean Funes N2 670 C
403 6628 0 B 052-A 15 Dean Funes N2 660 C
404 6839 0 B 052-B 16 Dean Funes N2 620 C
405 6522 0 B 045-A 01-A | Dean Funes N2 750 !
407 3758 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 0153-A 1 Dean Funes N°683 Contextual
Avenida Entre Rios
406 70.020 / 72.179 160 | H | 068 | 01-A |Entre Rios N2 951 | C
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407 9561 0 H 065 33 Entre Rios N2 639 C
408 9562 0 H 065 32 Entre Rios N2 639 C
409 9567 0 H 065 30 Entre Rios N2 661 C
410 9566 0 H 065 29 Entre Rios N2 667 (9
411 7284 0 H 065 28 Entre Rios N2 671 (9
412 6546 0 H 065 27 Entre Rios N2 677 (9
413 16825 0 B 054 22 Entre Rios N2 561 (9
414 15424 0 B 054 21 Entre Rios N2 569 (9
415 15423 0 B 054 20 Entre Rios N2 575 C
Calle Espafia
416 9698 0 H 109 19 Espafia N2 970 (9
417 712 0 H 109 17 Espafia N2 932 (9
418 87.090/95 6 H 109 15 Espafia N2 920 (9
419 90503 0 H 109 14-A Espafia N2 918 (9
420 326 0 H 110 13 Espafia N2 848 (9
421 3887 0 H 115 01 Espafia N2 807 (9
422 3648 0 H 115 25 [Espafia N2 887 A
423 3471 0 H 111 11 Espafia N2 788 C
424 3853 0 H 111 10 Espafia N2 782 C
425 722 0 H 111 07 Espafia N2 730 - MHN
426 1211 0 H 111 06 | Espafia N¢ 720
427 602 0 H 111 04 Espafia N2 706
428 143 0 H 114 34 Espafia N2 721
429 145 0 H 114 33 Espafia N2 733 C
430 144 0 H 114 32 Espafia N2 737 C
431 4760 0 H 114 31 Espafia N2 747 C
432 89869 0 H 112 10 Espafia N2 676 (9
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433 87.914/25 12 H 112 09 | Espafia N° 666
434 5325 0 H 113 01  |Espafia N 601
435 531 0 H 113 33 |Espafia N2 621
436 3786 0 B 087 09  |Espafia Ne 596
437 1346 0 B 087 08 | Espaia N2 596 - MHN
438 3715 0 B 087 07 | Espafia N 550
439 757 0 B 087 06 | Espafia Ne 508
440 5233 0 B 088 18 |Espafia N2 498 C
441 2988 0 B 088 17 |Espafia N2 478 C
442 351 0 B 088 14 | Espafia N2 444 S
443 4600 0 B 103 23 |Espafia N2 455 C
444 361 0 B 103 26 Espafia N2 421 C
445 3828 0 B 103 27 |Espafia N2 413 C
446 5479 0 B 089 06 | Espafia N 366
447 131998 0 B 089 01-A |Espafia N2 314
448 3106 0 B 102 01 | Espafia N 305 C
449 3105 0 B 102 43 | Espafia N2307 S
450 2292 0 B 102 39  |EspaiiaN2319 S
451 1199 0 B 102 37 | Espafia N2 339 S
452 37205 0 B 102 36 | Espafia N2 357 C
453 37206 0 B 102 35 | Espafia Ne 361 c
454 1569 0 B 102 34 | Espafia Ne 369 c
455 2608 0 B 102 33 |Espafia N2 385 C
456 10734 0 B 090 23 |Espafia N2 296 I m
457 1279 0 B 090 22 |Espafia N 292 C
458 107082 0 B 090 17-A [ Espafia N2 268 C
459 3589 0 B 101 52 | Espafia Ne 227 C
460 4391 0 B 101 51 | Espafia Ne 229 c
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461 10876 0 B 091 15 Espafia N© 182 C
462 5354 0 B 091 14 Espafia N2 166 (9
Calle General Gliemes
463 38.778 - 6.745 2 H 101 01-A General Gliemes N2 1009 C
464 69830/ 69831 2 H 093 18 General Giiemes N2 964/968 C
465 1142 0 H 093 17 General Gliemes N2 942 C
466 3933 0 H 093 11 General Gliemes N2 938 C
467 98 0 H 093 10 General Gliemes N2 922 C
468 11223 0 H 093 09 General Giiemes N2 910 (9
469 97 0 H 093 08 General Gliemes N2 902 (9
470 1144 0 H 100 32 General Gliemes N2 927 (9
471 4719 0 H 100 30 General Gliemes N2 957 C
472 2734 0 H 094 26 General Giiemes N2 898 C
473 2739 0 H 094 25 General Gliemes N2 892 C
474 65558 / 65559 0 H 094 24 General Gliemes N? 884/886 C
475 3052 0 H 094 15 General Gliemes N2 822 C
476 3053 0 H 094 14 General Gliemes N2 814 C
477 22163 0 H 099 30 General Gliemes N2 841 C
478 3072 0 H 099 27 General Gliemes N2 867 C
479 5437 0 H 099 26 General Gliemes N2 875 (9
480 15152 0 H 095-B 01 | General Giiemes N2 726 e
481 3032 0 H 096 15 General Giiemes N2 676 C
482 238 0 H 096 11 General Giiemes N2 636 C
483 2615 0 H 096 10 General Giiemes N2 614 C
484 1125 0 H 097 09 | General Giiemes N2 629 e
485 99.261/99.263 3 H 097 14-D General Gliemes N2 683/699 C
486 55906 0 B 069 16-B General Gliemes N2 598 (9
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487 55905 0 B 069 16-A General Gliemes N2 568 C

488 8223 0 B 069 13 General Gliemes N2 538 C

489 3908 0 B 086 28 General Gliemes N2 561 C

490 2338 0 B 086 27 General Gliemes N2 569 C

491 6272 0 B 086 26 General Gliemes N2 571 C

492 4121 0 B 086 24 General Gliemes N2 599 C

493 4280 0 B 070 10 General Gliemes N2 452 C

494 5606 0 B 085 15 General Gliemes N2 435 C

495 5973 0 B 071 20 General Gliemes N2 368 C

496 1413 0 B 071 14 General Gliemes N2 326 C

497 4393 0 B 084 26 General Giemes N2 309 C

498 1650 0 B 084 21 General Gliemes N2 337 C

499 4408 0 B 084 16 General Gliemes N2 395 C

500 5242 0 B 072 18 General. Gliemes N2 288 C

501 5485 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 84 22 General Gliemes N°333 Contextual
501 3059 0 B 072 17 General. Gliemes N2 270 C

502 3071 0 B 072 14 General. Gliemes N2 236 C

503 4033 0 B 072 12 General. Gliemes N2 220 C

504 3536 0 B 072 11 General. Gliemes N2 214 C

505 1637 0 B 083 18 General. Gliemes N2 265 C

506 1642 0 B 083 14 General. Gliemes N2 281 C

507 3228 0 B 073 24 General. Gliemes N2 186 C

508 2546 0 B 073 15 General. Giemes N2 130 C

509 17255 0 B 073 13 General. Gliemes N2 108 C

510 1769 0 B 081 01 | General. Giiemes N2 125 I m ]
511 41568 0 B 074-A 12-A General. Gliemes N2 92 C

512 420 0 B 074-A 11 General. Gliemes N2 88 C

513 2555 0 B 074-A 10 General. Giemes N2 86 C
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514 348 0 B 080 01 General. Gliemes N2 51
Calle Ituzaingé // 20 de Febrero

515 88962 0 E 019 02-A Ituzaing6 N2 238 C

516 89224 0 E 014 01-A Ituzaingd N 102 C

517 5036 0 E 015 24 Ituzaingd N2 183 C

518 5270 0 E 015 23 Ituzaingd N2 193 C

519 77539 0 E 003 01-A Ituzaingd N2 2 C

520 1130 0 H 115 09 [20de Febrero N2 21 - MHN I m ]
521 9662 0 H 115 04 20 de Febrero N2 69 (9

522 372 0 H 114 20 20 de Febrero N2 16 (9

523 2401 0 H 110 09 20 de Febrero N2 109 (9

524 347 0 H 110 06 | 20de Febrero N2 131/ 141 A
525 142 0 H 110 07 20 de Febrero N2 149 (9

526 163 0 H 111 21 20 de Febrero N2 176 (9

527 93.198 / 93.199 2 H 111 20 20 de Febrero N2 174 (9

528 143.997 / 143.998 2 H 111 19 20 de Febrero N2 170 (9

529 73.826 / 73.827 2 H 111 18 20 de Febrero N2 164 / 166 C

530 84.524 / 84.525 2 H 111 17 20 de Febrero N2 156 C

531 89.199 / 89.200 2 H 111 16 20 de Febrero N2 148 / 150 C

532 96.385 / 96.387 3 H 111 15 20 de Febrero N2 140/142/144 C

533 101.032 /101.033 2 H 111 14 20 de Febrero N2 136 / 138 C

534 140174 2 H 111 13 20 de Febrero N2 126 / 128 (9

535 66.351 / 66.352 2 H 111 12 20 de Febrero N2 116 / 118 (9

536 3431 0 H 099 08 20 de Febrero N2 217 C

537 25949 0 H 099 02 20 de Febrero N2 289 C

538 3054 0 H 094 12 20 de Febrero N2 305 (9

539 973 0 H 094 04 20 de Febrero N2 377 (9
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Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
540 140174 0 H 094 03-B 20 de Febrero N2 389 C
541 16441 0 H 094 02 20 de Febrero N2 393 C
542 314 0 H 095-A 21 20 de Febrero N2 386 C
543 17754 0 H 095-A 19 20 de Febrero N2 370 (9
544 9634 0 H 095-A 18 20 de Febrero N2 366 (9
545 3975 0 H 095-A 17 20 de Febrero N2 354 (9
546 3970 0 H 095-A 16 20 de Febrero N2 350 C
547 121767 0 H 095-A 15-B 20 de Febrero N2 342 C
548 3003 0 H 083 09 20 de Febrero N2 409 (9
549 99667 0 H 083 07-A 20 de Febrero N2 427 (9
550 5379 0 H 083 05 20 de Febrero N2 455 C
551 2075 0 H 083 02 20 de Febrero N2 473 C
552 1225 0 H 083 01 20 de Febrero N2479 C
553 87110 0 H 082 29-A 20 de Febrero N2 500 C
554 4707 0 H 082 26 20 de Febrero N2 482 C
555 4706 0 H 082 25 20 de Febrero N2 476 C
556 5488 0 H 082 24 20 de Febrero N2 474 C
557 3640 0 H 082 22 20 de Febrero N2 434 C
558 312 0 H 082 21 20 de Febrero N2 420 C
559 3030 0 H 079 29 20 de Febrero N2 576 C
560 3915 0 H 079 27 20 de Febrero N2 566 C
561 2605 0 H 079 26 20 de Febrero N2 550 C
562 16771 0 H 079 25 20 de Febrero N2 542 (9
563 5618 0 H 067 10 20 de Febrero N2 609 C
564 1362 0 H 067 07 20 de Febrero N2 647 C
565 5317 0 H 067 04 20 de Febrero N2 675 C
566 2275 0 H 062 03 20 de Febrero N2 785 C
567 4325 0 H 051 11 20 de Febrero N2 817 (9
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Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
568 434 0 H 051 10 20 de Febrero N2 823
569 92474 0 H 051 03-A 20 de Febrero N2 875
570 10307 0 H 051 02 20 de Febrero N2 891
571 3528 0 H 050 25 20 de Febrero N2 854
572 77503 0 H 050 23-A 20 de Febrero N2 838
Avenida Jujuy // Sarmiento
573 2979 0 H 116 29 Sarmiento N2 90
574 4015 0 H 116 28 Sarmiento N2 88
575 3910 0 H 116 21 Sarmiento N2 52
576 1776 0 H 116 20 Sarmiento N2 40
577 99984 0 H 108 01-B Sarmiento N2 129
578 3232 0 H 109 25 Sarmiento N2 128
579 4937 0 H 109 22 Sarmiento N2 116
580 4923 0 H 109 21 Sarmiento N2 114
581 5337 0 H 109 20 Sarmiento N2 108
582 1088 0 H 101 02 Sarmiento N2 265
583 42229 0 H 069 01-A Sarmiento N2 557 / 625
584 42230 0 H 069 01-B Sarmiento N2 557 / 625
Calle Florida / Balcarce
585 932 0 E 074-A 01 La Florida N2 802
586 4551 0 E 018 06 Peatonal La Florida N2 290
587 4916 0 E 002 07 Peatonal La Florida N2 86
588 5849 0 E 002 06 Peatonal La Florida N2 62
589 4980 0 E 002 02 Peatonal La Florida N2 18 - MHN
590 89689 / 89690 2 E 001 27 Peatonal La Florida N2 05
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591 4756 0 E 001 22 Peatonal La Florida N2 55 C
592 681 0 E 001 19 Peatonal La Florida N2 79 C
593 4781 0 E 001 18 | Peatonal La Florida N2 99 - MHN

594 139313 0 H 114 08-B | Balcarce N2 01

595 63960 / 63961 2 H 114 03 |Balcarce N¢55/51 C
596 73832 /73833 2 H 114 02 |BalcarceNe71/73 C
597 603 0 H 114 01  |Balcarce N2 85

598 739 0 H 113 25 |Balcarce N2 38

599 93942 0 H 113 24B | Balcarce N2 32 c
600 67606 / 67607 2 H 111 03 |Balcarce N¢119/125 C
601 83334 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 4 97 14-A | Balcarce N°280 (s/ plano manzana) | ICIICEIGREEN
601 96376 / 96384 6 H 111 02 Balcarce N2 135 C
602 14916 0 H 112 14 Balcarce N2 170 C
603 131985 / 131986 2 H 112 13 |Balcarce N2 164 / 168 C
604 6482 0 H 096 23 |Balcarce N2 388 e
605 641 0 H 096 22 [Balcarce N2380 C
606 4464 0 H 096 20 |Balcarce N2 370 c
607 4918 0 H 096 18 | Balcarce N¢ 348 c
608 4919 0 H 096 17 |Balcarce N2 310 c
609 4216 0 H 096 16 | Balcarce N¢ 308 c
610 29028 0 H 082 10 [ Balcarce N2 405 c
611 114 0 H 082 06 | Balcarce N2 439 c
612 1387 0 H 082 05 | Balcarce N2 449 c
613 87109 0 H 082 01-A [Balcarce N2 499 c
614 91623 0 H 081 25 | Balcarce N2 484 c
615 91627 /91628 2 H 081 24 |Balcarce N2 478 c
616 91625 / 91626 2 H 081 23 |Balcarce N2 470/ 474 c
617 1056 0 H 081 22 |Balcarce N2 460 c
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Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
618 7248 0 H 081 18 Balcarce N2 406 C
619 4730 0 H 079 10 Balcarce N2 521 C
620 4729 0 H 079 09 Balcarce N2 525 C
621 145658 0 H 079 02-A Balcarce N2 583 / 585 (9
622 145659 0 H 079 01-A Balcarce N2 591 (9
623 5072 0 H 066 08 Balcarce N2 601 (9
624 6449 0 H 066 07 Balcarce N2 619 C
625 5070 0 H 066 05 Balcarce N2 639 C
626 4751 0 H 066 04 |Balcarce N2 653 A
627 51685 / 51686 2 H 065 25 Balcarce N2 700 (9
628 6249 0 H 065 20 Balcarce N2 658 C
629 1594 0 H 063 08 Balcarce N2 723 C
630 1592 0 H 063 07 Balcarce N2 725 C
631 1822 0 H 063 06 Balcarce N2 731/ 735 C
632 90454 0 H 063 01-B Balcarce N2 777 C
633 90453 0 H 063 01-A Balcarce N2 779 C
634 9625 0 H 050 10 Balcarce N2 805 C
635 109687 0 H 050 06-A Balcarce N2 851 C
636 2634 0 H 050 03 Balcarce N2 875 C
637 854 0 H 047 06 Balcarce N2 907 C
638 1591 0 H 047 04 Balcarce N2 935 C
639 4802 0 H 048 15 Balcarce N2 998 C
Calle Las Heras // Lavalle
640 25169 0 C 003 05 Lavalle N 44 C
641 25168 0 C 003 04 Lavalle N2 42 C
642 6747 0 C 002 24 Lavalle N2 9 C
643 77501 0 B 099 01-A Las Heras N2 99 (9
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Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
644 21878 0 B 098 15 Las Heras N2 98 C
Calle Leguizamon

645 11264 0 H 077 19 Leguizamon N2 994 C
646 4475 0 H 084 36 Leguizamon N2 925 C
647 67619 0 H 078 02-A Leguizamon N2 860 C
648 10811 0 H 078 01 | Leguizamén N2 848 -
649 137953 0 H 083 21 Leguizamon N2 857

650 3960 0 H 079 18 Leguizamon N2 774 C
651 2258 0 H 079 16 Leguizamoén N2 762 C
652 4722 0 H 079 15 Leguizamoén N2 752 C
653 4723 0 H 079 14 Leguizamoén N2 750 C
654 4726 0 H 079 12 Leguizamon N2 724 C
655 288 0 H 081 28-A Leguizamon N2 669 C
656 6682 0 H 081 26 Leguizamon N2 683 C
657 91624 2 H 081 25 Leguizamoén N2 691 C
658 2491 0 B 068 01 Leguizamoén N2 509 C
659 961 0 B 068 34 Leguizamon N2 515 C
660 109 0 B 068 33 Leguizamon N2 517 C
661 63.841/63.843 3 B 068 32 Leguizamdn N2 529/531 C
662 41.318/41.320 3 B 068 31 Leguizamdn N2 541/543 C
663 3465 0 B 068 30 Leguizamon N2 557 C
664 70.611/70.612 2 B 068 29 Leguizamon N2 559/561 C
665 4125 0 B 068 28 Leguizamdn N2 565 C
666 4126 0 B 068 27 Leguizamdén N2 591 C
667 803 0 B 056 22 Leguizamdn N2 466 C
668 1572 0 B 056 19 Leguizamon N2 446 C
669 3468 0 B 056 18 Leguizamon N2 438 C
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670 9460 0 B 056 15 Leguizamon N2 408 C

671 1054 0 B 067 38 Leguizamon N2 447 C

672 5758 0 B 066 37 Leguizamén N2 335 C

673 102.570/102.573 4 B 066 35 Leguizamdn N2 363/369 (9

674 4411 0 B 066 32 Leguizamén N2 391 (9

675 5945 0 B 065 32 Leguizamén N2 291 (9

676 1946 0 B 064 45 Leguizamén N2 111 (9

677 109684 0 B 064 37-A Leguizamoén N2 177 (9

Calle Lerma // Pueyrreddn

678 86676 0 D 023 01-A Lerma N2 480

679 1766 0 B 101 26 Pueyrredén N2 6 (9

680 7244 0 B 090 33 Pueyrredén N2 196 (9

681 3206 0 B 090 32 Pueyrredén N2 190 (9

682 11283 0 B 090 31-A Pueyrredén N2 180 (9

683 4809 0 B 090 30 Pueyrredén N2 166 (9

684 5208 0 B 090 24 | Pueyrredén N2 106 I m
685 96830 0 B 084 05-A Pueyrredén N2 235 C

686 1653 0 B 083 08 Pueyrredén N2 204 C

687 10383 0 B 071 02 Pueyrredén N2 385 C

688 464 0 B 071 01 Pueyrredén N¢ 387 (9

689 7392 0 B 072 28 | Pueyrredén Ne 378 e
690 2967 0 B 072 25 Pueyrredén N2 358 (9

691 4520 0 B 072 23 Pueyrredén N2 350 (9

692 15.436 - 27.499 2 B 066 11 Pueyrreddn N2 409 / 411 C

693 5754 0 B 065 31 Pueyrredén N2 492 C

694 5989 0 B 065 29 Pueyrredén N2 468 (9

695 1310 0 B 065 21 Pueyrredén N2 412 (9
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Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
696 7060 0 B 051-B 14 Pueyrredén N2 630 C
Calle Mendoza
697 3524 0 D 016 13 Mendoza N2 558 C
698 9408 0 D 017 14 Mendoza N2 448 C
699 66255 0 D 017 10 Mendoza N2 440 C
700 3936 0 D 017 09 Mendoza N2 436 C
701 110.052 /110.053 2 D 024 37 Mendoza N2 487 / 491 C
702 17223 0 D 023 32 Mendoza N2 355 (9
703 4310 0 D 023 28 Mendoza N2 359 (9
704 3408 0 D 023 25 Mendoza N2 375 (9
705 27514 0 D 022 43 Mendoza N2 271 (9
706 16959 0 D 021 52 Mendoza N¢ 153 (9
707 8216 0 C 010 02 |[Mendoza N 2 L m ]
Pje. Mollinedo
708 3874 0 B 053 A 03 Pje. Mollinedo N2 456 (9
709 93.044 /93.045 2 B 053 B 24 Pje. Mollinedo N2 449 / 451 (9
710 3870 0 B 053 B 23 Pje. Mollinedo N2 437 (9
711 66.255 / 66.256 2 B 053 B 21 Pje. Mollinedo N2 477 (9
712 4312 0 B 053 B 20 Pje. Mollinedo N2 485 (9
713 7520 0 B 052 A 14 Pje. Mollinedo N2 394 (9
714 7519 0 B 052 A 13 Pje. Mollinedo N2 370 (9
715 7480 0 B 052 A 10 Pje. Mollinedo N2 346 / 350 C
Calle Necochea
716 2901 o | H | 050 | 31 [Necochea N2 743 | C
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717 4911 0 H 049 30 Necochea N2 619 C
718 2905 0 H 049 28 Necochea N2 641 C
719 2195 0 H 049 27 Necochea N2 651 C
Paseo Giiemes / Entorno Monumento a Giiemes
720 4250 0 B 075 11 Paseo Giemes N2 5 C
721 4249 0 B 075 10 Paseo Giemes N2 13 C
722 4115 0 B 075 08 Paseo Giemes N2 55 C
723 4692 0 B 078-A 01 Paseo Guemes N2 54 (o
724 87697 0 B 078-A 03 Paseo Guemes N2 30 (o
725 4571 0 B 076 08 Paseo Guemes N2 169 (o
726 15872 0 B 077-A 01 Paseo Guemes N2 190 (o
727 15886 0 B 077-A 20 Paseo Guemes N2 160 C
728 17760 0 B 077-A 14 Paseo Guemes N2294 C
729 Museo de Antropologia N Ejército del Norte esq. Ricardo Sola
730 25225 0 N 002 03 | Ejército del Norte N2 270
731 25224 0 N 002 02 Ejército del Norte N2 230
732 34007 0 B 037-B 13 Av. Uruguay N2 731 C
733 15875 0 B 077-A 02 Avda. Uruguay N2 C
Paseo Miramar
734 17662 | o | b | 017 | 31 |Paseo Miramar N2 471 C
Calle Pellegrini // 25 de Mayo
728 3599 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 13 1 Pellegrini N°116 Contextual
735 1041 0 E 004 08 Pellegrini N2 70 C
736 70346 0 E 004 02-A Pellegrini N2 16 C
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737 4777 0 H 116 05 25 de Mayo N2 45 C
738 3131 0 H 115 23 25 de Mayo N2 90 C
739 6893 0 H 109 04 25 de Mayo N2 153 C
740 7097 0 H 109 02 25 de Mayo N2 169 (9
741 6134 0 H 110 22 25 de Mayo N2 158 (9
742 1357 0 H 099 22 25 de Mayo N2 280 (9
743 16439 0 H 093 06 25 de Mayo N2 341 C
744 1141 0 H 093 05 25 de Mayo N2 369 C
745 2736 0 H 094 29 25 de Mayo N2 340 (9
746 2737 0 H 094 28 25 de Mayo N2 330 (9
747 766 0 H 084 11 25 de Mayo N2 407 C
748 4697 0 H 084 29 25 de Mayo N2429 C
749 83018 0 H 084 01-B 25 de Mayo N2 487 C
750 2106 0 H 083 17 25 de Mayo N2 408 C
751 5593 0 H 077 10 25 de Mayo N2 529 C
Calle Rivadavia
749 16563 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 54 11 Rivadavia N°534 Contextual
750 106.187/8 (Texto s/Ord. 15.407/17) 2 B 54 10 Rivadavia N°520 Contextual
751 39724 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 54 09-B Rivadavia N°518 Contextual
752 5650 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 54 09-A Rivadavia N°504 Contextual
752 90044 0 H 066 14-A Rivadavia N2 778 C
753 2635 0 H 066 11 Rivadavia N2 758 C
754 4237 0 H 066 09 Rivadavia N2 740 C
755 72.563/72.564 2 H 079 32 Rivadavia N2 773 C
756 462 0 H 079 30 Rivadavia N2 781 C
757 8008 0 H 065 13 |Rivadavia N¢ 640 H
758 3464 0 B 053-B 12 Rivadavia N2 480 (9
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759 4605 0 B 053-B 11 Rivadavia N2 470 C
760 3883 0 B 053-B 10 Rivadavia N2 460 C
761 4479 0 B 056 40 Rivadavia N2 413 C
762 1770 0 B 056 38 Rivadavia N2 427 (9
763 6610 0 B 051-B 13 Rivadavia N2 296 (9
764 6910 0 B 051-B 12 Rivadavia N2 286 C
Calle San Juan
765 844 0 E 033 17 San Juan N2 686 C
766 15847 0 E 033 16 San Juan N2 682 (9
767 73825 0 E 033 13-A San Juan N2 656 (9
768 73824 0 E 033 12-A San Juan N2 646 (9
769 5404 0 E 048 39 San Juan N2 655 (9
770 2525 0 D 025 18 | sanJuan N2 550 - MHN I m ]
771 838 0 D 026 41 San Juan N2 527 C
772 522 0 D 026 40 San Juan N2 529 C
773 51306 0 D 026 38-A San Juan N2539 C
774 1050 0 D 026 37 San Juan N2 551 C
775 2253 0 D 026 36 San Juan N2 555 C
776 2325 0 D 026 33 San Juan N2 573 C
777 2936 0 D 026 32 San Juan N2 587 C
778 105725 2 D 024 23 San Juan N2 486 C
779 10923 0 D 024 18 San Juan N2 442 C
780 7260 0 D 024 16 San Juan N2430 C
781 87446 0 D 027-A 01-D San Juan N2 405 C
782 16886 0 D 027-A 24 San Juan N2 465 C
783 5287 0 D 027-A 23 San Juan N2 467 C
784 3368 0 D 027-A 22 San Juan N2 479 (9
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785 3337 0 D 023 03 San Juan N2 362 C
786 3336 0 D 023 02 San Juan N2 356 C
787 740 0 D 021 38 San Juan N2 194 C
788 883 0 D 021 18 SanJuan N2 124 (9
789 15794 0 D 021 16 San Juan N2 112 (9
790 15793 0 D 021 15 San Juan N2 106 (9
791 4308 0 C 019 19 SanJuan N2 71 (9
Avenida San Martin
792 37034 0 L 018 14 Av. San Martin N2 2555
793 96669 0 E 032 38-A Av. San Martin N2 675
794 4837 0 D 014 15 Av. San Martin N2 452 (9
795 2404 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 12 17 Av. San Martin N°258 Contextual
796 23614 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 D 12 16 Av. San Martin N°254 Contextual
795 2589 0 D 014 14 Av. San Martin N2 432 (9
796 5192 0 D 013 20 Av. San Martin N2 380 (9
797 1251 0 D 013 19 Av. San Martin N2 370 (9
798 1712 0 D 013 18 Av. San Martin N2 356 (9
799 2590 0 D 013 17 Av. San Martin N2 352 (9
800 3107 0 D 013 16 Av. San Martin N2 350 C
801 2114 0 D 013 15 Av. San Martin N2 336 C
802 1349 0 D 012 18 Av. San Martin N2 260 C
803 2588 0 D 012 15 Av. San Martin N2 252 (9
804 4156 0 D 012 14 Av. San Martin N2 244 (9
805 3371 0 D 012 13 Av. San Martin N2 234 (9
806 62259 0 D 011 05-A Av. San Martin N2 104 C
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Calle Santa Fe // Juramento
807 17517 0 C 061-A 13 Santa Fe N2 1.247
808 14896 0 D 021 14 Santa Fe N2 494 C
811 66079 0 D 011 03-A Santa Fe N2 270 C
812 2130 0 D 001 08 Santa Fe N2 76 C
813 24412 0 C 003 29 Santa Fe N2 79 (o
814 4972 0 B 099 26 Juramento N2 34 (o
Calle Santiago del Estero \
815 5902 0 H 084 16 Santiago del Estero N2 952
816 3380 0 H 093 36 Santiago del Estero N2 915 C
817 15540 0 H 093 32 Santiago del Estero N2 987 C
818 4835 0 H 093 31 Santiago del Estero N2 993 C
819 39.667 - 39.696 2 H 083 15 Santiago del Estero N2 880/882 C
820 3425 0 H 083 13 Santiago del Estero N2 860 C
821 3002 0 H 083 10 Santiago del Estero N2 828 C
822 150.444 / 150.446 3 H 094 01-B Santiago del Estero N2 811 C
823 96.993 / 97.002 10 H 094 01-A Santiago del Estero N2 817 C
824 2261 0 H 094 38 Santiago del Estero N2 865 C
825 4703 0 H 094 37 Santiago del Estero N2 871 C
826 799009 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 68 12 Santiago del Estero N°536 Contextual
826 156991 0 H 082 19-A Santiago del Estero N 786/784 C
827 4362 0 H 082 18 Santiago del Estero N2 762 C
828 4361 0 H 082 17 Santiago del Estero N2 750 C
829 4360 0 H 082 16 Santiago del Estero N2 746 C
830 9614 0 H 082 15 Santiago del Estero N2 736 C
831 1762 0 H 082 14 Santiago del Estero N2 734 C
832 9613 0 H 082 13 Santiago del Estero N2 722 C
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833 3252 0 H 082 12 Santiago del Estero N2 720 C
834 4347 0 H 082 11 Santiago del Estero N2 706 C
835 388 0 H 95-A 22 Santiago del Estero N2 795 C
836 96.192 /92.199 8 H 081 09 Santiago del Estero N2 624 C
837 5112 0 H 096 29 Santiago del Estero N2 651 C
838 6469 0 H 096 24 Santiago del Estero N2 697 C
839 3014 0 B 068 15 Santiago del Estero N2 578 C
840 3016 0 B 068 11 Santiago del Estero N2 526 C
841 4117 0 B 068 10 Santiago del Estero N2 510 C
842 4063 0 B 068 09 Santiago del Estero N2 508 C
843 4143 0 B 069 32 Santiago del Estero N2 521 C
844 4775 0 B 069 30 Santiago del Estero N2 541 C
845 1294 0 B 069 26 Santiago del Estero N2 579 C
846 2456 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 65 17 Santiago del Estero N°254 Contextual
846 107.0780/080 - 70.104/105 5 B 067 24 Santiago del Estero N2 480/496 C
847 65021 0 B 067 20-A Santiago del Estero N2 450 C
848 8351 0 B 067 11 Santiago del Estero N2 408 C
849 6082 (Texto s/Ord. 15.407/17) 3 B 72 31 Santiago del Estero N°251 Contextual
849 3098 0 B 070 01 Santiago del Estero N2 407 C
850 3709 0 B 070 25 Santiago del Estero N2 409 C
851 109807 0 B 070 23-A Santiago del Estero N2 429 C
852 83977 (Texto s/Ord. 15.407/17) 0 B 63 012-A Santiago del Estero N°40 Contextual
852 61821 0 B 066 20-A Santiago del Estero N2 398 C
853 61820 0 B 066 19-A Santiago del Estero N2 388 C
854 4389 0 B 066 13 Santiago del Estero N2 320 C
855 2592 0 B 066 12 Santiago del Estero N2 304 C
856 10382 0 B 071 39 Santiago del Estero N2 301 C
857 1949 0 B 071 28 Santiago del Estero N2 329 C
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858 5434 0 B 071 34 Santiago del Estero N2 357 C
859 89667 0 B 065 19-B Santiago del Estero N2 280 C
860 5435 0 B 065 18 Santiago del Estero N2 258 C
861 888 0 B 065 14 Santiago del Estero N2 228 C
862 4202 0 B 065 12 Santiago del Estero N2 202 C
863 58061 0 B 072 01-A Santiago del Estero N2 205 C
864 67.434 / 67.437 3 B 072 30 Santiago del Estero N2 257 (o
Calle Urquiza

865 10776 0 E 013 19 Urquiza N2 992 (o
866 3074 0 E 013 18 Urquiza N2 990 (o
867 4471 0 E 013 17 Urquiza N2 986 (o
868 5757 0 E 013 10 Urquiza N2 912 C
869 4888 0 E 013 09 Urquiza N2 908 C
870 88646 0 E 019 01-A Urquiza N2 805 C
871 101614 0 E 019 32-A Urquiza N2 883 C
872 333 0 E 016 15 Urquiza N2 656 C
873 3500 0 E 016 14 Urquiza N2 650 C
874 335 0 E 016 13 Urquiza N2 638 C
875 118 0 E 017 27 Urquiza N2 645 C
876 956 0 E 017 26 Urquiza N2 661 C
877 5413 0 E 017 22 Urquiza N2 687 C
878 2267 0 D 015 40 |Urquiza N2 529 A
879 91656 0 D 007 11-A Urquiza N2 462 C
880 4279 0 D 014 33 Urquiza N2 427 C
881 4951 0 D 014 32 Urquiza N2 451

882 972 0 D 014 31 Urquiza N2 461

883 1864 0 D 008 24 Urquiza N2 364 C
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

Anexo 8

Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
884 1847 0 D 008 23 Urquiza N2 362 C
885 999 0 D 008 21 Urquiza N2 348 C
886 6126 0 D 008 20 Urquiza N2 342 C
887 1881 0 D 008 19 Urquiza N2 338 (9
888 72699 0 D 008 18-B Urquiza N2 334 (9
889 4431 0 D 008 17 Urquiza N2 330 (9
890 4611 0 D 013 44 Urquiza N2 315 (9
891 6450 0 D 013 43 Urquiza N2 319 (9
892 2294 0 D 013 42 Urquiza N2 325 (9
893 154673 0 D 013 41-B Urquiza N2 329 (9
894 4095 0 D 013 39 Urquiza N2 345 (9
895 5321 0 D 009 23 Urquiza N2 296 C
896 65863 0 D 011 01-A Urquiza N2 107 (9
897 12336 0 C 004 30 Urquiza N2 92 C
898 12335 0 C 004 29 Urquiza N2 86 C
899 12334 0 C 004 28 Urquiza N2 76 C
900 12333 0 C 004 27 Urquiza N2 74 C
901 12316 0 C 004 26 Urquiza N2 64 C
902 34200 0 C 004 20 Urquiza N2 52 (9
Pje. Zorrilla
903 | 2842 | o | B | 091 | 01 |Pje.Zorrilla N 103 | C
Calle Ayacucho
904 | 6523 | o | F | o006-B | 01 [AyacuchoNe76

| Calle Cnel. Antonio Chiclana

d
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

Catastro

U.F. \ Seccion Manzana Parcela

Domicilio del Inmueble

Anexo 8

Categoria

905 89849 0 C 015 01-B Cnel. Antonio Chiclana N2 3
Av. Chile
906 | 97863 | o ] a | 035-A | 01-A [Av.Chiles/n
Av. Hipdlito Yrigoyen
907 | 14978 | o | ¢ | 045-B | 01 |Av.Hipdlito Yrigoyen No 841
Av. Independencia
908 | 73783 l o | ¢ | 073 | 01 [Independencia N2 910
Calle Luis Burela
909 | 100932 l o] ™M | 083 | 01-A [ LuisBurela N2 1
Av. Paraguay
910 | 105384 | o | R | FRA | 94 [Av.Paraguay s/n
Calle Paz Chain
911 92663 0 N 008 01-D | Paz Chain N252
912 112480 0 G 071-A 01-C | Cnel. Sudrez N2 379
Calle T. M. Tobias
913 | 6019 l o | N | 010 03  |T.M.Tobias N2 69
Calle Tucuman

Av. Virrey Toledo
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. \ Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
915 12479 0 B 094 16 Av. Virrey Toledo N2 160

| Calle 12 de Octubre

| 917 I Escuela Agricola I [ I I IAv. Kennedy s/n

Av. Arenales
918 I Edificio Regimiento de Salta I [ I I I Av. Arenales s/n

Calle Ntra. Sra. de Talavera

919 Cementerio Municipal de la Santa Cruz l [ l Ntra. Sra. de Talavera s/n

Av. Duraiona

920 | Sede Administrativa - Parque Ind. de la Prov. de Salta | | | | | Av. Durafiona N2 822

Camino a Villa Castaiares

1 1 i I

921 | Finca Castafiares | | | | | Camino a Villa Castafiares
Monumentos y Espacios Verdes

922 Monumento a los Héroes de Malvinas H 005

923 Monumento Gral. Martin Miguel de Gliemes N 003

924 Monumento 20 de Febrero H 20-21-28-29

925 Parque Gral. San Martin C 8-9-10-18
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LISTADO PREVENTIVO DE INMUEBLES PROTEGIDOS Anexo 8

Catastro U.F. Seccion Manzana Parcela Domicilio del Inmueble Categoria
926 Parque Gral. San Martin D 17-18-19-20 C
927 Plaza 9 de Julio B 104 C
928 Plaza Belgrano H 098-B C
929 Plaza Giiemes H 080 C
930 Plaza Alvarado F 005 C
931 Plaza Palacio Legislativo B 055 C

- Categoria Monumental:
Edificio de gran valor, Unico y con un alto grado de ponderacion. Valor singular, caracter monumental (Monumentos Nacionales y Provinciales,
Eclesiasticos, Institucionales etc.)
Se protege la totalidad del edificio, preservando todas sus caracteristicas arquitectdnicas, su forma de ocupacién del espacio y demas rasgos que
contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

I categoria Arquitecténica:
Edificio significativo que tiene wvalor en si mismo, sin ser un edificio monumental. Valor tipolégico y compositivo.
Se protege la apariencia del edificio y favorece la conservacion de los elementos basicos que definen su forma de articulacién, uso y ocupacién del espacio.
Categoria Contextual:
Edificio en relacién a su entorno. Valor contextual y ambiental: el edificio respecto al medio puede no tener un valor en si mismo, pero contribuye a crear
las caracteristicas en ese medio.
Se protege el conjunto del ambiente urbano preservando las caracteristicas volumétricas, compositivas y de materiales, basicamente el exterior, por su
integracion con el conjunto y su aporte a la imagen de la ciudad.
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Anexo 9
Ejido

Perimetro Urbano Consolidado
Distritos
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EJIDO URBANO DE LA CIUDAD DE SALTA Anexo 9.1

LIMITE OESTE:
Desde la interseccién de los limites departamentales de CAPITAL, CERRILLOS y ROSARIO DE LERMA
y siguiendo el limite departamental con éste ultimo, hasta su interseccion con la margen derecha
del Rio Arenales. Desde alli, por margen derecha del Rio Arenales desde la interseccion con los
limites entre los Departamentos CAPITAL y ROSARIO DE LERMA, hasta el puente ferroviario
sobre el Rio Arenales. Continlda luego en direccién Norte por la via del ferrocarril
hasta su interseccién con la margen izquierda del Rio Arias. Desde alli contintda hasta la interseccion
de las margenes izquierda de los Rios Arias y San Lorenzo, continuando por la margen izquierda del
Rio San Lorenzo hasta el Punto Vértice 21 del Plano de Mensura Oficial de la Direccién General de
Inmuebles de Salta con el N2 06577. Desde alli hacia el Norte, siguiendo la poligonal descripta
en el mismo plano hasta su interseccidon con Arroyo Sin Nombre identificado con el Punto Vértice
30 (limite entre los Municipios de Salta y San Lorenzo).

LIMITE NORTE:

Desde el Punto Vértice 30 antes mencionado, por margen derecha de Arroyo Sin Nombre, hasta la
interseccion de la poligonal descripta en Plano N2 06577 de la Direccidn General de Inmuebles de
Salta y la margen derecha del Rio Vaqueros. Luego continuda por la misma margen del Rio Vaqueros
y posteriormente por idéntica margen del Rio Mojotoro hasta su interseccién con la Ruta Provincial
N2 111 (camino al Mojotoro) (coordenadas Gauss Kruger X=3571492.845 ; Y= 7267062.066).

LIMITE ESTE:

TRAMO 1: Desde el Rio Mojotoro, nacimiento de la Ruta Provincial N2 111 (coordenadas Gauss
Kruger X= 3571492.845 ; Y= 7267062.066), hacia el Sur por dicha Ruta y su prolongacién Ruta
Provincial N2 164 hasta el vértice determinado por la Planta Reguladora de Gas (coordenadas Gauss
Kruger X=3570160.584; Y=7261465.982).

TRAMO 2: Desde dicho punto por una linea hacia el Sur que une esta coordenada con el punto de
interseccion de la autopista Ruta 9 con la linea de Alta Tensién (coordenada Gauss Kruger X=
3569300.104; Y= 7260310.258).

TRAMO 3: Desde dicho punto hacia el Sur con rumbo geografico Norte — Sur hasta interceptar el
limite Sur de finca “La Lagunilla”.

TRAMO 4: Desde dicho punto por el limite Sur de finca “La Lagunilla” hasta la Cumbre del CERRO
LA CEIBA.

TRAMO 5: Desde dicho punto, Cumbre del CERRO LA CEIBA por la linea de Cumbres del ALTO LA
TIPA, MORRO DEL MEDIO, CERRO PEDRERA hasta el limite actual de los Departamentos CAPITAL y
CERRILLOS.

LIMITE SUR:

Desde el limite departamental actual entre SALTA y CERRILLOS hasta la interseccidn con margen
izquierda del Rio Arenales y luego en direccidn Norte por la misma margen hasta la intersecciéon
con el Rio Ancho continuando por margen izquierda de este Ultimo rio, en direccidn Oeste hasta la
interseccion con los limites de los Departamentos de CAPITAL, CERRILLOS y ROSARIO DE LERMA.
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PERIMETRO URBANO CONSOLIDADO

DE LA CIUDAD DE SALTA* Anexo 9.2

(*El texto original no ha sido expresamente modificado, no obstante las modificaciones se verifican en Planos)

Modlificacion Perimetro Urbano Consolidado - PUC
S/0rd. 14.471/12 - Distrito Parque Industrial.
S/Ord. 14.508/13 — Resolucion 04/13 — Distrito R5.
S/Ord. 14.509/13 — Resolucién 06/13 — Distrito R5.
S/0rd. 14.510/13 — Resolucion 05/13 — Distrito R4.
S/0rd. 15.194/16 — Distrito R3.

S/0rd. 15.247/17 — Distrito R4.

S/Ord. 15.406/17.
S/Ord. 15.410/17 — Distrito R5.

Se fija el Perimetro Urbano Consolidado Propuesto, que define el drea a consolidar previsto en el
Cédigo de Planeamiento Urbano, a la linea poligonal descrita de la siguiente manera:

(0) Desde la interseccion de Ruta proyectada por Direccion de Vialidad y el limite sur de la Matricula
5214 del basural municipal, siguiendo por dicho limite hacia el oeste, atravesando el Rio Arenales
hasta el limite sur-este de la Matricula 137.579 (1). Continuando por la poligonal conformada por
los limites este, norte y oeste de la Matricula citada y limites norte de las Matriculas 89.347 y
89.346, hasta la interseccion del limite norte-este de la Matricula N2 87.451 (2), luego hacia el sur
por el limite este de dicha Matricula hasta interceptar el camino vecinal coincidente con el limite
sur de la misma y con la prolongacion de la calle Dr. Oscar V. Ofativia de Barrio Existente (3).
Siguiendo por la misma hasta intersecar el vértice noreste del B2 Sanidad (3’), luego hacia el sur por
la ultima calle al este de dicho barrio hasta intersecar con el rio Arenales (3”'), de alli, siguiendo por
la margenes del Rio Arenales hacia el Oeste hasta su interseccién con la Ruta Provincial N2 26(4),
hacia el norte hasta intersecar la calle Soldado Desconocido de la Patria (5), luego hacia el oeste
por la misma (coincidiendo con limite norte de la Matriculas 103.323 (parcial sur), 41.748, 41.749,
41.750 y 41.751, hasta el camino vecinal (limite este de la Matricula 41.752) coincidente con la
prolongacion de la ultima calle, limite este, del Barrio Finca Valdivia (Matricula 41.753) (6). Hacia el
sur por la misma hasta la ultima calle, limite sur, del mismo, coincidente con el limite norte de la
matricula 39.931 (7). Hacia el oeste continuando dicha calle, hasta la Avenida Gaucho Méndez del
Barrio Limache (8) y en sentido sur por ella hasta el margen norte del Rio Ancho (9). Sigue al oeste
coincidiendo con el limite Departamental con Cerrillos hasta el limite oeste del Barrio Villa Violeta,
Ruta Provincial N2 99 (10). Hacia el norte por la misma hasta intersecar el limite sur-oeste de la
Matricula N287.547 (11), de alli hacia el oeste hasta el limite sur-oeste de Matricula N2 3.665 (Las
Madreselvas) (12), de alli hacia el norte por Finca Las Madreselvas siguiendo su limite Oeste y Norte
hasta el limite tripartidario que une las fincas Las Madreselvas, El Recodo y San Luis (13), hacia el
norte por el limite oeste de la Matricula 6.267 (Finca El Recodo) hasta el punto interseccion de este
limite con la prolongacién del limite sur de la Matricula 89.659, punto con coordenadas
x=3550684.8694, y=7252657.7758 (14). Siguiendo hacia el oeste por dicha prolongacion hasta
llegar al limite Sur-oeste de la matricula 65.575 (15). Desde alli y continuando por el extremo sur
del loteo de la Finca San Luis, coincidiendo con el limite norte de las Matriculas 131.419y 131.418
(parcial oeste), hasta el limite sur-oeste de la Matricula 1.854 (Limite departamental) (16). Hacia el
norte por el limite departamental con Rosario de Lerma, coincidiendo con la calle Cerro el Crestén
del barrio El Prado, hasta intersecar la calle Nevada de Cachi (17), por la misma hacia el oeste, hasta
la calle Cerro Bola, vértice Sud-Oeste Manzana 294 (18). Continda hacia el norte y hacia el este
siguiendo el limite del loteo de Valle Hermoso hasta intersecar la calle Volcan Socompa (19), luego
por la prolongacion de ésta hasta la margen del Rio Arenales (20), y por la misma, coincidiendo con
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el ejido urbano, hasta la prolongacidn de la calle Cerro 20 de Febrero (21), hacia el sur por la misma
hasta intersecar el vértice Noreste de la Manzana 376 (22). De alli siguiendo el limite Norte y Este
de la Matricula N2 93.640 y la Matricula 143.158 por Finca el prado, coincidiendo con el extremo
norte del loteo de San Luis, hasta la Ruta Provincial N2 99 (23), por la misma hacia el norte hasta el
punto de coordenadas x=3552208.9254, y=7254361.4853, interseccién de dicha Ruta y la
prolongacion de la linea que delimita el loteo con la Matricula de Finca El Prado, (24), luego
siguiendo por el limite sur de la matricula 139.497 (Finca el Prado), incluyendo como urbano
aquellas propiedades que tienen acceso directo a este camino, hasta el punto de coordenadas
x=3552646.822, y=7254581.4916, producto de intersecar la prolongacién de la linea citada que
delimita el loteo y el limite este de la Matricula 133.560 (25), siguiendo el loteo y hacia el sur por el
limite este de la Matricula 133.560, coincidente con la calle La San Lorencefia del Barrio Villa
Rebeca, hasta alcanzar la Ruta Nacional N2 51 (26), hacia el este por la margen norte de dicha Ruta
hasta el vértice sur-oeste de la Matricula 143.229 (27), en direccién norte por el camino privado de
acceso a la Matricula 133.556, hasta el vértice noroeste de la Matricula 143.230 (28), hacia el este
hasta intersecar la via del FFCC (29). De alli, siguiendo el recorrido de las vias del FFCC hacia el norte,
hasta intersecar el Rio Arias (30). Siguiendo por la margen del mismo hacia el oeste hasta el limite
sur-oeste de la Matricula 4.417 (San José) (31), hacia el norte por el limite oeste de la misma hasta
alcanzar la matricula Remanente 140.420 (Finca Las Costas) y siguiendo por el limite este de la
misma hasta alcanzar la Ruta Provincial N2110 (32). Hacia el oeste por la misma, hasta la Matricula
114.936 PL. 10.426 (33). Siguiendo la poligonal formada por el seguimiento de los limites de las
matriculas: Matricula 114.936 PL. 10.426, Matricula 100.925 PL. 8.729, Matricula 114.933 PL.
10.426, hasta el vértice noreste de la Matricula 131.869 PL. 11.205 (34), siguiendo por la misma
hasta el vértice sur-este de la Matricula 109.173 PL. 10.205 (35). Hacia el noreste recorriendo el
camino vecinal conformado por los limites de las Matriculas 96.427 PL. 8.635 (Unién Tranviarios
Automotores), Matricula 138.357, Matricula 138.356 PL. 11.755, Matricula 138.354. Luego
siguiendo por el extremo norte del loteo del Barrio Los Profesionales y La Alborada, hasta un punto
de coordenadas x=3555595.5708, y=7261113.9035, producto de la interseccién de la prolongacion
de la linea correspondiente al limite oeste de la Matricula 109.166 PL.10.086 y el limite de loteo
citado (36), hacia el norte hasta el vértice norte-oeste de la misma Matricula (37). De alli hacia el
oeste por el limite norte de la Matricula Remanente 134.738 (La Loma S.A.), coincidente con la
prolongacion de la Calle N2 9 del Barrio La Almudena, hasta intersecar la ultima calle, limite oeste,
de dicho barrio (38), siguiendo al norte por la misma hasta la Ruta Provincial N2 28 (39). Por la
misma, recorriendo sentido sur-este hasta la interseccion con la Avenida General Arenales (40). De
alli hasta el vértice norte-este de la Manzana 87 (41). Hacia el norte hasta el punto de coordenadas
x= 3557002.4046, y=7261815.0328, resultado de la interseccién de la linea correspondiente al
limite este de la manzana citada y el limite norte del predio destinado a la Compafiia de Ingenieros
(42). De alli en direccion este, coincidiendo con el limite norte de los predios destinados a la
Companiia de Ingenieros, Hospital Militar, Regimiento 5 de Caballeria y Club Deportivo Popeye,
hasta el punto interseccién de este con la prolongacién del limite oeste del predio destinado al Salta
Polo Club de coordenadas x=3559018.3245, y=7261672.9294 (43). Por dicha linea, siguiendo hacia
el norte hasta intersecar el limite sur del predio destinado al Aero Club Salta, punto de coordenadas
x=3559111.396, y= 7263260.8849 (44). De dicho punto y siguiendo al norte por el limite de dicho
predio, hasta el alcanzar el limite sur de Remanente Matricula 141.383 (Campo “Gral. Belgrano”)
(45), de alli hasta intersecar a una paralela distante aproximadamente 200 m de la linea
prolongacion de la ultima calle del Barrio El Huaico Primera Etapa (46). Siguiendo por la misma hacia
el norte hasta intersecar la Ruta Provincial N2 28 (47), por la misma hacia el este hasta una linea
paralela a 150 metros del margen izquierdo de la Avenida Republica de Bolivia (Ruta Nacional N2 9)
(48). De alli al norte hasta la margen sur del Rio Vaqueros (49) y en direccién este por la misma
hasta llegar a las vias del FFCC (50). Hacia el sur por las mismas hasta empalmar con la Ruta segun
proyectada por Direccion de Vialidad a mano derecha de las vias hacia el este, hasta el camino
vecinal coincidente con el limite sur de la Matricula 99.994 (51). Por el mismo hasta coincidir (52) y
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continuar el recorrido de la cota 1225 (maxima de edificacidn) hasta el limite este de la Matriculas
109.974 y 134.743 (53). Por la Ruta de acceso norte a la Ciudad en direccion oeste y siguiendo la
poligonal de las Matriculas 138.824 y 69.858 hasta alcanzar la Matricula 90.366 (Planta
Chachapoyas) (54), siguiendo por su limite este hacia el sur hasta la calle Los Alamos del Barrio Tres
Cerritos (55) y por la misma hasta intersecar la cota 1225 y siguiendo el recorrido de la misma,
incluyendo como urbano solo a aquellas edificaciones que se encuentren en la actualidad por
encima de la misma, Barrios Lomas de Tres Cerritos, Portal del Cerro, Los Ingenieros, S.U.P.E.,
Portezuelo Norte. En la zona del Autdédromo Gral. M. M. de Gliemes, el limite esta dado por la linea
correspondiente a la cota 1250. Al alcanzar el limite este de la Matricula 67.624 (Auto Club Salta)
(56), siguiendo en direccion este por el extremo norte del loteo de los barrios Canillita y San Lucas
hasta el vértice noreste de la Manzana F65 (57). Hacia el sur y por la margen sur de la autopista
acceso a la Ciudad (Ruta Nacional N2 9), siguiendo hacia el este coincidiendo con el limite norte de
Remanente Matricula 96.267 (Finca La Lagunilla), por la poligonal conformada por los limites este
y sur de la Matriculas 96.783 y 89.776, hasta el punto de coordenadas x=3565333.1378,
y=7258892.338, producto de la interseccién de la prolongacién del limite sur de ésta ultima vy el
limite este de la Matricula 88.706 (58), siguiendo por la poligonal conformada por esta Matricula
hasta el limite sur de la Matricula 97.345 y siguiendo por el mismo hasta el vértice sudoeste de la
misma (59). Por una diagonal hasta el vértice extremo sur de la Matricula 93.358, por el mismo
hasta intersecar la prolongacidn de la calle Sara Sold de Castellanos del Barrio El Mirador de San
Bernardo (60) y siguiendo por el extremo sur del loteo del mismo. Hacia el oeste hasta el vértice
noreste de la Matricula 112.163 (61) y siguiendo por los limites este y sur de la misma hasta el
extremo este del loteo del Barrio La Floresta, Siguiendo por el mismo hasta el limite este de la
Matricula 131.432 del Barrio La Floresta (62), en direccién sur continuando por la poligonal de
dicha Matricula hasta el vértice noreste de la Manzana 61 del Parque Industrial (63), de alli
siguiendo el limite este del Parque Industrial hasta el vértice sur-este de la Manzana 75 (64). En
direccion sur por la margen este de la Ruta proyectada por Direccidn de Vialidad, hasta intersecar
el punto (0).

Nota: Las coordenadas citadas son coordenadas Gauss Kruger GWS84, segun plano de la ciudad
georreferenciado provisto por la Direccidn General de Inmuebles, Departamento Registro Grafico.
Cuando el limite esté dado por el eje de una Calle, Avenida o Ruta, se incluye también dentro del
Perimetro Propuesto lo consolidado hasta 100 metros del lado opuesto al mismo, a excepcidn del
tramo entre puntos (26) y (27).
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Plano Perimetro Urbano Consolidado

Modificacion Perimetro Urbano Consolidado — PUC, S/
Ord. 14.471/12 - Distrito Parque Industrial.

Ord. 14.508/13 — Resolucion 04/13 — Distrito R5.

Ord. 14.509/13 — Resolucion 06/13 — Distrito R5.

Ord. 14.510/13 — Resolucion 05/13 — Distrito R4.

Ord. 15.194/16 — Distrito R3.

Ord. 15.247/17 — Distrito R4.

Ord. 15.406/17.
Ord. 15.410/17 - Distrito R5.

Plano version GIS actualizado a dic. 2019. Sujeto a validacién técnica, el mismo tiene cardcter de referencia.
En caso de discutida interpretacion remitirse al Texto.

Insumos complementarios:

- Capas de catastros, division departamental y limites municipales, provistos por la Direccidon General de
Inmuebles de la Provincia de Salta.
- Curvas de Nivel generadas a partir del MDE brindado por el IGN.
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DISTRITOS DE ZONIFICACION Anexo 9.4

DE LA CIUDAD DE SALTA

Modificacion Distritos de Zonificacion de la Cuidad de Salta

Texto s/Ord. 14.489/12: 5-NC1: Avenida Bolivia; 9-AE-RE (Chachapoyas); 9.1. AR1 (Ex AE-RE Pereyra Rozas); 9.2. AR2 (Ex
AE-RE Pereyra Rozas); 9.3. AR3 (Ex AE-RE Pereyra Rozas); 39- AR4 (Ex AE-RE Colindante a Estadio Martearena).

Texto s/Ord. 14.698/14: 5-NC 1: Avenida Bolivia; 6.-R3 (Pereyra Rosas); 9-AE RE (Chachapoyas).

Texto s/Ord. 15203/16: 15-EP 20 de Febrero.

Texto s/Ord. 15219/16: 10-M3: (Av. Constitucidn); 16-R1: (calle Arenales); 24-M3 (Plaza Gurruchaga / Club Juventud
Antoniana); 73-R2 (calle Miguel Ortiz); 74-R2 (Avenida San Martin).

Texto s/Ord 15279/17: 16-R1: (calle Arenales).

Texto s/Ord. 15407/17: 12-M1(Avenida Reyes Catdlicos); 16-R1 (calle Arenales); 18-R3 (San Cayetano); 19-R2 (Plaza
Alvarado / Plaza Evita); 20-R1 (Centro); 21-AC (Norte), ACC (Centro), ACS (Sur), ACE (Este); 22-R4 (Vecino a Centro Civico
Grand Bourg) Norte; 23-Mercado Artesanal “MA”; 24-M3 (Club Juventud Antoniana); 74-R2 (Avenida San Martin); 75-
R3 (Avenida Entre Rios tramo 1); 76- R2 (Avenida Entre Rios tramo 2); 77-NC2 (Avenida San Martin); 78- PSM (Parque
San Martin).

LIMITES DISTRITOS

1- R3 (El Huaico)

Norte: Ruta Provincial N2 28, coincidente con el perimetro urbano consolidado, desde interseccién
con el mismo hacia el Oeste hasta interseccion con Av. Bolivia al Este.

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia y/o sus colectoras (vereda Q), desde
interseccion con Ruta Provincial N2 28 hasta su encuentro con limite Norte del predio de Ciudad
Judicial.

Sur: Limite Norte del predio de Ciudad Judicial y de la Policia, desde interseccién con Av. Bolivia
hasta limite Oeste del predio de la Policia. Desde alli hacia el Sur hasta su encuentro con Av.
perimetral al predio de Parque El Huaico, siguiendo el mismo hacia el Oeste, hasta su interseccién
con el perimetro urbano consolidado.

Oeste: Coincidente con el perimetro urbano consolidado desde interseccidon con Av. perimetral al
predio de Parque El Huaico hasta encuentro con Ruta Provincial N2 28.

2- R3 (Ciudad del Milagro)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. de La Libertad (vereda N), desde Av. Héroes de la
Patria hasta interseccién con Av. 17 de Junio.

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. 17 de Junio (vereda E), desde interseccion con Av. de
la Libertad hasta interseccidn con Av. Dr. R. Reymundin / Av. Fuerza Aérea.

Sur: Eje de Av. Fuerza Aérea, desde interseccién con Av. 17 Junio hasta Av. Héroes de la Patria.
Oeste: Eje de Av. Héroes de la Patria, desde interseccidon con Av. Fuerza Aérea hasta interseccion
con Av. de La Libertad.

3- R4 (Juan Manuel de Rosas, 17 de Octubre)

Norte: Limite del perimetro urbano consolidado, coincidente con el Rio Vaqueros, desde Ruta
Nacional N2 9 hasta interseccion con calle M. A. de la Paz Lezcano.

Este: Linea de perimetro urbano consolidado, coincidente con vias del FFCC, desde su interseccién
con el Rio Vaqueros, hacia el Sur, hasta Av. Dr. R. Reymundin.

Sur: Eje de Av. Dr. R. Reymundin, desde interseccidn con calle M. A. de la Paz Lezcano hasta Av. 17
de Junio.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. 17 de Junio (vereda E) desde interseccién con Av. Dr.
R. Reymundin hasta encuentro con Av. de La Libertad. Por esta avenida, hacia el Oeste, tomando
linea de fondo de lotes frentistas a la misma hasta Interseccién con Av. Héroes de la Patria. Por el
eje de ésta hacia el Norte, hasta interseccidn con calle Christian Quiroz. Por la misma hacia el Este,
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por el eje, hasta el limite Oeste del B2 15 de Septiembre, y desde alli hacia el Norte hasta el Rio
Vaqueros.

4- AE-ES (Parque El Huaico)
Coincidente con el predio del Parque El Huaico.

5- NC 1: Avenida Bolivia

Norte: Coincidente con el limite del perimetro urbano consolidado y rivera del Rio Vaqueros, desde
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia (vereda O), hasta su interseccidn con el limite Oeste
de B2 15 de Septiembre.

Este: Limite Oeste del B2 15 de Septiembre desde su interseccidon con linea de perimetro urbano,
hacia el Sur, hasta calle Cristian Quiroz, por el eje de ésta hacia el Oeste hasta Av. Héroes de la
Patria, y siguiendo por el eje de ésta hacia el Sur, hasta encontrarse con Av. Fuerza Aérea. Por ésta
por el eje, hasta encontrarse con calle Aguas Blancas, luego siguiendo por el eje de ésta hasta
interseccién con calle Nicolas Isasmendi. Por la misma, por el eje, hacia el Oeste hasta el limite Este
del predio de UNSa, luego hacia el Sur hasta encuentro con Av. Dr. B. Houssey, y siguiendo por el
eje de ésta hacia el Oeste hasta interseccidn con calle San Antonio de los Cobres. Por ésta por el
eje, hacia el Sur, hasta limite Sur del predio de Mineria, Industria y Recursos Energéticos, luego por
ese limite hacia el Oeste, hasta interceptar con calle Nelly Barbardn Alvarado. Luego, por el eje de
ésta hacia el Sur, hasta cruce con Av. Robustiano Patron Costas. Desde aqui por el eje, hacia el Este,
hasta interceptar con calle Luis Agote, y desde alli en direccién Noreste, hasta calle Alberto Einstein.
Por ésta hacia el Sudeste hasta interceptar con vias del FFCC. Desde alli hacia el Noreste siguiendo
por las mismas y continuando hacia el Este bordeando el predio de U.C.S. hasta encuentro con
perimetro urbano consolidado. Siguiendo por el mismo, desde interseccion con limite suroeste de
barrio de arquitectos, hasta su encuentro con Nuevo Acceso Norte. Por éste hacia el Oeste hasta
su encuentro con las vias del FFCC Gral. Belgrano. Por éstas, hacia el Sur, hasta su interseccién con
el limite Sur de la matricula N2 94856. Bordeando el limite de ésta hacia el hasta encuentro con
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Robustiano Patrén Costas (vereda S), y desde alli hacia el
Oeste hasta interceptar con limite Este de Hotel Huaico, bordeando el mismo en direccién Sur y
luego Oeste hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia. Desde alli hacia el
Sur hasta interceptar linea de fondo de lotes frentistas a calle Dean Funes (vereda E), y siguiendo
por ésta hasta interceptar con Av. Constitucion Nacional. Desde alli siguiendo por la misma avenida,
por el eje, en direccion Sudoeste hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia.
Luego por esta linea hacia el Sur, hasta interceptar con calle Stgo. Morales.

Sur: Prolongacion de calle Stgo. Morales hacia el Oeste, desde su interseccién con Av. Bolivia hasta
su encuentro con perimetro urbano consolidado.

Oeste: Coincidente con perimetro urbano consolidado desde interseccidon con prolongacién Oeste
de calle Stgo. Morales hasta encuentro con limite Sureste de Parque El Huaico. Desde alli bordeando
el mismo en direccion Noreste hasta interceptar con limite de predio de Ciudad Judicial, y
bordeandolo en direccion Oeste, Norte y luego Este hasta interceptar con limite Este de B2 El
Huaico. De alli hacia el Norte hasta Ruta Provincial N2 28, continuando luego por linea de fondo de

lotes frentistas a Av. Bolivia, coincidente con linea de perimetro urbano consolidado.
(Texto s/Ord. 14.698/14)

(Texto s/Ord. 14.489/12: 5 - NC1: Avenida Bolivia:

Norte: Coincidente con el limite del perimetro urbano consolidado y rivera del Rio Vaqueros, desde linea de fondo de lotes
frentistas a Av. Bolivia (vereda O), hasta su interseccion con el limite Oeste de B2 15 de Septiembre.

Este: Limite Oeste del B 15 de Septiembre desde su interseccion con linea de perimetro urbano, hacia el Sur, hasta calle
Cristian Quiroz, por el eje de ésta hacia el Oeste hasta Av. Héroes de la Patria, y siguiendo por el eje de ésta hacia el Sur,
hasta encontrarse con Av. Fuerza Aérea. Por ésta por el eje, hasta encontrarse con calle Aguas Blancas, luego siguiendo
por el eje de ésta, hasta interseccion con calle Nicolds Isasmendi. Por la misma, por el eje, hacia el Oeste hasta el limite
Este del predio de UNSa, luego hacia el Sur hasta encuentro con Av. Dr. B. Houssay, y siguiendo por el eje de ésta hacia el
Oeste hasta interseccion con calle San Antonio de los Cobres. Por ésta por el eje, hacia el Sur, hasta limite Sur del predio
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de Mineria, Industria y Recursos Energéticos, luego por ese limite hacia el Oeste, hasta interceptar con calle Nelly Barbardn
Alvarado. Luego, por el eje de ésta hacia el Sur, hasta cruce con Av. Robustiano Patron Costas. Desde aqui por el eje, hacia
el Este, hasta interceptar con calle Luis Agote, y desde alli en direccion Noreste, hasta calle Alberto Einstein. Por ésta hacia
el Sudeste hasta interceptar con vias del FFCC. Desde alli hacia el Noreste siguiendo por las mismas y continuando hacia
el Este bordeando el predio de U.C.S. hasta encuentro con perimetro urbano consolidado. Siguiendo por el mismo, desde
interseccion con limite SurQOeste de barrio de Arquitectos, hasta su encuentro con Nuevo Acceso Norte. Por éste hacia el
Oeste hasta su encuentro con las vias del FFCC Gral. Belgrano. Por éstas, hacia el Sur, hasta su interseccion con el limite
Sur de la Matricula N2 94.856. Bordeando el limite de ésta hacia el Norte hasta el encuentro con el eje de la Av. Robustiano
Patron Costas, y desde alli hacia el Oeste hasta interceptar con limite Este de Hotel Huaico, bordeando el mismo en
direccion Sur y luego Oeste hasta encuentro con el eje de la Av. Bolivia. Desde alli hacia el Sur hasta interceptar linea de
fondo de lotes frentistas a calle Dedn Funes (vereda E), y siguiendo por ésta hasta interceptar con Av. Constitucion
Nacional. Desde alli siguiendo por la misma avenida, por el eje, en direccion SudQOeste hasta encuentro con linea de fondo
de lotes frentistas a Av. Bolivia. Luego por esta linea hacia el Sur, hasta interceptar con calle Santiago Morales.

Sur: Prolongacidn de calle Santiago Morales hacia el Oeste, desde su interseccion con Av. Bolivia hasta su encuentro con
perimetro urbano consolidado.

Oeste: Coincidente con perimetro urbano consolidado desde interseccion con prolongacion Oeste de calle Santiago
Morales hasta encuentro con limite Sureste de Parque El Huaico. Desde alli bordeando el mismo en direccion Noreste
hasta interceptar con limite de predio de Ciudad Judicial, y bordedndolo en direccion Oeste, Norte y luego Este hasta
interceptar con limite Este de B2 El Huaico. De alli hacia el Norte hasta Ruta Provincial N2 28, continuando luego por linea
de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia, coincidente con linea de perimetro urbano consolidado.)

(Texto original: 5- NC 1: Avenida Bolivia

Norte: Coincidente con el limite del perimetro urbano consolidado y rivera del Rio Vaqueros, desde linea de fondo de lotes
frentistas a Av. Bolivia (vereda O), hasta su interseccion con el limite Oeste de B2 15 de Septiembre.

Este: Limite Oeste del B2 15 de Septiembre desde su interseccion con linea de perimetro urbano, hacia el Sur, hasta calle
Cristian Quiroz, por el eje de ésta hacia el Oeste hasta Av. Héroes de la Patria, y siguiendo por el eje de ésta hacia el Sur,
hasta encontrarse con Av. Fuerza Aérea. Por ésta por el eje, hasta encontrarse con calle Aguas Blancas, luego siguiendo
por el eje de ésta hasta interseccion con calle Nicolds Isasmendi. Por la misma, por el eje, hacia el Oeste hasta el limite
Este del predio de UNSa, luego hacia el Sur hasta encuentro con Av. Dr. B. Houssey, y siguiendo por el eje de ésta hacia el
Oeste hasta interseccion con calle San Antonio de los Cobres. Por ésta por el eje, hacia el Sur, hasta limite Sur del predio
de Mineria, Industria y Recursos Energéticos, luego por ese limite hacia el Oeste, hasta interceptar con calle Nelly Barbardn
Alvarado. Luego, por el eje de ésta hacia el Sur, hasta cruce con Av. Robustiano Patrén Costas. Desde aqui por el eje, hacia
el Este, hasta interceptar con calle Luis Agote, y desde alli en direccion Noreste, hasta calle Alberto Einstein. Por ésta hacia
el Sudeste hasta interceptar con vias del FFCC. Desde alli hacia el Noreste siguiendo por las mismas y continuando hacia
el Este bordeando el predio de U.C.S. hasta encuentro con perimetro urbano consolidado. Siguiendo por el mismo, desde
interseccion con limite suroeste de barrio de arquitectos, hasta su encuentro con Nuevo Acceso Norte. Por éste hacia el
Oeste hasta su encuentro con las vias del FFCC Gral. Belgrano. Por éstas, hacia el Sur, hasta su interseccion con el limite
Sur de la matricula N2 94856. Bordeando el limite de ésta hacia el hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas
a Av. Robustiano Patron Costas (vereda S), y desde alli hacia el Oeste hasta interceptar con limite Este de Hotel Huaico,
bordeando el mismo en direccion Sur y luego Oeste hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia.
Desde alli hacia el Sur hasta interceptar linea de fondo de lotes frentistas a calle Dedn Funes (vereda E), y siguiendo por
ésta hasta interceptar con Av. Constitucion Nacional. Desde alli siguiendo por la misma avenida, por el eje, en direccion
Sudoeste hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia. Luego por esta linea hacia el Sur, hasta
interceptar con calle Sgo. Morales.

Sur: Prolongacion de calle Sgo. Morales hacia el Oeste, desde su interseccion con Av. Bolivia hasta su encuentro con
perimetro urbano consolidado.

Oeste: Coincidente con perimetro urbano consolidado desde interseccion con prolongacion Oeste de calle Stgo. Morales
hasta encuentro con limite Sureste de Parque El Huaico. Desde alli bordeando el mismo en direccion Noreste hasta
interceptar con limite de predio de Ciudad Judicial, y bordedndolo en direccion Oeste, Norte y luego Este hasta interceptar
con limite Este de B2 El Huaico. De alli hacia el Norte hasta Ruta Provincial N2 28, continuando luego por linea de fondo
de lotes frentistas a Av. Bolivia, coincidente con linea de perimetro urbano consolidado.)

6- R3 (Parque General Belgrano)

Norte: Av. Dr. Reymundin, por el eje, desde calle Aguas Blancas, hacia el Este, hasta interseccién
con vias del FFCC Gral. Belgrano.

Este: Coincidente con el perimetro urbano consolidado desde intersecciéon con vias del FFCC,
siguiendo por las mismas hacia el Sur, hasta interseccion con calle Alberto Einstein, luego hacia el
Oeste por la misma, por el eje, hasta interseccién con calle Doctor Luis Agote. Por la misma hacia
el Sur, por el eje, hasta interseccion con eje de Av. Robustiano Patrén Costas.

Sur: Eje de Av. Robustiano Patrén Costas desde interseccién con calle Dr. Luis Agote, hasta eje de
calle Nelly Barbaran Alvarado.

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020




Oeste: Eje de calle Nelly Barbaran Alvarado, desde interseccidon con Av. Robustiano Patrén Costas
hasta limite Sur del predio de Mineria, Industria y Recursos Energéticos. Siguiendo por éste hacia el
Este, hasta interseccidén con calle San Antonio de los Cobres; por ésta, por el eje, hacia el Norte
hasta interseccion con Av. Dr. B. Houssay. Por ésta, por el eje, hasta encuentro con el limite Este
del predio de la UNSa. De alli al Norte, por el mismo, hasta interseccién con calle Nicolas Isasmendi;
por ésta, por el eje, hacia el Este hasta interseccidn con calle Aguas Blancas. Siguiendo por ésta, por
el eje, hacia el Norte hasta encuentro con Av. Reymundin.

6.1- R3 (Pereyra Rosas)

Norte: Futura linea de fondo de lotes frentistas a Av. Robustiano Patrén Costas (vereda S), desde
Interseccion con predio del Hotel Huaico hasta interseccidn con eje de Av. Constitucidn Nacional.
Desde alli hacia el sur siguiendo el limite norte de la actual matricula 164.320 hasta interceptar las
vias del FFCC Gral. Belgrano.

Este: siguiendo las vias del FFCC Gral. Belgrano hacia el sur hasta el limite noreste del B¢
Gral. Mosconi.

Sur: continuando hacia el oeste por la linea divisoria de la matricula 164320 con el limite Norte de
los Barrios Gral. Mosconi y Lamadrid, hacia el sur siguiendo el limite este de las matriculas 164.322
y 164323 hasta la interseccion el eje de la Av. YPF, hasta su interseccion con la linea de fondo de
lotes frentistas de la Calle Dean Funes (vereda E).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia, desde su interseccidn con Avenida YPF hasta
interceptar con el limite Sur del predio del Hotel Huaico, de alli hacia el Este bordeando dicho predio
y hacia el Norte, hasta interseccidon con linea de fondo de futuros lotes frentistas a Av. Patrén
Costas.

(Texto S/Ord. 14.698/14)

7- AE - EP (Finca Castanares)
Comprende predio de Finca Castafiares, mas las dos manzanas ubicadas al Sur del mismo.

8- R5 (Barrios ubicados al Este de U.C.S.)

Noreste: Coincidente con linea de perimetro urbano consolidado, desde interseccién con vias del
FFCC Gral. Belgrano, hasta intersecciéon con el limite Sureste del B2 Los Arquitectos.

Sur: Coincidente con el perimetro urbano consolidado desde interseccién con limite Sudeste de B2
Los Arquitectos hasta el limite Sudeste del predio de la U.C.S.

Sudoeste: Desde interseccion de linea de perimetro urbano consolidado con limite Sudeste del
predio de U.C.S., continuando luego hasta interceptar con vias del FFCC.

Noroeste: Vias del FFCC desde interseccidn con el limite Noroeste del predio de U.C.S. hasta
interceptar con linea de perimetro urbano consolidado.

9- AE RE (Chachapoyas)

Norte: Desde interseccion de las vias del FFCC General Belgrano con autopista de acceso norte,
luego bordeando la misma hasta encontrarse con linea de perimetro urbano consolidado.

Este: Linea de Perimetro urbano consolidado desde interseccién con autopista norte hasta
interseccion con calle Los Alamos

Sur: eje de calle Los Alamos desde su interseccién con linea de perimetro urbano consolidado, hasta
el encuentro de la prolongacién de dicha calle con vias del FFCC Oeste: siguiendo las vias del FFCC

hacia el norte hasta interseccion con autopista de acceso norte.
(Texto S/Ord. 14.698/14)

(Texto s/Ord. 14.489/12: 9- AE-RE (Chachapoyas
Norte: Desde interseccion de las vias del FF.CC. Gral. Belgrano con autopista de acceso Norte, luego bordeando la misma
hasta encontrarse con linea de perimetro urbano consolidado.
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Este: Linea de perimetro urbano consolidado desde interseccion con autopista de acceso Norte hasta su encuentro con
calle Los Alamos.

Sur: Eje de calle Los Alamos desde su interseccion con linea de perimetro urbano consolidado, hasta el encuentro de la
prolongacion de dicha calle con vias del FFCC.

Oeste: Siguiendo las vias del FF.CC. hacia el Norte hasta interseccion con autopista de acceso Norte.

9.1. AR1 (Ex AE-RE Pereyra Rozas)

Norte: Av. Patron Costas, desde Av. Bolivia hasta la coordenada X= 3560029,2888; Y= 7264624,5044

Este: desde coordenada X= 3560029,2888; Y= 7264624,5044 hacia el sudOeste, hasta la coordenada X= 3559496,2747;
Y= 7264073,1385 (sobre colectora de Av. Bolivia)

Oeste: por colectora de Av. Bolivia, desde la coordenada X= 3559496,2747; Y= 7264073,1385 hacia el Norte, hasta la
interseccion con Av. Patrdn Costas.

Las coordenadas mencionadas corresponden a Coordenadas Gauss-Kruger, Sistema Posgar 98.

9.2. AR2 (Ex AE-RE Pereyra Rozas)

Norte: eje de Av. Patron Costas, desde coordenada X= 3560029,2888; Y= 7264624,5044 hasta interseccion con eje de Av.
Constitucion Nacional.

Este: eje de Av. Constitucion Nacional hacia el Sur, hasta la interseccion de ésta con colectora mayor proyectada (la cual
conecta con rotonda existente de Av. Bolivia hacia el Oeste)

Sur: Colectora mayor proyectada, hacia el Oeste, hasta interseccion con rotonda existente sobre Av. Bolivia.

Oeste: eje de colectora Av. Bolivia hacia el Norte, hasta interseccion con coordenada X= 3559496,2747; Y= 7264073,1385
Las coordenadas mencionadas corresponden a Coordenadas Gauss-Kruger, Sistema Posgar 98.

9.3. AR3 (Ex AE-RE Pereyra Rozas)

Norte: Colectora mayor proyectada, desde rotonda existente en Av. Bolivia hacia el este, hasta la interseccion con eje de
Av. Constitucion Nacional, desde alli hacia el noreste, siguiendo por la Avenida mencionada hasta el

limite Norte de la Matricula N2 164.320, por ésta hacia el Este hasta las vias del ferrocarril.

Este: vias del ferrocarril hacia el Sur siguiendo el limite de la Matricula N2 164.320

Sur: desde el limite Sudeste de la Matricula N° 164.320 siguiendo los limites de la Matricula mencionada hacia el Oeste y
Sur hasta la interseccion con Av. YPF, desde alli hacia el Oeste siguiendo por la avenida

mencionada, hasta la interseccion con la colectora de Av. Bolivia.

Oeste: desde interseccion de Av. YPF y colectora de Av. Bolivia, hacia el Norte, hasta intersecar la colectora mayor
proyectada).

(Texto original: 9- AE-RE (Pereyra Rosas

Norte: Futura linea de fondo de lotes frentistas a Av. Robustiano Patron Costas (vereda S), desde interseccion con predio
Hotel Huaico hasta interseccion con Av. Constitucion Nacional. Cruzando luego ésta avenida hasta interceptar con el limite
Oeste de la matricula N2 94856. Por éste hacia el Sur, continuando por el mismo hacia el Este hasta interceptar las vias
del FFCC Gral. Belgrano. Por éstas hacia el Noreste hasta el encuentro con autopista de acceso Norte, luego bordeando la
misma hasta encontrarse con linea de perimetro urbano consolidado.

Este: Linea de perimetro urbano consolidado desde interseccion con autopista de acceso Norte hasta su encuentro con
calle Los Alamos.

Sur: Eje de calle Los Alamos desde su interseccién con linea de perimetro urbano consolidado, hasta el encuentro de la
prolongacion de dicha calle con vias del FFCC. Por éstas hacia el Norte y luego continuando por el limite Norte de los
Barrios Gral. Mosconi y Lamadrid, coincidente en el ultimo tramo con el eje de la Av. YPF, hasta su interseccion con la linea
de fondo de lotes frentistas de la Calle Dedn Funes (vereda E).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia, desde su interseccion con Avenida YPF hasta interceptar con el limite
Sur del predio del Hotel Huaico, de alli hacia el Este bordeando dicho predio y hacia el Norte, hasta interseccion con linea
de fondo de futuros lotes frentistas a Av. Patrén Costas).

10- M3: (Avda. Constitucion)

Norte: Eje de avenida YPF, desde interseccidén con linea de fondo de lotes frentistas a calle Dean
Funes (vereda este), continuando hacia el este hasta calle Wallpher, siguiendo luego por el borde
de los barrios Lamadrid y General Mosconi hasta su interseccién con las vias del FF.CC. General
Belgrano;

Este: Vias del FFCC hacia el sur, desde interseccion con limite noreste de barrio General Mosconi,
hasta interseccién con calle F.A. Rengel;

Sur: Eje de calle F.A Rengel desde interseccién con FF.CC. hasta calle Pueyrreddn;

Oeste: Eje de calle Pueyrreddn desde su interseccién con F.A Rengel continuando hacia el norte
hasta eje de calle Juan E. Tamayo. Por el eje de calle Juan E. Tamayo hacia el sudoeste hasta
interceptar con eje de calle Dedn Funes continuando hacia noroeste hasta encuentro con avenida
Constitucion. Por el eje de ésta, hacia el noreste hasta interseccion con calle Dean Funes,
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continuando por linea de fondo de lotes frentistas a esa vereda este hasta encuentro con avenida

YPF.
(Texto S/Ord. 15219/16)

Texto Circular 04/11 — D.G.P.U.: OBJETO: Aclarar que el Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental sancionado (Ord. N2
13.779/09), presenta lo siguiente:
Anexo 9.4 — Limite de Distritos:

e El Anexo 9.4 -Distritos de Zonificacion de la Ciudad de Salta, Limites de Distritos — establece que el limite Oeste del
distrito M3 estd determinado por la linea de fondo de los lotes frentistas a Avda. Bolivia. En este caso los lotes de las
manzanas N2 61 y N2 75 de la Seccion “A”, no presentan linea de fondo ya que poseen frente hacia calle 20 de Febrero
y hacia colectora de Av. Bolivia, por lo que se debe interpretar que los mismos son parte del distrito NC2.

e En virtud de lo expuesto en pdrrafo anterior, el limite Este del distrito NC2, definido en forma escrita en el Anexo
mencionado precedentemente, debe considerarse como lo indica el Anexo 1.2-Zonificacion Usos de Suelo-.

e Respecto al limite Norte del distrito NC2, debe interpretarse que el mismo pasa por el eje de la calle Santiago Morales.

(Texto original: 10- M3: (Avda. Constitucion

Norte: Eje de Av. YPF, desde interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a calle Dedn Funes (vereda E), continuando
hacia el Este hasta calle Wallpher, siguiendo luego por el borde de los B2 Lamadrid y Gral. Mosconi hasta su interseccion
con las vias del FFCC Gral. Belgrano.

Este: Vias del FFCC hacia el Sur, desde interseccion con limite Noreste de B2 Gral. Mosconi, hasta interseccion con Av.
Arenales.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Arenales (vereda N), desde interseccion con vias del FFCC hasta interseccion
con Av. Bolivia.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia (vereda E), desde interseccion con Av. Arenales hasta encuentro con
Av. Constitucion. Por el eje de ésta, hacia el Noreste hasta interseccion con calle Dedn Funes, continuando por linea de
fondo de lotes frentistas a esa (vereda E) hasta encuentro con Av. YPF).

11- R5 (Tres Cerritos- Villa Las Rosas)

Norte: Calle Los Alamos, por el eje, desde la interseccién con la Av. Reyes Catdlicos hasta su
interseccién con perimetro urbano consolidado. Limite de matriculas N° 90365, N° 87330, N°
90366.

Este: Cota 1225 / 1220 y/o perimetro urbano consolidado, desde interseccién con calle Los Alamos,
hasta Av. Delgadillo. A partir de alli por linea de fondo de lotes frentistas (vereda O) y continuando
luego por linea de fondo de lotes frentistas a Av. Italia, hasta su interseccion con Av. Artigas.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Artigas (vereda N), desde su interseccidn con Av. ltalia,
hasta su encuentro con Av. Hipdlito Irigoyen.

Oeste: Por el eje de Av. Hipdlito Yrigoyen desde interseccion con Av. Artigas hacia el Norte hasta
encontrarse con calle Los Geranios, por ésta, por el eje, hacia el Este hasta calle Las Magnolias,
siguiendo por su eje hacia el Norte hasta interseccién con Los Gladiolos. Por el eje de ésta, hacia el
Sudeste bordeando el limite Sur del predio del Club Tiro Federal y continuando por este limite hasta
interceptar el borde Este del Cementerio Israelita, continuando por el limite Sur del Cementerio de
La Santa Cruz; bordeando el mismo por su limite Este y Norte hasta encontrarse con calle Mariano
Boedo. Por el eje de ésta hacia el Noreste hasta interseccidn con calle Saravia donde continta hacia
el Norte por el eje de calle Valparaiso, hasta interseccion con L. Braile. De alli hacia el Oeste hasta
J. Tobias continuando luego por linea de fondo de lotes frentistas a ésta (vereda NO). Desde alli
hasta interceptar linea de fondo de lotes frentistas a calle M. Boedo (vereda NE) y por ésta hasta
encontrarse con el eje de Av. Hipélito Yrigoyen / Virrey Toledo, continuando hasta Paseo Gliemes.
Por éste hacia el Este por linea de fondo de lotes frentistas al mismo (vereda S), hasta linea de fondo
de lotes frentistas a Av. Uruguay / Av. M. S. Gurruchaga. Luego cruzando la Av. Uruguay bordeando
el monumento al Gral. Gliemes por linea de fondo de lotes frentistas a calles Cortazar (en Manzana
5, Parcelas 18, 19,20y 21) y F. de Uriondo, cruzando luego la Av. Uruguay hasta interceptar con eje
de Pje J. Uriburu. De alli por linea de fondo de lotes frentistas a Av. Uruguay, hacia el Sur hasta
encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a Paseo Gliemes (vereda N) hasta su interseccién
con eje de Av. Virrey Toledo. Por éste hasta interceptar con calle A. Cornejo y desde alli, por linea
de fondo de lotes frentistas a Av. Virrey Toledo (vereda E) hasta interseccion con Av. Uruguay.
Desde Av. Virrey Toledo con interseccidn con calle Las Heras, por el eje de ésta hacia el Norte, hasta
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encuentro con calle Miguel Ortiz. De alli hacia el Oeste por el eje de esa hasta Pachi Gorriti / vias
del FFCC, y siguiendo la misma hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Reyes
Catolicos (vereda S)

Este distrito se encuentra atravesado por el corredor M1.

12- M1(Avenida Reyes Catdlicos):

Linea de fondo de lotes frentistas a avenida Reyes Catélicos desde su interseccién con calle Los
Alamos, por ésta hacia el sur continuando luego por linea de fondo de lotes frentistas a avenida
Bicentenario (vereda este) hasta su interseccién con calle Antonio Cornejo. Por el eje de ésta hacia
el oeste hasta encontrarse con la linea de fondo de lotes frentistas a avenida Bicentenario (vereda
oeste). A partir de alli, por linea de fondo de lotes frentistas a ésa (vereda oeste) continuando hacia
el norte hasta interceptar con vias del FF.CC. General Belgrano y luego con la linea virtual de

prolongacién de calle Los Alamos.
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 12-M1 (Avenida Reyes Catdlicos):

Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Reyes Catdlicos desde su interseccion con calle Los Alamos, por ésta hacia el Sur
continuando luego por linea de fondo de lotes frentistas a Av. Virrey Toledo hasta su interseccion con A. Cornejo. Por el
eje de ésta hacia el Oeste hasta encontrarse con eje de Av. Virrey Toledo. Por alli, por el eje, hasta el eje de calle Alsina.
Por éste hacia el Oeste hasta su interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a calle Vte. Ldépez (vereda O),
continuando luego por esa linea hacia el Norte hasta interceptar la linea de fondo de lotes frentistas a calle A. Latorre
(vereda N). Por ésta hacia el Este hasta el eje de calle Las Heras. Por éste hacia el Sur hasta interceptar nuevamente con
Av. Reyes Catdlicos. A partir de alli, por linea de fondo de lotes frentistas a ésa (vereda O) continuando hacia el Norte
hasta interceptar con vias del FFCC Gral. Belgrano y luego con la linea virtual de prolongacion de calle Los Alamos).

13- M2 (Ruta a San Lorenzo)

Ruta Provincial N2 28 y su continuacion Av. Juan D. Perdn, desde interseccién con perimetro urbano
(desde limite Este de B2 El Tipal), tomando frentes sudoeste de la misma hasta interceptar con Av.
Arenales. A partir de alli, hacia el Sudeste toma ambos frentes de la avenida hasta calle Dr. Luis
Guemes.

14- NC 2 (Monumento 20 de Febrero)

Norte: coincidente con el perimetro urbano consolidado desde interseccidon con Calle R. Acosta
continuando hacia el Este por la prolongacion de la calle Santiago Morales hasta encuentro con
Avenida Bolivia.

Este: Por eje de Av. Bolivia desde interseccion con calle Santiago Morales hasta calle Arenales.
Desde ésta por la continuacidn 20 de Febrero, tomando ambos frentes hasta A. Latorre. Luego hacia
el Oeste por el eje de esta hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle 25 de Mayo (vereda E),
de alli hacia el Norte por linea de fondo de lotes frentistas a calle A. Latorre hasta encontrarse con
linea de fondo de lotes frentistas a calle Dr. A. Gliemes. Luego continuando por ésta hacia el Sur
hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle O’ Higgins (vereda S), y siguiendo hacia el Este por la
misma hasta el eje de Av. Sarmiento. Por éste hacia el Sur hasta calle Ferroni, de alli hacia el Este
hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda E). Por ésta linea hacia el Sur hasta
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Entre Rios (vereda N).

Sur: Av. Entre Rios tomando lotes colindantes con los fondos de los lotes frentistas a dicha avenida
(vereda N), desde interseccién con Av. Sarmiento hasta encuentro con calle Ibazeta.

Oeste: Por eje de calle Ibazeta, desde interseccién con Av. Entre Rios hasta eje de Av. Arenales;
desde alli hacia el Oeste hasta encuentro con calle Acosta, y luego hacia el Norte coincidiendo con
el perimetro urbano consolidado hasta su encuentro con la continuacidn de la calle Stgo. Morales.

15 - EP 20 de Febrero
Comprende los lotes frentistas al Parque 20 de Febrero y los siguientes: manzana 22: lotes 30, 31,
35, 36, 37, 38, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25; manzana 27: lotes 26a,26b; manzana 38: lotes
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2,3,4,5y 6, manzana 37: lotes 4; 5, 6,19, 20, 21, manzana 19: lotes 42, 43, 44, 45, 46, 47 y 21, 22,
23, 24, 25, 26.
(Texto S/Ord. 15203/16)

(Texto original: 15- AE — EP (Monumento 20 de Febrero
Comprende predio de Parque 20 de Febrero, mds los lotes frentistas de las manzanas que lo rodean).

16- R1 (calle Arenales)

Norte: Eje de calle Miguel Ortiz desde interseccién con linea de fondo de lotes frentistas a calle 20
Febrero (vereda oeste) hasta su interseccion con calle Las Heras.

Este: Por el eje de calle Las Heras hacia el sur, desde calle Miguel Ortiz hasta su encuentro con linea
de fondo de lotes frentistas a avenida Bicentenario (vereda oeste); continuando por alli hasta
interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte).

Sur: Por linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte) desde su interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Bicentenario (vereda oeste) continuando hacia el
oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este). Desde alli
hacia el norte por la misma hasta encontrarse con vias del FF.CC., luego hacia el sudoeste
bordeando el predio de la estacién del FF.CC.(excluyendo el edificio propiamente dicho de la
estacion), hasta su interseccién con calle 20 de Febrero. Desde alli hacia el sur, por el eje de la
misma hasta encontrarse con el eje de calle Necochea. Por la misma hacia el oeste bordeando el
predio de la estacion del FF.CC. hasta su encuentro con eje de avenida Sarmiento.

Oeste: Desde interseccion del predio de la estacién del FF.CC. con el eje de avenida Sarmiento hacia
el norte hasta encontrarse con eje de calle O’ Higgins, luego por la misma hacia el oeste hasta
encontrarse con eje de pasaje Juana Manuela Gorriti. Desde alli hacia el Norte por linea de fondo
de lotes frentistas a calle 25 de Mayo (vereda este), excluyendo Manzana 19: lotes
21,22,23,24,25,26,32,33,34,35,36,42,43,44,45,46 y 47. Desde alli hacia el norte hasta interceptar
con eje de calle Aniceto Latorre, y siguiendo luego hacia el este hasta llegar a linea de fondo de
lotes frentistas a calle 20 de Febrero (vereda oeste); continuando luego por la misma hacia el norte

hasta su interseccion con eje de calle Miguel Ortiz.
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto s/Ord 15279/17: 16- R1: (calle Arenales)

Norte: Por el eje de calle Miguel Ortiz, desde interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a calle 20 Febrero (vereda
este), hasta su interseccion con calle Las Heras;

Este: Por el eje de calle Las Heras hacia el sur, desde calle Miguel Ortiz hasta el eje de la calle Aniceto Latorre. Por este eje
hacia el oeste hasta interceptar el eje de calle Vicente Lépez. Por esta linea hacia el sur hasta el eje de calle Alsina;

Sur: Eje de calle Alsina desde su interseccion con calle Vicente Ldpez, hacia el oeste, hasta linea de fondo de lotes frentistas
a calle Mitre (vereda este). Desde alli hacia el norte por la misma hasta encontrarse con vias del FFCC, luego hacia el
sudoeste bordeando el predio de la estacion del FFCC (excluyendo el edificio propiamente dicho de la estacion), hasta su
interseccion con eje de avenida Sarmiento;

Oeste: Eje de avenida Sarmiento hacia el norte hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle O’Higgins
(vereda sur), luego por la misma hacia el este hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle 25 de Mayo
(vereda este). Desde alli hacia el norte hasta interceptar con el eje de calle Aniceto Latorre y siguiendo luego hacia el este
hasta llegar a linea del eje de la calle 20 de Febrero. Continuando luego por la misma hacia el norte hasta su interseccion
con el eje de calle Miguel Ortiz.)

(Texto s/Ord 15219/16: 16- R1: (calle Arenales)

Norte: Por el eje de calle Miguel Ortiz desde interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a calle 20 Febrero (vereda
este) hasta su interseccion con calle Las Heras;

Este: Por el eje de calle Las Heras hacia el sur, desde calle Miguel Ortiz hasta la linea de fondo de lotes frentistas a calle
Aniceto Latorre (vereda norte). Por esta linea hacia el oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Vicente Lopez
(vereda oeste). Por esta linea hacia el sur hasta el eje de calle Alsina;

Sur: Eje de calle Alsina desde su interseccion con calle Vicente Ldpez, hacia el oeste, hasta linea de fondo de lotes frentistas
a calle Mitre (vereda este). Desde alli hacia el norte por la misma hasta encontrarse con vias del FFCC, luego hacia el
sudoeste bordeando el predio de la estacion del FFCC (excluyendo el edificio propiamente dicho de la estacidn), hasta su
interseccion con eje de avenida Sarmiento;
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Oeste: Eje de avenida Sarmiento hacia el norte hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle O’ Higgins
(vereda sur), luego por la misma hacia el este hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle 25 de Mayo
(vereda este). Desde alli hacia el norte hasta interceptar con eje de calle Aniceto Latorre, y siguiendo luego hacia el este
hasta llegar a linea de fondo de lotes frentistas a calle 20 de Febrero (vereda este). Continuando luego por la misma hacia
el norte hasta su interseccion con eje de calle Miguel Ortiz.)

(Texto original: 16- R1 (calle Arenales)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Arenales (vereda N) desde interseccion con calle 20 de Febrero, hasta vias
del FFCC. Por éstas hacia el Norte hasta su interseccion con calle Miguel Ortiz. Desde alli, por el eje, hacia el Este hasta su
interseccion con calle Las Heras.

Este: Por el eje de calle Las Heras hacia el Sur, desde calle Miguel Ortiz hasta la linea de fondo de lotes frentistas a calle
Aniceto Latorre (vereda N). Por esta linea hacia el Oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Vicente Lopez
(vereda O). Por esta linea hacia el Sur hasta el eje de calle Alsina.

Sur: Eje de calle Alsina desde su interseccion con calle Vicente Lépez, hacia el Oeste, hasta linea de fondo de lotes frentistas
a calle Mitre (vereda E). Desde alli hacia el Norte por la misma hasta encontrarse con vias del FFCC, luego hacia el Sudoeste
bordeando el predio de la Estacion del FFCC (excluyendo el edificio propiamente dicho de la Estacion), hasta su interseccion
con eje de Av. Sarmiento.

Oeste: Eje de Av. Sarmiento hacia el Norte hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle O’ Higgins
(vereda S), luego por la misma hacia el Este hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle 25 de Mayo
(vereda E). Desde alli hacia el Norte hasta interceptar con eje de calle A. Latorre, y siguiendo luego hacia el Este hasta
llegar a linea de fondo de lotes frentistas a calle 20 de Febrero (vereda E). Continuando luego por la misma hacia el Norte
hasta su interseccion con linea de fondo de lotes frentistas Av. Arenales (vereda N), excluyendo la esquina Noreste.)

17- R5 (Grand Bourg)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Ruta Provincial N° 28 y su continuacidn Av. Juan D. Perdn,
desde interseccidn con perimetro urbano (desde limite Este de B2 El Tipal) hasta calle Luis Gliemes.
Desde alli hacia el Este continuando por eje de Av. Perdn hasta su interseccién con Av. de
circunvalacion Papa Juan XXIILI.

Este: Eje de canal Oeste desde su interseccion con Av. Perdn hasta encontrarse con calle Reyes de
Espafia y/o su continuacion.

Sur: Eje de calle Reyes de Espaia desde canal Oeste hasta rotonda Centro Civico, continuando por
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Federico Lacroze (vereda SO), continuando por el perimetro
urbano consolidado hasta interceptar con el limite Sur del B2 La Almudena.

Oeste: Desde el limite Sur del B2 La Almudena hacia el Norte, siguiendo limite Oeste del mismo
hasta su interseccién con Ruta Provincial N2 28.

18- R3 (San Cayetano)

Norte: Eje de la avenida Arenales, desde interseccion con avenida Juan D. Perdn, hasta canal Oeste.
Este: Bordeando el canal Oeste por su lado oeste desde avenida Arenales hasta su interseccidn con
calle O’Higgins. A partir de alli hacia el sur por linea de fondo de lotes frentistas a calle Coronel
Sudrez (vereda oeste) y su continuacién calle Olavarria, hasta interseccién con avenida San Martin.
Continuando luego por el eje de ésta hacia el sur hasta calle San Juan.

Sur: Calle San Juan, por su eje, desde interseccion con calle Olavarria hasta encuentro con vias del
FF.CC. / calle Boulogne Sur Mer; desde alli por el eje hasta interseccidn con avenida San Martin.
Luego por dicha avenida hacia el oeste por linea de fondo de lotes frentistas a la misma (vereda
norte), hasta avenida Papa Juan XXIII.

Oeste: Avenida Papa Juan XXIIl, desde interseccién con avenida San Martin hasta encuentro con
camino a San Lorenzo, tomando frentes sureste; continuando por avenida Juan Domingo Perdn,
hasta interseccidn con limite de perimetro urbano consolidado propuesto, por linea de fondo de

lotes frentistas a la misma (vereda noreste).
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 18- R3 (San Cayetano
Norte: Eje de la Av. Arenales, desde interseccion con Av. Juan D. Perdn, hasta calle Coronel Sudrez.
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Este: Bordeando el canal Oeste por su lado Oeste desde Av. Arenales hasta su interseccion con calle O’Higgins. A partir de
alli hacia el Sur por linea de fondo de lotes frentistas a calle Coronel Sudrez y su continuacion Olavarria, hasta interseccion
con Av. San Martin. Continuando luego por el eje de ésta hacia el Sur hasta calle San Juan.

Sur: Calle San Juan, por su eje, desde interseccidn con calle Olavarria hasta encuentro con vias del FFCC / calle Boulogne
Sur Mer; desde alli por el eje hasta interseccion con Av. San Martin. Luego por dicha avenida hacia el Oeste por linea de
fondo de lotes frentistas a la misma (vereda N), hasta Av. Papa Juan XXIII.

Oeste: Av. Papa Juan XXIl, desde interseccion con Av. San Martin hasta encuentro con camino a San Lorenzo, tomando
frentes Sureste; continuando por Av. J. D. Peron, hasta interseccion con limite de perimetro urbano consolidado propuesto,
por linea de fondo de lotes frentistas a la misma (vereda NE)).

19- R2 (Plaza Alvarado / Plaza Evita)

Norte: Avenida Arenales desde interseccion con el canal Oeste hasta interseccidn con calle Ibazeta,
tomando frentes sur de dicha avenida.

Este: Por eje de calle lbazeta desde interseccidon con avenida Arenales hasta interseccion con
avenida Entre Rios. A partir de avenida Entre Rios hasta interseccién con linea de fondo de lotes
frentistas a avenida San Martin (vereda norte), tomando ambos frentes de calle Ibazeta.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) desde interseccidén con
calle Ibazeta hasta calle Olavarria / Coronel Sudrez.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste) y su continuacion Coronel
Sudrez, desde avenida San Martin (Vereda oeste) hasta su interseccion con calle O’Higgins. Desde
alli hacia el norte bordeando el canal Oeste por su lado oeste hasta su interseccién con avenida

Arenales.
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 19- R2 (Plaza Alvarado / Plaza Evita)

Norte: Av. Arenales desde interseccion con el canal Oeste hasta interseccion con calle Ibazeta, tomando frentes Sur de
dicha avenida.

Este: Calle Ibazeta desde interseccion con Av. Arenales hasta interseccion con Av. Entre Rios, tomando solamente frentes
Oeste de Ibazeta. A partir de Av. Entre Rios hasta interseccion con Av. San Martin, tomando ambos frentes de calle
Ibazeta.

Sur: Av. San Martin desde interseccion con Ibazeta hasta Olavarria / Coronel Sudrez por linea de fondos de lotes frentistas
a Av. San Martin.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria y su continuacién Coronel Sudrez, desde Av. San Martin (Vereda
0) hasta su interseccion con calle O’Higgins. Desde alli hacia el Norte bordeando el canal Oeste por su lado Oeste hasta
su interseccion con Av. Arenales.

“(Vereda O)”: Texto aclaratorio s/Circular N 2/10 — D.G.P.U.)

20- R1 (Centro)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte), desde interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas calle Ibazeta (vereda este) hasta linea de fondo de lotes
frentistas a avenida Sarmiento (vereda este).

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida Sarmiento/Jujuy (vereda este), desde interseccidon
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte), continuando hacia el sur
hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte).

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) desde interseccién con
linea de fondo de lotes frentistas a avenida Jujuy (vereda este) hasta interseccién con linea de fondo
de lotes frentistas calle Ibazeta (vereda este)

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Ibazeta (vereda este) desde interseccion con linea
de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) hasta linea de fondo de lotes

frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte).
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 20- R1 (Centro)
Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Entre Rios (vereda N), desde interseccion con calle Ibazeta hasta Av.
Sarmiento.
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Este: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda E), desde interseccion con Av. Entre Rios hasta el eje de
calle Gral. Giiemes. Desde alli hacia el Oeste hasta la linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda O) y su
continuacion Av. Jujuy hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda N).

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda N) desde interseccion con calle Jujuy hasta calle Ibazeta.
Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Ibazeta (vereda E) desde interseccion con linea de fondo de lotes frentistas
a Av. San Martin (vereda N) hasta Av. Entre Rios.)

21- AC (Norte)

Norte: Limite sur del predio de la estacién FF.CC. General Belgrano desde el fondo de lotes
frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este), continuando por aquel y luego por eje de calle
Necochea hasta eje de calle 20 de+ Febrero. Por éste hacia el norte, envolviendo el edificio
propiamente dicho de la estacion hasta su interseccién con fondo de lotes frentistas a calle Mitre
(vereda este).

Este: Por el fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este) hacia el sur hasta el fondo de lotes
frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte), incluyendo ambos frentes de calle Mitre.

Sur: Desde interseccién de linea de fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este) con fondo
de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte) continuando hacia el oeste hasta interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este).

Oeste: Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte)
con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este) continuando hacia el
norte hasta interceptar con limite sur del predio de la estacién FF.CC. General Belgrano.

ACC (Centro)

Norte: Desde interseccidn de linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este)
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda sur) continuando hacia el este
hasta interceptar con eje de avenida Bicentenario.

Este: Avenida Bicentenario/avenida Hipdlito Irigoyen desde su interseccion con linea de fondo de
lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda sur), tomando sélo los frentes de vereda oeste hasta
su encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a pasaje Saravia (vereda norte).

Sur: Eje de avenida Hipdlito Irigoyen desde su interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a
pasaje Saravia/Urquiza (vereda norte) continuando hacia el oeste hasta encontrarse con linea de
fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe (vereda oeste). Desde alli hacia el sur hasta interceptar
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte). Desde dicho punto,
continuando hacia el oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida
Jujuy (vereda este).

Oeste: Desde interseccidn de linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte)
con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Jujuy (vereda este) siguiendo hacia el norte hasta
interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda sur).

ACS (Sur)

Norte: Por linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda sur) desde su interseccién
con linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda oeste) continuando hacia el este hasta
encontrarse con eje de calle Buenos Aires.

Este: Por eje de calle Buenos Aires desde su interseccidén con linea de fondo de lotes frentistas a
avenida San Martin (vereda sur) hacia el sur hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas
a calle San Juan (vereda sur).

Sur: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) desde su interseccion con
eje de calle Buenos Aires continuando hacia el oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes
frentistas a calle Alberdi (vereda oeste).

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda oeste) desde su interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) continuando hacia el Norte hasta
interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda sur).
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ACE (Este)

Linea de fondo de lotes frentistas a Paseo Gliemes (vereda norte) desde eje de avenida Bicentenario
hasta avenida Uruguay. Luego hacia el norte por linea de fondo de lotes frentistas a avenida
Uruguay (vereda oeste) hasta interseccion con eje de pasaje J. Uriburu. Cruzando luego la avenida
Uruguay, bordeando el monumento al General Gliemes, por linea de fondo de lotes frentistas a
calles F. de Uriondo y Cortazar (en Manzana 5, Parcelas 18, 19, 20 y 21), hasta encontrarse con
avenida Uruguay / M. S. de Gurruchaga. Cruzando ésta hacia la vereda oeste por linea de fondo de
lotes frentistas a aquella, desde pasaje Puld hasta su interseccidon con linea de fondo de lotes
frentistas a Paseo Gliemes (vereda sur), continuando luego por ésta hacia el oeste hasta su

interseccidn con eje de avenida Bicentenario.
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 21- AC

Norte: Limite sur del predio de la Estacion FFCC Gral. Belgrano desde el fondo de lotes frentistas a la Av. Sarmiento (vereda
E), continuando por aquel hasta calle 20 de Febrero. Por ésta hacia el Norte, envolviendo el edificio propiamente dicho de
la Estacidn hasta su interseccion con calle Mitre; por ésta hacia el Sur hasta calle Alsina, incluyendo ambos frentes de calle
Mitre. Por calle Alsina hacia el Este tomando sélo la vereda Sur hasta llegar a Av. Virrey Toledo.

Este: Av. Virrey Toledo desde su interseccién con calle Alsina, tomando sélo los frentes de vereda Oeste hasta su encuentro
con Paseo Gliemes. Por éste hacia el Este por linea de fondo de lotes frentistas a éste (vereda N) hasta Av. Uruguay, luego
hacia el Norte por linea de fondo de lotes frentistas a esa, hasta interseccion con el eje de Pje J. Uriburu. Cruzando luego
la Av. Uruguay bordeando el monumento al Gral. Giiemes por linea de fondo de lotes frentistas a calles F. de Uriondo y
Cortdzar (en Manzana 5, Parcelas 18, 19, 20 y 21) hasta encontrarse con Av. Uruguay / M. S. de Gurruchaga. Cruzando
ésta hacia la vereda Oeste por linea de fondo de lotes frentistas a aquella, desde Pje. Pulo hasta su interseccion con linea
de fondo de lotes frentistas a Paseo Giiemes (vereda S), continuando luego por ésta hacia el Oeste hasta su interseccion
con eje de Av. Virrey Toledo y su continuacion Av. Hipdlito Irigoyen. Luego por ésta hacia el Sur, tomando sdlo frentes de
vereda Oeste, hasta eje de calle A. Cornejo.

Sur: Desde Av. Hipdlito Irigoyen por eje de calle A. Cornejo, y su continuacion calle San Juan, hasta su interseccion con
calle Catamarca incluyendo el lote de la esquina Sudeste. Desde alli por calle San Juan tomando ambos frentes hasta llegar
a lotes colindantes con fondos de lotes frentistas a calle Alberdi y desde ésta hacia el Sur tomando ambos frentes, hasta
su interseccion con calle La Rioja incluidas ambas esquinas Sur. Desde Alberdi y San Juan, continuando por ésta hacia el
Oeste, tomando ambos frentes hasta su interseccion con calle La Florida inclusive las esquinas Oeste de la misma. Desde
Alberdi 'y San Juan hacia el Norte hasta llegar a lotes colindantes con fondos de lotes frentistas a Av. San Martin, luego
por ésta hacia el Oeste hasta su interseccion con calle Jujuy (vereda S).

Oeste: Desde Av. Jujuy y Av. San Martin, incluyendo ambas esquinas sur, luego hacia el Norte por Jujuy y su continuacion
Av. Sarmiento, incluyendo ambos frentes, hasta llegar al eje de calle Gral. Giiemes. Por éste hacia el Este hasta llegar a
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda E). Por estos fondos hacia el Norte hasta llegar al limite Sur del
predio de la Estacion del FFCC.

AC1

Norte: Edificio del FFCC Gral. Belgrano desde calle 20 de Febrero hasta llegar a calle Mitre.

Este: Calle Mitre desde su interseccion con vias del FFCC hacia el Sur, tomando ambos frentes, hasta llegar al eje de calle
Alsina. Por éste hacia el Este hasta el eje de calle Zuviria. Por éste hacia el Sur hasta el eje de Av. Entre Rios. Por éste hacia
el Este por eje de calle Vicente Ldpez. Por éste hacia el Sur hasta su interseccion con el eje de calle Rivadavia. Por éste
hacia el Oeste hasta los lotes colindantes con fondos de lotes frentistas a calle Zuviria (vereda E). Por estos fondos hacia
el Sur hasta llegar a fondos de lotes frentistas a calle Gral. Gliemes y su continuacion Paseo Giiemes (vereda N). Por esta
linea de fondos hacia el Este hasta llegar a Av. Uruguay, luego contintua envolviendo al Monumento al Gral. Giiemes y
bajando hacia el Oeste por fondos de lotes frentistas a Paseo Gliemes (vereda S) hasta Av. Virrey Toledo. Desde ésta y su
continuacion Av. Hipdlito Irigoyen por el eje hacia el Sur, hasta calle Alvarado. Por ésta hacia el Oeste por fondo de lotes
frentistas a la misma (vereda S), hasta su interseccion con calle Cérdoba. Luego hacia el Sur por fondos de lotes frentistas
a aquella (vereda E) hasta llegar a los fondos de lotes frentistas de calle San Juan. Por estos fondos hacia el Este (vereda
N) hasta calle Catamarca incluyendo las esquinas Este.

Sur: Desde la interseccion de calle Catamarca y San Juan por los fondos de lotes frentistas a ésta (vereda S), hasta llegar
a fondos de lotes frentistas de calle Alberdi. Por ésta hacia el Sur tomando ambos frentes hasta calle La Rioja, incluyendo
ambas esquinas Sur. Luego desde calle San Juan y Alberdi, por fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda S), hacia
el Oeste hasta su interseccion con calle La Florida.

Oeste: Desde la interseccion de calles San Juan y La Florida, incluyendo ambas esquinas Oeste, por fondos de lotes
frentistas a calle San Juan (vereda N) hasta su interseccidn con calle Alberdi. Luego hacia el N por linea de fondo de lotes
frentistas a ésta (vereda O), hasta llegar a linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin. Por ésta linea de fondo hacia
el Este hasta llegar a linea de fondo de lotes frentistas a calle Buenos Aires (vereda O). Por ésta hacia el Norte hasta llegar
a linea de fondo de lotes frentistas de calle Urquiza (vereda S). Por ésta hacia el Oeste hasta llegar al eje de calle Pellegrini.
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Por ésta hacia el Norte y su continuacion 25 de Mayo, hasta calle Rivadavia. Por ésta hacia el Este por la linea de fondo
de lotes frentistas a vereda Norte hasta llegar a la linea de fondo de lotes frentistas de calle Balcarce (vereda O). Por ésta
hacia el Norte hasta llegar al eje de calle Necochea. Por éste hacia el Oeste hasta el eje de calle 20 de Febrero. Por éste
hacia el Norte hasta interceptar el predio de la Estacion del FFCC.

AC 2 (Norte)

Norte: Por el eje de calle Alsina desde la interseccion con calle Zuviria hasta llegar a Av. Virrey Toledo.

Este: Por el eje de Av. Virrey Toledo desde calle Alsina hasta la linea de fondo de lotes frentistas de vereda Norte de Paseo
Gluemes.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas de vereda Norte de Paseo Giiemes desde Av. Virrey Toledo, hasta llegar a la linea
de fondo de lotes frentistas de calle Zuviria (vereda E).

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas de vereda Este de calle Zuviria desde calle Gral. Gliemes hasta el eje de calle
Rivadavia. Por éste hacia el Este hasta el eje de calle Vicente Lopez. Por éste hacia el Norte hacia el eje de Av. Entre Rios,
por éste hacia el Oeste hasta el eje de calle Zuviria y por éste hacia el Norte hasta el eje de calle Alsina.

AC 2 (Sur)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Alvarado (vereda S) desde calle Catamarca hasta el eje de Av. Hipdlito
Irigoyen.

Este: Eje de Av. Hipdlito Irigoyen desde calle Alvarado — Mariano Boedo hacia el Sur, hasta su interseccion con calle A.
Cornejo.

Sur: Eje de calle A. Cornejo desde Av. Hipdlito Irigoyen hacia el Oeste hasta su interseccion con calle Catamarca, incluyendo
las esquinas y luego continta en esa misma direccion por la linea de fondo de los lotes frentistas a calle San Juan (vereda
N) hasta su interseccion con la linea de fondo de los lotes frentistas a calle Cordoba (vereda E).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas (vereda E) a calle Cérdoba desde calle San Juan hasta calle Alvarado.

AC 2 (Oeste)

Norte: Eje de calle Gral. Giiemes desde linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda O) hacia el Este, hasta
interceptar con eje de calle 25 de Mayo.

Este: Por eje de calle 25 de Mayo hacia el Sur, desde su interseccion con calle Gral. Giiemes hasta linea de fondo de lotes
frentistas a calle Urquiza (vereda S). Luego siguiendo por ésta hacia el Este hasta interceptar con linea de fondo de lotes
frentistas a calle Buenos Aires (vereda O). Por ésta hacia el Sur hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin
(vereda S).

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda S) desde linea de fondo de lotes frentistas a calle Buenos
Aires (vereda O) hacia el Oeste, hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Jujuy (vereda O).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas (vereda O) a Av. Jujuy y su continuacion Av. Sarmiento hacia el Norte, desde linea
de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda S), hasta interceptar con eje de calle Gral. Gliemes.

AC3

Norte: Limite Sur del predio de la Estacion FFCC Gral. Belgrano desde linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento
(vereda E) hasta calle Necochea, continuando por el eje de ésta hacia el Este hasta su interseccion con linea de fondo de
lotes frentistas a calle Balcarce (vereda O).

Este: Desde eje de calle Necochea hacia el Sur por linea de fondo de los lotes frentistas a calle Balcarce (vereda O) hasta
llegar a linea de fondo de los lotes frentistas de calle Rivadavia (vereda N). Por ésta hacia el Oeste hasta interceptar con
eje de calle 25 de Mayo, continuando luego por ese hacia el Sur hasta interceptar con eje de calle Gral. Gliemes.

Sur: Eje de calle Gral. Gliemes desde su interseccion con calle 25 de Mayo y luego hacia el Oeste hasta encontrarse con
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda E).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Sarmiento (vereda E) desde eje de calle Gral. Giiemes hacia el Norte, hasta
su encuentro con el limite Sur del predio de la Estacion del FFCC Gral. Belgrano.

AC4

Linea de fondo de lotes frentistas a Paseo Gliemes (vereda N) desde eje de Av. Virrey Toledo hasta Av. Uruguay. Luego
hacia el Norte por linea de fondo de lotes frentistas a esa, hasta interseccion con eje de Pje J. Uriburu. Cruzando luego la
Av. Uruguay, bordeando el monumento al Gral. Gliemes, por linea de fondo de lotes frentistas a calles F. de Uriondo y
Cortazar (en Manzana 5, Parcelas 18, 19, 20 y 21), hasta encontrarse con Av. Uruguay / M. S. de Gurruchaga. Cruzando
ésta hacia la vereda Oeste por linea de fondo de lotes frentistas a aquella, desde Pje. Puld hasta su interseccion con linea
de fondo de lotes frentistas a Paseo Gliemes (vereda S), continuando luego por ésta hacia el Oeste hasta su interseccion
con eje de Av. Virrey Toledo).

22- R4 (Vecino a Centro Civico Grand Bourg):

Norte: Desde perimetro urbano consolidado, siguiendo por linea de fondo de lotes frentistas a
avenida Lacroze (vereda sudoeste) hasta interceptar el limite del predio del Centro Civico Provincial,
luego bordeando el mismo hasta encontrarse con calle Reyes de Espafia. Por ésta por el eje hasta
interceptar a avenida Juan XXIII.

Este: Desde interseccién de calle Reyes de Espafia con avenida Juan XXIlI hacia el sudoeste por el
eje de ésta Ultima, hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin
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(vereda norte). Desde alli hacia el este hasta su interseccidn con vias del FF.CC., excluyendo la
manzana propia del Mercado Artesanal (M.A.; continuando por vias hacia el sur oeste hasta
interceptar con eje de calle San Juan. Por éste hacia el este hasta linea de fondo de lotes frentistas
a calle Olavarria hacia el sur (vereda Oeste) hasta interseccion con Diagonal 9 de Julio. Desde alli
continuando por el eje de la diagonal hacia el sudeste hasta calle Manuel Alberti. Por Manuel
Alberti, por el eje, hasta interceptar a calle C. Saavedra, luego por el eje de ésta hacia el sur hasta
avenida Costanera.

Sur: Avenida Costanera, hacia el oeste, desde calle Cornelio Saavedra hasta su interseccién con
perimetro urbano consolidado.

Oeste: Perimetro urbano consolidado desde su interseccion con avenida Costanera hasta
interseccién con limite norte.

Nota: Dentro de este distrito se encuentran dos Aéreas Especiales NG: ACPUS Asociacion

Profesionales Universitarios de Salta y el Club de la Unién Tranviarios del Automotor (U.T.A.).
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 22- R4 (Vecino a Centro Civico Grand Bourq)

Norte: Desde perimetro urbano consolidado, siguiendo por linea de fondo de lotes frentistas a Av. Lacroze (vereda SO)
hasta interceptar el limite del predio del Centro Civico Provincial, luego bordeando el mismo hasta encontrarse con calle
Reyes de Esparia. Por ésta por el eje hasta interceptar a Av. Juan XXIII.

Este: Desde interseccion de calle Reyes de Espafia con Av. Juan XXIII hacia el Sudoeste por el eje de ésta ultima, hasta
encontrarse con Av. Usandivaras. Luego siguiendo por el eje de esta avenida hasta su interseccion con vias del FFCC, y
continuando por ésta hacia el Noreste hasta interceptar con eje de calle San Juan. Por éste hacia el Este hasta linea de
fondo de lotes frentistas a calle Olavarria hacia el sur (vereda O) hasta interseccion con Diagonal 9 de Julio. Desde alli
continuando por el eje de la diagonal hacia el sudeste hasta calle Manuel Alberti. Por Manuel Alberti, por el eje, hasta
interceptar a calle C. Saavedra, luego por el eje de ésta hacia el sur hasta Av. Costanera.

Sur: Av. Costanera, hacia el Oeste, desde calle C. Saavedra hasta su interseccion con perimetro urbano consolidado.
Oeste: Perimetro urbano consolidado desde su interseccion con Av. Costanera hasta interseccion con limite norte.

Nota: Dentro de este distrito se encuentran dos Areas Especiales NG: ACPUS Asociacién Profesionales Universitarios de
Salta y el Club de la U.T.A. “hacia el sur”: Texto aclaratorio s/Circular N2 2/10 — D.G.P.U.)

23- Mercado Artesanal “MA”

Manzana 018, seccidn L, correspondiente al Mercado Artesanal y hacia el norte linea de fondo de
lotes frentistas a esta manzana sobre avenida San Martin (vereda norte).

(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto original: 23- AE - EP (Mercado Artesanal

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda N) desde interseccion con Av. Juan XXIII hasta calle Boulogne Sur Mer.
Este: Eje de calle Boulogne Sur Me en direccion sudoeste, desde interseccion con Av. San Martin hasta Av. Usandivaras.

Oeste: Av. Usandivaras, desde interseccion con Boulogne Sur Mer hasta Av. Juan XXIlI, tomando frentes noreste de la misma; desde alli,
girando al noreste, hasta Av. San Martin, por linea de fondo de lotes frentistas a Av. Juan XXII (vereda O).

“Av. Juan XXII”: Texto aclaratorio s/Circular N 2/10 — D.G.P.U.).

24- M3 (Club Juventud Antoniana)

Norte: Por eje de calle La Rioja desde la interseccién con linea de fondo de lotes frentistas a calle
Olavarria (vereda oeste) hasta interceptar con eje de calle Esteco; continuando el eje de calle Esteco
hacia el norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda
sur). Desde alli hacia el este hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi
(vereda oeste). De alli por esta linea hacia el sur hasta encontrarse con linea de fondo de lotes
frentistas a calle San Juan (vereda sur); siguiendo hacia el este hasta eje de calle Buenos Aires. Por
dicho eje hacia el norte hasta interceptar con eje de pasaje Miramar. Por dicho eje hacia el este
hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Catamarca (vereda oeste). Por ella hacia el sur hasta
linea de fondo de lotes frentistas a calle Mendoza (vereda sur); continuando hacia el este hasta
linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe. Desde alli hacia el sur hasta linea de fondo de
lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur). Por ella hasta su interseccion con eje de calle Lavalle,
continuando por eje de calle San Juan/A. Cornejo hasta su interseccidn con el eje de avenida
Hipdlito Yrigoyen.
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Este: Avenida Hipdlito Yrigoyen por el eje, desde su interseccién con linea de fondo de lotes
frentistas a calle A. Cornejo hasta M. Acevedo (vereda sur).

Sur: Desde avenida Hipdlito Yrigoyen hacia el oeste por linea de fondo de lotes frentistas a calle
Acevedo (vereda sur) y su continuacién calle Zabala, hasta encuentro con linea de fondo de lotes
frentistas calle Pellegrini (vereda este). Por ésta hacia el sur, hasta cruce con calle Coronel Vidt.
Desde alli por el eje, hacia el oeste por calle Coronel Vidt y su continuacién calle Manuel Alberti;
continuando luego por el eje de Diagonal 9 de Julio hasta interseccidén con calle Olavarria.

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste), desde interseccidn con

Diagonal 9 de Julio hasta encuentro con eje de calle La Rioja.
(Texto S/Ord. 15407/17)

(Texto s/ Ord. 15219/16: 24- M3 (Plaza Gurruchaga / Club Juventud Antoniana

Norte: Por eje de calle La Rioja desde la interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste)
hasta interceptar con eje de calle Esteco. Continuando el eje de calle Esteco hacia el Norte hasta interceptar con linea de
fondo de lotes frentistas a Avda. San Martin (vereda norte). Desde alli hacia el este hasta encuentro con calle Jujuy, no
incluyendo las esquinas Oeste. De alli hacia el Sur hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda sur),
continuando por ésta hasta la linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda oeste). De alli por esta linea hacia
el Sur hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda norte). Por ésta hacia el Oeste,
hasta llegar a calle La Florida, no incluyendo las esquinas Oeste. Volviendo por linea de fondo de lotes frentistas a calle
San Juan (vereda sur), hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda oeste). Por ésta hacia el sur hasta
calle La Rioja, no incluyendo las esquinas Sur. Volviendo por la linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda
este) hasta calle San Juan. Por linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) hacia el Este calle Catamarca,
excluyendo las esquinas Este. De alli hacia el Norte hasta el eje de calle San Juan y su continuacion A. Cornejo, hasta su
interseccion con el eje de Av. Hipdlito Yrigoyen

Este: Av. Hipdlito Yrigoyen por el eje, desde su interseccion con A. Cornejo hasta M. Acevedo.

Sur: Desde Av. Hipdlito Yrigoyen hacia el Oeste por linea de fondo de lotes frentistas a calle Acevedo y su continuacion
Zabala, hasta encuentro con calle Pellegrini. Por ésta hacia el sur, incluyendo sélo las esquinas Norte, hasta cruce con calle
Coronel Vidt. Desde alli por el eje, hacia el Oeste por calle Cnel. Vidt y su continuacion Manuel Alberti. Continuando luego
por el eje de Diagonal 9 de Julio hasta interseccion con calle Olavarria.

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria, desde interseccion con Diagonal 9 de Julio hasta encuentro
con eje de calle La Rioja).

(Texto original: 24- M3 (Plaza Gurruchaga / Club Juventud Antoniana

Norte: Por linea de fondo de lotes frentistas a Av. San Martin (vereda N) desde interseccién con calle Olavarria hasta
encuentro con calle Jujuy, no incluyendo las esquinas Oeste. De alli hacia el Sur hasta linea de fondo de lotes frentistas a
Av. San Martin (vereda S), continuando por ésta hasta la linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda O). De
alli por esta linea hacia el Sur hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda N). Por esta
hacia el Oeste, hasta llegar a calle La Florida, no incluyendo las esquinas Oeste. Volviendo por linea de fondo de lotes
frentistas a calle San Juan (vereda S), hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda O). Por ésta hacia el
sur hasta calle la Rioja, no incluyendo las esquinas Sur. Volviendo por la linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi
(vereda E) hasta calle San Juan. Por linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda S) hacia el Este calle
Catamarca, excluyendo las esquinas Este. De alli hacia el Norte hasta el eje de calle San Juan y su continuacion A. Cornejo,
hasta su interseccion con el eje de Av. Hipdlito Irigoyen.

Este: Av. Hipdlito Yrigoyen por el eje, desde su interseccion con A. Cornejo hasta M. Acevedo.

Sur: Desde Av. Hipdlito Yrigoyen hacia el Oeste por linea de fondo de lotes frentistas a calle Acevedo y su continuacion
Zabala, hasta encuentro con calle Pellegrini. Por ésta hacia el sur, incluyendo sélo las esquinas Norte, hasta cruce con calle
Coronel Vidt. Desde alli por el eje, hacia el Oeste por calle Cnel. Vidt y su continuacion Manuel Alberti. Continuando luego
por el eje de Diagonal 9 de Julio hasta interseccion con calle Olavarria.

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria, desde interseccion con Diagonal 9 de Julio hasta encuentro
con calle San Juan. A partir de alli siguiendo por el eje de calle Olavarria hasta su interseccién con Av. San Martin).

25- NC 3 (Terminal de Omnibus)

Norte: Desde la interseccidn de Avenida Hipdlito Yrigoyen y calle Mariano Boedo hacia el Sureste,
por linea de fondo de lotes frentistas a esa (vereda NE), hasta linea de fondo de lotes frentistas a
calle J. Tobias (vereda NO). Por esta linea hasta el eje de calle L. Braile, y desde éste ultimo en
direccidn Este hasta interceptar con calle Valparaiso.

Este: Desde interseccidn de calle Valparaiso con calle L. Braile por el eje de aquella, hasta llegar al
limite Noreste de predio de Cementerio de la Sta. Cruz, y bordeando el mismo en direccién
Sudoeste, Noroeste, luego bordeando el limite Sureste del predio del Cementerio Israelita hasta
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interceptar con limite Noreste del predio de Tiro Federal. Bordeando éste ultimo hasta interceptar
con calle Las Magnolias. Por ésta ultima, hacia el sur, hasta encuentro con calle Los Geranios,
coincidente con predio de Servicio Penitenciario.

Sur: Por el eje de calle Los Geranios, desde interseccidn con calle Las Magnolias, hasta interceptar
con eje de Avda. Hipdlito Yrigoyen.

Oeste: Desde interseccidn de calle Los Geranios con Av. Hipdlito Irigoyen hacia el Norte por el eje
de la avenida, hasta interceptar con calle Mariano Boedo.

26- M2 (Acceso turistico Este)
Av. Asuncidn desde la Fraccién colindante al camino vehicular de acceso a Cerro San Bernardo,
tomando ambos frentes, hasta interceptar con los fondos de lotes frentistas a Av. Delgadillo.

27- R4 (Barrio Autédromo, Canillitas, San Lucas)

Norte: Por eje de calle Nasif Estefano desde interseccién con linea de perimetro urbano
consolidado oeste, continuando por el limite del predio del Autddromo hasta interceptar con
perimetro urbano consolidado Norte. Continuando hacia el Este por dicho perimetro hasta su
interseccion con Ruta Nacional N2 9 y/o Av. Espeche. .

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Espeche y/o Ruta Nacional N2 9 (vereda N), desde
interseccién con linea de perimetro urbano hasta interseccién con Zaenz Valiente. Luego,
continuando por la linea de fondo de lotes frentistas a calle L. A. de Dios (vereda SE), hasta
interseccion con Ruta Nacional N2 9 y/o Av. Asuncion. Continuando luego por la linea de fondo de
lotes frentistas a la misma (vereda N) hacia el Oeste, hasta interceptar con Av. Delgadillo.

Oeste: Coincidente con linea de perimetro urbano consolidado, desde interseccion con Ruta
Nacional N2 9 y/o Av. Asuncidn, hasta interseccion con calle Nasif Estefano.

28- R4 (Villa Floresta, Mirador San Bernardo)

Este: Coincidiendo con linea de perimetro urbano consolidado desde su interseccion con Av. Oscar
Espeche y/o Ruta Nacional N2 9 hasta calle Francisco Zenteno.

Sur: Eje de calle Francisco Zenteno desde interseccidon con linea de perimetro urbano hasta
interseccidn con eje de M. Saravia.

Oeste: Eje de calle M. Saravia hacia el Norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas
a calle T. Frias (vereda NE). Desde alli hacia el NO hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av.
Universidad Catdlica / Av. Espeche. Por ésta hacia el Noreste hasta interseccion con linea de
perimetro urbano.

29- AGR (AUNOR)

Norte: Autopista Ruta Nacional N2 9 desde su interseccion con perimetro urbano consolidado hasta
su encuentro con linea de ejido municipal.

Este: Coincidente con linea de ejido municipal.

Oeste: Prolongacion de la linea de perimetro urbano consolidado desde su interseccion con
Autopista Ruta Nacional N2 9 hasta su encuentro con linea de ejido municipal.

30- R3 (Av. Bélgica)

Norte: Eje de calle Manuel Alberti desde interseccién con C. Saavedra, continuando por Coronel
Vidt hasta intersecciéon con calle Lamadrid.

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Lamadrid (vereda O) desde interseccidon con Coronel
Vidt hacia el Sur hasta interseccidn con Av. Bélgica. Por ésta hacia el Este por linea de fondo de lotes
frentistas a la misma (vereda S) hasta interseccién con Av. Paraguay. Siguiendo por linea de fondo
de lotes frentistas a Av. Paraguay hacia el Sur (vereda O) hasta el Rio Arenales.

Sur: Ribera de Rio Arenales desde Av. Paraguay hasta C. Saavedra.

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020



Oeste: Eje de calle C. Saavedra desde Rio Arenales hasta calle Manuel Alberti.

31- NC 4 (Avenida Paraguay, Avenida Monseiior Tavella)

Norte: Calle Cnel. Vidt, por el eje, desde interseccidn con calle La Madrid hasta encuentro con calle
Pellegrini.

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Pellegrini (vereda E) desde calle Cnel. Vidt. Por aquella
y su continuacion Av. Chile hacia el sur, hasta cruce con Rio Arenales. Continuando por la linea de
fondo de lotes frentistas a Av. Chile hasta cruce con calle Gonorazky. Por el eje de ésta en direccién
sureste hasta interceptar con el limite Norte de la Fraccién |. Por éste hacia el Oeste hasta
interceptar con Av. Paraguay, continuando luego por ésta, por el eje, hacia el Sur hasta interceptar
con limite de la Fraccidn E, matricula N°88.628, Siguiendo por ésta, hacia el Este hasta interceptar
con limite Sur del predio del Club Asembal. Continuando luego hacia el Norte bordeando el limite
del predio del Estado Padre Martearena hasta su interseccion con calle Gonorazky. Desde alli por
el limite Oeste de la manzana N2 49 hasta su interseccion con Av. Republica del Libano. Por el eje
de ésta hacia el sudeste hasta su interseccién con Av. Tavella. Luego hacia el Norte por el eje de
calle Polonia hasta su interseccién con el limite AE-RE del Rio Arenales. Luego siguiendo por el
tramo de Rio Arenales comprendido por Av. Monsefior Tavella y calle Rio Chicoana. Por ésta ultima,
por el eje en direccidn Sur hasta interceptar con calle Rio Medina, siguiendo por la misma, por el
eje en direccidon Oeste hasta encuentro con calle Rio San Carlos. Por el eje de ésta hacia el Sur,
bordeando el limite Este del predio de Ceramica Andina y luego hacia el Oeste por el limite Sur del
mismo predio hasta intersecciéon con calle Rio Bermejo. Por el eje de ésta hacia el Sur hasta
interseccién con calle Rio Wierna. Por la misma hacia el Sudeste, por el eje, hasta interseccién con
calle Rio Santa Ana y por ésta, por el eje, hacia el Sur hasta calle Lago Nahuel Huapi. Continuando
por aqui, por el eje, hacia el Oeste hasta interceptar con Av. Gauchos de Giiemes / Camino a la Isla.
Luego por ésta ultima hacia el Sur, por el eje, hasta encuentro con calle L. N. Alem; por el eje de
ésta hacia el Sudoeste hasta encuentro con calle Quinquela Martin, y por la misma en direccién
Norte, por el eje, hasta interceptar limite Oeste de loteo El Circulo Ill. Continuando por el limite
Norte del Barrio Monsefior Tavella hasta su encuentro con Av. Miguel Ragone, y continuando por
el eje de la misma hasta calle Mar Rojo. Continuando hacia el Sudoeste por linea de fondo de lotes
frentistas a ésta (vereda SE) hasta encuentro con calle Méndez. Continuando por Mar Rojo hasta R.
Vieytes, por el eje, hasta limite Este de predio de Hipermercado, y bordeando el mismo en direccidn
Sur y Este, hasta su encuentro con Avenida Ex Combatientes de Malvinas. Desde alli, por linea de
fondo de lotes frentistas a esta Ultima (vereda E), hasta el limite Sur de la Matricula N2 76.119,
bordeando éste hasta encontrar la Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 21. Por el eje de ésta
hacia el Sudeste hasta la interseccion con canal existente, siguiendo por éste y luego por la linea de
fondo de lotes frentistas a la mencionada Av., hasta interceptar calle L. R. Flores.

Sur: Por el eje de calle L. R. Flores desde Av. Gaucho Méndez hasta cruce con calle San Roque.
Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle San Roque (vereda E) hacia el Norte, desde calle L.
R. Flores hasta encuentro con San Benito. Desde alli, en direccién Oeste por el eje de ésta, luego
cruzando Avenida Ex Combatientes y continuando por el eje de calle Luis M. Ghbara hasta
encuentro con limite Sur de predio Jockey Club de Salta, y bordeando el mismo desde calle E. Arana
hasta su encuentro con calle Las Comadrejas. Desde alli por el eje de ésta hasta Av. Kennedy / Ruta
Provincial N2 51. Continda luego por ésta ultima, por el eje, hacia el Noreste hasta encuentro con
limite Este de predio Escuela Agricola, y bordeando el mismo en direccion Norte hasta encuentro
con limite Sur de matricula 135.112, y por ésta hacia el Este hasta interceptar Avenida Paraguay.
Desde alli por linea de fondo de lotes frentistas a Av. A. Palacios (vereda O) hasta llegar al limite Sur
del predio de Radio Nacional. Luego hacia el Oeste bordeando el mismo continuando por el de
Sociedad Rural hasta su interseccién con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay (vereda
0). Continuando por ésta hacia el Norte, cruzando el Rio Arenales, y siguiendo por la linea de fondo
de lotes frentistas a aquella Av., hasta llegar a linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bélgica (vereda
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S). Siguiendo por la misma en direccion Oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle
Lamadrid. Por esta linea (vereda O) hacia el Norte hasta interceptar con calle Coronel Vidt.

32- M4 (Barrio Municipal, Don Ceferino, Estela, Arenales)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Zabala y su continuacién M. Acevedo (vereda S),
desde interseccidn con calle Pellegrini hasta encuentro con Av. Hipdlito Yrigoyen.

Este: Eje de Av. Hipdlito Yrigoyen, desde interseccidn con M. Acevedo hasta encuentro con calle
Congreso.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Tavella (vereda SE) desde interseccion con calle
Congreso hasta encuentro con Rio Arenales. Desde alli hacia el Noroeste, bordeando el Rio
Arenales, hasta interseccion con calle O. Victoria, continuando hacia el Noroeste por el eje de ésta.
Desde alli hasta interseccion con calle Medeiros/ P. Carridn, siguiendo por el eje de las mismas
hasta calle ltuzaingé. Desde alli, por su eje hasta su interseccion con calle J.N. Astigueta,
continuando por el eje de ésta, luego bordeando el Rio Arenales hasta cruce con Av.
Chile/Pellegrini.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Chile/Pellegrini (vereda E) desde interseccién con
Rio Arenales hasta su encuentro con calle Zabala.

Nota: dentro de este distrito se localiza el AE- EP del Centro Cultural “Dino Saluzzi”

33- AE — EP (Ex Matadero Municipal)

(Fe de errata. Se correlaciona el nombre del distrito conforme Anexo 1.2 Zonificacion Usos del Suelo y articulado
correspondiente en Parte Il, Capitulo VI, Seccién Ill: De las Areas Especiales de Interés Ambiental).
Texto original: 33 - AE-EP (Matadero)

Comprende predio de Matadero, mas los lotes frentistas de las manzanas que lo rodean.

34- M6 (Villa Mitre, Villa Ménica, Villa Constitucion)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. J. de Artigas / Av. Italia / Av. Castilla / Av. Delgadillo
(vereda N/O), desde interseccién con Av. Hipdlito Irigoyen hasta su encuentro con Av. Ciudad de
Asuncidn y/o Ruta Nacional N2 9. Desde alli hacia el Este, por la linea de fondo de lotes frentistas a
Av. Asuncién y/o Ruta Nacional N2 9 (vereda N) hasta su interseccidn con calle E. Sokol. Desde alli
hacia el noreste, por linea de fondo de lotes frentistas a ésa hasta interseccion con calle H. César
Espeche. Desde alli hasta interseccion con perimetro urbano consolidado.

Este: Desde el limite del perimetro urbano consolidado continuando por linea de fondo de lotes
frentistas a Av. César Espeche (vereda SE), siguiendo por su continuacion Av. Universidad Catélica
hasta interseccion con T. Frias. Continuando luego hacia el sur por el eje de calle M. Saravia hasta
su interseccion con F. Zenteno.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Delgadillo (vereda SE) desde interseccién con calle F.
Zenteno hasta interseccidon con Rio Arenales. Desde alli hacia el oeste, por calle Maestra Jacoba
Saravia bordeando el Rio hasta su interseccién con predio de la Escuela de Policia. Continuando por
ese limite hasta su interseccién nuevamente con el Rio, siguiendo por su borde hasta Av. Tavella.
Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Monsefior Tavella (vereda SE), desde interseccion
con Rio Arenales hasta encuentro con calle Congreso. Desde alli hacia el Este por el eje de ésta
hasta interceptar con el eje de Av. Hipdlito Irigoyen, continuando por éste hasta Av. de Artigas.

35- R4 (B2 Solis Pizarro — Progreso)

Norte: Rivera del Rio Arias desde linea de perimetro urbano hasta su interseccion con Arroyo
Isasmendi.

Este: Arroyo Isasmendi desde su interseccidn con Rio Arias hasta su interseccién con calle Las
Guineas, continuando por el eje de ésta hasta encontrarse con Av. Solis Pizarro. Por el eje de ésta
hacia el Noreste hasta encontrarse con Av. Sta. Gabriela, continuando por su eje hasta su encuentro
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con calle El Condor. Por eje de ésta hasta encontrarse con calle Los Tucanes, a partir de alli hacia el
Sudeste por el eje hasta encontrarse con calle Las Aguilas.

Sur: Por el eje de calle Las Aguilas, bordeando el limite Norte del distrito AE-RE del Rio Arenales,
hasta su encuentro con calle Las Gaviotas. Continuando por la linea de fondo de lotes frentistas a
esa calle (vereda SO) hasta interceptar linea de fondo de lotes frentistas a calle El Condor (vereda
SE), por ésta hasta interceptar calle Los Halcones. Continuando por linea de fondo de lotes
frentistas a esta calle (vereda NE) hasta su interseccidn con el limite Norte del distrito AE-RE del Rio
Arenales. Continuando por esta linea hasta su interseccién con linea de perimetro urbano
consolidado.

Oeste: Linea de perimetro urbano consolidado desde su interseccién con el limite Norte del distrito
AE-RE del Rio Arenales hasta su encuentro con el Rio Arias.

36- R3 (Barrio Santa Lucia)

Norte: Eje de calle E. Clericé desde interseccion con calle Las Guineas, hasta encuentro con calle V.
Canova. Por ésta, por el eje, hacia el Este bordeando el Rio Arias hasta su interseccion con el Rio
Arenales.

Sur: Desde intersecciéon de Rio Arias con Rio Arenales hacia el Sudoeste por el borde de este ultimo
hasta calle sin nombre. Luego por ésta, por el eje, hacia el Oeste hasta su interseccidon con calle
Santa Oliva. Luego por linea de fondo de lotes frentistas a ella (vereda SE) y su continuacidn Santa
Maria, hasta su interseccidon con eje de Av. Santa Gabriela. Por éste hacia el Oeste hasta su
interseccién con Av. Solis Pizarro. Luego por ésta por el eje hasta su interseccién con calle Las
Guineas, y siguiendo por ésta por el eje, hacia el Noroeste, hasta su interseccién con E. Clerico.

37- R3 (Barrio Don Emilio, Barrio Amor y Fe, Villa Palacios)

Norte: Limita con el Area Especial AE-RE, colindante con la margen sur del Rio Arenales desde su
interseccidén con Av. Gato y Mancha hasta Av. Paraguay.

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Paraguay desde interseccidn con limite AE-RE, hasta
interceptar con Av. del Trabajo coincidente con limite Norte de predio Sociedad Rural Salteiia.
Luego bordeando el limite del predio de ésta continuando por el limite del predio de Radio Nacional
hasta su encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Alfredo Palacio. Por esta linea hacia
el Sur, hasta interceptar con Av. Paraguay.

Sur: Coincidente con limite Sur de Matricula N2 135112, desde interseccidn con Av., Paraguay hasta
encuentro con limite Este del predio de Escuela Agricola.

Oeste: Coincidente con limite Este del predio de Escuela Agricola, desde interseccidn con limite Sur
de Matricula N2 135112, hasta interceptar Av. Gato y Mancha. Por ésta hacia el Oeste hasta
encontrarse con el limite de AE-RE.

38- R3 (Morosini)

Norte: Eje de Av. Republica del Libano desde interseccion con Av. Chile hasta calle Bariloche. Por
ésta hacia el Noreste por el eje hasta interceptar con eje de calle Suiza. Por éste hasta el limite
Oeste de la matricula N2 89903. Desde alli hacia el Norte hasta su encuentro con la prolongacién
de calle sin nombre. Continuando luego por ésta hasta su interseccion con calle Polonia.

Este: Eje de calle Polonia desde interseccidn con calle sin nombre hasta encuentro con Av. Republica
del Libano. Por el eje de ésta hacia el Oeste hasta cruce con el limite Oeste de la manzana N2 49.
Desde alli hacia el Sur, hasta su encuentro con eje de calle Gonorazky.

Sur: Coincidente con eje de calle Gonorazky, desde interseccién con limite Oeste de la manzana N2
49 hasta interceptar con Av. Chile.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Chile (vereda E), desde interseccidon con calle
Gonorazky hasta encuentro con Av. Republica del Libano.
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39- AR4 (Ex AE - RE Colindante a Estadio Martearena)
(Texto S/Ord. 14489/12 modifica el nombre del punto 39)
(Texto original: 39- AE - RE (Colindante a Estadio Martearena)

Norte: Coincidente con limite Norte de la Fraccion |, matricula N°144.086, desde interseccidon con
Av. Paraguay hasta encuentro con calle Gonorazky.

Este: Sobre calle Gonorazky, por el eje, desde interseccién con limite Norte de la Fraccién |, hasta
encuentro con calle de acceso a Estadio Padre Martearena, y por ésta por el eje, hacia el Oeste y
luego hacia el Sur hasta encontrarse con el limite Sudoeste de predio de Club Asembal.

Sur: Desde interseccién del limite Sudoeste del predio Club Arsenal, hacia el oeste, coincidente con
el limite Sur de la Fraccidn E, matricula N°88.628, hasta encuentro con Av. Paraguay.

Oeste: Desde interseccidn con el limite Sur de la Fraccién E, matricula N°88.628, con Av. Paraguay,
hacia el Norte por el eje de la misma, hasta su encuentro con limite Norte de la Fraccién I.

40- R3 (Barrio Los Eucaliptus, 14 de Mayo)

Norte: Coincidente con Area Especial de Rio Arenales desde interseccidn con el perimetro urbano
consolidado, hasta encuentro con el limite Oeste perteneciente al predio de Escuela Agricola Gral.
M. M. Gliemes.

Este: Coincidente con el limite Oeste del predio de la Escuela Agricola Gral. M. M. Gliemes y por el
mismo hacia el Sur hasta interceptar con Ruta Provincial N2 51.

Sur: Eje de Av. J. F. Kennedy desde interseccién con limite Oeste de la Escuela Agricola Gral. M. M.
Guemes hasta su interseccidn con el limite Este de la matricula N2 102.525, continuando por su
limite Norte, y luego siguiendo por limite Norte de matricula N2 102.524 y del Predio Nobleza
Picardo, hasta encontrar limite Este de matricula N2 113.019, por donde continta siguiendo su
limite Norte, hasta encontrar perimetro urbano.

Oeste: Linea de perimetro urbano desde la interseccion de limite Norte de matricula N2 113.019,
hasta su interseccidn con el limite Sur de AE-RE del Rio Arenales.

41- R3 (Barrio San Remo — Parque La Vega)

Norte: Eje de calle Mar Rojo, desde interseccidon con calle H. Vieytes, hasta encuentro con calle
Méndez.

Este: Calle Méndez, por el eje, desde interseccién con calle Mar Rojo hasta encuentro con limite
Este de predio Finca La Vega y San Calixto.

Sur: Desde la interseccion de calle Méndez con limite Norte del predio Finca La Vega y San Calixto,
bordeando el mismo hacia el Oeste, continuando luego por el eje de calle Mar Bering, hasta su
interseccién calle Mar Argentino. Por el eje de ésta hasta interseccion con calle Juan Garcia Estrada.
Desde ésta por su eje, hacia el Oeste, hasta calle J. Gdmez Bas. Por ésta hacia el Sur hasta limite
Finca La Vega y San Calixto hasta interceptar con calle R. Scalabrini Ortiz. Por ésta hacia el Noroeste
hasta calle Juan Garcia Estrada. Por la misma hasta calle Noemi Gerstein, siempre por sus ejes, hasta
interceptar con limite finca La Vega y San Calixto. Continuando por este limite hasta interseccién
con linea de fondo de lotes frentistas a Av. Gaucho Méndez (vereda E).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Gaucho Méndez y Ex Combatientes de Malvinas
(vereda E), desde limite Sur de la Matricula N2 76.119 hacia el Norte, hasta interseccion con calle
Rémulo Maccio. Siguiendo hacia el Este, por el eje de aquella, hasta interseccion con calles Mar
Argentino y Mar de Bering. Siguiendo por el eje de Mar Argentino hacia el Noroeste hasta
interseccidn con el eje de Mar Adriatico. Siguiendo luego por ese hacia el Sudoeste hasta el eje de
calle H. Vieytes, tomando por ésta hasta Mar Rojo.

42- R4 (Loteo el Circulo, Barrio Scalabrini Ortiz, Pablo Saravia)
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Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Mar Rojo (vereda SE), desde interseccidn con calle
Méndez hasta enlace con Av. Miguel Ragone. Por ésta por el eje, hasta encontrar el limite Norte del
Barrio Monsenor Tavella, hasta su encuentro con el limite Oeste del Barrio El Circulo Ill.

Este: Coincidente con limite Oeste del Barrio El Circulo Il y bordeando el mismo hasta interceptar
con calle Quinquela Martin. Continuando por el eje de ésta hasta calle L. N. Alem. Luego en
direccidén Este, por el eje de la misma, hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a Av.
Ejército Gauchos de Gliemes / Ruta Prov. N2 26 / Camino a La Isla (vereda O). Continuando por
aquella linea hasta interseccién con calle Capitanes de Gliemes.

Sur: Eje de calle Capitanes de Gliemes desde interseccidén con Av. Ejercito Gauchos de Giiemes /
Ruta Provincial N2 26 / Camino a La Isla, hasta encuentro con limite Este de predio Finca La Vega y
San Calixto.

Oeste: Coincidente con limite Este de Finca La Vega y San Calixto, desde interseccidén con calle
Capitanes de Gliemes hasta encuentro con calle Méndez, y por ésta hacia el Norte, por el eje, hasta
su encuentro con calle Mar Rojo.

43- M5 (Ruta Provincial N2 26 / Camino a La Isla)

Ruta Provincial N2 26 / Camino a La Isla / Av. Ejército Gauchos de Gliemes desde su interseccion
con calle L.N. Alem hacia el Sur, tomando ambos frentes, hasta encuentro con linea de perimetro
urbano consolidado.

44- R4 (Villa Lavalle, Asentamiento Lavalle, Barrio Apolinario Saravia)

Norte: Coincidente con limite Sur del predio Ceramica Andina y bordeando el mismo hacia el Este
hasta interceptar calle Rio San Carlos. Por ésta, por el eje, hacia el Norte hasta encuentro con calle
Rio Medina. Continuando por el eje de la misma en direccidon Este hasta enlace con calle Rio
Chicoana. De alli, siguiendo por la misma, por el eje, hasta encuentro con Rio Arenales, y bordeando
éste Ultimo en direccidon Este, hasta interceptar con calle E. Z. Boedo. Por ésta hacia el Sur, por el
eje, hasta calle Carlos Outes siguiendo hacia el Este, por el eje de ésta, hasta calle Langou,
continuando hacia el Sur, por el eje de ésta ultima, hasta interseccidén con R. S. Saavedra. Luego
hacia el Noreste por el eje de ésta, hasta interseccidn con O. Pugliese, continuando por su eje hasta
interseccién con Estanislao Lépez, y siguiendo en direccidon Este por el limite del Barrio San
Francisco Solano y Norte Grande. Continuando luego por el borde del Rio Arenales hacia el Sur,
hasta interseccién con el perimetro urbano consolidado.

Sur: Desde interseccidn de Rio Arenales con linea de perimetro urbano consolidado, siguiendo por
el mismo, por el eje en direccidn Oeste, hasta interceptar con Ruta Provincial N2 26 / Camino a la
Isla.

Oeste: Ruta Provincial N2 26 / Camino a la Isla / Av. Ejercito Gauchos de Gliemes desde interseccion
con linea de perimetro urbano consolidado, hacia el Norte, por linea de fondo de lotes frentistas a
la mencionada Avenida (vereda E), hasta interceptar con calle L. N. Alem. Continuando luego por
Ruta Provincial N2 26, por el eje, hasta encuentro con calle Lago Nahuel Huapi, luego por la misma,
por su eje, en direccidn Este hasta encuentro con calle Sta. Ana, y por ésta ultima, por el eje, hacia
el Norte hasta cruce con calle Rio Wierna. Por esta calle, por el eje, y en direccién Oeste hasta
interseccién con calle Rio Bermejo. Por ésta por el eje hacia el Norte hasta encontrarse con el limite
Sur del predio de la Ceramica Andina.

45- Pl (Parque Industrial)

Este distrito coincide con el predio del Parque Industrial, limitado por la linea del perimetro urbano
consolidado hacia el Este y Sur, por el Rio Arenales al Oeste y por la Av. Delgadillo y calle Fco.
Zenteno al Norte.

Distrito ampliado por Ordenanza N° 14.471:

Norte: limite sur actual del Distrito Parque Industrial existente.
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Este: desde el limite precedentemente mencionado siguiendo la cota 1225 ubicada al oeste de la
ruta provincial N2 39, hasta la interseccién del limite sur de la matricula 1100 Departamento Capital.
Sur: desde la interseccidn antes mencionada hasta la margen izquierda del rio Arenales.

Oeste: margen izquierdo del rio Arenales entre limites norte y sur precedentemente definido.
(Texto S/Ord. 14.471)

46- AGR (Finca El Prado)

AGR (Oeste): Limite de Rio Arenales continuando con la linea de perimetro urbano consolidado
(limite Oeste de B2 El Prado), siguiendo por el limite departamental con Rosario de Lerma, hasta su
encuentro con el Rio Arenales.

Norte: Coincidente con Rio Arenales / limite con Municipio San Lorenzo.

Este: Linea de perimetro urbano consolidado coincidente con vias del FFCC Gral. Belgrano desde su
interseccion con el Rio Arenales hasta su encuentro con el limite Norte de la matricula N2 91743,
Sur: Limite Norte de la matricula N2 91743 desde su interseccidén con vias del FFCC, siguiendo la
linea del perimetro urbano consolidado hacia el Oeste, bordeando luego los limites de B2 Villa
Rebeca y Valle Hermoso, hasta interceptar con limite del B2 El Prado.

Oeste: Linea de perimetro urbano consolidado desde su interseccién con B2 Hermoso hasta su
encuentro con Rio Arenales.

47- R5 (Valle Hermoso - Finca El Prado)

Norte: Desde interseccion del Rio Arenales con la linea de perimetro urbano consolidado (El Prado)
hacia el Este, continuando luego por esa linea hacia el Sur hasta encontrarse con el limite Norte del
B2 Valle Hermoso. Continuando por la linea del perimetro bordeando Villa Rebeca, hasta encontrar
el extremo Este de la misma.

Este: Partiendo del limite Este de Villa Rebeca, hacia el Sur, cruzando Ruta Nacional N2 51 y
continuando por el limite Oeste del predio de Aeropuerto M. M. de Giiemes, hasta su interseccién
con el limite departamental.

Sur: Coincidente con el limite departamental con Cerrillos, desde interseccién con limite Oeste del
Aeropuerto y continuando hacia el Norte por el perimetro urbano consolidado coincidente con el
limite Oeste del B2 Villa Violeta, Ruta Provincial N2 99, continuando hasta interceptar el limite
Sudoeste de la matricula N2 87547, de alli hacia el Oeste hasta el limite Sur de la matricula N2 3665
(Las Madreselvas), de alli hacia el Norte por Finca Las Madreselvas siguiendo su limite Oeste y Norte
hasta el limite tripartidario que una las Fincas El Recodo y San Luis. Siguiendo luego por el limite
Oeste de Finca El Recodo, continuando hacia el Oeste por la linea de perimetro urbano consolidado
hasta interceptar con el limite departamental de Rosario de Lerma.

Oeste: Desde interseccidn de linea de perimetro urbano consolidado con el limite departamental
de Rosario de Lerma, hacia el Norte, hasta interceptar con calle Nevado de Cachi. Desde alli hacia
el Oeste continuando por el limite departamental hasta calle Cerro Bola, y a partir de alli siguiendo
la linea de perimetro urbano consolidado hasta su interseccion con el Rio Arenales.

El distrito R5 se encuentra atravesado por el distrito M2.

48- M2 (Ruta Nacional N2 51)

Desde interseccion del limite Oeste del distrito R5 Valle Hermoso - Finca El Prado con Ruta Nacional
N2 51, siguiendo por la misma, tomando ambos frentes, hasta la interseccidn de la prolongacidn
del limite Este del B2 Villa Rebeca.

49- NC 4 (Cooperativa Tabacalera, Cementerio, Club Cachorros)

Norte: Coincidente con el perimetro urbano consolidado, puntos 28 y 29 (plano de Perimetro
Urbano), hasta encuentro con Vias del Ferrocarril General Belgrano, de alli hacia el Sudeste
bordeando los limites Norte y Este de la matricula N2 113.019 hasta alcanzar limite Norte del predio
de la tabacalera (matricula N2 72.256), y matriculas N2 102.524 y N2 102.525.
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Este: Partiendo del limite Este de la matricula N2 102.525 hasta encuentro con Ruta Nacional N2 51
/ Av. Kennedy. Por la misma, por el eje, hacia el Este hasta interceptar la prolongacidn del limite
Este del predio del Cementerio Nuestra Sra. de la Paz hasta su interseccion con la prolongacion de
Av. Roberto Romero.

Sur: Partiendo del vértice Sur del predio del Cementerio Nuestra Sra. de La Paz hacia el Oeste,
bordeando los limites Sur del mismo, luego el del club Los Cachorros y de la matricula N2 68.269.
Continuando luego hacia el Norte por el limite Oeste de dicha matricula hasta su interseccion con
linea de fondo de lotes frentistas a Av. Kennedy / Ruta Nacional N2 51 (vereda S). Por ésta hacia el
Oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas Av. J. M. de Rosas (vereda E). Por ésta
hacia el Sur hasta interseccion con el limite Noroeste de la matricula N2 88.913. Por la misma hacia
el Noroeste hasta encuentro con limite Oeste del predio de Aeropuerto M. M. Gliemes.

Oeste: Coincidente con el predio del Aeropuerto M. M. Gliemes hasta interceptar con linea de
proyeccion de Av. Roberto Romero. Por ésta hacia el noroeste hasta interceptar con Ruta Nacional
N2 51 y desde alli coincidente con perimetro urbano consolidado propuesto.

50- M2 (Avenida J. Kennedy)
Av. Kennedy, tomando sélo lotes frentistas a la misma, vereda Sur, desde su interseccién con limite
Este del Cementerio Ntra. Sra. de la Paz hasta calle Las Comadrejas.

51- R3 (Barrio El Tribuno, Intersindical)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Kennedy / Ruta Nacional N2 51 (vereda S) desde
interseccion con Av. Juan Manuel de Rosas hasta limite Oeste de la matricula N2 68.269, bordeando
la misma hacia el Sur y continuando por el limite Sur de la mencionada matricula y luego por el del
Club Los Cachorros y Cementerio Nuestra Sra. de la Paz, hasta llegar al limite Este de este ultimo
predio. Por éste hacia el Norte hasta su interseccién con Av. Kennedy. Luego por linea de fondo de
lotes frentistas a esa hasta cruce con Calle Las Comadrejas.

Este: Coincidente con limite Oeste del predio de Jockey Club de Salta, y bordeando el mismo desde
interseccién con Ruta Nacional N2 51, en direccién Sur, hasta interceptar con calle M. Ghbara,
coincidente con limite Oeste de predio El Tribuno. Continuando luego por linea de fondo de lotes
frentistas (veredas O) a Av. Ex Combatientes de Malvinas, su colectora y/o calles frentistas a la
misma, hasta encuentro con limite de Departamento de Cerrillos.

Sur: Limite de Departamento de Cerrillos bordedndolo en direcciéon Sudoeste hasta interceptar con
Av. Ricardo Balbin.

Oeste: Av. Ricardo Balbin / J. M. Rosas, por el eje, desde interseccion con limite departamental de
Cerrillos, hasta interseccion con limite Norte de la matricula N288.913. A partir de alli hacia el Norte
por linea de fondo de lotes frentistas a Av. J. M. Rosas (vereda E) hasta encuentro con Av. Kennedy
/ Ruta Nacional N2 51.

52- M3 (Av. Ex Combatientes de Malvinas)

Lineas de fondos de lotes frentistas (veredas E y O) a Av. Ex Combatientes de Malvinas, sus
colectoras y/o las calles frentistas a las mismas, desde la interseccion de dicha avenida con
prolongacion de calle Luis M. Ghbara y su continuacidn San Benito, hasta encuentro con limite de
Departamento de Cerrillos.

53- R3 (Barrio San Carlos - Bancario)

Norte: Calle San Benito, por el eje, desde interseccion con Av. Ex Combatientes de Malvinas hasta
encuentro con calle San Roque. Desde alli por el eje de ésta, hacia el Sur, hasta cruce con calle L. R.
Flores, y por ésta por el eje, hacia el Este, hasta interceptar con Avda. Gaucho Méndez / Ruta
Provincial N¢ 21.
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Este: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 21, desde
interseccién con calle L. R. Flores, hasta encuentro con limite de Departamento de Cerrillos o
perimetro urbano consolidado.

Sur: Coincidente con limite de Departamento de Cerrillos, desde cruce con Ruta Provincial N2 21,
hasta encuentro con Av. Ex Combatientes de Malvinas.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Ex Combatientes de Malvinas, desde interseccién
con el limite Departamental de Cerrillos, hasta encuentro con calle San Benito.

54- M5 (Avda. Gaucho Méndez / Ruta Prov. N2 21 / Camino a San Agustin)

Av. Gaucho Méndez / Ruta Prov. N2 21 / Camino a San Agustin tomando ambos frentes, desde
interseccién con calle L. R. Flores, hasta encuentro con perimetro urbano consolidado vy
continuando por la Ruta Provincial N2 21 hasta el limite departamental de Cerrillos sélo los frentes
Oeste.

55- R3 (B2 Valdivia)

Norte: Calle Capitanes de Gliemes, por el eje, desde su interseccion con linea de fondo de lotes
frentistas a Ruta Provincial N2 21 / Av. Gaucho Méndez / Camino a San Agustin hacia el Este, hasta
su interseccion con Ruta Provincial N2 26 / Av. Ejército Gauchos de Gliemes / camino a La Isla.
Este: Linea de fondo de lotes frentistas a Ruta Provincial N2 26 / Av. Ejército Gauchos de Gliemes /
Camino a La Isla (vereda 0O), desde su interseccién con calle Capitanes de Gliemes hasta su
interseccién con linea de perimetro urbano consolidado.

Sur: Linea de perimetro urbano consolidado desde interseccion con Av. Ejército Gauchos de
Gliemes / Ruta Provincial N2 26 / Camino a La Isla. Siguiendo por aquella linea / calle Soldado
desconocido de la Patria, y continuando por la misma linea en direccidn Oeste, hasta su interseccion
con Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 21 / Camino a San Agustin.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 21 / Camino a
San Agustin (vereda E), desde su interseccion con linea de perimetro urbano consolidado, hacia el
Norte, hasta llegar a calle Capitanes de Gliemes.

56- AGR (Finca El Carmen - Loteo Mi Refugio)

Norte: Delimitado por el perimetro urbano consolidado, desde interseccién con limite
departamental de Rosario de Lerma hasta limite Oeste de Finca El Recodo.

Este: Limite Oeste de Finca El Recodo desde interseccién con perimetro urbano consolidado hasta
enlace con Ruta Provincial N2 99, por esta hacia el sur hasta interceptar con el limite departamental
con Cerrillos.

Sur: Coincidente con el limite de Departamentos de Cerrillos y Rosario de Lerma, desde interseccion
con Ruta provincial N2 99, hacia el Oeste, hasta su interseccidn con la Ruta Provincial N2 875.
Oeste: Limite departamental con Rosario de Lerma.

57- AGR (Camino a la isla)

Norte: Linea de perimetro urbano consolidado desde la interseccion de calle Soldado desconocido
de La Patria con la prolongacidon del limite Este del B2 Finca Valdivia, hasta su encuentro con el eje
de Av. Ejército Gauchos de Gliemes. Luego siguiendo la linea hacia el Sur y hacia el Este hasta
encontrarse con limite Oeste de matricula N2 89.341.

Este: Limite oeste de matricula N2 89.341 desde interseccidon con linea de perimetro urbano
consolidado hacia el Sur, hasta su interseccidn con el limite departamental con Cerrillos.

Sur: Linea de limite departamental con Cerrillos, coincidente con Rio Ancho, desde interseccion con
limite Oeste de matricula N2 89.341, hasta el eje de Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 28 /
Camino a San Agustin.
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Oeste: Eje de Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 28 / Camino a San Agustin, hacia el Norte,
desde el limite departamental con Cerrillos hasta el limite Sur del B2 Finca Valdivia. Por éste hacia
el Este hasta encuentro con el limite Este de dicho B2.

58- AE-RE (Rio Vaqueros)

Norte: Coincidente con linea de ejido municipal / Rio Vaqueros desde su interseccidén con la Ruta
camino a Lesser, hasta su encuentro con linea de perimetro urbano consolidado y/o linea de fondo
de lotes frentistas a Av. Bolivia.

Sur: Desde interseccién de linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia con linea de ejido
municipal / Rio Vaqueros continuando hacia el Oeste por Ruta camino a Lesser, hasta su
interseccién con linea de ejido municipal.

59- AE-RN (Zona Militar)

(Aclaratoria: corresponde al distrito Area Especial “AE — RE Campo General Belgrano” conforme lo define el Art. 153 -
Parte Il, Capitulo VI, Seccion Ill: De las Areas Especiales de Interés Ambiental).

Norte: Coincidente con Ruta camino a Lesser.

Este: Coincidente con linea de perimetro urbano consolidado.

Sur: Coincidente con linea de perimetro urbano consolidado, continuando por Ruta Provincial N2
28 Camino a San Lorenzo hasta encontrar el limite con Municipio San Lorenzo

Oeste: Limite Municipio San Lorenzo coincidente con linea del ejido municipal.

60- AE-RN (Serranias del Este)

(Aclaratoria: estos limites también incluyen el distrito AE-PN Serranias del Este).

Los limites de esta Area Especial los establece la Ordenanza 9278/98.
(Rige Ordenanza Modificatoria N°15.114/16).

61- AE-NG (Autédromo)
Incluye el predio del Autédromo General M. M. de Gliemes.

62- AE-RN Lomas de Medeiros (Reserva Natural Finca Las Costas)

(Fe de errata. Se correlaciona el nombre del distrito conforme Anexo 1.2 Zonificacion Usos del Suelo y articulado
correspondiente en Parte Il, Capitulo VI, Seccién Ill: De las Areas Especiales de Interés Ambiental).

Texto original: 62 - AE-RN (Lomas de Medeiros)

Norte: Coincidente con limite Sur de B2 cerrado El Tipal.

Este: Prolongacion de la linea de perimetro urbano consolidado hasta su encuentro con Autopista
Circunvalacién Oeste, continuando por ésta hasta su interseccidn con Rio San Lorenzo / linea de
ejido municipal.

Oeste: Coincidente con Rio San Lorenzo / linea de ejido municipal.

63- AE-NG (U.T.A.)
Coincidente con el predio de la Unién de Tranviarios del Automotor, matricula N2 96.427.

64- AE-NG (A.C.D.P.U.S.)
Coincidente con el predio de la Asociacién Cultural y Deportiva de Profesionales Universitarios de
Salta, matriculas N2 100.925, 114.936y 114.933.

65- AE-ES (Centro Civico Provincial)
Coincidente con el predio del Centro Civico de la Provincia de Salta, matricula N2 134.979.

66- AE-RE (Rio Arenales)
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Norte: Partiendo de la interseccidn con la linea de perimetro urbano consolidado, hacia el Norte,
por el limite del B2 Solis Pizarro y B2 Sta. Lucia. Siguiendo luego por el borde de los barrios Arenales,
San Antonio y Don Ceferino, prosiguiendo por el borde de la Escuela de Policias y por los limites de
los barrios El Sol y 20 de Junio.

Sur: Interseccién de linea de perimetro urbano consolidado con limite Norte de matricula N2
97.496, continuando luego por el limite del predio de la Escuela Agricola y prosiguiendo por los
limites de los barrios M. M. de Gliemes, J. M. de Rosas y Villa Palacios, hasta su interseccidn con Av.
Paraguay.

Continuando por linea de fondo de lotes frentistas a Av. Chile, luego por el eje de Av. Republica del
Libano hasta el limite Este del balneario municipal. De alli bordeando el limite del B2 Morosini.

67- AE-ES (Escuela Agricola)
Coincidente con predio de Escuela Agrotécnica Gral. Martin Miguel de Gliemes, matricula N2 2.391.
En este distrito se encuentran incluidos los distritos AE-PN (Monte loco) y AE-EP (casa de Gliemes).

68- AE-ES (Aeropuerto)
Coincidente con el predio del Aeropuerto Internacional Gral. Martin Miguel de Gliemes, matricula
Ne 25.609.

69- AE—RE (Finca La Vega y San Calixto)

Norte: Eje de calle Mar de Bering desde Mar Argentino, continuando luego por limite de predio
Finca La Vega y San Calixto, hasta su interseccién con calle Méndez.

Este: Coincidente con limite Este de Finca La Vega y San Calixto desde la interseccidon de calle
Méndez y Mar Mediterraneo, hasta su encuentro con calle Capitanes de Gliemes.

Sur: Calle Capitanes de Gliemes, por el eje, desde su interseccidén con limite Este de Finca La Vega
y San Calixto, hasta linea de fondo de lotes frentistas a Av. Gaucho Méndez / Ruta Provincial N2 21
/ Camino a San Agustin.

Oeste: Borde Oeste de Finca La Vega y San Calixto, desde su interseccién con calle Capitanes de
Gliemes, siguiendo el mismo coincidiendo con el limite Sur de B2 Parque La Vega y luego B2 San
Nicolds, hasta su interseccién con calle Mar Argentino, Mar Bering y Rémulo Maccié.

70- AE-RN (Serranias del Este — Villa Floresta — Pargue Industrial)

(Fe de errata. Se correlaciona el nombre del distrito conforme Anexo 1.2 Zonificacion Usos del Suelo y articulado
correspondiente en Parte I, Capitulo VI, Seccién lil: De las Areas Especiales de Interés Ambiental).
(Texto original: 70- AE-RE (Serranias del Este — Villa Floresta — Parque Industrial)

Este: Prolongacion de la linea de perimetro urbano consolidado desde su intersecciéon con Autopista
Ruta Nacional N2 9 hasta su encuentro con linea de ejido municipal. Continuando luego, hacia el
Sur, coincidente con linea de ejido municipal hasta su encuentro con linea de limite departamental
de Cerrillos.

Oeste: Extremo Sudoeste del tramo recto de la linea de limite departamental de Cerrillos,
continuando por ésta hacia el Norte hasta su encuentro con Rio Arenales y el extremo Sudeste de
la Fraccion 82 de la Seccidn P. A partir de alli por el cauce del rio hasta su interseccidn con linea de
perimetro urbano consolidado. Continuando por ésta hacia el Norte y Nordeste hasta el extremo
Este de esa linea.

71- AE-RE (Predio ex Boroquimica)
Coincidente con predio de ex Boroquimica matricula N2 96.634.

72- AE-NA (Planta depuradora de liquidos cloacales)
Norte: Coincidente con el perimetro urbano consolidado desde su interseccién con limite Este de
B2 Solidaridad, hasta su encuentro con Rio Arenales.
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Este: Coincidente con el Rio Arenales desde su interseccidon con limite Sur del B2 Fraternidad /
Convivencia, hasta su encuentro con linea de ejido municipal.

Sur: Coincidente con el Rio Ancho / limite departamental de Cerrillos / linea de ejido municipal
desde su encuentro con Rio Arenales, hasta el limite Oeste de la matricula N2 89.341.

Oeste: Limite Oeste de la matricula N2 89.341 desde su interseccidn con limite departamental de
Cerillos / linea de ejido municipal / Rio Ancho, hasta interceptar con limite de perimetro urbano
consolidado. A partir de alli bordeando el mismo hasta encontrarse con el limite Sur del B¢
Fraternidad / Convivencia.

73- R2 (calle Miguel Ortiz)

Norte: Eje de avenida Constitucidn hacia el noreste, desde interseccién con linea de fondo de lotes
frentistas a avenida Bolivia (vereda este) hasta interseccién con eje de calle Dean Funes;

Este: Eje de calle Dedn Funes desde interseccidon con avenida Constitucion, continuando hacia el
sureste hasta interseccidon con eje de calle Juan E. Tamayo. Por eje de ésta hacia el este hasta
interceptar con eje de calle Pueyrreddn. Por el eje de calle Pueyrreddn hacia el sureste hasta
interceptar con vias de FF.CC. Continuando hacia el sur hasta interceptar con eje de calle Miguel
Ortiz;

Sur: Eje de calle Miguel Ortiz desde vias del FF.CC. hasta interceptar con linea de fondos de lotes
frentistas a avenida Bolivia (vereda este);

Oeste: Linea de Fondo de lotes frentistas a avenida Bolivia (vereda este), desde interseccion con
eje de calle Miguel Ortiz continuando hacia el norte hasta interseccion de eje de avenida

Constitucion.
(Texto incorporado s/ Ord. 15219/16)

74-R2 (Avenida San Martin)

Norte: Por linea de Fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda sur) desde interseccidn
con eje Olavarria hasta encuentro con eje de calle Esteco.

Este: Eje de calle Esteco hacia el sur desde interseccidn linea de fondo de lotes frentistas a avenida
San Martin (vereda sur) hasta interceptar con eje de calle La Rioja.

Sur: Por eje de calle La Rioja desde la interseccidn con linea de fondo de lotes frentistas a calle
Olavarria (vereda oeste) hasta interceptar con eje de calle Esteco.

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste) desde su interseccion
con eje de calle La Rioja hasta encuentro con calle San Juan. A partir de alli siguiendo por el eje de
calle Olavarria hasta interceptar con la linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin

(vereda sur).
(Texto S/Ord. 15407/17)

75- R3 (Avenida Entre Rios tramo 1)
Ambos frentes de avenida Entre Rios desde interseccidon con linea de fondo de lotes frentistas a

avenida Bicentenario (vereda oeste) hasta eje de calle Balcarce.
(Texto incorporado S/Ord. 15407/17).

76- R2 (Avenida Entre Rios tramo 2)
Ambos frentes de avenida Entre Rios desde eje de calle Balcarce hasta linea de fondo de lotes

frentistas a avenida Sarmiento (vereda este).
(Texto incorporado S/Ord. 15407/17).

77-NC2 (Avenida San Martin)

Ambos frentes de avenida San Martin desde eje de calle Buenos Aires hasta eje de calle Olavarria.
(Texto incorporado S/Ord. 15407/17).

78- PSM (Parque San Martin)
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Norte: Por linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) desde eje de calle
Buenos Aires hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe (vereda oeste). Desde alli hacia
el norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Urquiza/pasaje Saravia
(vereda norte), excluyendo los lotes ubicados en pasajes sin salida no frentistas al Parque San
Martin (Manzana 4 y 5; continuando hacia el este hasta encontrarse con el eje de avenida Hipdlito
Irigoyen.

Este: Avenida Hipdlito Irigoyen por el eje, desde su interseccion con linea de fondo de lotes
frentistas a pasaje Saravia (vereda norte) hasta eje de calle A. Cornejo.

Sur: Por eje de calle San Juan/A. Cornejo desde avenida Hipdlito Irigoyen hacia el oeste hasta eje
de calle Lavalle. Desde alli, por linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) hacia
el oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe (vereda oeste).
Desde alli hacia el norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Mendoza
(vereda sur); continuando hacia el oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Catamarca
(vereda oeste). Desde alli hacia el norte hasta interceptar con eje de pasaje Miramar. Por dicho eje

hacia el oeste hasta encontrarse con el eje de la calle Buenos Aires.
(Texto incorporado S/Ord. 15407/17).
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Anexo 10

Régimen de los Corredores
Urbanisticos
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CORREDOR CALLE CASEROS Anexo 10.1

(Entre calle Zuviria y Av. Virrey Toledo)

Vereda Norte - Seccidon B, Manzana 103, entre calles Zuviria y Dean Funes

e F.0.S.:70%

e FOT.:4

° BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descrito a continuacion:

Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00 m. A partir de
este retiro, se permitira una altura maxima de edificacién de 15,00 m y desde los 25,00 m de
profundidad del lote, la altura podra alcanzar los 21,00 m como maximo.

Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. deberd materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

o LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.

e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.

% Ver Grafico N21

Vereda Norte - Seccién B, Manzanas 102, 101 y 100, entre calles Dean Funes y Juramento.

e FOS.:70%

e F.O.T.:3

e BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descrito a continuacion:

Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura serd de 6,00m, la que se
podra ajustar en mas o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.

A partir de este retiro, se permitira una altura maxima de edificacion de 15,00 m y desde los
25,00 m de profundidad del lote, la altura podra alcanzar los 18,00 m como maximo.

Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. deberd materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

o LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.

e PATIOS: los exigidos por Cédigo de Edificacion.

e Ver Grafico N2 2

Vereda Norte - Seccién B, Manzanas 99 y 98, entre calle Juramento y Av. Virrey Toledo.

e F.OS.:70%

e FO.T.:25

e BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descrito a continuacion:

Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00 m, la que se
podra ajustar en mds o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.
A partir de este retiro, se permitird una altura maxima de edificacién de 9,00 m.
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Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. debera materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

e LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.

e PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacidn.

e  Ver grafico N23

4, Vereda Sur - Secciéon D, Manzana 4, entre calles Buenos Aires y Cérdoba

e F.0.S.:70%

e F.OT.:4

e BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descripto a continuacion:

Desde L.M. y hasta 17,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00m.

A partir de este retiro, se permitird una altura maxima de edificacidon de 15,00 m vy, desde los
25,00 m de profundidad del lote, la altura podrd alcanzar los 21,00 m como maximo.

Todas estas alturas se medirdn a partir de la cota 0,00 que se tomard en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccion sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. deberd materializarse la fachada de manera de llegara la altura antes
mencionada.

e LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.

e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.

e VergraficoN24

5. Vereda Sur - Secciéon D, Manzanas 2 y 1, entre calles Lerma y Santa Fe

e F.OS.:70%

e F.O.T.:3

° BASAMENTO y ALTURA MAXIMA :

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descrito a continuacion:

Desde L.M. y hasta 20,00 m de profundidad del terreno, la altura serd de 6,00 m la que se
podra ajustar en mds o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.

A partir de este retiro, se permitird una altura maxima de edificacion de 15,00 m.

Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccidn sea soélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. debera materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

e LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.

e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.

e  Ver grafico N25

6. Vereda Sur - Seccidon C, Manzana 2, entre calle Lavalle y Av. Virrey Toledo.

e F.O0S.:70%
e FOT.:25
e BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:
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Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descrito a continuacion:

Desde L.M. y hasta 10,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00 m, la que se
podra ajustar en mds o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.
A partir de este retiro, se permitird una altura maxima de edificacién de 9,00 m.

Todas estas alturas se medirdn a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

e LINEA MUNICIPAL: |a existente de las actuales construcciones.

e PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacidn.

e  Ver grafico N26

Inc.1: En todos los terrenos ubicados en esquina en las manzanas reguladas en los puntos 1 a 6 del
presente Anexo, prevaleceran los indicadores establecidos para calle Caseros.

7. ENTORNO MONUMENTO SAN FRANCISCO

Comprende ambos frentes de calle Dedn Funes y Cérdoba, desde calle Espafia a Urquiza y las veredas
norte y sur de calle Alvarado desde calle Cérdoba a Lerma.

7.1 Vereda Oeste de Calle Cérdoba
7.1.1 Seccién D, Manzana 4, entre calles Caseros y Alvarado

e F.0S5.=70%
o F.O.T.=4
° BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descripto a continuacién:

Desde L.M. y hasta 10,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00 m, la que se podra ajustar
en mas 0 en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.
A partir de este retiro, se permitira una altura maxima de edificacion de 9,00 m y, desde los
25,00 m de profundidad del lote, la altura podra alcanzar los 21,00 m como maximo.
Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.
En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. deberda materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.
e LINEA MUNICIPAL : la existente de las actuales construcciones
e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.
e  Ver grafico N27

7.1.2 Seccidon D, Manzana 7, entre calles Alvarado y Urquiza

e F.0.S.:70%
e FO.T.:25
e  BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descripto a continuacion:
Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura serad de 6,00 m, la que se
podra ajustar en mas o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.
A partir de este retiro, se permitira una altura maxima de edificaciéon de 15,00 m. y, desde los
25,00 m de profundidad del lote, la altura podra alcanzar los 21,00 m como maximo.
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Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. debera materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

e LINEA MUNICIPAL: |a existente de las actuales construcciones.

e PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacidn.

e  Ver grafico N28

7.2 Vereda Este de calles Dedn Funes y Cérdoba
7.2.1 Calle Dean Funes, Seccion B, Manzana 102, entre calles Espafia y Caseros

e F.O0S.:70%
e FO.T.:3
e BASAMENTO y ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descripto a continuacidn:
Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura serd de 6,00 m, la que se
podrd ajustar en mas o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.
A partir de este retiro, se permitird una altura maxima de edificaciéon de 15,00 m.
Todas estas alturas se medirdn a partir de la cota 0,00 que se tomard en el punto medio de la
linea municipal del lote.
En caso de que la construccion sea sélo en Planta Baja, y si su altura no llegara a 6,00 m, sobre
L.M. debera materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes mencionada.
e LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.
e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.
e VergraficoN29

7.2.2 Calle Cordoba, Seccion D, Manzana 3, entre calles Caseros a Alvarado:

e F.OS.:70%

° F.O.T.:1,5

e  ALTURA MAXIMA: 6,00 m en toda la parcela.

e LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.
e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.

7.2.3 Calle Cérdoba, Seccion D, Manzana 8, entre calles Alvarado y Urquiza

e F.0.S.:70%,
e FOT.:4
e ALTURA MAXIMA:

Las construcciones deberan inscribirse dentro del perfil descripto a continuacidn:
Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00 m la que se
podra ajustar en mas o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.
A partir de este retiro, se permitira una altura maxima de edificacion de 9,00 m vy, desde los
25,00 m de profundidad del lote, la altura podra alcanzar los 21,00 m como maximo.
Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.
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7.3

7.3.1

7.4

7.4.1

En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. debera materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

e LINEA MUNICIPAL : la existente de las actuales construcciones

e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacidn.

R/

% Ver grafico N2 10
Vereda Norte de calle Alvarado
Seccion D, Manzana 3, desde calles Cordoba a Lerma

e F.O0.S5.:75%

° F.O.T.: 1,5

e  ALTURA MAXIMA: 6,00 m en toda la parcela.

e LINEA MUNICIPAL: la existente de las actuales construcciones.
e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacidn.

Vereda Sur de calle Alvarado
Seccion D, Manzana 8, desde calles Cordoba a Lerma

e F.0.S.:70%

e FOT.:3

e ALTURA MAXIMA: Las construcciones deberdan inscribirse dentro del perfil descripto a
continuacion:

Desde L.M. y hasta 15,00 m de profundidad del terreno, la altura sera de 6,00 m la que se
podra ajustar en mas o en menos segun las alturas colindantes y la dominante de la cuadra.

A partir de este retiro, se permitird una altura maxima de edificacion de 15,00 my, desde los 30,00 m

8.1

de profundidad del lote, la altura podrd alcanzar los 21,00 m como maximo.

Todas estas alturas se mediran a partir de la cota 0,00 que se tomara en el punto medio de la
linea municipal del lote.

En caso de que la construccidn sea sélo en Planta Baja, con lo cual su altura no llegaria a 6,00
m, sobre L.M. debera materializarse la fachada de manera de llegar a la altura antes
mencionada.

e  LINEA MUNICIPAL : |a existente de las actuales construcciones

e  PATIOS: los exigidos por Cddigo de Edificacion.

K/

% Ver grafico N2 11.
ENTORNO CONVENTO SAN BERNARDO

Comprende a todas las parcelas incluidas en la manzana 3, seccidn C, que rodean al Convento
San Bernardo.

Vereda Este de calle Santa Fe, entre Caseros y Alvarado, vereda Norte de calle Alvarado,

entre Santa Fe y Lavalle, y vereda Oeste de calle Lavalle, entre Alvarado y Caseros.

e F.0.S.:75%

e FO.T.:1,5

e  ALTURA MAXIMA: 6,00 m en toda la parcela.

e  LINEA MUNICIPAL : la existente de las actuales construcciones
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e  PATIOS: los exigidos por Codigo de Edificacion

Inc. 1:Enlos terrenos en esquina ubicados en la interseccion de calles Dean Funes / Cérdobay Caseros,
prevalecerdn los indicadores establecidos para esta ultima. En el resto de los lotes esquina
correspondientes a las manzanas reguladas en el punto 7. “Entorno Monumento San Francisco” del
presente Anexo, prevaleceran los indicadores establecidos para calle Cérdoba.

Inc. 2: Las alturas maximas establecidas en los articulos anteriores, corresponden a la de cumbrera en
caso de cubiertas inclinadas o al nivel superior del parapeto o baranda en caso de cubiertas planas.
Sélo podran ser superadas con: cajas de escalera, ascensores, tanques de reserva de agua, siempre
que dicho volumen se ubique por detras del primer retiro exigido para cada manzana.

Inc. 3: Los locales de maquinarias, tanques de reserva, escaleras, etc, deberdn ser tratados
arquitecténicamente de manera tal que su volumetria quede integrada armoniosamente al edificio.
La cubierta debera ser preferentemente de color terracota prohibiéndose expresamente el uso de
materiales reflectantes en la misma.

Inc. 4: En todos los casos, sobre L.M., las edificaciones deberdn materializar y tratar la fachada de tal

manera que se mantenga la composicidn arquitectdnica del espacio urbano en cuanto a su relacion
de llenos y vacios.
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Graficos Corredor Caseros
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Corredor Calle Caseros

Grafico 1

A) Vereda Norte

Seccion B, Manzana 103, entre calles Zuviria y Dean Funes
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Seccion B, Manzana 102, 101, y 100

entre calles Dean Funes y Juramento Seccion B, Manzana 99 y 98

entre calles Juramento y Av. Virrey Toledo

25

_ _ LM

15

18

15
\\

\
Ja

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020 I



Corredor Calle Caseros

Grafico 4

Corredor Calle Caseros
B) Vereda Sur
Seccion D, Manzana 4, entre calles Buenos Aires y Cordoba
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Gréafico 5 Grafico 6

Seccion C, Manzana 2
Seccion D, Manzana 2 y 1 entre calles Lerma y Santa Fe entre calle Lavalle y Avda. Virrey Toledo
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Areas Especiales
Entorno Monumento San Francisco

Grafico 7

Vereda Oeste - Calle Cérdoba
Seccion D - Manzana 4 - Entre Calles Caseros y Alvarado
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Grafico 8

Vereda Oeste Calle C 6rdoba
Seccion D, Manzana 7, entre calles Alvarado y Urquiza
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Areas Especiales
Entorno Monumento San Francisco

Grafico 9

Seccion B, Manzana 102
entre calles Espafia y Caseros L.M.
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Grafico 10
Vereda Este - Calle Cordoba

Seccion D, Manzana 8
entre calles Alvarado y Urquiza

L.M.
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Anexo 11

Lineas Municipales de AC
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LINEAS MUNICIPALES DISTRITO AC

Anexo 11

Revision 1
(Texto S/Ord 14.180)
DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
. 800/ 700 Peatonal 1,52m - 2,40m 20 de Febrero y Balcarce
Ameghino 10,00 m -
700/ 600 2,90m 2,97m - 6,70m Balcarce y Mitre
600/ 700 2,90m - 3,00m 3,00m Mitre y Balcarce
Necochea 10,00 m 700/ 800 3,00m - 3,10m 2,80m - 4,20m Balcarce y 20 de Febrero
800 /900 1,00m - 2,70m 1,15m - 2,95m 20 de Febrero y 25 de Mayo
900/ 800 2,95m - 4,20m 2,85m - 3,05m 25 de Mayo y Sarmiento
800/ 700 2,75m - 2,95m 2,90m - 3,00m 20 de Febrero y 25 de Mayo
700/ 600 2,85m-11,00m 3,15m Blacarce y 20 de Febrero
600 / 500 2,75m - 2,95m 3,10m Mitre y Balcarce
Alsina 10,05 m 500 / 400 3,00m - 3,05m 2,95m Zuviria y Mitre
400/ 300 2,95m - 3,00m 2,98m - 3,05m Dedn Funes y Zuviria
300/ 200 2,95m - 3,00m 2,90m - 3,00m Pueyrredon y Dean Funes
200 /100 2,92m 2,95m - 3,00m Vicente Lopez y Pueyrredon
100/0 3,00m 3,00m Av. Virrey Toledo y Vte. Lopez
100/ 200 2,03m - 4,05m 2,00m - 2,41m Av. V. Toledo y Vicente Lépez
200/ 300 1,94m - 2,13m 1,95m - 2,10m Vicente Lopez y Pueyrredon
300/ 400 1,93m - 2,09m 1,98m - 3,98m Pueyrredén y Dean Funes
400/ 500 2,05m - 4,05m 1,80m - 2,10m Dedn Funes y Zuviria
Av. Entre Rios 20,00 m 500/ 600 1,95m - 2,00m 1,85m - 2,75m Zuviria y Mitre
600 / 700 1,80m 1,85m - 3,95m Mitre y Balcarce
700/ 800 1,85m - 3,85m 1,76m - 3,78m Balcarce y 20 de Febrero
800 /900 1,84m - 4,05m 1,95m - 4,05m 20 Febreroy 25 de Mayo
900/ 1.000 1,90m - 4,05m 4,15m 25 de Mayo y Av. Sarmiento
] 200/ 300 1,87m-4,75m 1,97m-4,15m Vicente Lépez y Pueyrreddn
Morljii;ado 6,00 m 300/ 400 1,90m - 2,05m 2,05m -2,10m Pueyrredén y Dean Funes
400/ 500 1,80m - 1,94m 1,90m - 5,45m Dedn Funes y Zuviria
200/ 300 3,38m - 4,45m 3,43m-3,57m Vicente Lépez y Pueyrredon
300/ 400 2,90m - 3,00m 2,85m - 2,98m Pueyrredén y Dean Funes
10,00 m 400/ 500 3,00m - 3,14m 2,83m-2,97m Dedn Funesy Zuviria
. . 500/ 600 2,95m - 3,05m Plaza Zuviria y Mitre
Rivadavia -
600/ 700 2,98m - 3,26m Plaza Mitre y Balcarce
700/ 800 3,40m - 3,66m 3,45m - 3,58m Balcarce y 20 de Febrero
9,00 m 800/ 900 2,83m - 3,05m 2,98m 20 de Febrero y 25 de Mayo
900/ 1.000 2,50m - 2,96m 2,90m - 3,05m 25 de Mayo y Av. Sarmiento
0/100 3.00m 3,00 m Av. Virrey Toledo y Juramento
Juan Martin 10.00 m 100/ 200 ’ 2,80m - 3,00m Juramento y Vicente Lépez
Leguizamon ’ 200/ 300 2,85m - 3,00m 2,85m - 3,00m Vicente Lépez y Pueyrreddn
300/ 400 2,85m - 3,50m 3,10m - 3,20m Pueyrredén y Dean Funes
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LINEAS MUNICIPALES DISTRITO AC

Anexo 11

Revision 1
(Texto S/Ord 14.180)
DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
400/ 500 2,95m - 3,15m 3,20m - 3,40m Dedn Funes y Zuviria
500/ 600 Legislatura 2,95m - 3,00m Zuviria y Mitre
600/ 700 Plaza 2,95m - 3,00m Mitre y Balcarce
700/ 800 2,90m - 3,10m 2,80m - 3,00m Balcarce y 20 de Febrero
800 /900 2,87m - 3,00m 2,85m - 3,00m 20 de Febrero y 25 de Mayo
900/ 1.000 2,95m 2,95m 25 de Mayo y Av. Sarmiento
0/100 2,84m - 3,10m 2,68m - 3,00m Avda. Virrey Toledo y Juramento
100/ 200 3,40m - 3,54m 3,15m - 3,42m Juramento y Vicente Lépez
200/ 300 3,50m - 3,60m 3,15m - 3,50m Vicente Lopez y Pueyrredon
300/ 400 3,34m - 3,75m 3,20m - 3,40m Pueyrredén y Dean Funes
Santiago del 10.00 m 400/ 500 2,95m - 3,20m 3,10m - 3,20m Dean Funesy Zuviria
Estero ! 500/ 600 2,90m 2,87m - 3,00m Zuviria y Mitre
600 / 700 3,00m 2,65m - 2,70m Mitre y Balcarce
700/ 800 3,35m-3,51m 3,48m - 3,95m Balcarce y 20 de Febrero
800 /900 2,90m - 3,50m 2,70m - 2,87m 20 de Febrero y 25 de Mayo
900/1.000 | 2,85m -3,00m 2,90m - 3,00m 25 de Mayo y Av. Sarmiento
0/100 4,30m -4,43m 4,00 m Av. Virrey Toledo y Juramento
100/ 200 4,00m -6,42m 3,95m Juramento y Vicente Lépez
200/ 300 3,29m - 3,60m 3,33m - 3,48m Vicente Lopez y Pueyrredon
300/ 400 3,45m - 3,59m 3,35m - 4,65m Pueyrredén y Dean Funes
9,00 m 400/ 500 3,10m - 3,50m 3,35m - 9,00m Dean Funesy Zuviria
gszg:g 500/ 600 | 2,69m-3,00m | 2,45m-2,65m Zuviria y Mitre
600 / 700 1,20m - 3,00m 1,27m - 3,00m Mitre y Balcarce
700/ 750 0,95m - 2,75m Plaza Balcarce y Pje. Castro
750/ 800 1,29m-1,92m 1,71m-2,52m Pje. Castro y 20 de Febrero
8,70 m 800 /900 1,40m - 3,20m 2,35m - 3,00m 20 de Febrero y 25 de Mayo
8,90 m 900/ 800 1,60m - 3,00m 1,59m - 3,10m 25 de Mayo y Sarmiento
Paseo 820m 100/ 200 7,90m 7,68m -7,75m Av. Uruguay y Del Milagro
Gliemes ’ 0/100 7,84m - 8,00m 7,72m Del Milagro y Av. Virrey Toledo
300/ 200 1,17m - 2,74m 0,82m - 3,95m Pueyrredodn y Vicente Lépez
Pje. E. Zorrilla 6,10 m 200/ 100 2,80m - 2,89m 2,65m-2,82m Vicente Lépez y Juramento
0/100 2,80m 2,76m - 6,35m Juramento y Las Heras
1.000 / 900 2,50m - 3,50m 2,40m - 2,60m Av. Sarmiento y 25 de Mayo
Avda. 900/ 800 2,65m - 4,00m 2,40m - 2,80m 25 de Mayo y 20 de Febrero
Belgrano 18,00 m 800/ 750 2,20m - 2,90m 20 de Febrero y Pje. Castro
750/ 700 Plaza 2,55m -4,20m Pje. Castro y Balcarce
18,00 m 700/ 600 1,83m - 3,68m 2,04m - 2,79m Balcarce y Mitre
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Revision 1
(Texto S/Ord 14.180)
DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
600/ 500 2,14m-6,35m 2,12m-4,16m Mitre y Zuviria
Avda. 500 / 400 2,25m - 3,98m 2,20m - 3,55m Zuviria y Dean Funes
Belgrano 1570 m 400/ 300 3,15m - 3,45m 3,15m - 4,01m Dedn Funes y Pueyrredon
’ 300/ 200 2,84m - 3,10m 2,80m - 3,43m Pueyrredodn y Vicente Lépez
0/100 1,50m - 2,55m 1,85m -5,95m Las Heras y Juramento
100/ 200 1,50m - 3,15m 1,10m - 3,05m Juramento vy Vte. Lopez
200/ 300 1,20m - 2,95m 1,40m - 2,50m Vte. Lépez y Pueyrreddn
300/ 400 1,25m-1,65m 1,25m - 2,05m Pueyrredén y Dean Funes
N 400 /500 1,30m - 2,20m 1,60m - 3,20m Dedn Funesy Zuviria
Espafa 7,50 m — -
500/ 600 4,20m - 4,95m Plaza Zuviria y Mitre
600/ 700 1,65m - 2,90m 1,75m - 3,05m Mitre y Balcarce
700/ 800 1,35m-2,25m 2,00m - 3,00m Balcarce y 20 de Febrero
800 /900 1,20m - 2,15m 1,30m - 2,95m 20 de Febrero y 25 de Mayo
900/ 1.000 1,45m - 2,95m 0,75m - 3,00m 25 de Mayo y Sarmiento
A. Saravia 6,60 m 0/100 2,10m - 2,19m 2,06m - 2,20m Av. V. Toledo y Las Heras
l. Gdmez 0/100 1,80m - 2,90m 2,07m - 2,87 Av. Hipdlito Irigoyen y Lavalle
0/100 1,73m - 2,98m 0,89m - 2,97m Lavalle y Santa Fé
100/ 200 1,23m - 3,10m 1,68m - 3,08m Santa Fé y Catamarca
715m 200/ 300 1,45m - 2,96m 1,70m - 3,00m Catamarca y Lerma
! 300/ 400 1,44m - 3,00m 1,10m - 2,00m Lerma y Cérdoba
400/ 500 1,22m - 2,00m 3,60m - 10,60m Cordoba y Bs. As.
Caseros 500/ 600 Plaza Recova Bs. As. Y Alberdi
11,05 600/ 700 Peatonal Alberdiy Florida
700/ 800 1,30m - 2,20m 2,00m - 4,00 Florida e ltuzaingd
7,15 m 800 /900 1,40m - 3,00m 1,30m - 2,00m Ituzaingd y Pellegrini
900/ 1.000 1,45m - 4,35m 1,20m - 2,05m Pellegrini y Jujuy
8,50 m 0/100 1,96m - 4,67m 1,95m - 3,87m Av. Hipdlito Irigoyen y Lavalle
2 05m 100/ 200 1,95m - 3,00m 1,30m - 3,08m Lavalle y Santa Fe
’ 200/ 300 1,38m - 3,00m 2,35m - 3,85m Santa Fe y Catamarca
7.00m 300/ 400 1,80m - 2,90m 1,40m - 5,55m Catamarca y Lerma
Alvarado 400/ 500 1,20m - 2,32m 1,25m - 6,20m Lerma y Cérdoba
500/ 600 1,55m - 2,85m 1,55m - 7,65m Cordoba y Buenos Aires
7,30 m 600/ 700 1,30m - 3,05m 1,55m - 3,95m Buenos Aires y Alberdi
700 / 800 1,04m - 3,15m 1,28m - 3,85m Alberdiy Florida
200m 800 /900 1,35m - 3,00m 1,15m - 3,15m Florida e ltuzaingd
’ 900/ 1000 1,25m - 3,21m 1,25m-2,95m Ituzaingd y Pellegrini
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Revision 1
(Texto S/Ord 14.180)
DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
1.000/ 0,85m - 3,07m 1,27m-2,93m Pellegrini y Jujuy
1.100
7,05 m 1.000/900 | 1,60m -3,10m 0,95m - 2,05m Jujuy y Pellegrini
7,10 m 900/ 800 1,60m - 3,40m 1,30m - 3,10m Pellegrini e ltuzaingd
7,00 m 800/ 700 1,28m - 3,00m 1,65m - 3,45m Ituzaingd y Florida
7,10 m 700 / 600 1,27m-2,91m 1,65m-1,95m Florida y Alberdi
. 6,85 m 600/ 500 1,33m - 3,05m 1,33m - 3,00m Alberdiy Bs. As.
Urquiza 6,95 m 500/400 | 1,25m-2,96m | 1,25m-3,05m Bs. As. y Cordoba
6,10 m 400/ 300 1,20m - 1,48m 1,30m - 3,10m Cordoba y Lerma
6,65 m 300/ 200 0,96m - 3,34m 1,35m - 3,05m Lerma y Catamarca
7,05 m 200/ 100 1,90m - 2,90m 1,65m-4,45m Catamarca y Santa Fe
9,35m 100/ 00 2,08m - 3,20m Parque Santa Fe y Lavalle
Pje. Saravia 9,35m 00/ 100 2,57m - 3,00m Parque Lavalle y Av. Hipdlito Irigoyen
Parque Parque Av. H. Yrigoyen y Lavalle
0/100 Parque Parque Lavalle y Santa Fe
100/ 200 3,30m -4,37m Parque Santa Fe y Catamarca
200/ 300 2,52m - 2,94m Parque Catamarca y Lerma
300/ 400 2,10m -2,21m Parque Lerma y Cdérdoba
f\\/‘l’arst?: 10,00 m 400/500 | 2,08m-2,25m Parque Cordoba y Buenos Aires
500/ 600 1,95m - 4,00m 1,89m - 4,30m Buenos Aires y Alberdi
600 / 700 2,87m - 4,25m 2,90m - 4,05m Alberdi y La Florida
700/ 800 3,08m - 3,10m 2,95m - 3,95m La Florida e ltuzaingd
800 /900 2,93m -3,67m 2,85m - 3,94m Ituzaingd y Pellegrini
900/ 1.000 2,70m - 3,92m 3,30m - 3,95m Pellegrini y Jujuy
600 / 500 1,45m - 3,05m 1,47m - 2,00m Buenos Aires y Alberdi
500/ 400 0,80m - 3,00m 1,55m - 2,95m Coérdoba y Buenos Aires
400/ 300 1,56m - 3,00m 1,60m - 2,95m Lerma y Cérdoba
Mendoza 10,00 m
300/ 200 1,05m - 2,00m 1,85m-2,70m Catamarca y Lerma
200/ 100 Parque 2,10m - 3,05m Santa Fé y Catamarca
100/0 Parque Parque Av. Hipdlito Irigoyen y Santa Fe
700/ 600 1,95m - 2,20m 1,00m - 3,87m La Florida y Alberdi
600 / 500 1,92m - 2,20m 1,33m - 6,00m Alberdi y Buenos Aires
San Juan 10,00 m 500/ 400 1,07m - 2,96m 1,25m - 3,41m Buenos Aires y Cérdoba
400/ 300 1,61m - 3,05m 2,76m-3,12m Cordoba y Lerma
300/200 | 2,60m-2,99m | 2,12m-3,33m Lerma y Catamarca
Av. Virrey 25.00 m 800/700 - 2,85m - 3,18m Alsina y Av. Entre Rios
Toledo ’ 700 / 500 - 3,72m - 3,98m Av. Entre Rios y J.M.Leguizamon
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Revision 1
(Texto S/Ord 14.180)
DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
500/ 400 - 4,15m - 4,35m J.M.Leguizamdn y Stgo del Estero
400/ 300 - 4,37m - 4,90m Stgo del Estero y Paseo Gliemes
300/ 200 - 3,05m Paseo Gliemes y Pje. Zorrilla
200/ 100 - 2,85m 5,15m Pje. Zorrilla y Espafia
100/0 - 3,95m-5,95m Espafia y Caseros
Av. Hipdlito 20,00 m 0/ 100 - 4,70m - 5,10m Caseros y Alvarado
Yrigoyen ’ 100/200 - 2,65m - 5,90m Alvarado y P. Saravia
100/ 200 1,84m - 2,85m 2,90m - 2,97m Pje. Zorrilla y Espafia
Las Heras 8,00 m —
0/100 2,05m -2,95m 2,85m - 2,90m Espafia y Caseros
7,10 m 0/100 2,47m - 3,28m 0,33m -4,07m Caseros y Alvarado
Lavalle 6.00 m 100/ 200 1,80m - 2,95m 2,65m -3,15m Alvarado y Urquiza
’ 200/ 300 Parque San Martin Urquiza y Av. San Martin
Pjec':xr']:.;)De 6,00 m 300/ 400 2,54m - 2,68m 2,32m - 2,44m Stgo. del Estero y Paseo Gliemes
10,00 m 400/ 500 2,81m - 3,35m 2,59m - 3,14m Leguizamon y Stgo. del Estero
6.00 m 300/ 400 4,14m - 4,80m 3,10m - 3,57m Stgo. del Estero y P. Gliemes
Juramento ’ 200/ 300 4,00m 3,35m - 3,50m Gral. Gliemes y Pje. Zorrilla
100/ 200 4,03m - 6,45m 3,91m - 4,08m Pje. Zorrillay Espafia
8,00m 0/100 3,87m - 4,04m 3,85m - 3,96m Espafa y Caseros
0/100 1,70m - 3,05m 1,67m - 2,50m Caseros y Alvarado
200/ 100 3,10m - 3,18m 2,65m - 3,45m Alvarado y Urquiza
Santa Fé 7,00 m 300/ 200 Parque 3,44m - 3,57m Urquiza y Av. San Martin
400/ 300 Parque Parque Av. San Martin y Mendoza
500/ 400 Parque 2,23m - 3,10m Mendoza y San Juan
800/ 700 2,70m - 3,75m 3,05m - 3,20m Alsina y Av. Entre Rios
700 / 650 3,00m - 4,55m ) . .
Av. Entre Rios y Rivadavia
650 / 600 2,85m - 4,35m 3,40m - 5,60m
600 / 500 3,35m - 3,45m Rivadavia y Leguizamodn
Vicente Lépez 10,00 m 500 / 400 3,10m - 3,50m 3,38m - 3,50m Leguizamon y Stgo. del Estero
400/ 300 3,25m - 3,46m 3,25m-3,41m Stgo.del Estero y Gral. Gliemes
300/ 200 3,25m-3,31m 3,54m - 4,28m P. Glemes y Pje. Zorrilla
200/ 100 3,28m - 3,39m 3,35m-3,42m Pje. Zorrilla y Espafia
100/0 1,61m - 3,03m 1,30m - 3,12m Espafia y Caseros
0/100 1,05m-2,92m 0,75m-3,13m Caseros y Alvarado
100/ 200 1,95m - 3,00m 1,83m-2,82m Alvarado y Urquiza
Catamarca 8,80 m 200/ 300 2,60m - 3,04m 2,59m - 2,81m Urquizay Av. San Martin
300/ 350 Parque .
Parque Av. San Martin y Mendoza
350/ 400 4,35m - 4,46m

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020




LINEAS MUNICIPALES DISTRITO AC

Anexo 11

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO - ENERO 2020

Revision 1
(Texto S/Ord 14.180)
DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
400/ 500 2,86m - 3,00m 2,94m - 3,04m Mendoza y San Juan
700/ 800 2,85m - 3,00m 2,95m Alsina y Entre Rios
650/ 700 2,90m 2,92m Av. Entre Rios y Pje. Mollinedo
600/ 650 3,35m - 3,70m 2,15m - 2,35m Pje. Mollinedo y Rivadavia
10,00 m 500/ 600 3,25m - 3,60m 3,30m - 6,35m Rivadavia y Leguizamon
Pueyrredon 400 / 500 3,35m 3,35m - 3,70m Leguizamon y Stgo. del Estero
300/ 400 3,25m - 3,38m 3,30m - 3,74m Stgo.del Estero y Gral. Gliemes
9,00 m 200/ 300 3,40m 3,40m - 3,65m Gral. Glemes y Av. Belgrano
100/ 200 1,40m -1,93m 1,25m - 3,00m Av. Belgrano y Espafia
7,10m 0/100 1,50m - 3,15m 0,60m - 3,00m Espafa y Caseros
100/0 0,70m - 3,00m 1,93m-2,05m Caseros y Alvarado
200/ 100 1,25m - 3,30m 1,60m - 3,00m Alvarado y Urquiza
300/ 200 1,35m - 3,00m 1,25m - 1,80m Urquiza y Av. San Martin
Lerma 7,10 m
400/ 350 1,50m - 2,00m 4,05m - 4,60m ,
Av. San Martin y Mendoza
350/ 300 Parque Parque
500/ 400 2,80m - 3,15m 2,75m - 3,05m Mendoza y San Juan
Pje. Patricias , .
. 6,00 m 700/ 800 1,97m-2,10m 2,00m Entre Rios y Alsina
Argentinas
800/ 700 8,85m - 8,95m 2,80m - 5,30m Alsina y Av. Entre Rios
700/ 650 2,90m - 4,75m 3,03m Av. Entre Rios y Pje. Mollinedo
650/ 600 2,90m 2,95m - 3,00m Pje. Mollinedo y Rivadavia
600/ 500 2,85m - 2,98m 2,85m - 2,95m Rivadavia y Leguizamon
Dean Funes 10,00 m 500 / 400 2,80m - 3,06m 2,94m - 3,10m Leguizamon y Stgo. del Estero
400/ 300 3,05m-3,23m 3,00m Stgo. Del Estero y Gral. Gliemes
300/ 200 3,00m - 3,15m 3,00m - 6,70m Gral. Giemes y Av. Belgrano
200/ 100 1,55m - 4,10m 1,25m - 2,90m Av. Belgrano y Espafia
7,30 m 100/0 1,10m - 2,95m 1,41m-1,60m Espafa y Caseros
240m 0/100 1,40m-1,58m 1,40m-1,85m Caseros y Alvarado
’ 100/ 200 1,30m - 3,00m 1,25m - 2,90m Alvarado y Urquiza
Cérdoba 200/ 300 1,30m - 1,46m 1,36m - 3,25m Urquiza y Av. San Martin
9,00 m 300/ 400 1,90m - 3,00m 2,00m - 3,00m Av. San Martin y Mendoza
400/ 500 0,40m - 3,15m 2,10m - 2,25m Mendoza y San Juan
ESTE OESTE
900/ 800 2,85m - 2,96m 3,10m Necochea y Alsina
. 700/ 800 2,84m - 2,90m 2,90m -3,12m Alsina y Entre Rios
Zuviria 10,00 m B - -
600/ 700 2,85m - 3,10m 2,97m - 5,65m Av. Entre Rios y Pje. Mollinedo
600 / 650 2,97m - 3,16m 2,97m - 5,65m Pje. Mollinedo y Rivadavia
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DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
500/ 600 3,10m-3,23m Plaza Rivadavia y Leguizamon
9.90 m 400/ 500 3,00m - 3,30m 3,00 m Leguizamon y Stgo. del Estero
! 300/ 400 2,98m -3,12m 2,95m - 3,13m Stgo.del Estero y Gral. Gliemes
200/ 300 2,00m - 9,00m 2,12m - 4,05m Gral. Glemes y Av. Belgrano
9,00 m 100/ 200 1,31m-4,75m 1,32m-1,44m Av. Belgrano y Espafia
6,40 m 0/100 Recova Plaza 9 de Julio Espafia y Caseros
0/100 1,55m - 4,96m 1,15m - 3,60m Caseros y Alvarado
200/ 100 1,27m - 4,95m 1,46m - 2,95m Alvarado y Urquiza
Buenos Aires 7,00 m 300/ 200 1,45m - 3,00m 1,70m - 3,15m Urquiza y Av. San Martin
400/ 300 1,35m - 3,00m 1,15m - 2,97m Av. San Martin y Mendoza
500/ 400 1,25m - 2,95m 1,55m-2,20m Mendoza y San Juan
1.100/1000 3,50m 3,35m - 3,55m O’Higgins y Ameghino
1.000/900 2,95m - 3,04m 2,91m - 3,10m Ameghino y Necochea
10.00 m 900/800 3,20m - 3,36m 3,01lm-3,13m Necochea y Alsina
’ 800/700 4,00m - 4,65m 3,10m Alsina y Av. Entre Rios
700/ 600 2,90m - 3,14m 2,93m - 3,08m Av. Entre Rios y Rivadavia
Mitre 600 / 500 Legislatura Plaza Gliiemes Rivadavia y Leguizamén
715 m 500/ 400 2,85m - 3,09m 1,40m - 4,03m Leguizamon y Stgo. del Estero
! 400/ 300 1,45m-1,75m 1,35m - 3,81m Stgo. del Estero y Gral. Gliemes
6,80 m 300/ 200 1,53m - 3,05m 1,34m - 3,07m Gral. Glemes y Av. Belgrano
200/ 100 1,30m 6,15m Av. Belgrano y Espafia
7,70m 0/ 100 Plaza 9 de Julio Recova Espafia y Caseros
0/100 5,20 m 5,14m Caseros y Alvarado
Segun Ord. -
3516 100/ 200 5,75m 4,70 m Alvarado y Urquiza
200/ 300 6,20 m 4,75 m Urquiza y San Martin
Las lineas de edificacidon se toman desde el eje de la peatonal, definido por la divisoria del escurrimiento
Alberdi de las aguas
300/ 400 1,57m-3,02m 1,44m - 3,05m San Martin y Mendoza
Segun Ord. 400 / 500 1,67m-2,92m 1,41m-2,91m Mendoza y San Juan
3516 500/ 600 1,80m - 3,15m 1,23m - 3,05m San Juany San Luis
600/ 700 1,60m - 3,00m 1,42m-1,81m San Luis y La Rioja
900/ 1.000 4,80m - 5,20m 3,40m - 5,15m Ameghino y Necochea
6,00 m 800 /900 5,40m 5,20m - 5,30m Necochea y Alsina
700/ 800 5,40m 2,90m - 3,47m Alsina y Av. Entre Rios
Balcarce 600 / 700 3,42m - 4,15m 2,73m -2,97m Av. Entre Rios y Rivadavia
9,00 m 500 / 600 Plaza 2,50m - 2,95m Rivadavia y Leguizamén
9,60 m 400/ 500 2,60m 2,45m - 3,10m Leguizamon y Stgo. del Estero
9,50 m 300/ 400 1,15m 0,95m - 1,40m Stgo. del Estero y Gral. Gliemes
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DISTRITO AC
ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
11,00 m 200/ 300 1,70m - 4,30m Plaza Gral. Glemes y Av. Belgrano
7,50 m 200/ 100 1,70m 1,28m - 2,00m Av. Belgrano y Espafia
7,30 m 100/0 1,65m - 3,05m 1,30m - 3,15m Espafa y Caseros
Distancia al eje
. 0/100 5,40 m 5,30 m Caseros y Alvarado
La Florida -
100/ 200 5,90 m 5,40 m Alvarado y Urquiza
200/ 300 6,60 m 6,60 m Urquiza y Av. San Martin
] 6,00 m 300/ 400 1,42m-1,47m 1,45m -2,02m Gral. Glemes y Stgo. Del Estero
Ple. Castro 6,00 m 200/ 300 Plaza 2,00 m Av. Belgrano y Gral. Giemes
1.000/900 | 2,90m -2,95m 2,75m - 8,50m Ameghino y Necochea
900 / 800 2,95m - 3,18m 2,75m - 3,95m Necochea y Alsina
10.00 m 800/ 700 3,05m - 3,55m 2,95m - 3,05m Alsina y Av. Entre Rios
’ 700/ 600 3,00m - 3,08m 3,05m - 4,70m Av. Entre Rios y Rivadavia
600/ 500 1,10m - 3,10m 2,75m - 3,00m Rivadavia y Leguizamodn
20 de Febrero - .
500/ 400 2,70m - 2,95m 2,60m - 3,00m Leguizamon vy Stgo. del Estero
400/ 300 1,30m - 2,95m 1,30m - 2,20m Stgo. del Estero y Gral. Gliemes
300/ 200 1,30m - 1,40m 1,35m-2,78m Gral. Glemes y Av. Belgrano
7,50m 200/ 100 1,20m - 1,30m 1,30m - 2,42m Av. Belgrano y Espafia
100/0 1,50m - 2.95m 1,45m - 4,20m Espafia y Caseros
6,38 m 0/100 1,45m - 3,15m 1,33m - 3,10m Caseros y Alvarado
Ituzaingd 950m 100/ 200 1,45m - 3,50m 1,20m - 4,00m Alvarado y Urquiza
! 200/ 300 2,00m - 3,35m 1,45m - 3,20m Urquiza y Av. San Martin
800/900 2,91m - 3,03m 2,83m-2,98m Necochea y Alsina
700/800 2,84m - 3,00m 2,84m -2,97m Alsina y Av. Entre Rios
600/ 700 2,88m - 3,35m 3,00m - 3,27m Av. Entre Rios y Rivadavia
10,00 m 500/ 600 2,96m - 4,95m 2,92m - 3,02m Rivadavia y Leguizamodn
25 de Mayo 400 / 500 3,04m - 3,42m 2,90m - 3,08m Leguizamon y Stgo. del Estero
300/ 400 2,95m - 3,02m 2,90m - 3,01m Stgo. Del Estero y Gral. Gliemes
200/ 300 2,84m - 3,01m 1,97m - 3,00m Gral. Giemes y Av. Belgrano
7,20m 100/ 200 1,35m-1,44m 1,22m - 3,10m Av. Belgrano y Espaia
6,10 m 0/100 1,00m - 3,00m 1,04m - 2,93m Espafa y Caseros
ESTE OESTE
0/100 1,68m - 1,80m 1,10m - 2,95m Caseros y Alvarado
Pellegrini 6,10 m 100/ 200 1,21m - 3,04m 1,30m - 6,00m Alvarado y Urquiza
200/ 300 1,42m - 3,23m 2,00m - 3,05m Urquiza y San Martin
. 300/ 200 6,20m - 6,55m 5,93m - 5,98m Gral. Gliemes y Av. Belgrano
Av. Sarmiento 18,00 m =
200/ 100 2,80m - 3,33m 3,20m Av. Belgrano y Espafia
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DISTRITO AC
ANCHO .
CALZADA ALTURA VEREDA (*1) ENTRE CALLES
RANGOS
NORTE SUR
0/100 1,65m - 3,90m 1,15m - 6,60m Caseros y Espafia
Segun Ord.
. 2226/ 74 0/100 1,30m - 4,05m 1,60m - 7,30m Caseros y Alvarado
Jujuy 100/200 | 1,20m-5,20m | 1,80m - 10,10m Alvarado y Urquiza
200/ 300 3,85m - 4,10m 3,90m - 4,10m Urquiza y Av. San Martin

(*1) Las dimensiones de vereda son variables, indicandose el rango que las comprende.
(Texto s/Ord. 14.180)
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Anexo 12
REGIMEN URBANISTICO DE LAS

AREAS ESPECIALES

Texto S/

Ord 14.489/12

Ord. 14.698/14

Anexo 12.1 — Régimen Urbanistico del AE — Martearena
Anexo 12.2 — Régimen Urbanistico del AE — Pereyra Rozas

(Texto Original: ANEXO 12 - Glosario)
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REGIMEN ESPECIAL MARTEARENA Anexo 12.1

DE LOS DISTRITOS
El Area Especial Martearena quedara conformada por un solo distrito denominado AR4, con las
siguientes caracteristicas:

E
y
.
%

AR4: Distrito mixto en que se favorece la coexistencia de usos residenciales de densidad media -
alta, con usos comerciales y de servicios de niveles de Interferencia Ambiental bajos a medios.

DEL AMANZANAMIENTO
El trazado de las manzanas debera cumplimentar las siguientes normas:
1. Laforma no necesariamente deberd ser rectangular, pudiendo aceptarse cualquier otra
forma.
2. Su superficie no podra ser menor a 10.000 m2
3. Sus lados podran exceder los 200 m y no podrdn ser menores de 100 m.
Las manzanas podrdn tener una superficie de hasta 6 ha sin apertura de calle al uso publico, siempre
y cuando no afecte la continuidad y regularidad del trazado vial existente.

DE LAS SUBDIVISIONES

Las subdivisiones en este Distrito podran responder a dos tipos de parcelas:

e Uso Residencial y Comercial: Sup. minima= 3.000m2 con frente minimo de 50m.

e Uso Residencial tipo Condominio: Sup. minima = 6000m2 con frente minimo de 50 m.
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Los usos mencionados precedentemente se ubicaran conforme el siguiente grafico:
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DE LA RED VIAL
Se debera respetar el esquema vial bdsico contenido en el Anexo 7 del CPUA asegurando la

conectividad oeste — este a través de la colectora mayor existente de acceso al Estadio Padre

Martearena.
Al interior del area especial, se deberd respetar el siguiente esquema bdsico:
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En el diseio de la red vial se respetardn los siguientes perfiles:

COLECTORAS MAYORES (CMA1) EXISTENTES: se respetara el perfil del anexo 7.2 del CPUA para
cualquier modificacidn de las vias rapidas existentes bajo esta categoria.
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COLECTORA MAYOR (CMA 2) igual o mayor a 24 m.: paralela a la Av. Paraguay separa el uso
comercial del uso residencial

COLECTORA MENOR (CME 2): de 18 m de ancho, es la colindante al Estadio Padre Martearena.

> i Ty
- F 5
I L o I a_H . ﬂ
. g iﬁ“ e
I'r. o F .'r_. - H*
LA I LM
300 1200 300

CALLES LOCALES (CLOC): De ancho igual o mayor a 14 m, colindan con el Espacio Verde.

No se permiten las calles pasajes publicas (CPAS).
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DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS

Las cesiones obligatorias, calculadas sobre la superficie a urbanizar, una vez descontada el drea
destinada a la red vial, seran de:

e Espacio verde: 10% minimo.

e Equipamiento comunitario: 7% minimo

DEL ESPACIO VERDE

Los espacios verdes responderan a los siguientes tipos:

Verde a nivel circulatorio: contenedor de las calles locales, de sentido este-oeste. Este tipo de verde
se deberd configurar en forma de eje, reforzando el concepto de espacios abiertos. Este espacio
urbano a escala peatonal deberd contener actividades recreativas y/o deportivas (circuitos
aerdébicos, gimnasia, patinaje, descanso, ciclovias, etc.).

Estos espacios deberan ser disefiados y equipados para su uso en base a un proyecto que debera
contar con aprobacion previa de la Direccidon General de Planificacién Urbana o la que en el futuro
la reemplace.

Verde privado: es el verde que se genera entre los edificios y que se integra al verde publico, razén
por la cual los cerramientos verticales divisorios de lotes no podran materializarse con muros
ciegos, sino con divisorias transparentes y visualmente permeables.

DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
El equipamiento previsto a nivel educativo es de una escuela primaria y una escuela secundaria.
Ademas se prevé desarrollar un Centro Comunitario Municipal.
La distribucion responderd al siguiente esquema:

lnéfi‘ﬂ@a

= 7
y [l

=
-

DE LAS ACTIVIDADES COMERCIALES
Las actividades comerciales permitidas en cada uno de los distritos son las que se mencionan a
continuacién:
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DRO GENERAL DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES EN AR4

N[ & | activipap ESCALA*/NIVEL/TIPO A ERE AMBIEN pA
=) (*1) <

1| _ Vivienda Unifamiliar () Baja _
[2 | € ["Vivienda Mutifamilar (1) Baja 1

3 g Vivienda Comunitaria () Baja 1
I é Vivienda Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc. () Baja Si

5 Transitoria  |Hotel por Hora (1) Media Alta
| 6| o Micro Escala - 80 m? (1) Baja Si
| 7| Cgﬂr:\r:eosrtliitlzz y Peqt.Jeﬁa Escala - 300 mz2 [0) Baja.\ Si
| 8 | Afines Mediana Escala - 2500 m (1) Media C
KR Gran Escala >2500 m? (Ill) Media Alta [
|10 5 Micro Escala - 80 m* (I) Baja Si
| 11 | g Minoristas en |Pequefia Escala - 300 m? () Baja Si
1 12| § General Mediana Escala - 2500 m* (Il) Media 2.6
[13] © Gran Escala - >2500 m’ (Ill) Media Alta 2,6
| 14 | Mayoristas en Pequefia Escala - 300 m? (1) Media C
i General Mediana y Gran Escala - 2500 m? (1) Media Alta C;3;6

16 Grandes Superficies Comerciales >2500m? (IV) Alta C;3,;6
17| Comercios Incémodos y/o Peligrosos (IV) Alta

18 Educacion Inicial (Il) Media Si
19| . Educacion Basica (Il) Media Si

20 Ensen_anz_a’e Educacién Complementaria (I1) Media Si
— Investigacién - - —

21 Educacién Superior e Investigacién (1) Media Si
| 22| Ensefianza e Invest. en Grandes Predios (I1) Media Si
| 23 | Equip. Salud sin Internacion Peq. Esc - 150 m? () Baja Si
| 24 | Equip. Salud Mediana Escala - 1500 m* (I1) Media Si
| 25 | Sanitario Equip. Salud Gran Escala > 1500 m” (Ill) Media Alta Si
| 26 | Equipos de Salud Méviles - 2500 m? () Baja Si
| 27 | Atencién animales Pequefia Escala - 150 m? () Baja 4
ﬁ Atencion animales Med. y Gran Esc >150 m? (I) Media 4

29 Pequefia Escala - 1500m* (1) Baja Si
? Social y Mediana y Gran Escala - Manzana tipo (1) Media Si
Ea Deportivo Grandes predios - 8 Ha. (1) Media Alta Si
Ea Con Actividades Incomodas y/o Peligrosas (IV) Alta _
|33 Pequefia Escala - 300 m? (I) Baja Si
| 34 | Cultural Mediana Escala - 1500 m? (1) Media Si

35 Gran Escala > 1500 m? (1) Media Alta Si
36 | Con Actividades Incémodas (IV) Alta C

37 - Pequefia y Mediana Escala - 1500 m? () Baja 5
— Religioso > -

1 39 | Gran Escala > 1500 m (1) Media Alta

40 . Pequefia Escala - 80 m” (1) Baja Si
41| Basicosy [ iiana Escala - 300 m? (Il) Media Si
— o Generales > -

i o Gran Escala > 300 m (1) Media Alta C
1 43 | § Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja Si
i $ Centrales Mediana Escala - 300 m? (1) Media Si
| 44 | g Gran Escala > 300 m? (Il) Media Si
145] € Pequefia Escala - 80 m? () Baja Si

46 | € ) Mediana Escala - 300 m? (Il) Media Si
— < Recreativos 5 -
| 47 | CEL Gran Escala > 300 m (1) Media Alta C

48| T Con Actividades Incomodas (IV) Alta 7

49 Pequefia Escala Hasta 300 m? (Il) Media ©
? Flnebres Gran Escala Mas de 300 m? (1) Media Alta
B Grandes Predios Mas de 1 ha (IV) Alta

52 Pequefia y Mediana Escala 300 m’ () Baja Si
| 53] Seguridad  |Gran Escala > 300 m2 (1) Media Alta Si
E Actividades incémodas y /o peligrosas Alta
E Talleres Pequefia Escala Hasta 300 m? (1) Media
| 56 | Talleres Mediana y Gran Escala mas 300 m? Alta
| 57 ] Servicios del |Lavaderos Pequeiia Escala hasta 600 m? (1) Media Alta

58 Automotor || avaderos Mediana y Gran Escala > 600 m® (IV) Alta
59 | Playas de Estacionamiento y Garajes (1) Media
60 | Estaciones de Servicio (Ill) Media Alta
E Remises (1) Media

62 Transportey |Pequefia y Mediana Escala - 300 m? (1) Media
63| Comunicaciones |Gran Escala > 300 m2 (Ill) Media Alta
|64 | Con Actividades Incomodas (IV) Alta
65 | Depésito 1 (IV) Alta
66 | Deposito 2 (*2) (I11) Media Alta
E Depdsitos Deposito 3 (*3) (Ill) Media Alta
| 68 | Depésito 4 (1) Media

69 Depésito 5 (I) Media
70| Industriales (IV) Alta
71| Infraestructuras Urbanas (IV) Alta

72 Artesanal () Baja
(73] Patr6n Industrial | (I1) Media

74| S Industrial Patron Industrial Il (Ill) Media Alta
| 75 | E Patron Industrial Il (IV) Alta
E E Patron Industrial IV (IV) Alta

77 X Intensivo (1) Media Alta

Agropecuario
78%* Extensivo (Il) Media Alta
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REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
Actividad Permitida.

Actividad Permitida en Corredores Comerciales: Av. Paraguay y Av. Acceso a Estado y vereda oeste de Av.
CMA2.

Actividad Prohibida.

Actividad prohibida en zona de Uso Comercial exclusiva.

Actividad permitida s6lo en Av. Paraguay y Av. Acceso a Estado y vereda oeste de Av. CMA2. No se admiten
actividades del rubro: Articulos explosivos, municiones y pirotecnia, garrafas y combustibles sélido, oxigeno y
otros.

Debera asegurar la carga y descarga dentro del predio, no podra acopiar materiales a cielo abierto.

Actividad permitida s6lo en Av. Paraguay y Av. Acceso a Estado y vereda oeste de Av. CMA2. No se admiten
actividades del rubro: Stud - Escuela de adiestramiento para animales - Guarderia de animales.

Actividad permitida. No se admiten actividades del rubro: Convento - Monasterio - Seminario.

Si la interferencia ambiental fuera media y/o alta, la localizacién estara sujeta a un Estudio de Impacto Ambiental
y Social.

Actividad permitida. No se admite Whiskeria - Bailanta en Carpas y similares - Boite y lugares con iluminacién
disminuida - Cabaret.

Actividad considerada Proyecto Especial.

Los niveles de Interferencia Ambiental que se establecen en el Cuadro son orientativos en funcion de las
caracteristicas genéricas de cada actividad y escala. El O.T.A. podra reclasificar las mismas y sus criterios de
zonificacién. Asimismo son indicativas las medidas de superficie que definen rangos de escala.

(Texto s/Ord 14.489/12)
**Texto Modificado S/ Ord 15.166/16 que elimina el apartado N° 78 — Uso Productivo Agropecuario Extensivo.

Los usos comerciales deberdn tener un tratamiento de fachada en el cual no se visualice la tipologia
de galpdn.
La carga y descarga para usos comerciales debera realizarse dentro del predio.
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DEL REGIMEN VOLUMETRICO
NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO - ANEXO 5.1

EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS
SUB DIVISION MINIMA F.O0.S. (*1) RETIROS (m)
ZONA DE
uso VIVIENDA EN uso BASAMENTO y/o | ALTURA MAX
sup.(rguMA M::r\ﬁ;,\‘oT(iw ) urzll:»\:/,l;\xzfzre ALTURAO [ comerciaL/ JARDIN FONDO | PERFIL SOBRE (m)
MULTIFAMILIAR SERVICIOS CALLE
S/Av. S/Otras
AR4
) 3000 50 _ _ 0,70 Paraguay: | calles: 10,00 _ @ glfrgas)
8,00 5,00 P
EDIFICACION DE PERIMETRO LIBRE
TORRE CON BASAMENTO TORRE SIN BASAMENTO
SUB DIVISION MINIMA BASAMENTO TORRE TORRE
ZONA DE F.O.S. (*1) RETIROS (m) F.0.S. (*1) RETIROS (m) (*2) F.O.S. (*1) RETIROS (m) (*2)
uso
SUP. MINIMA FRENTE DE ALTURA MAX ALTURA MAX ALTURA MAX|
VIVIENDA EN VIVIENDA EN uso DE DE VIVIENDA EN uso DE DE
(02 AR () ALTURA O US%:%",’:E%:S'AL { DfDeS;:f’a;N ?[Ees dZ?lea? L‘?J;EQL () ALTURAO  |COMERCIAL/| JARDIN ?Ses dz%”;? LATERAL (m) ALTURAO | COMERCIAL/| JARDIN r()ris dz%”;? LATERAL (m)
MULTIFAMILIAR o EM.) MULTIFAMILIAR SERVICIOS (Desde LM) 7| (Desde E.M.) MULTIFAMILIAR SERVICIOS (Desde LM) 7| (Desde E.M.)
AR4 PN PR
*3) (4) 3000 50 0,55 0,55 5,00 10,00 5,00 9,00 0,25 0,25 10,00 10,00 10,00 Sin limite 0,30 0,30 10,00 10,00 10,00 Sin limite
EDIFICACION DE PERIMETRO LIBRE
CONJUNTOS HABITACIONALES ESPECIALES
SUB DIVISION MINIMA F.OS. (1) RETIROS (m)
ZONA DE
uso
VIVIENDA EN DE |ALTURA MAX
SUP. MINIMA FRENTE ALTURA O USO COMERCIAL /| DE JARDIN [DE FONDO| LATERAL (m)
(m2) MINIMO (m) MULTIFAMILIAR SERVICIOS (Desde LM) | (Desde E.M.) (I;e’\snd)e
AR4
6000 50 0,35 0,35 5,00 10,00 5,00 21,00
(*3) (*4) (7 plantas)

NOTA:

1- El 10% del FOS libre debe destinarse a suelo absorbente.

2- La separacién minima entre torres en un mismo lote seré del 50%de la altura de la torre mas alta.

3- Se debera asegurar una densidad minima del 70% al 80% de la densidad proyectada para el Distrito (1000Hab/Ha).

4- Lotes en esquina: Los lotes en esquina deberan tener un retiro de jardin de 5mts. sobre cada una de las calles. Los frentes no podran ser tratados como muros ciegos.

En lotes de uso comercial entre medianeras se exigird una cortina de arboles en el retiro de fondo.

En los terrenos en esquina de uso residencial no se exigira retiro de fondo. Se debera cumplir con el FOS establecido para el distrito, no aplicando para los mismos el incremento para esquinas que plantea el CPUA para el resto de los distritos.
En los lotes en esquina de uso comercial se exigira cortina de arboles en el contrafrente de las colectoras CMA1 y CMA2. En los lotes ubicados en la interseccién de ambas se tomaré el contrafrente de la CMA1.
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TIPOLOGIA 1:
Permitida en zonas mixtas y comercial. Exclusiva para comercios y servicios de mediana y gran
escala.

EM.
EM
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REGIMEN ESPECIAL AREA PEREYRA ROZAS Anexo 12.2

DE LOS DISTRITOS
El Area Especial Pereyra Rozas quedara conformada por los distritos R3 y AE RE (Chachapoyas), de
acuerdo al plano que a continuacidn se presenta:

R3: distrito predominantemente residencial, de densidad media, orientada a la materializacion de
edificios de propiedad horizontal. Se complementa con usos comerciales y servicios.

AE — RE: distrito correspondiente a dreas de interés urbanistico — de renovacién o revitalizacién,
en los cuales se promueve la realizacion de proyectos publicos, privados o mixtos de interés
estratégico para el desarrollo y/o la estructuracién urbana.

Se deberan respetar las mandas destinadas a Uso Institucional Pubicos y Privado definidas por la
sucesion Pereyra Rozas para la matricula N°164.323.

DE LOS LIMITES DE LOS DISTRITOS

6.1- R3 (Pereyra Rosas)

Norte: Futura linea de fondo de lotes frentistas a Av. Robustiano Patrén Costas (vereda S), desde
Interseccion con predio del Hotel Huaico hasta interseccidn con eje de Av. Constitucidn Nacional.
Desde alli hacia el sur siguiendo el limite norte de la actual matricula 164.320 hasta interceptar las
vias del FFCC Gral. Belgrano.
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Este: siguiendo las vias del FFCC Gral. Belgrano hacia el sur hasta el limite noreste del B2
Gral. Mosconi.

Sur: continuando hacia el oeste por la linea divisoria de la matricula 164320 con el limite Norte de
los Barrios Gral. Mosconi y Lamadrid, hacia el sur siguiendo el limite este de las matriculas 164.322
y 164323 hasta la interseccion el eje de la Av. YPF, hasta su interseccion con la linea de fondo de
lotes frentistas de la Calle Dean Funes (vereda E).

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a Av. Bolivia, desde su interseccién con Avenida YPF hasta
interceptar con el limite Sur del predio del Hotel Huaico, de alli hacia el Este bordeando dicho predio
y hacia el Norte, hasta interseccién con linea de fondo de futuros lotes frentistas a Av. Patrdn
Costas.

9- AE RE (Chachapoyas)

Norte: Desde interseccion de las vias del FFCC General Belgrano con autopista de acceso norte,
luego bordeando la misma hasta encontrarse con linea de perimetro urbano consolidado.

Este: Linea de Perimetro urbano consolidado desde interseccion con autopista norte hasta
interseccién con calle Los Alamos

Sur: eje de calle Los Alamos desde su interseccién con linea de perimetro urbano consolidado, hasta
el encuentro de la prolongacion de dicha calle con vias del FFCC

Oeste: siguiendo las vias del FFCC hacia el norte hasta interseccidn con autopista de acceso norte.

DE LA RED VIAL
El esquema bés_igo drt_e la red vi_

a respetar es el siguiente: -

g |
i |

l-....$0 [/

O
=
R

-..l--ll*

Se debera asegurar la conectividad norte-sur a través de al menos tres colectoras de 24 m, en los
puntos de empalme previstos en el CPUA o aquellos que se estimaran mas convenientes para
asegurar la continuidad de la trama y conectar B2 Parque General Belgrano (en sus tres rotondas
existentes) al norte y los Barrios ubicados al sur del vacio.
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En sentido este oeste, se trazaran al menos dos colectoras mayores de 24m, que se configuraran
como ejes verdes y deberan asegurar la conexion entre colectora de Av. Bolivia y Av. Constitucion
Nacional, empalmando una de ellas con la rotonda existente sobre Av. Bolivia, y la otra con rotonda
proyectada en el trazado vial basico del Anexo 7 del CPUA.

Ademas de las colectoras mayores, en sentido este-oeste, se trazard una colectora menor (CME2)
coincidente con el limite de las matriculas N°164.320 y 164.322, cuyo trazado sera recto.

En el diseio de la red vial se respetaran los siguientes perfiles:

COLECTORAS MAYORES (CMA1): se respetard el perfil del anexo 7.2 del CPUA para cualquier
modificacion de las vias rapidas existentes bajo esta categoria.

L.M. |

| 5.00 10.00

COLECTORA MAYOR (CMA2): de 24m de ancho. Seran de tipo boulevard, con un trazado curvo
cuyas finalidades principales son disminuir la velocidad y aportar calidad ambiental y paisajistico
por el espacio verde que contienen.

LM, | “‘
| 3.50 7.00

COLECTORAS MENORES (CME2): su ancho es de 16m.
|

. 3.00 10.00 +3.00*

CALLES LOCALES (CLOC): su ancho sera de 12m.
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No se permiten las calles pasajes (CPAS).

En los encuentros entre colectoras mayores se deberan plantear rotondas, a fin de resolver las
intersecciones conflictivas de manera controlada. Este tipo de soluciéon también podra plantearse
a diferentes niveles.

DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS

Las cesiones obligatorias, calculadas sobre la superficie a urbanizar, una vez descontada el area
destinada a la red vial, seran de:

e Espacio verde: 10% minimo.

e Equipamiento comunitario: 1% minimo.

Se deja aclarado que la superficie de la Matricula N°164.323 afectada a las mandas, queda excluida
de ese porcentaje.

DEL ESPACIO VERDE
ygrgl_gs debe

X ) UPAL AN
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En cuanto a las caracteristicas de los espacios verdes, los mismos responderan a la siguiente
clasificacion:

Verde sectorial: como complemento del equipamiento institucional.

Verde a nivel circulatorio: contenedor de las colectoras mayores de trazado curvo, de sentido este-
oeste. Este tipo de verde se debera configurar en forma de eje, reforzando el concepto de espacios
abiertos. Este espacio urbano a escala peatonal deberd contener actividades recreativas y/o
deportivas (circuitos aerdbicos, gimnasia, patinaje, descanso, ciclovias, etc.).

Estos espacios deberdn ser disefiados y equipados para su uso en base a un proyecto que debera
contar con aprobacidn previa de la Direccién General de Planificacidon Urbana o la que en el futuro
la reemplace.

DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Institucional

La mayor proporcién del equipamiento institucional de caracter municipal y provincial se localizara
contiguo al verde sectorial, de acuerdo al esquema que se adjunta, de manera de generar un sector
institucional distintivo de la zona que albergue actividades tales como centro comunitario
participativo, registro civil, destacamento policial, biblioteca popular, auditorio publico, actividades
deportivas, etc. El resto del mismo se ubicard contiguo al verde a nivel circulatorio, distribuido de
manera equitativa en los tres distritos.

Las mandas destinadas a uso institucional publico y privado (hogar de ancianos, iglesia, centro de
salud, etc.), de la matricula N2 164.323 se deberdn respetar, ya que complementan las actividades
propuestas en el area.

CPUA - COMPENDIO ACTUALIZADO - ENERO 2020 ¥Ry




DE LAS ACTIVIDADES COMERCIALES
Las actividades comerciales permitidas en cada uno de los distritos son las establecidas en el Anexo
4.2 del CPUA.

DEL REGIMEN VOLUMETRICO
Los indicadores correspondientes a cada uno de los distritos seran los establecidos en el Anexo 5.1

del CPUA.
(Texto s/Ord. 14.698/14)

(Texto s/Ord. 14.489/12: REGIMEN ESPECIAL AREA PEREYRA ROZAS

DE LOS DISTRITOS

El Area Especial Pereyra Rozas quedard conformada por tres distritos (AR1, AR2 y AR3), de acuerdo al plano que a
continuacion se presenta:

AR1: Distrito de alta diversidad de usos, con predominancia de grandes equipamientos comerciales, de servicios, institucionales e
industriales de Niveles de Interferencia medios a bajos, coexistiendo con usos residenciales de densidades bajas,
reforzando el concepto de multifocalidad.

Los proyectos a desarrollar en este distrito, debido a las restricciones de la Administracion Nacional de Defensa Civil —
ANAC (por la cercania al Aeroclub), deberdn ser tratados como Proyectos Especiales Puntuales, en los términos del art.
100 del CPUA.

AR2: Distrito predominantemente residencial, de muy alta densidad, orientado a la materializacion de edificios en
propiedad horizontal. Se complementa con usos comerciales, servicios, institucionales, recreativos y otros, con la finalidad
estratégica de atenuar la sobrecarga de actividades que registra el Centro Histérico de la Ciudad de Salta.

AR3: Distrito predominantemente residencial, de densidad media, orientado a la materializacion de edificios en propiedad
horizontal. Se complementa con usos comerciales y servicios.

DE LOS LIMITES DE LOS DISTRITOS:

9.1. AR1 (Ex AE-RE Pereyra Rozas)

Norte: eje de Av. Patron Costas, desde eje de Av. Bolivia hasta la coordenada X= 3560029,2888; Y= 264624,5044

Este: desde coordenada X= 3560029,2888; Y= 7264624,5044 hacia el sudoeste, hasta la coordenada X=3559496,2747; Y=
7264073,1385 (sobre colectora de Av. Bolivia)

Oeste: por colectora de Av. Bolivia, desde la coordenada X= 3559496,2747; Y= 7264073,1385 hacia el norte, hasta la
interseccion con eje de Av. Patron Costas.

Las coordenadas mencionadas corresponden a Coordenadas Gauss-Kruger, Sistema Posgar 98.

9.2. AR2 (Ex AE-RE Pereyra Rozas)

Norte: Eje de Av. Patron Costas, desde coordenada X= 3560029,2888; Y= 7264624,5044 hasta interseccion con eje de Av.
Constitucion Nacional.

Este: eje de Av. Constitucion Nacional hacia el sur, hasta la interseccion de ésta con colectora mayor proyectada (la cual
conecta con rotonda existente de Av. Bolivia hacia el oeste)

Sur: Colectora mayor proyectada, hacia el oeste, hasta interseccion con rotonda existente sobre Av. Bolivia.

Oeste: colectora Av. Bolivia hacia el norte, hasta interseccion con coordenada X= 3559496,2747; Y= 7264073,1385.

Las coordenadas mencionadas corresponden a Coordenadas Gauss-Kruger, Sistema Posgar 98.

9.3. AR3 (Ex AE-RE Pereyra Rozas)

Norte: Colectora mayor proyectada, desde rotonda existente en Av. Bolivia hacia el este, hasta la interseccion con eje de
Av. Constitucion Nacional, desde alli hacia el noreste, siguiendo por la Avenida mencionada hasta el limite norte de la
matricula N2 164.320, por ésta hacia el este hasta las vias del ferrocarril.

Este: vias del ferrocarril hacia el sur siguiendo el limite de la matricula N° 164.320
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Sur: desde el limite sudeste de la matricula N2 164.320 siguiendo los limites de la matricula mencionada hacia el oeste y
sur hasta la interseccion con eje de Av. YPF, desde alli hacia el oeste siguiendo por la avenida mencionada, hasta la
interseccion con la colectora de Av. Bolivia.

Oeste: desde interseccion de eje de Av. YPF y colectora de Av. Bolivia, hacia el norte, hasta intersecar la colectora mayor
proyectada.

DEL AMANZANAMIENTO

El presente régimen urbanistico incluye un nuevo concepto de urbanizacion, bajo la premisa de organizacion de
“supermanzanas”. Al interior de las mismas y de acuerdo al planteo del/los desarrolladores, se podrdn plantear manzanas,
contenidas en una red vial secundaria, cuyo disefio también estara sujeto al proyecto de quien urbanice.

El esquema bdsico a respetar en el trazado de las manzanas es el que se incorpora a continuacion:
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Las supermanzanas estardn contenidas por vias arteriales, colectoras mayores (CMA2) y/o colectoras menores (CME2) y
se pueden subdividir en manzanas de menor dimension, separadas por calles locales de 16m.

El trazado de las manzanas (al interior de las supermanzanas) deberd cumplir las siguientes normas:

1.- La forma no necesariamente deberd ser rectangular, pudiendo aceptarse cualquier otra forma.

2.- Su superficie no podrd ser menor a 10.000 m2

3.- Sus lados podrdn exceder los 200 m y no podrdn ser menores de 100 m.

Las manzanas podrdn superar las 3 ha sin apertura de calle al uso publico, siempre y cuando no afecte la continuidad y
regularidad del trazado vial existente.

DE LAS SUBDIVISIONES

Las subdivisiones podrdn responder a la modalidad de lotes y superlotes.

Los lotes tendrdn una superficie minima de 1200 m2 y los superlotes de 3000 m2.

En las manzanas la relacion de ocupacion de lotes y superlotes deberd responder a la siguiente proporcion:
65% de superlotes (porcentaje minimo) ubicados sobre las colectoras mayores

35% de lotes (porcentaje mdximo) ubicados sobre las colectoras menores

Se adjunta en Anexo esquema indicativo de proporcion de lotes en las manzanas:

DE LA RED VIAL
El esquema bdsico de red vial a respetar es el siguiente:

Se deberd asegurar la conectividad norte—sur a través de al menos tres colectoras mayores de 24 m, en los puntos de
empalme previstos en el CPUA o aquellos que se estimaran mds convenientes para asegurar la continuidad de la trama y
conectar B° Parque General Belgrano (en sus tres rotondas existentes) al norte y los Barrios ubicados al sur del vacio.
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En sentido este oeste, se trazardn al menos dos colectoras mayores de 24 m, que se configurardn como ejes verdes y
deberdn asegurar la conexion entre colectora de Av. Bolivia y Av. Constitucion Nacional, empalmando una de ellas con la
rotonda existente sobre Av. Bolivia, y la otra con rotonda proyectada en el trazado vial bdsico del Anexo 7 del CPUA.
Ademds de las colectoras mayores, en sentido este-oeste, se trazard una colectora menor (CME2) coincidente con el limite
de las matriculas N© 164.320y 164.322, cuyo trazado serd recto.

En el disefio de la red vial se respetardn los siguientes perfiles:

COLECTORAS MAYORES (CMA1): se respetard el perfil del anexo 7.2 del CPUA para cualquier modificacion de las vias
rapidas existentes bajo esta categoria.

| 500 | 10.00 .3.00, 10.00 . 500 |

COLECTORAS MAYORES (CMA2): de 24 m. de ancho. Serdn del tipo boulevard, con un trazado curvo cuyas finalidades
principales son disminuir la velocidad y aportar calidad ambiental y paisajistica por el espacio verde que contienen.

COLECTORAS MENORES (CME2): definen las manzanas que pudieran plantearse al interior de las supermanzanas, su
ancho es de 16 m. y conectan lotes y superlotes.

|3.00 10.00 .3.00]

CALLES LOCALES (CLOC): calles internas de las manzanas aplicables en condominios o accesos de servicio. Su ancho serd
de 12 m.

@l = 8

e

M. M.
250, 700 250,

i

No se permiten las calles pasajes (CPAS)
En los encuentros entre colectoras mayores se deberdn plantear rotondas, a fin de resolver las intersecciones conflictivas
de manera controlada. Este tipo de solucion también podrd plantearse a diferentes niveles.

DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS

Las cesiones obligatorias, calculadas sobre la superficie a urbanizar, una vez descontada el drea destinada a la red vial,
serdn de:

e Espacio verde: 10% minimo.

e Equipamiento comunitario: 7% minimo

DEL ESPACIO VERDE

Los espacios verdes deberdn localizarse de acuerdo al siguiente esquema:
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En cuanto a las caracteristicas de los espacios verdes, los mismos responderdn a la siguiente clasificacion:

Verde sectorial: localizado en el distrito AR1, como complemento del equipamiento institucional.

Verde a nivel circulatorio: contenedor de las colectoras mayores de trazado curvo, de sentido este-oeste. Este tipo de verde
se deberd configurar en forma de eje, reforzando el concepto de espacios abiertos. Este espacio urbano a escala peatonal
deberd contener actividades recreativas y/o deportivas (circuitos aerdbicos, gimnasia, patinaje, descanso, ciclovias, etc.).
Estos espacios deberdn ser disefiados y equipados para su uso en base a un proyecto que deberd contar con aprobacion
previa de la Direccion General de Planificacion Urbana o la que en el futuro la reemplace.

Verde privado: es el verde que se genera entre los edificios y que se integra al verde publico, razén por la cual los
cerramientos verticales divisorios de lotes no podrdn materializarse con muros ciegos, sino con divisorias transparentes y
visualmente permeables.

DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Instiicioest

Ins¥tsgional

Ot Ty T el

La mayor proporcion del equipamiento institucional de cardcter municipal y provincial se localizard contiguo al verde
sectorial, de acuerdo al esquema que se adjunta, de manera de generar un sector institucional distintivo de la zona que
albergue actividades tales como centro comunitario participativo, registro civil, destacamento policial, biblioteca popular,
auditorio publico, actividades deportivas, etc. El resto del mismo se ubicard contiguo al verde a nivel circulatorio,
distribuido de manera equitativa en los tres distritos.

El equipamiento previsto a nivel educativo es de dos escuelas primarias y dos escuelas secundarias.

Las mandas destinadas a uso institucional publico y privado (hogar de ancianos, iglesia, centro de salud, etc.), de la
matricula N° 164.323 se deberdn respetar, ya que complementan las actividades propuestas en el drea.

DE LAS ACTIVIDADES COMERCIALES
Las actividades comerciales permitidas en cada uno de los distritos son las que se mencionan a continuacion:
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Actividad permitida sélo sobre CMAT y CMAZ,

\I]  CMA2 y CME2.
E Actividad permitida sdlo sobre CMAT
Actividades permitidas. puigas - Semilias, ¥ plagy Chatarra,
comgr y venta - Ferizanas y Plaguicidas - Fera A 2 yliquidos - Oxigenay
¥ cuaquier ofra. i
Incomoda yio pehgross.
g Actividados vidades dol ubro: Semillas, abonos y plaguicidas -
» Chatarra, npray Fertil y Plaguicidas - Fe y y liquidos.
5 igeno y y cusay
& incomoda ylo peligrosa.
o
[+ Actividad permiida slo sobre CME2.

Actividades permitidas. No se admiten actividades dal rubro: Stud -
animales.

Actividad condicionada: hasta 300 m2. No se admiten activide 3 Est de
Guarderias de anemales.
E Stlo se admit Piscina N  fitbol 5.
[=] tonnis, squash, basquet. voley, oiros (cublertos o
=] sta 1 Ha, Sl
= 10 Jadmite Camo deoortivo como manda o
" IE No Convento - Monasterio -
=
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B = flinebre v caea
2 do crematorio,
1 l:" ] 1000 m2- vid Estudio de Imapacto
|=] ¥ casa de velatorio y columbario. crematorio, oy
[ Aama-d permitida s6lo en terrenos para mandas.
[=]
[=] X tods Jla actividad de
- Enumm el estacionamiento orooio.
; 17 Jestacién ds television - Estacin de radiodusion
™
=] L
3 ool ada acividad y EIOTA y Zonificacién.
Ambiental y Social, [ 8 cargs
predio, a realizar toda la 3 que
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DEL REGIMEN VOLUMETRICO
NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO - ANEXO 5
EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS
zoNaDE |_SUB DVISION MINIMA F.0.S.(1) RETIROS (m) 2)
uso VIVIENDA EN uso ylo ALTURA
”“’";.“ leml mm ALTURAO |COMERCIAL| JARDIN FONDO | PERFIL SOBRE F.OS. "‘“'(“":w MAX (m)
MULTIFAMILIAR | / SERVICIOS CALLE
600 15 s Proyecto Especial Puntual - P.E.P. (*5)
" . 18,00
1200 30 = 0,50 0,50 5,00 (3) 13H = 050 i Anec | | planten)
" 12,00
300 12 060 060 0,70 3,00 °6) 4,00 - _ - (@ plantas)
EDIFICACION DE PERIMETRO LIBRE
TORRE
ZONADE | 508 MINIMA FOS. (1) REHR:: (m) —
uso VIVIENDA EN uso DE ALTURA MAX
SUP. MINIMA| mﬂEm’E AiTURAD " ||| comencia 11| danper | FOMDO | L ATERAL m
(m2) NIMO (M) | il TIFAMILIAR | SERVICIOS | (Desde LM) (:_'::’ (DE""'N
3000 50 035 035 500 7,00 7.00 PEP.
45,00
3000 50 035 035 500 7.00 700 | i3 harns) ¢7)
EDIFICACION DE PERIMETRO LIBRE
CONJUNTOS HABITACIONALES
ZONADE |_SUB DIVISION MINIMA F.OS. () uEmDoEs (m) =
uso VIVIENDA EN uso DE ALTURA MAX
SUP. "v:.u FRENTE ATNAC" | comnciar || uaroed | FONDO:|FuATERAL i
2y MINIMO (M) | \yij) TIFAMILIAR |  SERVICIOS | (Desde LM) (:.""‘:' (:'r)'
3000 50 035 035 500 7,00 7.00 PEP.
3000 50 035 035 5,00 (*4) 7,00 700 | 13 iartas) 6
15,00
3000 50 035 035 5,00 ('8) 5,00 5,00 Foiray

NOTA:

1-E1 10% del FOS libre debe destinarse a suelo absorbente.
2- El basamento sera optativo y podra llegar a Linea Municipal.
3-Enlotes en esquina, el retiro de jardin de 5,00m sera obligatorio sobre ambos lados i se quiere alcanzar la altura maxima. No se exigia retiro de fondo.
4-En lotes en esquina, el refiro de jardin sera de 5,00m. De cada lado. Retiro a ejes medianeros: 7,00 m.
5-EIFOS en el distrito AR1 podra variar, segun los usos:

-Institucional (incluye educacion, salud, social y deportivo, religiosos seguridad, cultural, servicios centrales): entre 0,50y 0,70.

-Residencial (multifamiliar): entre 0,50 y 0,65.
-Comercial: entre 0,50 y 0,70.
6-En lotes en esquina, el retiro sera de 1,5 mts minimo sobre cada calle. No se exigira retiro de fondo.
7-La altura total incluye instalaciones complementarias, balizas, antenas, etc.
8- En lotes en esquina el retiro de jardin sobre ambos lados sera de 5,00 m.
9- Se debera asegurar una densidad minima del 70% de la densidad proyectada para cada Distrito. Las densidades proyectadas (estimativas) para cada distrito son:
-AR1: hasta 1.000 Hab/Ha
-AR2: hasta 1.900 Hab/Ha
10- Para los Distritos en que se exige Retiro de Fondo=1/3 de la Altura de Edificacion, no se admitiran retiros de fondo menores a 4,00m.
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Edificacién en Perimetro Libre
CONJUNTOS HABITACIONALES
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ESQUEMA INDICATIVO DISTRIBUCION LOTES Y SUPERLOTES
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La Secretaria de Hacienda deberd reliquidar la Tasa General de Inmuebles y el Impuesto Inmobiliario para el periodo

fiscal en el que se promulgue la presente, debido al cambio de distrito de zonificacion realizado en el pdrrafo
precedente.)
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Anexo 13

GLOSARIO

(Texto s/Ord 14.489/12)

CPUA - COMPENDIO ACTUALIZADO - ENERO 2020 meis¥!




GLOSARIO Anexo 13

El presente Glosario contiene las definiciones, abreviaturas y siglas de los términos de mayor uso
correspondientes a los Cédigos Urbano Ambiental, de Edificacidén y de Proteccion al Ambiente de la
Ciudad de Salta.

DEFINICIONES
A

Acera: Espacio de la calle o de otra via publica junto a la Linea Municipal o de Edificacidn, destinado
a transito de peatones.

Accesibilidad al medio fisico: Aquella que posibilita a las personas que, con discapacidad
permanente o con circunstancias discapacitantes, desarrollen actividades en edificios y en ambitos
urbanos y utilicen los medios de transporte y sistemas de comunicacién.

Actividad Inocua: Aquella que no provoca incomodidad ni impacto negativo significativo en el
ambiente, la estructura o infraestructura urbana.

Actividad de Interferencia Ambiental 1, 2 o 3: Aquella que, potencialmente, es susceptible de
causar incomodidad e impacto negativo significativo en el ambiente, la estructura o Ia
infraestructura urbana, con distintos niveles de intensidad.

Adaptabilidad: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para hacerlo accesible a
las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Alero: Parte inferior del tejado que sale fuera de la pared y/o elemento en voladizo, no accesible,
destinado exclusivamente para resguardo de vanos y muros.

Altura de edificacion: Distancia vertical entre la Cota de la Parcela y el nivel correspondiente al
punto mas elevado de las cubiertas inclinadas, o al nivel superior del parapeto o baranda en caso
de cubiertas planas.

Altura dominante: Se entiende como altura dominante en los casos donde un sector de la manzana

este conformado por edificaciones de igual altura, con una variabilidad de hasta 1.00 metros.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Amanzanamiento: Accion de urbanizacidon por la cual se define el trazado de los bloques o
manzanas en que se encuentran contenidas las parcelas y delimitadas por espacios de dominio
publico generalmente destinados a circulacidon de personas y vehiculos.

Ambiente: Conjunto de factores bidticos y abidticos, que interactian determinando formas y
desarrollo de organismos y comunidades ecolégicas que actuan sobre los organismos vy
comunidades ecoldgicas, determinando su forma y desarrollo. Condiciones o circunstancias que
rodean a las personas, animales o cosas.

Ampliacion: Modificacion de un edificio o instalacion, aumentando la superficie, el volumen o
la capacidad productiva preexistente.

Aptitud: Cualidad que hace que un determinado objeto o medio sea apto, adecuado o acomodado
para su determinado fin. Capacidad
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Area Especial: Aquella que exige un régimen urbanistico especial, condicionado a sus
peculiaridades en lo que se refiere a caracteristicas, localizaciéon, modalidad de ocupacion del suelo
y valores ambientales.

Area Urbana: Aquella que, al momento de la aprobacién del C.P.U.A., se encuentra consolidada y
servida, como minimo, por calles urbanas y redes de agua potable y energia eléctrica. Sus limites
estan definidos en los Planos de Clasificacion del Anexo 1.1.

Area Urbana Consolidada: Aquella que, al momento de la aprobacién del C.P.U.A., se encuentra
afectada a usos urbanos consolidados o en vias de consolidacién.

Areas de Ocupacién Prioritaria: Aquellos grandes vacios urbanos situados dentro de las Areas
Urbanas Consolidadas que, presentando condiciones favorables y beneficiosas para su ocupacion,
aun no han sido objeto de acciones tendientes a su efectiva urbanizacion, generando un efecto
negativo para el desarrollo y estructuracion de la ciudad, por lo cual la normativa y gestion
urbanistica priorizard su pronta ocupacién con el maximo grado de priorizacion.

Areas No Urbanizables: Los espacios situados en las Areas Sub-Urbanas, no incluidos en las Areas
Peri Urbanas No Programadas

Areas Peri Urbana No Programadas: Aquellos sectores de las Areas Sub-Urbanas que se consideran
como suelo de futura anexién al Perimetro Urbano Consolidado de la Ciudad de Salta, en razén a
sus condiciones de accesibilidad vial, proximidad fisica al Area Urbana Consolidada, disponibilidad
o proximidad de redes de infraestructura basica, y contribucidon al cumplimiento de objetivos
estratégicos de estructuracién urbana, estando dimensionados para absorber el crecimiento fisico
previsible para el tercer y cuarto quinquenio de vigencia del C.P.U.A.

Areas Sub-Urbanas: Las constituidas por aquellos espacios del Ejido municipal situados fuera del
Perimetro Urbano Consolidado, en estado natural o afectados a usos agricolas, agropecuarios,
habitacionales rurales o sub-urbanos, u otros.

Areas Urbanizables Programadas: Aquellos vacios del Area Urbana Consolidada cuya ocupacién se
considera conveniente (con un grado de priorizacién inferior al de las Areas de Ocupacién
Prioritaria) en las dos primeras etapas quinquenales del periodo de vigencia del C.P.U.A., en razén
a sus condiciones de accesibilidad vial, proximidad fisica a areas de mayor consolidacion,
disponibilidad o proximidad de redes de infraestructura basica, y contribucion al cumplimiento de
objetivos estratégicos de estructuracién urbana.

Ascensor: Aparato mecdnico que transporta verticalmente, en sentido ascendente vy
descendente, personas y cosas.

Balcon: Elemento accesible y transitable, en voladizo o no, techado o no, generalmente
prolongacion del entrepiso y limitado por un parapeto o baranda.

Barrera arquitectonica:Impedimento fisico que presenta el entorno construido frente a las
personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Barrera urbanistica: Impedimento que presenta la infraestructura, el mobiliario urbano y los
espacios publicos, parquizados o no, frente a las personas con discapacidad o con circunstancias
discapacitantes.

Basamento: Volumen del edificio construida sobre el nivel de terreno sobre la cual se asientan
los volumenes sobreelevados.
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Bloque : Toda superficie territorial rodeada de calles.

Calidad de vida: Medida del grado en que una sociedad ofrece la oportunidad real de disfrutar de
todos los bienes y servicios disponibles en el ambiente fisico, social y cultural.

Calidad del paisaje: Grado de excelencia de sus caracteristicas visuales, olfativas y auditivas. Mérito
para no ser alterado o destruido, para que su esencia, su estructura actual se conserve.

Calle Local: Via pavimentada o no, de menor dimension entre las aptas para al trdnsito automotor,
orientada al acceso directo a las viviendas.

Calle Peatonal: espacio de dominio publico o privado comprendido entre lineas municipales o
limites de dominios, destinado al transito de personas exclusivamente.

Calle Privada: espacio de dominio privado comprendido entre limites de las parcelas enfrentadas,
conteniendo ambas veredas y calzada.

Calle Publica: espacio publico de dominio municipal comprendido entre lineas municipales
enfrentadas, que contiene ambas veredas y calzada.

Calzada: espacio ubicado entre las dos veredas que componen una calle, destinado al transito
vehicular exclusivamente.

Centralidad:  Cualidad de un espacio central, que relne caracteristicas propias de densidad,
flujos, actividad, mixtura de usos, accesibilidad, disponibilidad de infraestructuras, que se pueden
presentar en diferentes grados o jerarquias, constituyendo centralidades de cardcter regional,
municipal, urbano o local.

Certificado de Aptitud Ambiental Municipal: Documento emitido por la autoridad de aplicacion,
en el que se certifica que la iniciativa publica o privada sometida al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental y social, no afecta negativamente al ambiente ni a la salud de la poblacién y
asegura un desarrollo sustentable.

Ciclovias: Vias pavimentadas o no, de uso exclusivo de bicicletas.

Clasificacion del Suelo: Define las distintas categorias de espacios dentro del Ejido Municipal de la
Ciudad de Salta, en términos de los grados de consolidacidn de los usos urbanos y de las prioridades
o limitaciones para su ocupacion con tales usos.

Club de campo (o Country): Complejo recreativo residencial que abarca un area territorial de
extensién limitada, situada en drea no urbana, con una parte significativa de dicha drea destinada
a la practica de actividades deportivas, sociales o culturales, en contacto pleno con la naturaleza, y
la restante se encuentre acondicionada a la construccién de viviendas individuales y/o agrupadas,
de uso generalmente transitorio.

Coeficiente de Ocupacion: Nimero que indica, para cada uso determinado, la cantidad de m?
(metros cuadrados) por persona a considerar para el calculo de ocupacidn total de los edificios.

Comercio Mayorista en General: comprende establecimientos comerciales destinados a la
exposicién y venta al por mayor con depdsitos y/o distribucion de productos dispuestos en un
mismo o diferentes locales.

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO — ENERO 2020



Comercio Minorista de Comestibles y Articulos Asociados: comprende establecimientos
comerciales destinados a la exposicién y venta de productos comestibles y articulos asociados
dispuestos en un mismo o diferentes locales. Incluye casas de comidas, heladerias, panaderias, asi
como la categoria comercio integral, autoservicio, supermercado e hipermercado.

Comercio Minorista en General: comprende establecimientos comerciales de rubros diferentes o
similares, dispuestos en un mismo local conformando galerias comerciales o centros de gran escala
(shopping), cuya actividad principal no sea la exposicién y venta de comestibles. Los de mediana y
gran escala admiten servicios asociados al uso comercial y equipamientos culturales (cines, teatros).

Comercio Minorista y/o Mayorista Incdmodo y/o Peligroso: presentan riesgo de contaminacion,
molestias y/o peligro. Comprende a establecimientos destinados a la exposicidn, venta y/o reventa
de productos y objetos que por sus caracteristicas y/o magnitud pueden resultar incompatibles con
otros usos.

Conducto: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir, aire, gases, liquidos, materiales
y contener tuberias a través de uno o mas pisos de un edificio, o que conecta una o mas aberturas
en pisos sucesivos, o pisos y techos.

Conjunto o Grupo de Construcciones, Areas: Categoria de bien integrante del PAUCS constituido
por las construcciones que por su arquitectura, unidad o integracion con el paisaje, tienen valor
especial desde el punto de vista arquitecténico y/o artistico. Dentro de esta categoria estan
considerados el casco histérico asi como centros, barrios o sectores urbanos o rurales que
conforman una unidad de alto valor social y cultural, entendiendo por tales a aquellos
asentamientos fuertemente condicionados por una estructura fisica de interés como exponente de
una comunidad.

Conservacion: Comprende aquellas obras cuya finalidad es la de mantener, cuidar y salvaguardar
un bien cultural, en correctas condiciones de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, con
el fin de prolongar su vida util sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas, de distribucién o
funcionales.

Conservacion (en relacion al Ambiente): El use y manejo racional del ambiente en tanto dicha
utilizacion no lo degrade o sea susceptible de degradarlo.

Condiciones de Extincidn: Conjunto de exigencias destinadas a suministrar los medios que faciliten
la extincidn de un incendio en sus distintas etapas.

Cordon vereda: Elemento de construccidn de la obra vial que tiene por finalidad constituir una
barrera fisica al espacio destinado a la circulacidn vehicular y que por lo tanto se ubica al borde de
la calzada.

Contaminacion: Proceso que genere cualquier sustancia o forma de energia que altere el ambiente
negativamente respecto a aquello que sucede naturalmente, o cuando éstos por la sola presencia
provocan directa o indirectamente una pérdida reversible o irreversible, de la condicién normal de
los ecosistemas y de sus componentes en general; traducidos en consecuencias sanitarias,
estéticas, econdmicas, recreacionales y ecoldgicas negativas e indeseables.

Corredores viales: Vias o conjuntos de vias, de diferentes categorias funcionales, destinadas a
optimizar el desempefio del sistema de transporte interurbano y la circulacién de vehiculos
particulares.

IM

Cota de la Parcela: Cota del “nivel del cordén®, existente o futuro, mas el suplemento que resulte
por la construccidn de la acera en el punto medio de la linea municipal que corresponde al frente
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de la parcela. En las parcelas con salida a dos calles, se determinara un nivel de cota de parcela por
cada frente.

Cuerpo: Volumen de altura y proyeccion variables destinado a albergar las unidades funcionales
del edificio.

Densidad de Poblacion Neta: Relacidn entre la poblacidn de una zonay la superficie de sus espacios
edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

Depdsito: uso de servicio destinado a actividades cuyo fin principal es el almacenaje de articulos y
productos.

Desarrollo Sustentable: Actividades, acciones y proyectos destinados a aumentar el patrimonio
econdmico y el bienestar de los habitantes, en condiciones tales que aseguren: 1. La integridad del
ambiente; 2. La equidad y justicia entre las generaciones presentes y futuras, en-tendiendo por
esto, garantizar las necesidades de la generacidn presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer sus necesidades.

Distritos de Zonificacion: Representan espacios fisicos del Ejido Municipal identificados con
caracteristicas actuales o potenciales similares o compatibles, en funcidon de peculiaridades a ser
estimuladas en las categorias que se definen en el C.P.U.A.. Estos Distritos de Zonificacion se
encuentran delimitados en el Plano de Zonificaciéon de Usos del Suelo del Anexo 1.2.

Edificio de Perimetro Libre: Aquél cuyos paramentos desde el nivel del suelo, o por encima de la
altura del basamento, estan retirados totalmente de las lineas divisorias de la parcela.

Edificio entre Medianeras: El que se extiende hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Edificio Parcialmente Aislado: Aquél que cuenta con uno de los lados de la torre apoyado en alguna
de las lineas divisorias de la parcela.

Ejido Municipal: Espacio fisico del Territorio Municipal sobre el cual tiene accion directa la
Municipalidad de Salta, englobando a todas las actividades directa o indirectamente vinculadas a la
ciudad. Las areas comprendidas dentro de este limite, tributan al Municipio de Salta.

Entrepiso: Estructura resistente horizontal generalmente revestida en su cara inferior por un
cielorraso y en la superior por un solado.

Equipamiento Publico Urbano: Aquel que compone las redes de abastecimiento de agua, los
servicios de desaglie cloacal y pluvial, de energia eléctrica, comunicacion, alumbrado publico y gas.

Equipamiento Publico Comunitario: El destinado a ocio, cultura, educacién, salud y seguridad.

Espacios Abiertos: Inmuebles que estdn afectados a la utilizacion comun para el esparcimiento de
la poblacion.

Especio Libre o Verde: El destinado a plazas, plazoletas o espacios verdes en general.

Espacio libre de manzana: Espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los planos
verticales que pasan por las lineas de frente interno.
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Espacio Urbano: Espacio aéreo abierto conformado por: 1) el espacio de via publica comprendido
entre lineas municipales y el comprendido entre dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario
de la edificacién; ll) el espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y las
divisiones entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica; lll) el espacio entre
paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes volimenes edificados dentro de
la misma parcela;

Espacios Publicos: Son los constituidos por plazas, plazoletas, boulevares, costaneras, calles u otros,
cuyo valor radica en la homogeneidad tipoldgica espacial, asi como en la presencia en cantidad y
calidad de edificios de valor histérico y de las condiciones espaciales y funcionales ofrecidas para el
uso social pleno.

Estacionamiento: Area cubierta o descubierta destinada a la guarda de vehiculos.

Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica (E.E.A.E.): documento técnico de prediccidon vy
prevencion de los efectos probables de planes y programas (no proyectos.) que deben incluir
evaluaciones comparativas de distintas alternativas.

Estudio de Impacto ambiental y social: Documento técnico de prediccién y prevencién de efectos
ambientales no deseados de una iniciativa.

Evaluacion Ambiental Estratégica (E.A.E.): procedimiento para la evaluacién de los efectos
probables de planes y programas (no proyectos, a los que corresponde el EIAS.)

Evaluacién de Impacto Ambiental y Social (E.l.A.S.): Procedimiento administrativo de predicciény
prevencion de efectos ambientales no deseados, de toda propuesta de acto administrativo
provincial que envuelva la aprobaciéon de un proyecto, plan o programa con posibles impactos
significativos en el ambiente.

Fachada: Paramento exterior de un edificio, generalmente el principal.

Factor de ocupacidn del suelo (F.0.S.): Relacion entre las proyecciones maximas de construccion y
las dreas de terreno sobre las cuales se asientan las construcciones. Es el Factor que, multiplicado
por la superficie del lote, indica la superficie maxima que pueden abarcar las proyecciones de las
areas construidas

Factor de ocupacion total privado (F.O.T.): Es el factor que, multiplicado por la superficie del
terreno, define la superficie total edificable , constituyendo un instrumento de control urbanistico
de las densidades poblacionales previstas para los Distritos de Zonificacion.

Factor de ocupacidn total publico (F.O.T.): Es el factor que, multiplicado por la superficie del
terreno, define el drea de construccién adicional al F.O.T. Privado que puede ser ejecutado en los
distritos de zonificacidon que se encuentren afectados a regimenes de incentivos para su ocupacion
o renovacién urbana, mediante la adquisicidn a titulo oneroso de los correspondientes derechos.

Fraccionamiento Rural: Toda subdivisidn de tierras que se realice en el perimetro urbano en zonas
cuyo uso existente es rural

Frente de Parcela, Lote o Fraccion: Segmento de linea que establece el limite entre el dominio
publico municipal y el dominio privado, o entre el dominio privado de uso exclusivo y el dominio
privado de uso comun que permita el acceso directo a la edificacion desde aquéllos.
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Galeria Comercial: Edificio que posea pasajes o espacios que sirvan de acceso desde la via publica
a locales destinados a actividades comerciales.
Garaje: Edificacion destinada a la guarda de vehiculos.

Garajes y estacionamientos comerciales: Son los predios y areas destinadas predominantemente
a la prestacion de servicios de guarda de vehiculos, sin perjuicio de servicios afines.

Garajes y estacionamientos generales: Son predios y areas destinadas a la guarda de vehiculos
tales como automdviles, camionetas, furgones y otros.

Huelgo: Espacio vacio que queda entre dos piezas o elementos materiales.

Impacto: Efecto que una determinada actuacidn o influencia externa produce en los elementos del
medio o en las unidades ambientales. El mismo puede ser beneficioso o perjudicial.

Impacto Ambiental y Social: Repercusidn, positiva o negativa, ocasionada por la implantacion de
una actividad especifica, en el ambiente, en la estructura o infraestructura del municipio, ciudad,
pueblo, o barrio; o en los aspectos sociales y culturales de su poblacién.

Informe de Auditoria Ambiental: Documento técnico que debera presentar el titular de una
actividad, categorizada como de Mediano o Alto Impacto Ambiental y Social, en ejecucién, en
jurisdiccion del Municipio de Salta

Inmueble de Interés Arquitecténico Urbanistico: Aquel que posee caracteristicas arquitecténicas
formales y espaciales, tales como: armonia en su composicion de fachadas, refinamiento de
elementos ornamentales, materialidad y técnicas constructivas sobresalientes, tipologia estructural

singular, etc., caracterizando el espacio urbano donde se emplazan.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Inmueble entre Medianeras: Inmueble que se extiende hasta las lineas divisorias laterales de la
parcela. Inmueble Lindero o Colindante: Inmueble que, con respecto a otro inmueble comparte

deslindes en cualquiera de sus puntos.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Inmueble sin Interés: Aquellas construcciones insertas en el conjunto, que no constituyen obras de
reconocida contemporaneidad estilistica ni que realcen el entorno. Ademas no presenta un mayor

interés patrimonial arquitecténico y no es estructurante del caracter del area.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Intervencion de un Inmueble: Se define como el proceso o conjunto de acciones que implican obras
de construccion, conservacion, rehabilitacion o restauracion de un inmueble o conjunto, incluyendo

todo tipo de anuncios publicitarios incorporados a dicho inmueble o conjunto.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Integridad: Aquella cualidad de un territorio, poblacidn animal o vegetal, o cualquier otro aspecto
natural, que le hace ser completo. Grado de plenitud en su nimero o en todas sus partes.

Irreversibilidad: Cualidad de una accidn humana sobre un ecosistema o alguna parte de él, que
impide que éste vuelva a su situacién inicial después de haberse provocado un cambio.
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Jardines Histdricos y Arbolado Publico: Son los que resultan productos de la ordenacidon humana
de elementos naturales, caracterizados por sus valores estéticos, sensoriales, paisajisticos y
botanicos, que ilustren la evolucidn y el asentamiento humano en el curso de la historia.

Linea de Edificacidn: La que limita el drea edificable de la parcela en el frente de la misma ya sea
con la via publica o con el espacio destinado a retiro.

Linea Municipal: La que establece el limite entre el dominio publico y el dominio privado. Es
otorgada por la autoridad municipal

Linea Municipal de Ochava: La Linea Municipal de Ochava es la linea determinada por la
Municipalidad para delimitar la via publica en las esquinas y corresponde a la hipotenusa del
triangulo isésceles conformado por la proyeccion de las lineas municipales con vértice en la esquina.

Local: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

Local Habitable: El que sea destinado para propdsitos normales de habitacidn, morada, trabajo o
permanencia continua de personas, con exclusion de lavaderos, bafios, despensas, pasajes,
vestibulos, depdsitos y similares.

Lugar de descanso: Zona reservada en zonas parquizadas o reservas naturales, circulacionesy halles
de edificios publicos y privados que prestan servicios publicos, estaciones terminales e intermedias
en la infraestructura de los medios de transporte, etc., al margen de las circulaciones peatonales o
vehiculares pero vinculada con ellas, donde se ubica el mobiliario urbano adecuado para el reposo
de las personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes y se reserva espacios para
ubicar sillas de ruedas.

Linea de Edificacion de Fondo: La que limita el drea edificable de la parcela en el fondo de la misma

con el espacio destinado a retiro.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Linea de Edificacion de Frente: La que limita el area edificable de la parcela en el frente de la misma

ya sea con la via publica o con el espacio destinado a retiro.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Linea de Edificacion de Lateral: La que limita el drea edificable de la parcela en el lateral de la misma

con el espacio destinado a retiro.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Linea de Edificacion Dominante: Se entiende como linea de edificacion dominante en los casos
donde un sector de la manzana este conformado por edificaciones sobre linea municipal o no, cuya

linea de edificacion sea continua.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Manzana: Todo bloque cuya superficie no sea menor a 10000m2 y la longitud de sus lados no sea
inferior a 50 m ni superior a 200m.

Marquesina:  Tipo de alero que avanza sobre el acceso de un edificio, vidriera o escaparate.

Mixtura de Usos: Presencia de diferentes actividades, compatibles con condicionantes paisajisticos,
ambientales, infraestructurales o con otras actividades instaladas.
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Mobiliario Urbano: Entiéndase por mobiliario urbano a todo elemento que, ubicado dentro de los
espacios abiertos, sea destinado a satisfacer el mejor uso de dichos espacios, en actividades
recreativas y/o culturales y/o informativas y/o de servicios.

Modelo Espacial: Conjunto de directrices de desarrollo urbano expresado a través de
representaciones espaciales contenidas en las estrategias, tendientes a la materializacion del
modelo de estructuracidn planteado por el P.I.D.U.A. para el aiio horizonte del Plan.

Monumentos: Son obras singulares de indole arquitecténica, ingenieril, pictérica, escultdrica u
otras, que sobresalen por su valor arquitecténico, histdrico, social o artistico, vinculado a un
Entorno o Marco Referencial, que concurra a su proteccion.

Monumento Histdrico: Aquel declarado en virtud de la Ley N2 17.288 sobre Monumentos

Nacionales.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Numero de Ocupantes en Edificios: NUmero tedrico de personas que puede ser acomodado dentro
de la "superficie de piso" en la proporcidn de una persona por cada "x" metros cuadrados.

Ochava: Ver Linea Municipal de Ochava

Parcela: Superficie de terreno legalmente conformada o dividida, que tenga atribuida edificabilidad
y uso o sélo uso urbanistico independiente.

Parcela baldia: Sitio, terreno o lote que no presenta ningun tipo de construccion.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Parcela de esquina: La que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas vias publicas.
Se considerarad como ancho minimo al lado menor.

Parcela entre medianeras: Aquella que no es “parcela de esquina”.

Parcelacion: Todo fraccionamiento de tierra que de acuerdo a las disposiciones del C.P.U.A. no
requiera de apertura de calles o vias de uso publico, ni de crear o de proveer espacios libres, verdes,
de utilidad publica o del dominio privado municipal ni la realizacién de obras de infraestructura.

Participacion publica: Empleo de procedimientos adecuados para informar al publico, obtener la
intervencién oportuna de la sociedad civil, en general; y de los sectores interesados, en particular,
en el proceso de planificacion, toma, aplicacidn y control de las decisiones estatales. Asimismo,
comprende el mas amplio y oportuno acceso a la justicia para la defensa de los intereses
comprendidos en el proceso de toma de decisién antes mencionado.

Patio: Area descubierta ubicada entre los volimenes construidos en las parcelas, destinado a
proveer de iluminacién y ventilacién a los locales adyacentes al mismo.

Patio Auxiliar: Espacio ubicado entre los volimenes en parcelas que por sus dimensiones y
ubicacién no son aptos para conformar el espacio urbano.

Patio de Primera Categoria: Es aquel hacia el cual iluminan y ventilan los locales habitables
clasificados en el Grupo |, de acuerdo a lo establecido en el Art. 82 del C.E.
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Patio de Segunda Categoria: Aquel hacia el cual iluminan y ventilan locales complementarios y/o
auxiliares de los destinados al uso residencial y todos aquellos que impliquen usos publicos o
masivos, es decir uso no residencial destinado al trabajo, recreacidn, intercambio comercial, etc..

Patrimonio Ambiental: Comprende los elementos del patrimonio cultural y natural.

Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Ciudad de Salta (PAUCS): Conjunto de bienes
inmuebles, ubicados en el Ejido Municipal de Salta, que fueren declarados de interés arquitectdnico
y/o urbanistico, cualquiera sea su régimen juridico y titularidad, que en sus aspectos tangibles o
intangibles, materiales o simbdlicos o por su significacién intrinseca y/o convencionalmente
atribuida, definen la identidad y la memoria colectiva de sus habitantes.

Patrén de Usos del Suelo o de Asentamiento: Conjunto de caracteristicas fisicas y funcionales que
corresponde a un determinado uso del suelo en cada distrito del ejido urbano.

Perimetro Urbano Consolidado: Espacio fisico del Ejido Municipal dentro del cual el Municipio
brinda servicios.

Persona con discapacidad o con circunstancias discapacitantes: Persona con necesidades
inherentes a su diversidad funcional que debe ser incluida en el disefio del entorno urbano como
en los edificios a partir del modelo humano antropométrico. Comprende a las personas con
deficiencias permanentes, mentales, fisicas (sensoriales, motoras, viscerales o patoldgicas) y casos
asociados, juntamente con las personas afectadas por circunstancias discapacitantes como los
factores cronolédgicos (los ancianos y ARTICULO 32.- los nifios menores de nueve afios) y
antropométricos (la obesidad, el enanismo, el gigantismo), y situaciones transitorias (el embarazo,
llevar bultos pesados o niflos pequefios en los brazos o en cochecito).

(Texto S/Ord. 15407/17).

(Texto original: Persona con discapacidad o con circunstancias discapacitantes: Persona con capacidad diferente a la del
modelo humano antropométrico, mental y funcionalmente perfecto, que es tomado como mddulo en el disefio del
entorno. Comprende a las personas con deficiencias permanentes, mentales, fisicas (sensoriales, motoras, viscerales o
patoldgicas) y casos asociados, juntamente con las personas afectadas por circunstancias discapacitantes como los
factores cronoldgicos (los ancianos y los nifios menores de nueve afios) y antropométricos (la obesidad, el enanismo, el
gigantismo), y situaciones transitorias (el embarazo, llevar bultos pesados o nifios pequefios en los brazos o en cochecito).

Plan Regulador: Instrumento que define los dispositivos que regulan el paisaje del medio urbano,
rural y natural del Municipio, edificado o no.

Planta Baja Libre: Planta del edificio a nivel de cota del terreno o hasta 1,50m de la cota de la
parcela, ocupada Unicamente por vestibulos, circulaciones verticales, rampas de acceso vehicular,
estructuras portantes, porteria y vivienda destinada exclusivamente a este servicio, y cuya
disposicion permita su incorporacién al espacio urbano.-

Precio de Referencia de Construccion (P.R.C.): Precio estimativo de venta de construccion de cada
distrito, segun valores inmobiliarios determinados para los mismos.

Preservacion: Implica toda accidn que, sin determinar un modo concreto de intervencion, pone a
cubierto anticipadamente a un bien para evitar su deterioro y/o destruccién parcial o total.

Proteccion contra incendio: Conjunto de condiciones de construccién, instalacidn, equipamiento y
organizacidn funcional y procedimental que se debe observar tanto para los ambientes como para
los edificios, y aun para los usos que no importen edificios y en la medida que esos usos las
requieran

Proyecto de Higiene y Seguridad: Documento Técnico para la identificacion, prevencién y control
de los riesgos de dafios a personas y bienes en aquellos proyectos de construccidon nueva,
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ampliacion o remodelacién de edificios destinados a usos que asi lo justifiquen, en relacién a sus
factores de ocupacién, materiales almacenados, actividades realizadas y otros.

Proyecto Especial: Aquel que exige un andlisis diferenciado, sujeto a estudios, acuerdos vy
condicionantes especificos.

Proyecto Especial de Realizacidn Necesaria: Aquel que el Municipio se compromete a implementar
para el desarrollo de areas de interés prioritario, pudiendo, para su realizacién, recurrir a la
iniciativa privada.

Proyecto Especial de Realizacion Voluntaria: Aquel originado a partir de iniciativas publicas,
privadas o mixtas externas al Poder Publico Municipal, pudiendo este asociarse para su realizacién.

Proteccion, defensa y mejoramiento del ambiente: Comprende el ordenamiento del territorio
Municipal y el planeamiento de los procesos de urbanizacién, de designacion de usos del sueloy de
poblamiento humano en funcién de los valores del ambiente; el uso racional del suelo, del agua, de
la atmésfera, de la flora, de la fauna y demas recursos naturales en funcién de los valores del
ambiente; la creacién proteccion, defensa y mejoramiento de plazas, parques, reservas,
monumentos naturales y cualquier otro espacio que conteniendo suelos y/o masas de aguas con
flora y fauna nativas, seminativas o exdticas y/o estructuras geoldgicas, elementos culturales o
paisajes, merezca ser sujeto a un régimen especial de manejo y utilizacién; la prohibicién o
correccion de actividades degradantes del entorno; el control, reduccion o eliminacion de factores,
procesos o elementos del ambiente que ocasionan o puedan ocasionar perjuicios a los ecosistemas
y a sus componentes o al bienestar y salud de la poblacion; la realizacién, promocidn y divulgacion
de estudios concernientes al ambiente cuyos contenidos hagan al objeto del CPA; y cualquier otra
actividad que se considere necesaria al logro del objeto del CPA.

Puesta en Valor: Incluye las acciones necesarias destinadas a la recuperacion de un edificio,
manteniendo los elementos tipoldgicos y estructurales del mismo, tanto en su interior como en su
fachada, reconociendo su unidad morfoldgica y funcional, y respetando condiciones basicas de
habitabilidad.

Rampa: Plano inclinado dispuesto para subir y bajar por él.
Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacidn.

Recursos Naturales: Todos los elementos constitutivos, naturales, de las distintas capas del planeta,
solidas, liquidas o gaseosas, utilizados o factibles de ser utilizados por el hombre.

Red Vial Primaria: Conjunto de vias de acceso y arteriales del medio urbano, clasificadas y
jerarquizadas segun criterios funcionales y observados los patrones urbanisticos y geométricos
establecidos en el Anexo 7 del C.P.U.A., constituyendo el principal soporte fisico a la movilidad
urbana.

Red Vial Secundaria: Conjunto de vias locales o barriales, destinadas al transito automotor,
ciclistico o peatonal, con acceso indirecto y directo a las unidades habitacionales.

Refaccionar: Ejecutar obras de conservacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino.
Modificar una instalacién sin aumentar capacidad productiva
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Régimen Urbanistico: Es definido en funcidon de las normas relativas a densidad, actividades,
dispositivos de control de las edificaciones y subdivision del suelo.

Régimen Volumétrico: Conjunto de especificaciones que definen los limites de ocupacion, alturay
retiros que la edificacién debe respetar

Rellano: Porcién horizontal en que termina cada tramo de rampa y/o escalera.
Remodelar: Reformar algo, modificando alguno de sus elementos, o variando su estructura.
Resalto y/o elemento de tropiezo: Parte que sobresale de la superficie de una cosa.

Restauracion: Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucion del bien o parte del
mismo, a sus condiciones o estado original a fin de recuperarlo como bien patrimonial. Es una
intervencién especifica de conservacion.

Retiro Lateral: Distancia de separacidn obligatoria desde la base respecto a la medianera o muro
divisorio lateral.

Retiro de Fondo: Distancia de separacidn obligatoria fijada entre la linea divisoria de fondo de la
parcela y la fachada posterior del edificio.

Retiro de Frente: Distancia de separacion obligatoria desde la base respecto a la Linea Municipal.

Revalorizacidon: Comprende toda accién que implique la devolucién del valor o estimacion que
habia perdido.

Ruta: Autopista, carretera o camino municipal que interconecta las distintas areas del Municipio y
a este con el resto de la region.

Senda Peatonal: Via pavimentada o no, para uso exclusivo de peatones.

Sistema de Transporte Interurbano: Conjunto de diferentes modalidades de transporte de
pasajeros o de cargas y su interrelacién con el medio urbano.

Sitios o Lugares Historicos: Son los vinculados con acontecimientos del pasado, de destacado valor
histdrico, arquitectdnico, urbanistico o artistico.

Solado: Revestimiento de un piso con ladrillo, losas u otro material analogo.
Subdivision: Cualquier clase de fraccionamiento de terrenos efectuados en zonas urbanas o rurales.
Subsuelo: Volumen de altura y proyeccidn variable situado abajo del Nivel de Terreno.

Suelo Absorbente: Superficie de terreno natural libre de todo tipo de solado que lo hiciera
impermeable.

Suelo Creado: Autorizacion, a titulo oneroso, otorgada por el poder publico municipal a
particulares, para fines de edificacion en areas predefinidas de la Ciudad de Salta, utilizando
reservas constructivas publicas (F.O.T. Publico).

Superficie Cubierta: Sumatoria de las areas cubiertas con cualquier destino y a cualquier cota de
nivel, incluidas las secciones horizontales de conductos y muros, considerados hasta las lineas de
deslinde de la propiedad.
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Superficie Semi Cubierta: Superficie cubierta con al menos uno de sus lados sin ningun tipo de
cerramiento.

Superficies de Aproximacidn: Superficie libre, a un mismo nivel y a ambos lados, que se debe prever
para puertas exteriores e interiores en edificios.

Superficie de Piso: Area total de un piso comprendida dentro de las paredes exteriores, menos: las
superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de salida y locales de salubridad u otros que
sean de uso general del edificio.

Tejido Urbano: Conjunto de relaciones entre los volimenes edilicios y el espacio urbano en que se
desarrollan.

Transferencia de Potencial Constructivo: Posibilidad del Municipio de transferir el derecho
correspondiente a la totalidad o parte de la capacidad constructiva de las areas vinculadas a la
instalacion de equipamientos publicos o vivienda social como forma de pago por su adquisicion.

Trazado Vial: Conjunto de caracteristicas geométricas de las arterias destinadas a circulacion.

Umbral: Parte inferior o escaldn, por lo comun de piedra y contrapuesto al dintel, en la puerta o
entrada de una casa.

Unidad Funcional: Se entiende por Unidad Funcional a la unidad “minima” capaz de albergar usos
admitidos en una zona y susceptible de encuadrar en el Régimen de Propiedad Horizontal (Ley
13.512).

Urbanizacion: Todo fraccionamiento de tierras con el fin de crear nuevos nucleos urbanos y/o
ampliar los ya existentes con apertura de calles, vias de circulacién, con la creacién o provisién de
espacios libres, verdes, de utilidad publica o del dominio privado municipal y la realizaciéon de
determinadas obras de infraestructura.

Uso del Suelo: Término de la planificacidon que designe la actividad o propdsito especifico a que se
destina un inmueble.

Uso del Suelo Comercial: Comprende actividades de intercambio, exposicion, venta y/o reventa
con destino a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacion de materias
primas, productos intermedios o productos finales.

Uso del Suelo Complementario: El que considerandose compatible con el uso dominante dentro
de determinados limites, contribuye a convalidarlo.

Uso del Suelo Condicionado: El que podra efectuarse en forma complementaria al uso dominante
de una zona cumplimentandose, a juicio de la autoridad de aplicacidn, todos los requisitos que
aseguren la compatibilidad con dicho uso dominante.

Uso del Suelo Dominante: El que el C.P.U.A. seiiala como preferencial para una determinada zona
y la caracteriza, subordinando los demads usos. Implica ademas el interés de preservar las
condiciones esenciales del drea y la promocién prospectiva de dicho uso.

Uso del Suelo Equipamiento: Comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las
necesidades sociales y culturales en sus distintas formas, la atencién social y la vida de relacion.
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Uso del Suelo Existente: El que a la fecha de vigencia del C.P.U.A. se estuviere efectuando en un
inmueble determinado mientras no cambiare de destino.

Uso del Suelo Habitacional: Comprende actividades destinadas al alojamiento permanente o
temporario de personas, familias y/o grupo de personas.

Uso del Suelo Productivo Industrial: El efectuado en establecimientos habitualmente destinados
a: 1. La produccion de bienes, transformacion fisica o quimica o refinamiento de sustancias
organicas o inorgdnicas; 2. El montaje, ensamblaje, fraccionamiento o separacién de productos por
me-dios mecdnicos o manuales; 3. La prestacion o generacién de servicios mediante proceso de
tipo industrial; 4. El almacenamiento de las materias primas necesarias a los procesos antes
descriptos o de los productos resultantes de los mismos, sean estos acabados o partes.

Uso del Suelo Institucional: El efectuado en inmuebles cuyo destino es el desarrollo de actividades
del sector publico excepto los de caracter industrial, como asi mismo el cumplimiento de servicios
comunitarios del sector privado.

Uso del Suelo Nuevo: El que se iniciare con posterioridad a la vigencia del C.P.U.A., aunque hubiere
existido en el inmueble otro uso.

Uso del Suelo Productivo Agropecuario o Agroindustrial intensivo: Es aquel destinado a la
explotacién de actividades agropecuarias en minifundios, incluyendo micro emprendimientos de
cardacter agroindustrial. Este uso puede incluir el Residencial como Uso Condicionado.

Uso del Suelo Residencial: Ver Uso del Suelo Habitacional.

Uso del Suelo Servicios: Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con
prestacion directa o a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en
sus distintas escalas.

Uso Conforme: Ver Uso Permitido

Uso Mixto: El efectuado en inmuebles destinados a dos o mas actividades y que por lo tanto
comprende un igual nimero de usos del suelo de los definidos anteriormente.

Uso No Conforme: Uso No Conforme: aquel uso existente con anterioridad a la entrada en vigencia
de la presente norma, habilitado por autoridad competente, que no puede encuadrarse en la
presente como Uso Permitido, porque: a) no cumple con todas las limitaciones y requisitos
establecidos por las normas especificas que regulan la actividad; b) no se encuentra consignado en
el listado de usos permitidos en los distritos de que se trate.

Uso No Consignado: Es aquel uso no incluido en la Clasificacién de Usos y/o en cada distrito en
particular.

Uso Permitido: El que, estando admitido en el distrito, cumple con la totalidad de los recaudos
exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen las normas particulares que rijan la
actividad que se pretenda localizar, sean de competencia nacional, provincial y/o municipal.

Uso Prohibido: Aquel uso no admitido en el distrito que se trate, asi como aquel uso admitido que
no cumpla con alguna de las limitaciones o requisitos establecidos para cada caso por la presente
norma, por lo que no podra considerarse factible su localizacién. También se considerard Uso
Prohibido aquel que sea declarado expresamente como tal en el presente cddigo o en futuras
normas dictadas por el Municipio, observando el sentido de la presente.
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Vado: Modificacidn de las aceras y bordillos de las vias publicas para facilitar el acceso de los
discapacitados y/o vehiculos a los locales, viviendas. Los vados se forman con la unién de tres
superficies planas con pendiente que identifican en forma continua la diferencia de nivel entre el
rebaje de corddn realizado en el bordillo de la acera.

Via Publica: Espacio destinado a canalizar transitos vehiculares o peatonales, declarado
expresamente via publica por la Municipalidad.

Via Arterial: Aquella via que interconecta y alimenta el sistema arterial principal.

Vias Colectoras: Las que proveen el acceso a los distintos sectores o barrios de la zona urbana, sub-
clasificdndose en Vias Colectoras Mayores y Vias Colectoras Menores.

Vias Colectoras Mayores: Aquellas que definen el contorno del area urbana y de las Unidades
Estructurales de la misma.

Vias Colectoras Menores: Aquellas que constituyen los ejes principales de circulacidon de esas
Unidades Estructurales.

Vias de acceso: Avenidas o bulevares urbanos que se articulan en forma directa o a través de nudos
viales a las rutas provinciales pavimentadas que comunican el territorio municipal con el resto de
la regidn.

Vias de circulacion restringidas: Vias o conjuntos de vias destinadas exclusivamente a la circulacion
peatonal y/o ciclistica.

Vivienda Comunitaria: Uso habitacional destinado al alojamiento de personas en forma estable,
con servicios e instalaciones comunes y régimen de relacién interna comunitario. Incluye
residencias de nifios, jdvenes, madres, discapacitados, estudiantes y comunidades religiosas.

Vivienda Multifamiliar: Uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares
en forma estable, en dos o mas unidades funcionales de tipo residencial reguladas bajo el régimen
de Propiedad Horizontal. Comparten accesos, circulacion interna de distribucién y servicios de
infraestructura.

Vivienda Transitoria: Uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de personas sin
régimen comun de relacién interna.

Vivienda Unifamiliar: Uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar
en forma estable en una unidad funcional de tipo residencial.

Volumen libre de riesgos (VLR): Espacio de circulacién cubierto o descubierto apto para las
personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, en el cual los solados no presentan
irregularidades ni elementos que lo invadan. Como minimo el volumen libre de riesgos debe tener
una altura uniforme de 2,00 m un ancho de 0,90 m por el largo del recorrido.

Volumen Retirado: Es aquel volumen habitable (pisos del edificio) formado por planos verticales
de fachada, sea ésta frontal o lateral. El espacio libre resultante debera constituirse como terraza o
como cubierta del piso inferior, esta Ultima no podra ser habitable y tendrd una altura maxima de

cumbrera inferior a la altura del antepecho que delimita la terraza.
(Definicién incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

Volumen superior: Volumen variable ubicado encima de la cubierta del dltimo piso, destinado
a albergar areas de equipamientos.
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Zécalo: Elemento base o soporte del inmueble, constituido como franja horizontal que comprende
el ancho total de la fachada, su expresidn arquitectdnica debe ser diferenciable en la fachada en

cuanto a textura, materialidad y elementos ornamentales.
(Definicion incorporada por Texto S/Ord. 15407/17)

ABREVIATURAS y SIGLAS

AC: Distrito correspondiente al area central.

AE-ES: Distritos correspondientes a Areas de Interés Institucional del Estado Nacional, Provincial o
Municipal, de grandes dimensiones, ocupadas o destinadas a futuros equipamientos comunitarios,
administrativos, de infraestructuras o de servicios.

AE-EP: Distritos correspondientes a Areas Especiales de Entorno Patrimoniales sujetos a
preservacion y revalorizacién urbanistica y arquitectdnica.

AE-NG: Distritos correspondientes a Areas de Interés Institucional No Gubernamentales, de
grandes dimensiones, destinadas a fines o equipamientos urbanos, administrativos, de
infraestructuras o de servicios.

AE-IS: Distritos correspondientes a Areas de Interés Urbanistico - Social, en razén de situaciones de
marginalidad, exclusidén o riesgo ambiental y/o social, que requieren de la implementacién de
programas, proyectos y acciones para su recuperaciéon, consolidaciéon, integracién o puesta en
valor.

AE-NA: Distritos correspondientes a Areas de Interés Urbanistico — No Aptas, en las cuales se
prohiben o limitan usos y actividades en razén de condiciones particulares de indole ambiental,
topograficas u otras, requiriéndose de estudios y proyectos especiales para la determinacion de su
régimen urbanistico.

AE-RE: Distritos correspondientes a Areas de Interés Urbanistico — de Renovacién o revitalizacion,
en las cuales se promueve la realizacién de proyectos publicos, privados o mixtos de interés
estratégico para el desarrollo y/o la estructuracion urbana.

AE-RN: Distritos correspondientes a Areas de Interés Ambiental — Reserva Natural, en que se
pretende resguardar atributos excepcionales de la naturaleza. Son previstas para la preservacién
del patrimonio natural y para actividades no agresivas que, garantizando la proteccién de la flora,
fauna y demds elementos naturales, faciliten su perpetuacién y sustentabilidad.

AE-PN: Distritos correspondientes a Areas de Interés Ambiental — Parque Natural, destinados a
conciliar la proteccién integral de la flora, fauna y atributos paisajisticos, con la utilizacion para fines
principales educacionales, de ocio o recreacién y residenciales de muy baja densidad
(condicionados).

AGR: Distrito afectado a explotaciones agricolas, agropecuarias o agroindustriales.
A.O.P.: Area de Ocupacion Prioritaria.

A.U.1: Area Urbanizable de Primera Etapa.

A.U.2: Area Urbanizable de Segunda Etapa.

C.A.A.M.: Certificado De Aptitud Ambiental Municipal.
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C.A.S.: Colegio de Arquitectos de Salta

C.P.A.: Cddigo de Proteccion al Ambiente.

C.P.U.A.: Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental.

C.E.: Cddigo de Edificacion.

Co.M.D.U.A.: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental.

CP: Cota de la Parcela

Co.P.A.L.P.A.: Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesiones Afines de Salta.

Co.P.A.U.P.S.: Comisién de Preservacion del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la
Provincia de Salta.

E.A.E.: Evaluacién Ambiental Estratégica.

E.E.A.E.: Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica.
E.l.A.S.: Evaluacion de Impacto Ambiental y Social.
F.O.S.: Factor de Ocupacion del Suelo.

F.O.T.: Factor de Ocupacion Total.

LE: Linea de Edificacion.

LM: Linea Municipal.

M: Distrito Mixto en que se favorece la coexistencia de usos residenciales con usos comerciales y
de servicios.

NC: Distrito mixto en los cuales se estimulan las actividades comerciales, de servicios,
institucionales, recreativas y otras

O.T.A: Organo Técnico de Aplicacién.
P.A.U.C.S: Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la Ciudad de Salta.

PI: Distrito mixto en que se favorece la implantacion de las actividades industriales y de servicios
de mayor nivel de interferencia ambiental

P.I.D.U.A.: Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental.

PPU: Distrito correspondiente a Nucleos Rurales o Sub -Urbanos con Uso Dominante Productivo
Agropecuario o Agroindustrial de caracter intensivo, y Uso Complementario Habitacional.

P.R.C.: Precio de Referencia de la Construccidn.

R: Distrito predominantemente residencial.

S.M.G.P.: Sistema Municipal de Gestion de Planeamiento.
S.P.D.: Secretaria de Planificacién y Desarrollo.

T.P.C.: Transferencia de Potencial Constructivo.

VLR: Volumen Libre de Riesgos.
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Anexo 13.3

ENTORNO PARQUE 20 DE
FEBRERO

(Texto s/0rd 15.203/16)
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ENTORNO PARQUE 20 DE FEBRERO Anexo 13.3

Plano de Limites del Distrito EP20

e Veredas y retiro de frente: La Linea de Edificacion serd coincidente con la Linea Municipal, no
exigiéndose retiro de jardin. Para generar una mayor amplitud visual, teniendo en cuenta la
escala del parque urbano y la vereda como expansién de actividades comerciales, se plantea el
ensanchamiento de la misma a 5.00mts., avanzando sobre la calzada. Deberdan cumplir con la
unificacién de solado, de acuerdo a las caracteristicas que determina mediante reglamentacion,
el Organo Técnico de Aplicacién (0.T.A). En cumplimiento con las disposiciones de la Ordenanza
N°14.096, Accesibilidad para personas con movilidad reducida.

e Basamento: Se debera materializar la linea municipal, a través de elementos virtuales logrando
una planta baja permeable que favorezca el uso comercial y/o servicios. La altura del
basamento sera de diez (10,00) mts.

No se permitird ningun tipo de avance sobre la linea municipal con voladizos.

e Retiro de torre (respecto de linea municipal) serd de 4,00 mts. Sobre el retiro se permitirdn
voladizos hasta 1,20mts. de profundidad, pudiendo llegar hasta 0.60mts. de la linea de eje
divisorio de la propiedad. Se podra alcanzar el 60% de la longitud total del frente del inmueble
con balcones abiertos y el 40% con volumen cerrado. Los cuerpos cerrados podran casos llegar
hasta el eje medianero.
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e En caso de esquina sobre el Basamento se permitird voladizos a 909, ya sean abiertos o
cerrados.

e Retiro de fondo para lotes mayor a 30.00mts. de profundidad:

- Desde eje medianero hasta una altura de 18.00mts. se exige 9.00mts. de fondo;

- A partir de los 18.00m. hasta 24.00mts. de altura el volumen del edificio se escalonara
dejando 11.00mts. de retiro de fondo;

- Apartir de los 24.00mts. hasta altura maxima de desarrollo, el retiro de fondo minimo sera
de 13.00mts.

e FOS=0.70 (con el fin de promover el uso comercial)

e FOT= no se establece un valor fijo por cuanto existe una disparidad de terrenos en el sector
(tanto en ancho de frente como en superficie). La potencialidad constructiva esta asociada a las
medidas del terreno y a la altura maxima de desarrollo.

e Altura maxima de edificacion (conforme definiciéon del CPUA): 39mts. de altura maxima.

e Remate: A partir de los 39.00mts. de altura, deberad inscribirse dentro del tridngulo definido por
un angulo de 452 que parte del punto de interseccion entre una linea vertical coincidente con
linea de edificacion de torre y una linea horizontal paralela a la linea de tierra a los 39.00mts.,
y que se delimita en la interseccidon con un angulo a 602 que parte del punto de interseccién
entre una linea vertical coincidente con linea de contra frente de torre y una linea horizontal
paralela a la linea de tierra a los 39.00m. Dentro de este tridngulo se debera ubicar todos los
locales de instalaciones de servicio (Tanques de agua, sala de maquinas, lavaderos, quinchos,)
incluso podran inscribirse dentro del mismo locales habitables. No se permitird ningiin volumen
de servicio o habitable por encima del poligono conformado.

e Terrazas: en caso de ellas, se mantendrd la altura de 39.00mts. para parapetos y barandas, los
cuales deberdan tener una altura minima de 1.40mts.

PERFIL1

39m ALTURA MAXIMA

24m

18m

10m

400 9.00 H

PERFIL PARA TERRENOS >30 Metros

e Paraterrenos igual o menor a 30 mts de profundidad, respetando un retiro de fondo de
6.00mts., la edificacidon podra alcanzar la altura maxima de 39.00 mts.

e Deberd darse igual tratamiento de remate.

e Retiro de fondo para lotes menor o igual a 30.00mts. de profundidad:
- Desde eje medianero hasta una altura de 15.00mts. se exige 6.00mts. de fondo;
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- A partir de los 15.00mts. hasta 24.00mts. de altura el volumen del edificio se escalonard
dejando 9.00mts. de retiro de fondo;

- A partir de los 24.00mts. hasta altura maxima de desarrollo, el retiro de fondo minimo
serd de 13.00mts.

Se establecen estas medidas a fin de preservar la calidad ambiental de los lotes internos de las
manzanas.
Estas alturas maximas estan condicionadas al cumplimiento del retiro de fondo.

PERFIL 2
39m ALTURA MAXIMA //{‘f;\
- 24m
9.00 .
15m
|
10m
4.00 ~ 6.00

<30m
PERFIL PARA TERRENOS < 30 Metros
e FOS: Para lotes hasta 30.00mts. de fondo y hasta 10.00mts. de ancho, el FOS sera de 0.80,
manteniendo el retiro de fondo de 6.00mts.
e Para los lotes internos de las manzanas incluidas en este se establecen los siguientes
indicadores de referencia:
- FOS=0,55
- FOT=1,10
- Altura méaxima= 7,50mts. (2 plantas)
- Retiro de Jardin = Sin retiro.
e Medianeras: se establece que las medianeras que se generen en los edificios en altura deberdn
ser tratadas arquitectdonicamente, integrandose al entorno.
e Edificios en Perimetro Libre: Se deberd materializar la linea municipal hasta la altura de
basamento con elementos virtuales.

Se sintetiza en el cuadro que sigue el régimen volumétrico propuesto para el Area Especial, anexar
al cuadro de Normas Generales de Régimen Urbanistico, Anexo 5.1 Ordenanza N°14.180:
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DEL REGIMEN VOLUMETRICO

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO - ANEXO 5.1

EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS EDIFICACION DE PERIMETRO LIBRE
5UB DIVISION MINIMA F.0.S. BASAMENTO ENTRE MEDIANERAS (1) RETIROS (m) ALTURA MAXIMA (m) TORRES BASAMENTO
RETIROS RETIROS
ZONA DE USO
SUP. | FRENTE VIVIENDA EN BASAMENTO y/o DE
MINIMA | MINIMO UNI;’L\&'EL'\:EQ 2) ALTURA O Usosgg\"/’:gg:s'“/ JARDIN | FONDO | PERFIL SOBRE o Fos |DPE F'EENTE FONDO |DE LATERAL| DE FRENTE M:)'—(r;;ﬁm)
m2) m) MULTIFAMILIAR CALLE (3) BASAMENTO | TORRE @esdecie | hosde | (Desde EM)| (Desde L.M)
de calle)
EM.)
EP - Parque
20de 400 10 0,60 0,70 0,70 Respetar L.M. (*6) | 4,00 desde L.M. (*5) 10,00 39,00 0,30 15,00 *6 10,00 S.L. 10,00
Febrero

EP20:

1 - El 10% del FOS libre de destinarse para suelo absorbente; en ninglin caso se permitird contra pisos y/o solados.
2 — Las viviendas unifamiliares con frente al Parque 20 de Febrero deberan respetar la altura de basamento (10mts)
3 — El Basamento no podra sobrepasar la L.M. ni con balcones ni con cuerpos cerrados.

4 — En terrenos en esquina no se exigira Retiro de Fondo.

5 — En terrenos en esquina se exigira Retiro de Basamento sobre ambas calles.

6 — Retiros y Distancia entre torres se tomaran segln escalonamiento gréafico perfil 1y 2.

7 — Altura: restriccion en la Altura Maxima de Edificacion, debido a la proximidad del Helipuerto Hospital del Milagro.

En cuanto a las actividades comerciales que se admitirdn en el sector, las mismas se presentan en el cuadro que sigue, anexar al cuadro de Normas Generales
de Régimen Urbanistico, Anexo 4.2 Ordenanza N°13.779.
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RO GENERAL DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES

INTERF. AMBIENT.
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N° % ACTIVIDAD ESCALA+*/NIVEL/TIPO 1) EP20
1| _ Vivienda Unifamiliar (1) Baja
[ 2] g Vivienda Multifamiliar (1) Baja
3|3 Vivienda Comunitaria (1) Baja
z § Vivienda Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc. () Baja
5 Transitoria Hotel por Hora (1) Media Alta
| 6 | o Micro Escala - 80 m? (1) Baja
| 7 | Cc':/lr::eosl;liztlaez v Pqueﬁa Escala - 300 mz2 [0} Baja_l
| 8 | Afines Mediana Escala - 2500 m (1) Media
| 9 | Gran Escala >2500 m* (Il) Media Alta
| 10| 5 Micro Escala - 80 m? (1) Baja
| 11 | g Minoristas en  |Pequefia Escala - 300 m’ (I) Baja
12| E General Mediana Escala - 2500 m? (1) Media
[13] © Gran Escala - >2500 m? (IIl) Media Alta
| 14 | Mayoristas en Pequefia Escala - 300 m? (1) Media
| 15 | General Mediana y Gran Escala - 2500 m? (11l) Media Alta
16 Grandes Superficies Comerciales >2500m? (IV) Alta
17| Comercios Incomodos y/o Peligrosos (IV) Alta
18 Educacion Inicial (1) Media
[ 19| . Educacion Basica (I1) Media
E Ezzz::gi%s Educacién Comp!ementaria. . (I1) Media
21 Educacion Superior e Investigacion (I1) Media
z Ensefianza e Invest. en Grandes Predios (1) Media
ﬁ Equip. Salud sin Internacién Peq. Esc - 150 m? () Baja
| 24 | Equip. Salud Mediana Escala - 1500 m? (I1) Media
| 25 | Sanitario Equip. Salud Gran Escala > 1500 m? (1) Media Alta
| 26 | Equipos de Salud Moviles - 2500 m? (1) Baja
i Atencién animales Pequefia Escala - 150 m? () Baja
| 28 | Atencién animales Med. y Gran Esc >150 m? (1) Media
| 29 | Pequefia Escala - 1500m? (1) Baja
| 30 | Social y Deportivo Mediana y Gra.ln Escala - Manzana tipo (1) Me_dla
| 31 | Grandes predios - 8 Ha. (1) Media Alta
| 32 | Con Actividades Incomodas y/o Peligrosas (IV) Alta
33 | Pequefia Escala - 300 m” (1) Baja
34 Mediana Escala - 1500 m? (1) Media
— Cultural > -
35 Gran Escala > 1500 m (1) Media Alta
E Con Actividades Incémodas (IV) Alta
37 . Peguefia y Mediana Escala - 1500 m* (1) Baja
— Religioso 5 .
| 39 | Gran Escala > 1500 m (11l) Media Alta
40 " Pequefia Escala - 80 m* (1) Baja
[ 41 | Basicos y Mediana Escala - 300 m? (1) Media
—] Generales
42| o Gran Escala > 300 m? (Il) Media Alta
[ 43| S Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja
ﬁ § Centrales Mediana Escala - 300 m? (I1) Media
| 44| > Gran Escala > 300 m? (Il) Media
| 45 | é Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja
46| @ ) Mediana Escala - 300 m” (1) Media
— € Recreativos 5 .
|47 & Gran Escala > 300 m (1) Media Alta
| 48| 3 Con Actividades Incomodas (IV) Alta
| 49 | o Pequefia Escala Hasta 300 m” (I1) Media
50 Flnebres Gran Escala Mas de 300 m* (1) Media Alta
51 | Grandes Predios Mas de 1 ha (IV) Alta
52 Pequefia y Mediana Escala 300 m’ (I) Baja
B Seguridad Gran Escala > 300 m2 (11) Media Alta
E Actividades incomodas y /o peligrosas Alta
| 55 | Talleres Pequefia Escala Hasta 300 m? (I1) Media
| 56 | Talleres Mediana y Gran Escala mas 300 m? Alta
| 57 | Servicios del Lavaderos Pequefia Escala hasta 600 m? (111) Media Alta
58 Automotor Lavaderos Mediana y Gran Escala > 600 m? (IV) Alta
E Playas de Estacionamiento y Garajes (1) Media
[ 60 | Estaciones de Servicio (1) Media Alta
E Remises (I1) Media
62 Transportey  |Pequefia y Mediana Escala - 300 m* (I1) Media
[ 63 | Comunicaciones |Gran Escala > 300 m2 (1) Media Alta
E Con Actividades Incomodas (IV) Alta
65 Depésito 1 (IV) Alta
E Deposito 2 (*2) (1) Media Alta
E Dep6sitos Dep6sito 3 (*3) (111) Media Alta
| 68 | Deposito 4 (1) Media
69 Depdsito 5 (1) Media
E Industriales (IV) Alta
71 Infraestructuras Urbanas (IV) Alta
Especiales
72 Artesanal () Baja
E " Patrén Industrial | (I1) Media
74| S Industrial Patrén Industrial Il (1) Media Alta
[ 75| S Patrén Industrial Il (IV) Alta
E Ei Patrén Industrial IV (V) Alta
77 . Intensivo (111) Media Alta
Agropecuario - -
78 Extensivo (1) Media Alta




REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
Actividad Permitida.

Actividad Condicionada.

BLE

Actividad Prohibida.

1- Sélo se permitira la existente.

2- So6lo se permitira la existente.

3- Solo se permitira la existente.

4- So6lo se admite equipamiento sanitario en la manzana 5 seccion H (Nuevo Hospital existente).
5- Hasta 300m2.

6- So6lo se admite equipamiento cultural en las manzanas 35y 36.

(Texto s/Ord. 15.203/16)
**Texto Modificado S/ Ord 15.166/16 que elimina el apartado N° 78 — Uso Productivo Agropecuario Extensivo.
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Anexo 14

REGIMEN URBANISTICO
AREA CENTRO

(Texto s/ Ord 15.407/17)
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ORDENANZA N° 15.407/17

ARTICULO 12.- APROBAR el Régimen Urbanistico del Area Centro, conforme a lo establecido en el
Anexo 1, que forma parte integrante de la presente ordenanza y que se incorporard a la Ordenanza
N° 13.779, Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental, como Anexo 14.

ARTICULO 22.- DEROGAR del Anexo 5.1 de la Ordenanza N° 13.779, los distritos AC1, AC2, AC3 y
AC4 con sus respectivos indicadores.

ARTICULO 32.- ESTABLECER que los distritos AC1, AC2, AC3 y AC4 seran reemplazados por el distrito
AC Norte, AC Centro, AC Sur y AC Este, correspondiendo los limites de estos distritos los
contemplados en el Anexo 3: Plano de zonificacién, que forma parte integrante de la presente y
gue se incorporard como Anexo 16 a la Ordenanza N° 13.779, Cédigo de Planeamiento Urbano
Ambiental.

ARTICULO 42.- APROBAR el Régimen Urbanistico y usos del Entorno del Parque San Martin,
conforme a lo establecido en el Anexo 2, que forma parte integrante de la presente y que se
incorporara a la Ordenanza N° 13.779, Cddigo de Planeamiento Urbano Ambiental, como Anexo 15.

ARTICULO 52.- ESTABLECER que los proyectos a localizarse en el distrito Parque San Martin deberan
cumplir con la normativa vigente en materia ambiental.

ARTICULO 62.- DETERMINAR que el sector que comprende al Parque San Martin y las parcelas
frentistas a éste serd denominado Parque San Martin-PSM, correspondiendo el limite de este
distrito al contemplado en el Anexo 3: Plano de zonificacidn, que forma parte integrante de la
presente y que se incorporara como Anexo 16 a la Ordenanza N°13.779 - Cédigo de Planeamiento
Urbano Ambiental.

ARTICULO 72.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N°13.779, Anexo 9.4,
correspondiente al distrito 21-AC, el que quedard redactado de la siguiente manera:

“21- AC (Norte)

Norte: Limite sur del predio de la estacion FF.CC. General Belgrano desde el fondo de lotes frentistas
a la avenida Sarmiento (vereda este), continuando por aquel y luego por eje de calle Necochea
hasta eje de calle 20 de Febrero. Por éste hacia el norte, envolviendo el edificio propiamente dicho
de la estacidon hasta su interseccién con fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este).

Este: Por el fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este) hacia el sur hasta el fondo de lotes
frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte), incluyendo ambos frentes de calle Mitre.

Sur: Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este) con fondo
de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte) continuando hacia el oeste hasta interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este).

Oeste: Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte)
con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este) continuando hacia el
norte hasta interceptar con limite sur del predio de la estacidn FF.CC.General Belgrano.

ACC (Centro)

CPUA — COMPENDIO ACTUALIZADO - ENERO 2020 mefei|



Norte: Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Sarmiento (vereda este)
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda sur) continuando hacia el este
hasta interceptar con eje de avenida Bicentenario.

Este: Avenida Bicentenario/avenida Hipdlito Irigoyen desde su interseccidon con linea de fondo de
lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda sur), tomando sélo los frentes de vereda oeste hasta
su encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a pasaje Saravia (vereda norte).

Sur: Eje de avenida Hipdlito Irigoyen desde su interseccidn con linea de fondo de lotes frentistas a
pasaje Saravia/Urquiza (vereda norte) continuando hacia el oeste hasta encontrarse con linea de
fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe (vereda oeste). Desde alli hacia el sur hasta interceptar
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte). Desde dicho punto,
continuando hacia el oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida
Jujuy (vereda este).

Oeste: Desde interseccion de linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte)
con linea de fondo de lotes frentistas a la avenida Jujuy (vereda este) siguiendo hacia el norte hasta
interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda sur).

ACS (Sur)

Norte: Por linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda sur) desde su interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda oeste) continuando hacia el este hasta
encontrarse con eje de calle Buenos Aires.

Este: Por eje de calle Buenos Aires desde su interseccidn con linea de fondo de lotes frentistas a
avenida San Martin (vereda sur) hacia el sur hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas
a calle San Juan (vereda sur).

Sur: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) desde su interseccion con
eje de calle Buenos Aires continuando hacia el oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes
frentistas a calle Alberdi (vereda oeste).

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi (vereda oeste) desde su intersecciéon
con linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) continuando hacia el Norte hasta
interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda sur).

ACE (Este)

Linea de fondo de lotes frentistas a Paseo Gliemes (vereda norte) desde eje de avenida Bicentenario
hasta avenida Uruguay. Luego hacia el norte por linea de fondo de lotes frentistas a avenida
Uruguay (vereda oeste) hasta interseccion con eje de pasaje J. Uriburu. Cruzando luego la avenida
Uruguay, bordeando el monumento al General Gliemes, por linea de fondo de lotes frentistas a
calles F. de Uriondo y Cortazar (en Manzana 5, Parcelas 18, 19, 20 y 21), hasta encontrarse con
avenida Uruguay / M. S. de Gurruchaga. Cruzando ésta hacia la vereda oeste por linea de fondo de
lotes frentistas a aquella, desde pasaje Puld hasta su interseccién con linea de fondo de lotes
frentistas a Paseo Gliemes (vereda sur), continuando luego por ésta hacia el oeste hasta su
interseccidon con eje de avenida Bicentenario.

ARTICULO 82.- INCORPORAR al Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4,
correspondiente al Distrito Parque San Martin denominado “PSM”, con los siguientes limites:

“78- PSM (Parque San Martin)
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Norte: Por linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) desde eje de calle
Buenos Aires hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe (vereda oeste). Desde alli hacia
el norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Urquiza/pasaje Saravia
(vereda norte), excluyendo los lotes ubicados en pasajes sin salida no frentistas al Parque San
Martin (Manzana 4 y 5; continuando hacia el este hasta encontrarse con el eje de avenida Hipdlito
Irigoyen.

Este: Avenida Hipdlito Irigoyen por el eje, desde su interseccién con linea de fondo de lotes
frentistas a pasaje Saravia (vereda norte) hasta eje de calle A. Cornejo.

Sur: Por eje de calle San Juan/A. Cornejo desde avenida Hipdlito Irigoyen hacia el oeste hasta eje
de calle Lavalle. Desde alli, por linea de fondo de lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur) hacia
el oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe (vereda oeste).
Desde alli hacia el norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Mendoza
(vereda sur); continuando hacia el oeste hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Catamarca
(vereda oeste). Desde alli hacia el norte hasta interceptar con eje de pasaje Miramar. Por dicho eje
hacia el oeste hasta encontrarse con el eje de la calle Buenos Aires.”

ARTICULO 92.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4,
correspondiente al distrito 16-R1 calle Arenales, con los siguientes limites:

“16- R1 (calle Arenales):

Norte: Eje de calle Miguel Ortiz desde interseccidn con linea de fondo de lotes frentistas a calle 20
Febrero (vereda oeste) hasta su interseccion con calle Las Heras.

Este: Por el eje de calle Las Heras hacia el sur, desde calle Miguel Ortiz hasta su encuentro con linea
de fondo de lotes frentistas a avenida Bicentenario (vereda oeste); continuando por alli hasta
interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte).

Sur: Por linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte) desde su interseccion
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Bicentenario (vereda oeste) continuando hacia el
oeste hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a calle Mitre (vereda este). Desde alli
hacia el norte por la misma hasta encontrarse con vias del FF.CC., luego hacia el sudoeste
bordeando el predio de la estacién del FF.CC.(excluyendo el edificio propiamente dicho de la
estacion), hasta su interseccién con calle 20 de Febrero. Desde alli hacia el sur, por el eje de la
misma hasta encontrarse con el eje de calle Necochea. Por la misma hacia el oeste bordeando el
predio de la estacion del FF.CC. hasta su encuentro con eje de avenida Sarmiento.

Oeste: Desde interseccién del predio de la estacidn del FF.CC. con el eje de avenida Sarmiento hacia
el norte hasta encontrarse con eje de calle O’ Higgins, luego por la misma hacia el oeste hasta
encontrarse con eje de pasaje Juana Manuela Gorriti. Desde alli hacia el Norte por linea de fondo
de lotes frentistas a calle 25 de Mayo (vereda este), excluyendo Manzana 19: lotes
21,22,23,24,25,26,32,33,34,35,36,42,43,44,45,46 y 47. Desde alli hacia el norte hasta interceptar
con eje de calle Aniceto Latorre, y siguiendo luego hacia el este hasta llegar a linea de fondo de
lotes frentistas a calle 20 de Febrero (vereda oeste); continuando luego por la misma hacia el norte
hasta su interseccién con eje de calle Miguel Ortiz.”

ARTICULO 10.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4,
correspondiente al distrito 12-M1, con los siguientes limites:

“12- M1 (Avenida Reyes Catdlicos):
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Linea de fondo de lotes frentistas a avenida Reyes Catdlicos desde su interseccion con calle Los
Alamos, por ésta hacia el sur continuando luego por linea de fondo de lotes frentistas a avenida
Bicentenario (vereda este) hasta su interseccion con calle Antonio Cornejo. Por el eje de ésta hacia
el oeste hasta encontrarse con la linea de fondo de lotes frentistas a avenida Bicentenario (vereda
oeste). A partir de alli, por linea de fondo de lotes frentistas a ésa (vereda oeste) continuando hacia
el norte hasta interceptar con vias del FF.CC. General Belgrano y luego con la linea virtual de
prolongacién de calle Los Alamos.”

ARTICULO 11.- INCORPORAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4,
correspondiente al distrito R3 denominado “Avenida Entre Rios tramo 1”, con los siguientes limites:

“75- R3 (Avenida Entre Rios tramo 1)

Ambos frentes de avenida Entre Rios desde interseccidon con linea de fondo de lotes frentistas a
avenida Bicentenario (vereda oeste) hasta eje de calle Balcarce.”

ARTICULO 12.- INCORPORAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito R2 denominado “Avenida Entre Rios tramo 2”, con los siguientes limites:

“76- R2 (Avenida Entre Rios tramo 2)

Ambos frentes de avenida Entre Rios desde eje de calle Balcarce hasta linea de fondo de lotes
frentistas a avenida Sarmiento (vereda este).”

ARTICULO 13.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito 20-R1, con los siguientes limites:

“20- R1 (Centro)

Norte: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte), desde interseccién
con linea de fondo de lotes frentistas calle lbazeta (vereda este) hasta linea de fondo de lotes
frentistas a avenida Sarmiento (vereda este).

Este: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida Sarmiento/Jujuy (vereda este), desde interseccién
con linea de fondo de lotes frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte), continuando hacia el sur
hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte).

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) desde interseccién con
linea de fondo de lotes frentistas a avenida Jujuy (vereda este) hasta interseccion con linea de fondo
de lotes frentistas calle Ibazeta (vereda este)

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Ibazeta (vereda este) desde interseccion con linea
de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) hasta linea de fondo de lotes
frentistas a avenida Entre Rios (vereda norte).

ARTICULO 14.- INCORPORAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4,
correspondiente al distrito NC2 denominado “Avenida San Martin”, con los siguientes limites:

“77-NC2 (Avenida San Martin)

Ambos frentes de avenida San Martin desde eje de calle Buenos Aires hasta eje de calle Olavarria.”

ARTICULO 15.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito 74-R2, con los siguientes limites:

“74-R2 (Avenida San Martin)
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Norte: Por linea de Fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda sur) desde interseccion
con eje Olavarria hasta encuentro con eje de calle Esteco.

Este: Eje de calle Esteco hacia el sur desde interseccion linea de fondo de lotes frentistas a avenida
San Martin (vereda sur) hasta interceptar con eje de calle La Rioja.

Sur: Por eje de calle La Rioja desde la interseccion con linea de fondo de lotes frentistas a calle
Olavarria (vereda oeste) hasta interceptar con eje de calle Esteco.

Oeste Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste) desde su intersecciéon
con eje de calle La Rioja hasta encuentro con calle San Juan. A partir de alli siguiendo por el eje de
calle Olavarria hasta interceptar con la linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin
(vereda sur).”

ARTICULO 16.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito 19-R2, con los siguientes limites:

“19- R2 (Plaza Alvarado / Plaza Evita)

Norte: Avenida Arenales desde interseccidn con el canal Oeste hasta interseccién con calle Ibazeta,
tomando frentes sur de dicha avenida.

Este: Por eje de calle Ibazeta desde intersecciéon con avenida Arenales hasta interseccion con
avenida Entre Rios. A partir de avenida Entre Rios hasta interseccién con linea de fondo de lotes
frentistas a avenida San Martin (vereda norte), tomando ambos frentes de calle Ibazeta.

Sur: Linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda norte) desde interseccién con
calle Ibazeta hasta calle Olavarria / Coronel Sudrez.

Oeste: Linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste) y su continuacién Coronel
Sudrez, desde avenida San Martin (Vereda oeste) hasta su interseccion con calle O’Higgins. Desde
alli hacia el norte bordeando el canal Oeste por su lado oeste hasta su interseccién con avenida
Arenales.”

ARTICULO 17.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N.2 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito 18-R3, con los siguientes limites:

“18- R3 (San Cayetano)

Norte: Eje de la avenida Arenales, desde interseccién con avenida Juan D. Perdn, hasta canal Oeste.

Este: Bordeando el canal Oeste por su lado oeste desde avenida Arenales hasta su interseccidn con
calle O’Higgins. A partir de alli hacia el sur por linea de fondo de lotes frentistas a calle Coronel
Sudrez (vereda oeste) y su continuacion calle Olavarria, hasta interseccidon con avenida San Martin.
Continuando luego por el eje de ésta hacia el sur hasta calle San Juan.

Sur: Calle San Juan, por su eje, desde interseccidn con calle Olavarria hasta encuentro con vias del
FF.CC. / calle Boulogne Sur Mer; desde alli por el eje hasta interseccion con avenida San Martin.
Luego por dicha avenida hacia el oeste por linea de fondo de lotes frentistas a la misma (vereda
norte), hasta avenida Papa Juan XXIII.

Oeste: Avenida Papa Juan XXIll, desde interseccion con avenida San Martin hasta encuentro con
camino a San Lorenzo, tomando frentes sureste; continuando por avenida Juan Domingo Perdn,
hasta interseccidn con limite de perimetro urbano consolidado propuesto, por linea de fondo de
lotes frentistas a la misma (vereda noreste).”
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ARTICULO 18.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito 24-M3, con los siguientes limites:

“24- M3 (Club Juventud Antoniana)

Norte: Por eje de calle La Rioja desde la interseccién con linea de fondo de lotes frentistas a calle
Olavarria (vereda oeste) hasta interceptar con eje de calle Esteco; continuando el eje de calle Esteco
hacia el norte hasta interceptar con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin (vereda
sur). Desde alli hacia el este hasta encuentro con linea de fondo de lotes frentistas a calle Alberdi
(vereda oeste). De alli por esta linea hacia el sur hasta encontrarse con linea de fondo de lotes
frentistas a calle San Juan (vereda sur); siguiendo hacia el este hasta eje de calle Buenos Aires. Por
dicho eje hacia el norte hasta interceptar con eje de pasaje Miramar. Por dicho eje hacia el este
hasta linea de fondo de lotes frentistas a calle Catamarca (vereda oeste). Por ella hacia el sur hasta
linea de fondo de lotes frentistas a calle Mendoza (vereda sur); continuando hacia el este hasta
linea de fondo de lotes frentistas a calle Santa Fe. Desde alli hacia el sur hasta linea de fondo de
lotes frentistas a calle San Juan (vereda sur). Por ella hasta su interseccion con eje de calle Lavalle,
continuando por eje de calle San Juan/A. Cornejo hasta su interseccién con el eje de avenida
Hipdlito Yrigoyen.

Este: Avenida Hipdlito Yrigoyen por el eje, desde su interseccidon con linea de fondo de lotes
frentistas a calle A. Cornejo hasta M. Acevedo (vereda sur).

Sur: Desde avenida Hipdlito Yrigoyen hacia el oeste por linea de fondo de lotes frentistas a calle
Acevedo (vereda sur) y su continuacion calle Zabala, hasta encuentro con linea de fondo de lotes
frentistas calle Pellegrini (vereda este). Por ésta hacia el sur, hasta cruce con calle Coronel Vidt.
Desde alli por el eje, hacia el oeste por calle Coronel Vidt y su continuacidn calle Manuel Alberti;
continuando luego por el eje de Diagonal 9 de Julio hasta interseccion con calle Olavarria.

Oeste: Por linea de fondo de lotes frentistas a calle Olavarria (vereda oeste), desde interseccion con
Diagonal 9 de Julio hasta encuentro con eje de calle La Rioja.”

ARTICULO 19.- MODIFICAR el Régimen Volumétrico, Ordenanza N2 13.779, Anexo 9.4
correspondiente al distrito 22-R4, con los siguientes limites:

“22- R4 (Vecino a Centro Civico Grand Bourg) Norte:

Norte: Desde perimetro urbano consolidado, siguiendo por linea de fondo de lotes frentistas a
avenida Lacroze (vereda sudoeste) hasta interceptar el limite del predio del Centro Civico Provincial,
luego bordeando el mismo hasta encontrarse con calle Reyes de Espafia. Por ésta por el eje hasta
interceptar a avenida Juan XXIII.

Este: Desde interseccién de calle Reyes de Espafia con avenida Juan XXIII hacia el sudoeste por el
eje de ésta Ultima, hasta encontrarse con linea de fondo de lotes frentistas a avenida San Martin
(vereda norte). Desde alli hacia el este hasta su interseccidn con vias del FF.CC., excluyendo la
manzana propia del Mercado Artesanal (M.A.; continuando por vias hacia el sur oeste hasta
interceptar con eje de calle San Juan. Por éste hacia el este hasta linea de fondo de lotes frentistas
a calle Olavarria hacia el sur (vereda Oeste) hasta interseccion con Diagonal 9 de Julio. Desde alli
continuando por el eje de la diagonal hacia el sudeste hasta calle Manuel Alberti. Por Manuel
Alberti, por el eje, hasta interceptar a calle C. Saavedra, luego por el eje de ésta hacia el sur hasta
avenida Costanera.

Sur: Avenida Costanera, hacia el oeste, desde calle Cornelio Saavedra hasta su interseccion con
perimetro urbano consolidado.
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Oeste: Perimetro urbano consolidado desde su interseccion con avenida Costanera hasta
interseccién con limite norte.

Nota: Dentro de este distrito se encuentran dos Aéreas Especiales NG: ACPUS Asociacion
Profesionales Universitarios de Salta y el Club de la Unién Tranviarios del Automotor (U.T.A.).”

ARTICULO 20.- MODIFICAR el Plano de Zonificacién Ordenanza N° 13.779 - Anexo | incorporandose
al mismo los distritos: 75-R3; 76-R2; 77-NC2 y 78-PSM y las modificaciones al distrito 21-Area
Centro, 12-M1; 16-R1; 18-R3; 19-R2; 20-R1; 22-R4; 24-M3 y 74-R2, enunciadas en los articulos 7 al
19 de la presente ordenanza, conforme Anexo 3: Plano de Zonificacion, que forma parte integrante
de la presente y que se incorporard como Anexo 16 de la Ordenanza N° 13.779.

ARTICULO 21.- INCORPORAR a la Ordenanza N° 13.779, Anexo 8, el listado de los Bienes
Patrimoniales, que como Anexo 4, forma parte integrante de la presente ordenanza.

ARTICULO 22.- DECLARAR como patrimonio intangible los usos gastrondmicos como bar,
restaurant, confiteria, preexistentes en las recovas de locales frentistas a la plaza 9 de Julio,
disponiendo que, en los casos de modificacion, se debera destinar el 15% de la superficie del
catastro en planta, a dichos usos.

ARTICULO 23.- MODIFICAR en la Ordenanza N° 13.779, el punto 23- AE-EP (Mercado Artesanal) del
Anexo 9.4, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“23- Mercado Artesanal “MA”

Manzana 018, seccidn L, correspondiente al Mercado Artesanal y hacia el norte linea de fondo de
lotes frentistas a esta manzana sobre avenida San Martin (vereda norte).”

ARTICULO 24.- MODIFICAR en la Ordenanza N2 13.779, el Anexo 4.2 el que quedard redactado
conforme a lo establecido en el Anexo 5 Usos de la presente ordenanza.

ARTICULO 25.- INCORPORAR en la Ordenanza N2 13.779, el Glosario al Anexo 12, que como Anexo
6 forma parte integrante de la presente ordenanza.

ARTICULO 26.- COMUNIQUESE, publiquese y dese al Registro Municipal.-

ORDENANZA N° 15.407/17 — ANEXO 1

ARTICULO 1°: Area Centro: Es aquel Distrito que contiene a la mayoria de los monumentos e hitos
histdricos y construcciones de alto valor arquitectdnico individual o de conjunto, con el mayor grado
de centralidad social y multiplicidad de actividades, en los que se promueven acciones de
preservaciony revalorizacién de sus valores histdricos, arquitectdnicos y urbanisticos. Su ocupacién
es estimulada tanto para actividades residenciales como institucionales y de comercio y/o servicios
de bajo impacto en un tejido urbano de gran valor histdrico.

ARTICULO 2°: Dado el caracter de bien publico asignado al patrimonio histérico, urbanistico y
arquitectdnico de la ciudad de Salta, cuya calidad y cantidad se concentra en el distrito Area Centro,
todos los proyectos relativos a ese distrito serdn evaluados en forma particular por el O.T.A,,
atendiendo no solamente a los indicadores urbanisticos y demds requerimientos normativos
determinados para los mismos, sino también a aspectos especificos tales como:

I. Afectacion de hitos o conjuntos patrimoniales de su entorno;
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1. Afectacidn de visuales hacia patrimonio natural o construido;
IIl. Compatibilidad con la morfologia urbana del entorno;

IV. Estructura parcelaria del entorno.

(Ordenanza 15.166)

ARTICULO 3°: Son Proyectos Especiales de Impacto Ambiental y Social:

Aquellos proyectos localizados en el distrito Area Centro que, a juicio del O.T.A., involucren riesgo
de afectacién negativa de alguno o varios de los siguientes aspectos considerados en los incisos del
Articulo anterior.

ARTICULO 4°: SE incluye en el Anexo 4 dela presente Ordenanza, el registro e inventario de los
bienes protegidos dentro del Ejido Municipal, el cual podra completarse posteriormente con otros
inmuebles que en el futuro se declarasen como protegidos.

ARTICULO 5°: Se incluirdn en el Registro mencionado en el articulo anterior, todos los inmuebles y
conjuntos urbanisticos identificados en el Ejido Municipal de la Ciudad de Salta por el Organo de
Aplicacién Provincial en la materia, los cuales estaran regidos por la Ley N° 7418 de Proteccion del
Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la Provincia de Salta.

ARTICULO 6°: Actividades-Uso de Suelo

I. Uso del Suelo Habitacional o Residencial: comprende actividades destinadas al alojamiento
permanente o temporario de personas, familias y/o grupo de personas e incluye los siguientes
tipos:

1. Vivienda Unifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar
en forma estable en una unidad funcional de tipo residencial.

2. Vivienda Multifamiliar: uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos
familiares en forma estable, en dos o mds unidades funcionales de tipo residencial reguladas bajo
el régimen de Propiedad Horizontal. Comparten accesos, circulacién interna de distribucion y
servicios de infraestructura.

3. Vivienda Transitoria: uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de personas sin
régimen comun de relacién interna.

Hoteles: establecimientos destinados al albergue de personas. Incluye hoteles en todas sus
categorias, apart-hoteles, pensiones, hospedajes, etc.

Il. Uso del Suelo Comercial: Comprende actividades de intercambio, exposicion, venta y/o reventa
con destino a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacién de materias
primas, productos intermedios o productos finales. Incluye los siguientes tipos:

1. Comercio Minorista de Comestibles y Articulos Asociados: comprende establecimientos
comerciales destinados a la exposicién y venta de productos comestibles y articulos asociados
dispuestos en un mismo o diferentes locales. Incluye casas de comidas, heladerias, panaderias, asi
como la categoria comercio integral, autoservicio, supermercado e hipermercado.

a) Micro escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 80 m2.

b) De pequefa escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300m2.

c) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 2.500m?2.

d) Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total mayor a
2.500m2.
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Cuando la superficie construida (comercial) supere los 600m2 serd obligatorio el espacio destinado
a estacionamiento. La carga y descarga debera realizarse en el interior de la parcela. La superficie
destinada a Depdsito no debera exceder el 30% de la superficie del establecimiento.

2. Comercio Minorista en General: comprende establecimientos comerciales de rubros diferentes
o similares, dispuestos en un mismo local conformando galerias comerciales o centros comerciales
de gran escala (shopping), cuya actividad principal no sea la exposicidn y venta de comestibles. Los
de mediana y gran escala admiten servicios asociados al uso comercial y equipamientos culturales
(cines, teatros).

a) Micro escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 80 m2.

b) De pequefa escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300m2.

c) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 2.500m?2.

d) Grandes superficies comerciales: establecimientos con una superficie cubierta total mayor a
2.500m2.

Cuando la superficie construida (comercial) supere los 600m2 serd obligatorio el espacio destinado
a estacionamiento. La carga y descarga debera realizarse en el interior de la parcela. La superficie
destinada a Depdsito no debera exceder el 30% de la superficie del establecimiento.

Queda terminantemente prohibido las nuevas construcciones destinadas a “mercados de pulgas”.
Del mismo modo no se otorgara la correspondiente autorizacidon a construcciones de dicha
naturaleza que hayan sido erigidas en forma clandestina.

lll. Uso del Suelo Equipamiento: Comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las
necesidades sociales y culturales en sus distintas formas, la atencién social y la vida de relacién.
Incluye a los siguientes:

1. Enseiianza e Investigacion:

Queda totalmente prohibida la instalacion de instituciones oficiales de educacion inicial, a
excepcion de las Salas Maternales.

2. Sanitario: Uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos y/o quirurgicos, con
o sin alojamiento de personas. Ademas de dichos establecimientos, incluye locales destinados a la
atencion de animales.

2.1. Equipamiento de Salud

a) Sin internacién de pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los
150m2. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi como establecimientos sin internacién tales como
salas de primeros auxilios, consultorios, centros de diagndstico y tratamiento y centros de salud
mental y atencién psiquiatrica.

b) De mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 1.500m2.
Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye establecimientos mono y polivalentes
con o sin internacidn en todos sus niveles de complejidad.

2.2. Atencion de Animales

a) De pequeiia escala: comprende establecimientos cuya superficie cubierta total no supere los
150m2. Incluye consultorios veterinarios para pequenos animales.
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3. Social y Deportivo: uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de recreacion a
través de la presencia de un grupo o sociedad, asi como a la préctica, ensefianza o exhibicidn de
deportes.

Equipamiento social y deportivo de pequefia escala: comprende actividades a desarrollarse en
locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie total no supera los 1.500m2. Sdélo
permitido gimnasios y natatorios.

Cuando la superficie construida (deportiva) supere los 600m2 sera obligatorio el espacio destinado
a estacionamiento.

4. Cultural: uso de equipamiento destinado a la produccidon, conservacion y difusion de bienes
culturales asi como la transmisién de comunicaciones en presencia de espectadores.

a) Equipamiento cultural de pequena escala: establecimiento cuya superficie total cubierta no
supera los 300 m2. Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposicidn, centros culturales y
recreativos.

b) Equipamiento cultural de mediana escala: establecimientos cuya superficie total cubierta no
supera los 1.500m2. Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye cines, teatros, salas
de espectaculos.

c) Equipamiento cultural de gran escala: establecimiento cuya superficie cubierta total es mayor a
1.500m2. Ademas de los enumerados en la categoria anterior incluye exposiciones y espectaculos
al aire libre.

Cuando la superficie construida (cultural) supere los 600m2 serd obligatorio el espacio destinado a
estacionamiento.

IV. Uso del Suelo Servicios: Comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con
prestacion directa o a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en
sus distintas escalas. Incluye los siguientes:

1. Basicos y Generales: usos destinados a la prestacidn de servicios basicos y complementarios del
uso habitacional asi como servicios de caracter general. Incluye servicios tales como reparaciones
en general, tintorerias y lavaderos de ropa, alquiler de videos, cerrajerias, peluquerias, farmacias.

a) Servicios basicos y generales en pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta no
supere los 80m?2.

b) Servicios basicos y generales de mediana escala: establecimiento cuya superficie cubierta total
no supere los 300m?2.

2. Centrales: uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos y/o entidades
publicas o privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la prestacién de servicios
profesionales, bancarios o financieros. Incluye bancos, compaiiias de seguros, de créditos, agencias
de cambio, etc.; oficinas en general, estudios profesionales, agencias de viajes y turismo,
inmobiliarias, alquiler de vehiculos, etc.; sedes y delegaciones de administraciones publicas en sus
diferentes niveles, consejos profesionales, sedes gremiales, etc.

a) Servicios centrales de pequefa escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 80m?2.

b) Servicios centrales de mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera
los 300m2.

c) Servicios centrales de gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es mayor a
300m2.
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En Area Centro, cuando la superficie construida supere los 600m2 sera obligatorio el espacio
destinado a estacionamiento.

3. Recreativos: usos de servicios destinados a actividades de ocio, relacion social, y actividades
asociadas. Incluye bares, confiterias, restaurantes, salas de juegos infantiles, etc.

a) De pequefia escala: establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300m?2.
b) De mediana y gran escala: establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 300m2.

3.1. Servicios Recreativos con actividades incomodas: incluye confiterias bailables, discotecas,
bares con musica, salones, casas de fiestas y locales semejantes, salas de juego, salas de juegos
electrdénicos, bingos.

En Area Centro, cuando la superficie construida supere los 600m2 sera obligatorio el espacio
destinado a estacionamiento.

4. Seguridad: usos de servicios destinados a las actividades propias de la defensa y seguridad del
Estado y de la proteccién a ciudadanos y bienes.

Servicios de seguridad en pequefia y mediana escala: establecimientos cuya superficie cubierta
total no supera los 300m2. Incluye comisarias, destacamentos, comandos y otras dependencias
policiales.

5. Servicios del automotor: uso de servicios destinado al mantenimiento, reparacion y atencion del
parque automotor publico y privado.

6. Talleres Mecanicos

a) Talleres mecanicos de pequeia escala y menor complejidad: establecimientos cuya superficie
cubierta total no supera los 300m2. destinados a actividades tales como mecanica ligera y
electricidad, alineacién, balanceo y suspensién, gomerias, cerrajerias del automovil, aire
acondicionado, radios.

7. Lavaderos: los lavaderos se clasifican en:

a) Lavaderos en pequeiia escala: establecimientos destinados exclusivamente al lavado de
automoviles, en predios cuya superficie total no supere los 600m2

8. Playas de estacionamiento: establecimientos destinados exclusivamente al estacionamiento de
automoviles, de uso publico y cocheras.

El uso de suelo para estacionamiento, no podra ser de uso Unico, debiendo ser Uso de Suelo Mixto.
La actividad complementaria a dicho estacionamiento debera ubicarse sobre la Linea de edificacién,
ocupando todo el ancho de la parcela.

9. Transporte y comunicaciones: usos de servicios destinados a actividades cuyo fin principal es el
transporte de personas u objetos.

a) Agencia de remises: transporte diferencial y particular de personas con o sin equipajes en
vehiculos especialmente habilitados.

V. Uso del Suelo Productivo Industrial: El efectuado en establecimientos habitualmente destinados
a:

1. La produccién de bienes, transformacién fisica o quimica o refinamiento de sustancias organicas
o inorganicas;
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2. El montaje, ensamblaje, fraccionamiento o separacion de productos por medios mecdnicos o
manuales;

3. La prestacién o generacién de servicios mediante proceso de tipo industrial;

4. El almacenamiento de las materias primas necesarias a los procesos antes descriptos o de los
productos resultantes de los mismos, sean estos acabados o partes.

Clasificacidon de Actividades Industriales:

Artesanal -Inocuas: Las que por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes, resultan inofensivas para el entorno, siendo compatible con el resto de las actividades
urbanas. El transporte de carga y produccidn se realiza exclusivamente con vehiculos utilitarios
(camioneta o similar) y la superficie cubierta indicativa es de 30 m2.

Patrén Industrial | -Tolerables: Las que por tipo, tamafio, tecnologia simple, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen efectos contaminantes facilmente corregibles.

Valores indicativos que califican al Patrén Industrial I:

Personal ocupado: hasta 5 personas (incluye a toda persona que trabaja en el establecimiento:
propietario, familiar, empleado u obrero).

Terreno afectado: de 300 m2.

Superficie cubierta: hasta 200 m2.

Flujo de carga generada: hasta 5 toneladas diarias.

Transporte de carga y produccion: vehiculos utilitarios (camioneta o similar) y sdélo
excepcionalmente mediante camiones de tonelaje igual o menor al limite maximo establecido.

VI. Espacios Abiertos: Inmuebles que estan afectados a la utilizacién comun para el esparcimiento
de la poblacion.

VII. Uso Mixto: El efectuado en inmuebles destinados a dos o mas actividades y que por lo tanto
comprende un igual nimero de usos del suelo de los definidos anteriormente.

VIII. Uso del Suelo Dominante: El que este Cédigo sefiala como preferencial para una determinada
zona vy la caracteriza, subordinando los demas usos. Implica ademas el interés de preservar las
condiciones esenciales del drea y la promocidn prospectiva de dicho uso.

IX. Uso del Suelo Complementario: El que considerandose compatible con el uso dominante dentro
de determinados limites, contribuye a convalidarlo.

X. Uso del Suelo Condicionado: El que podrad efectuarse en forma complementaria al uso
dominante de una zona, cumplimentandose, a juicio del O.T.A., todos los requisitos que aseguren
la compatibilidad con dicho uso dominante.

El O.T.A. debera requerir la categorizacion ambiental de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza
N.212.745 y sus modificatorias, plano de evacuacidn y todo otro requisito que el O.T.A., de manera
fundada, requiera en razén a la actividad y/o servicio y ubicacidn que se pretende localizar el Uso”.
Ordenanza 15.166

Xl. Uso del Suelo Existente: El que a la fecha de vigencia de este Cédigo se estuviere efectuando en
un inmueble determinado mientras no cambiare de destino.

XIl. Uso del Suelo Nuevo: El que se iniciare con posterioridad a la vigencia de este Cédigo, aunque
hubiere existido en el inmueble otro uso.

Xlll. Uso Permitido o Conforme: aquel que, estando admitido en el distrito, cumple con la totalidad
de los recaudos exigidos en la presente norma y con los requisitos que exigen las normas
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particulares que rijan la actividad que se pretenda localizar, sean de competencia nacional,
provincial y/o municipal.

XIV. Uso No Conforme: aquel uso existente con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
norma, habilitado por autoridad competente, que no puede encuadrarse en la presente como Uso
Permitido, porque:

a) no cumple con todas las limitaciones y requisitos establecidos por las normas especificas que
regulan la actividad.

b) no se encuentra consignado en el listado de usos permitidos en los distritos de que se trate.

XV. Uso Prohibido: aquel uso que se incluya en alguna de las siguientes condiciones:

a) el no admitido en el distrito donde se pretenda ubicar;

b) el que, aun admitido, no cumpla con alguno de los requisitos particulares establecidos enel
presente Cadigo;

c) el rechazado por los resultados de un Estudio de Impacto Ambiental y Social;

d) el que sea declarado expresamente como tal en el presente Codigo o en futuras normas dictadas
por el Municipio, observando el sentido de éste.

XVI. Uso No Consignado: es aquel uso no incluido en la Clasificacion de Usos y/oen cada distrito en
particular.

ARTICULO 7°: El régimen volumétrico de las edificaciones es el conjunto de especificaciones que
definen los limites de ocupacion, altura y retiros que la edificacion debe respetar.

ARTICULO 8°: El régimen volumétrico sera definido por los siguientes elementos, todos los cuales
se aplicardn sobre la unidad parcelaria, existente o proyectada, afectada al proyecto:

I. Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.): Relacién entre las proyecciones maximas de construccién
y las dreas de terreno sobre las cuales se asientan las construcciones. Es el Factor que, multiplicado
por la superficie del lote, indica la superficie maxima que pueden abarcar las proyecciones de las
areas construidas.

1. Cota de la Parcela (CP): En los términos definidos en el Art. 227.

IIl. Altura de Edificacidn: Distancia vertical entre la Cota de la Parcela y el nivel correspondiente al
punto mas elevado de las cubiertas inclinadas, o al nivel superior del parapeto o baranda en caso
de cubiertas planas.

IV. Retiro de Frente, lateral o fondo: Distancia de separacion obligatoria fijada desde la fachada de
frente, muros laterales o fachada de fondo respecto a la Linea Municipal, medianeras o muros
divisorios laterales y medianeros o muro divisorio posterior, respectivamente.

V. Régimen Volumétrico con Basamento.

VI. Régimen Volumétrico Sobre Linea Municipal.

VIl. Régimen de Acordamiento.

VIII. Régimen Especial.

Articulo 9°: Con relacion al régimen volumétrico, el proyecto de edificacion debe observar los
pardmetros definidos en el presente Anexo y lo determinado en el Anexo 5.1-CPUA vy las reglas de
aplicacion detalladas en los articulos 10 y 11.

ARTICULO 10°: Con respecto al Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) :

I. No seran computados los voladizos de hasta 1.20 m. (Un metro veinte centimetros) sobre los
retiros de frente, los balcones abiertos y marquesinas que respetaran las condiciones previstas en
el Cadigo de Edificacidn y proyecciones exigidas por la legislacion de proteccidén contra incendios
Il. Cuando se localicen distintas actividades en una misma planta de un edificio el F.0.S. maximo
aplicable para la planta sera el que corresponda a la actividad mas restringida.
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Ill. Cuando actividades diversas se localicen en plantas diferentes de un edificio, el F.0.S. de los
niveles superiores no podrd exceder el F.0.S. maximo establecido para la actividad que se desarrolle
en niveles inferiores.

IV. Se podrd admitir, a juicio del O.T.A., una tolerancia para el F.0.S. de hasta un 5 % en mas.

V. Los proyectos a que se refiere el inciso anterior seran categorizados y tramitados como Proyectos
Especiales Puntuales, en los términos de la Parte Il, Titulo 1V, Capitulo V del presente cddigo.

VI. El Factor de Ocupacidn del Suelo (F.0.S.) sera igual a 0.70, salvo en los casos que se especifique
una disposicidn distinta.

VII. En proyectos edilicios factibles de ser sometidos al régimen de propiedad horizontal el F.O.S. se
calculara sobre el total de la parcela cuando se compartan espacios comunes. En caso contrario, se
computard independientemente sobre la superficie de cada unidad funcional proyectada.

VIII. En los lotes en esquina el FOS se incrementara un 10% respecto al valor definido en el distrito.

ARTICULO 11°: Con respecto a la altura :

I. Se medird en los términos establecidos en el Art. 237.

Il. Las dependencias e instalaciones accesorias mencionadas en el articulo 232 no seran
computables con relacion a las alturas maximas previstas, siempre que se retiren hacia el fondo de
la parcela, segin un plano que arrancado de la linea de mdxima altura de la fachada forme con la
horizontal un dngulo de 45°.

Ill. La Cota de Parcela se determina en los términos del Art.227.

IV. La Altura de Edificacién mdéxima estara asignada para cada parcela en particular dependiendo
de la ubicacion de esta en el area, no podrdn plantearse en el plano de fachada elementos tales
como cajas de escalera, ascensores, etc.

EL REGIMEN VOLUMETRICO EN AREA CENTRO.
CAPITULO I-DEL REGIMEN VOLUMETRICO CON BASAMENTO

ARTICULO 12°: El Régimen Volumétrico con Basamento se aplicara para cada parcela en particular,
dependiendo de la ubicacidn de ésta en el drea centro.

ARTICULO 13°: VOLUMEN RESULTANTE. Estara definido por:

A) Altura de Edificacion Mdaxima sobre Linea Municipal: 6.00mts. a 7.00 metros o la linea de Altura
Dominante del tramo o sector.

B) Retiro sobre Basamento: 5.00 metros.

C) Altura de Edificacion Maxima: Desde Retiro de Basamento: 12 metros, 15metros o 21 metros,
segln corresponda.

D) Retiro de Fondo. Serda como minimo igual a 1/3 de la Altura de Edificacion Maxima.
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CAPITULO II: DEL REGIMEN VOLUMETRICO SOBRE LINEA MUNICIPAL

ARTICULO 14°: E|l Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal se aplicara para cada parcela en
particular, dependiendo de la ubicacién de ésta en el drea centro.

La Altura de Edificacién Mdxima se extendera en toda la parcela desde la Linea de Edificacién de
Frente hasta la Linea de Edificacién de Fondo.

ARTICULO 15°: VOLUMEN RESULTANTE. Estara definido por:

A) Altura de Edificacion Méaxima: 6,00 a 7,00 metros o la linea de altura dominante, 12,00 metros,
15.00 metros o 21,00 metros, segln corresponda.

B) Retiro de Fondo. Sera como minimo igual a 1/3 de la Altura de Edificacion Maxima

my. |

HY R

CAPITULO IlI: DEL REGIMEN VOLUMETRICO CON RETIRO DE FRENTE DE JARDIN

ARTICULO 16°: El Régimen Volumétrico con Retiro de Frente de Jardin se aplicara para cada parcela
en particular, dependiendo de la ubicacion de ésta en el area centro.

ARTICULO 17°: VOLUMEN RESULTANTE. Estara definido por:

A) Retiro de Frente de Jardin: en dichos tramos las edificaciones mantendran un retiro de la Linea
Municipal de 5.00 metros como minimo o la linea de edificacién de las parcelas linderas.

B) Altura Maxima de Edificacién: 7.50 metros, 2 plantas maximo.

C) Retiro de Fondo: Serd de 6 metros, pudiendo sobre medianera de fondo construir quincho y/o
dependencias de servicios en planta baja.

. Reliro Jordin

CAPITULO IV: DEL RETIRO DE FONDO
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ARTICULO 18°: Para toda el area centro, el Retiro de Fondo sera igual 1/3 de la Altura Méxima de
Edificacion y nunca menor a 4,00 metros, debiendo quedar libre de toda construccion.

ARTICULO 19°: RETIRO DE FONDO EN TRAMOS CON RETIRO DE JARDIN. En los Tramos con Retiro
de Jardin el Retiro de Fondo sera de 6.00 metros, pudiendo sobre medianera de fondo construir
quincho y/o dependencias de servicios en planta baja.

ARTICULO 20°: RETIRO DE FONDO EN PARCELAS DE ESQUINA. En parcelas ubicadas en esquina no
sera obligatoria la aplicacién de Retiro de Fondo.

ARTICULO 21°: RETIRO DE FONDO EN PARCELAS CON DOS O MAS FRENTES. En parcelas con dos o
mas frentes no serd obligatoria la aplicacién de Retiro de Fondo.

ARTICULO 22°: RETIRO DE FONDO EN PARCELAS IRREGULARES. En Parcelas conforma irregular se
aplicara el Retiro de Fondo en todos los lados paralelos a la Linea Municipal y en todos los lados
perpendiculares a esta que compongan el fondo de la parcela

CAPITULO V: DEL REGIMEN DE ACORDAMIENTO

ARTICULO 23°: El Régimen de Acordamiento se aplicard para cada parcela en particular,
dependiendo de la ubicacién de ésta en el drea centro.

Constituye el perfil maximo que podra alcanzar un edificio que se encontrara lindero a un edificio
en altura, existente, debiendo siempre partir y concluir en las alturas a acordar, con la finalidad de
atenuar el impacto urbano negativo producido por fachadas laterales ciega.

El edificio a construir bajo el presente régimen debera extenderse en profundidad la misma
distancia que ocupa sobre el Eje Medianero la construccion lindera que genera el acordamiento.

ARTICULO 24°: MEDIDA MINIMA DE FRENTE DE LA PARCELA. Podrd aplicarse el Régimen de
Acordamiento siempre y cuando en la parcela en la cual se proyecte el mismo tenga una medida
minima de frente igual o mayor a 7,40 metros, la cual surge de considerar la posibilidad de construir
una unidad habitacional minima de 3,40 metros, sumado el retiro lateral obligatorio de 4,00 metros.

ARTICULO 252: CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS LINDEROS. Los edificios linderos a la parcela en
cuestion deberan tener las siguientes caracteristicas:

A) Edificio Lindero A: Debera ser un edificio en altura existente
B) Edificio Lindero B: Deberd ser un edificio de altura menor al “Edificio Lindero A”.

ARTICULO 262: VOLUMEN RESULTANTE. El mismo estara compuesto por:
A) Volumen de Acordamiento.

1. Debera alcanzar en profundidad al “Edificio Lindero A”.

2. Debera alcanzar en altura al “Edificio Lindero A”.

3. La extension sobre Linea de Edificacion de Frente del Volumen en Acordamiento sera igual a 2/3
del frente de la parcela, siempre y cuando dicha extensidon sea menor o igual a 10,00 metros.

4. Deberd aplicar los Retiros de Fondo exigidos.

5. El retiro obligatorio del eje medianero lateral (Retiro Lateral) del volumen en Acordamiento sera
igual a 1/3 del frente de la parcela y como minimo 4,00metros

B) Volumen segun Régimen:

1. Debera cumplimentar con el régimen que le corresponda al Edificio Lindero B.
2. Debera aplicar los Retiros de Fondo exigidos y los demas indicadores urbanisticos.
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Edificio

Lindero A

Edificio

Lindero B

ARTICULO 272: MEDICION DE CONSTRUCCIONES LINDERAS EXISTENTES. Dado que el “Edificio
Lindero A” existente es el que define el volumen en acordamiento, el mismo deberd ser medido en
profundidad y altura para establecer los indicadores del nuevo edificio a acordonarse.

ARTICULO 282: TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS DEL VOLUMEN RESULTANTE. TRATAMIENTO DE
LAS FACHADAS DEL VOLUMEN RESULTANTE. Toda propuesta de intervencién debera integrarse a
las caracteristicas del “Edificio Lindero A”, contemplando que los elementos de composicién
arquitecténica tales como volumen, cuerpos salientes, balcones, espacio, materiales, escala,
proporcién entre llenos y vacios se u otros similares armonicen plasticamente con dicho edificios

z|
—

2/3 Frentel/3 Frente =>4.00 mts.

Parcela en Acordamiento

linderos, sin que esto signifique subordinacidn estilistica alguna.

ARTICULO 292: TERRENOS EN ESQUINA
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ARTICULO 30°: SUPERFICIE EDIFICABLE EN PARCELAS REDUCIDAS.

Parcelas en esquinas de superficie menor o igual a 300 m2. Siempre y cuando las parcelas no se
encontraran reguladas por Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal, el Factor de Ocupacidn del
Suelo (F.0.S.) podra sera 0.85, no siendo obligatorio el Retiro de Fondo. En el caso de que el Uso

3
Edifici
Lindero

del Suelo fuese Uso Comercial Unico el F.O.S. podrd ser igual a 1.00, solo en planta baja.

Parcelas con profundidad menor a 25 metros . Siempre y cuando las parcelas no se encontraran
reguladas por Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal, el Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.)

podra serd 0.85, no siendo obligatorio el Retiro de Fondo.

Parcelas con profundidad menor a 25 metros y superficie mayor a 300 m2.Siempre y cuando las
parcelas no se encontraran reguladas por Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal, no sera
obligatoria la aplicacion de Retiro de Fondo y el Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) podra sera

0.85.
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ARTICULO 31°: DE LA LINEA EDIFICACION DE FRENTE.

Se refiere a la linea edificada que limita el drea edificable de la parcela en el frente de la misma,
coincidente o no con la Linea Municipal, ya sea con la via publica o con el espacio destinado a retiro.

ARTICULO 32°: La ubicacién de la Linea de Edificacién de Frente se correspondera con la Linea de
Edificacion dominante del sector donde se emplace la propuesta de intervencion, coincidente o no
con la Linea Municipal. Serd obligatoria la materializacion de la Linea de Edificacion.

A partir de los 7,00 metros medidos desde la cota 0,00 de la parcela, podran proyectarse entrantes
hacia el interior de la parcela siempre y cuando no superen el 30 % de la superficie de frente de
fachada.

En los casos que las edificaciones existentes se encontraran retiradas de la Linea de Edificacién
dominante del sector donde se emplacen, podran alcanzar dicha Linea de Edificacion dominante a
excepcion de las parcelas reguladas por “Régimen con Retiro de Jardin”.

ARTICULO 33°: FACHADAS

En relacién a proyectos localizados en los distritos Area Centro y AE - EP (Area Especial de Entorno
Patrimonial) definidos en el C.P.U.A,, el O.T.A. podra rechazar u observar, en base a dictamen
técnico, proyectos de fachadas que a su juicio, resulten opuestos a las condiciones estéticas y de
calidad arquitecténica que se pretende preservar en este distrito, solicitando su modificacion para
nueva revision.

Asimismo, previamente a su aprobacién podrd solicitar el correspondiente dictamen al Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano Ambiental (Co.M.D.U.A.) y/o a organismos municipales o
provinciales con incumbencias en Preservacion del P.A.U.C.S. (Patrimonio Arquitectdnico y
Urbanistico de la Ciudad de Salta).

ARTICULO 34°: DE LOS REVESTIMIENTOS. Debido a la elevada peligrosidad sismica de la Ciudad de
Salta se prohibe a partir de los 2,70 metros el uso de revestimientos en todas las fachadas cuyo
medio de fijacién sea aditivos. Se permitiran otros sistemas que garanticen la fijacién de los mismos
y que eviten el desprendimiento del revestimiento por efecto del movimiento sismico.

De ejecutarse molduras, pilastras o cualquier elemento ornamental, deberan estar perfectamente
fijados a la estructura principal a fin de evitar posibles derrumbes.

ARTICULO 352: PINTURA.

A) Condiciones. Los colores a utilizar en las fachadas de los inmuebles de los edificios nuevos o
existentes en el drea centro, deberan armonizar con el conjunto urbano donde se emplace.

Las fachadas, frontales, laterales y paredes posteriores, con vista 0 no a inmuebles de terceros de
todas las edificaciones existentes deberan contar con idéntico acabado.

Deberan conservar la uniformidad en el color con el resto de las edificaciones, tanto en cuanto al
color de las paredes como en cuanto al color de las puertas, ventanas, rejas y demas elementos
exteriores.

Las puertas, ventanas, balcones escaleras exteriores, rejas, molduras, detalles arquitecténicos y
otros elementos externos a las paredes de las fachadas podrdn pintarse de un color diferente
siempre que guarde correspondencia con el color de la fachada del inmueble y su entorno.
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Los elementos elevados como cajas de ascensores, tanques elevados, etc., asi como cualquier otro
elemento que por razones técnicas se deba adosar a la fachada, deberdn integrarse al disefio de la
edificacion.

B) Prohibiciones. Queda expresamente prohibida la utilizacién de colores primarios, encendidos,
estridentes, vivos intensos o fluorescentes que atentan contra la armonia visual del ambiente
urbano.

ARTICULO 362: ILUMINACION. Los proyectos arquitecténicos deberan contemplar la iluminacién
en las fachadas de manera tal que los artefactos que se utilicen (como faroles, focos, postes,
cableados, etc) y que en definitiva quedaren a la vista, correspondan en su disefio con el estilo
arquitecténico de la obra donde se ubiquen.

No podrdn ser autorizadas bajo ninguna circunstancia la instalacion de grandes postes de
iluminacion.

De proyectarse otras instalaciones, las mismas no deberan alterar la perspectiva, presenciay unidad
del espacio urbano o de los edificios adyacentes, desarrollandose de forma tal que el impacto visual
sea minimo.

ARTICULO 372: MEDIDORES DE SERVICIOS PUBLICOS. La colocacién de los medidores de servicios
publicos en fachadas deberan ser contempladas en la propuesta de intervencién, debiendo quedar
insertos dentro de los elementos de fachada.

ARTICULO 38°: ARTEFACTOS CLIMATIZADORES Y/O VENTILACIONES. No se permitira ninguna clase
de artefactos acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes en ninguna de las fachadas
de los edificios nuevos o existentes.

Los equipos pertenecientes a la ventilacidn mecanica no podrdn expulsar aire a la via publica,
debiendo prever ademas cafierias embutidas de evacuaciéon de liquidos de drenaje que no
descarguen sobre la via publica.

ARTICULO 39°: REDES ELECTRICAS Y DE COMUNICACION NUEVAS. Todas las instalaciones de redes
nuevas, tanto para hilos telegraficos o telefdénicos, instalaciones eléctricas, Tv. Cable, comunicacion,
etc. deberdn tener un trazado canalizado bajo tierra o que no sea percibido por el peatén, de forma
de no interrumpir la perspectiva de las fachadas, calles y otros espacios publicos.

Se prohibe el trazado de nuevas redes que atraviesen por sobre fachadas, calles, parques, areas
verdes y espacios publicos en general, ya sea entre edificios, entre oficinas o departamentos

No se podran instalar en fachadas antenas, parabolas y torres, ya sea para el servicio de radio,
television satelital, telefonia celular, internet o similares.

ARTICULO 40°: SALIENTES EN FACHADAS.

Se considera saliente a cualquier elemento que sobresalga de la linea de edificacién, ya sea la Linea
de Edificacion de Frente, la Linea de Edificacién Lateral o la Linea de Edificaciéon de Fondo. A titulo
enunciativo se detallan las siguientes: balcones, cuerpos cerrados, aleros, vitrinas, hojas de celosias,
puertas o ventanas que abran por afuera de las lineas mencionada, etc.

ARTICULO 41°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE VEREDA. No se permitirdn salientes sobre la Linea
de Edificacién de Frente en vereda.

Los umbrales y antepechos no podrdn sobresalir en mds 0,20 metros fuera de la Linea de Edificacién
de Frente en vereda.
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Por encima de los 2,70 metros de altura, medidos desde la cota 0,00 de la parcela, se permitirdn
detalles arquitecténicos fuera de la Linea de Edificacion en forma de pantallas verticales y
horizontales, pilastras o similares que sin constituir cuerpos cerrados, tengan una saliente o vuelo
maximo de 0,30 metros.

ARTICULO 42°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE RETIRO DE BASAMENTO.A partir de los 2,70 metros
de altura, medidos desde la cota maxima de basamento, podran sobresalir salientes conforme el
siguiente detalle:

A) Balcones. Se debera dar cumplimiento con las siguientes condiciones:
Vuelo méaximo: podrdn sobresalir de la Linea de Edificacion como maximo 1,20 metros.

Desarrollo: El desarrollo de los balcones podrd llegar hasta 0,60 m de ambos ejes medianeros
laterales de la propiedad.

Baranda y Antepecho: la baranda o antepecho de los balcones tendra una altura no menor a 0,90
metros ni mayor a 1,20 metros, medidos desde el solado del balcdn. Sus caladuras, espacios entre
hierros, balaustres u otros elementos constructivos deberan mantener una distancia tal que
resguarden de todo peligro.

B) Umbrales, Antepechos y otros. Los umbrales y antepechos no podran sobresalir en mas de 0,20
metros fuera de la Linea de Edificacidon. Por encima de los 2,70 metros de altura medidos desde la
cota maxima de basamento, se permitirdn detalles arquitectdnicos fuera de la Linea de Edificacion
en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o similares, que sin constituir cuerpos
cerrados, tengan una saliente o vuelo mdximo de 0,30 metros.

ARTICULO 43°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE RETIRO DE FONDO. A partir de los 2,70 metros de
altura, medidos desde la cota 0,00 de la parcela, podrdn sobresalir balcones y cuerpos cerrados
siempre y cuando no invadan los 4,00 metros minimos de retiro obligatorio del eje medianero de
fondo.

A) Balcones. Se debera dar cumplimiento con las siguientes condiciones:
Vuelo maximo: podran sobresalir de la Linea de Edificacion como maximo 1,20 metros.

Desarrollo: El desarrollo de los balcones podrd llegar hasta 0,60 m de ambos ejes medianeros
laterales de la propiedad.

Baranda y Antepecho: la baranda o antepecho de los balcones tendra una altura no menor a 0,90
metros ni mayor a 1,20 metros, medidos desde el solado del balcdn y sus caladuras, espacios entre
hierros, balaustres u otros elementos constructivos deberdn mantener una distancia tal que
resguarden de todo peligro.

B) Cuerpos Cerrados. Se deberd dar cumplimiento con las siguientes condiciones:
Vuelo méaximo: podrdn sobresalir de la Linea de Edificacion como maximo 1,20 metros.

Desarrollo: El desarrollo podrd ser de hasta el 30 % de la longitud total del contrafrente, pudiendo
llegar hasta el eje medianero.

C) Umbrales, Antepechos y otros. Los umbrales y antepechos no podran sobresalir en mas 0,20
metros fuera de la Linea de Edificacion de Fondo. Por encima de los 2,70 metros de altura, medidos
desde la cota 0,00 de la parcela, se permitiran detalles arquitectonicos fuera de la Linea de

CPUA - COMPENDIO ACTUALIZADO - ENERO 2020



Edificacidon en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o similares, que sin constituir
cuerpos cerrados, tengan una saliente o vuelo maximo de 0,30 metros.

ARTICULO 44°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE RETIRO LATERAL.A partir de los 2,70 m de altura,
medidos desde la cota maxima de basamento, podrdn sobresalir balcones, siempre y cuando no
invadan los 4,00 metros minimos de retiro obligatorio del eje medianero lateral.

A) Balcones. Se deberd dar cumplimiento con las siguientes condiciones:
Vuelo méaximo: podrdn sobresalir de la Linea de Edificacion como maximo 1,20 metros.

Desarrollo: El desarrollo de los balcones podra alcanzar el 100% de la longitud total de la fachada
lateral.

1. Baranda y Antepecho: la baranda o antepecho de los balcones tendra una altura no menor a 0,90
metros ni mayor a 1,20 metros, medidos desde el solado del balcdn y sus caladuras, espacios entre
hierros, balaustres u otros elementos constructivos deberan mantener una distancia tal que
resguarden de todo peligro.

B) Umbrales, Antepechos y otros. Los umbrales y antepechos no podran sobresalir en mas 0,20
metros fuera de la Linea de Edificacion de Fondo. Por encima de los 2,70 metros de altura, medidos
desde la cota 0,00 de la parcela, se permitiran detalles arquitectonicos fuera de la Linea de
Edificacion en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o similares, que sin constituir
cuerpos cerrados, tengan una saliente o vuelo maximo de 0,30 metros.

ARTICULO 45°: BALCONES EN VOLUMENES DE ACORDAMIENTO. En el caso de que se proyecten
balcones en un Volumen de Acordamiento, los mismos podran desarrollarse en la Fachada de
Fondo desde 0,60 metros del eje medianero lateral de la propiedad hasta 1,20 de la Fachada Lateral,
pudiendo unirse con los balcones de esta.

ARTICULO 46°: DE LAS PAREDESDIVISORIAS

Las paredes divisorias entre parcelas deberdn tener una altura minima de 2,00 metros medidos
sobre el nivel del solado o territorio natural.

ARTICULO 47°: DE LA CARTELERIA en Area Centro

OBIJETO: regular las condiciones a las que deberan someterse las instalaciones y actividades
publicitarias en el Area Centro de la Ciudad de Salta. A tal efecto, quedan sometidas a las presentes
disposiciones todas las instalaciones y actividades publicitarias de cardcter publico y privado,
cualquiera sea el sistema utilizado para la transmisién del mensaje.

ARTICULO 48°: DEFINICIONES ESPECIFICAS. Los términos y expresiones que se indican tendrdn los
significados que a continuacion se expresan:

A) Carteles: elementos de propaganda tales como letreros, simbolos, insignias, logotipos que se
utilicen para publicar un local, producto, actividad, partido o sector politico, organizacién gremial,
sindical o de cualquier otro tipo, que estén incorporados a un edificio o construccidn y sean visibles
desde la via publica.

B) Carteles salientes: son los que se ubican en un plano perpendicular al de fachada y se proyectan
hacia las vias o espacios publicos a partir de los planos de edificacion.

C) Carteles frontales: son los que se ubican en un plano paralelo al de fachada.

D) Carteles tipo bandera: son aquellos de lona o material similar, sujetos solamente por uno de sus
lados.
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E) Toldos: elementos accesorios a la construccidn, realizados con materiales livianos, facilmente
desmontables, utilizados para proteccién de accesos o vanos.

F) Eje Medianero: eje que divide dos lotes con niumero de catastro diferente.

G) Unidad: se entiende por tal, todo local comercial de oficina o con otro destino cuyo
funcionamiento es independiente de aquellos con los que linda, integren o no un mismo catastro.
H) Elementos significativos de la fachada: son aquellos tales como balcones o cuerpos salientes,
cornisas, dinteles, antepechos, pilastras, molduras que por sus caracteristicas, ubicacién o
importancia testimonial inciden en forma importante en la caracterizaciéon y disefio de la fachada
del edificio o del entorno urbano.

I) Plano limite de saliente: es el plano vertical paralelo al de edificacién, ubicado a la maxima
distancia permitida del mismo.

J) Plano limite inferior: es el plano perpendicular al de edificacién y paralelo a la vereda, situado
sobre éste a la altura minima permitida.

K) Patrocinador: persona o entidad que patrocina una actividad.

L) Cartelera: elemento estable de caracter frontal destinado a la fijacion cambiable de afiches.

M) Marquesina: Elemento de fachada de un edificio que se proyecta sobre el espacio publico para
proteger al peatdn en su condicién de acceso o de circulacion.

ARTICULO 49°: PUBLICIDAD NO AUTORIZADA. Se prohibe toda publicidad que no se encuentre
expresamente autorizada en el presente Titulo. Las formas de publicidad prohibidas, entre otras,
seran las siguientes:

A) La realizacion de publicidad mediante carteles, pinturas, pegatinas, etiquetase otros
procedimientos similares sobre paredes divisorias, medianeras, azoteas, techos, elementos sobre
elevados como cuartos de maquinas o tanques de agua o cualquier otro elemento aislado de las
edificaciones.

B) La realizacién de publicidad mediante carteles, pinturas, pegatinas, etiquetas u otros
procedimientos similares, fijada sobre arboles, pavimentos de veredas y calzadas, columnas de
alumbrado publico, plazas y parques, edificios publicos, cementerios, monumentos y obras de arte,
elementos de mobiliario urbano, alumbrado o cualquier otro servicio publico.

ARTICULO 50°: PROTECCION DEL ENTORNO. Todas las actividades publicitarias deben desarrollarse
de forma tal que el impacto visual y ambiental de las mismas sea minimo, sin poder resultar de ellas
dafios al entorno. No pueden ser autorizadas bajo ninguna circunstancia:

A) Alteraciones del entorno mediante la poda o tala del arbolado,

B) Modificaciones de elementos arquitectdnicos u otras acciones similares.

C) Las actuaciones publicitarias que por su ubicacién o disefio puedan perjudicar o comprometer la
adecuada visibilidad del trafico rodado o de los peatones.

ARTICULO 51°: PROHIBICIONES Y CONDICIONES DE INSTALACION. La instalacién de anuncios
publicitarios en los edificios ubicados dentro el drea CENTRO deberd dar cumplimiento a lo
siguiente:

A) No podran colocarse carteles que modifiquen la unidad de fachada, o distorsionen elementos
significativos de la misma.

B) De colocarse carteles con patrocinador, la superficie destinada al patrocinador no debe superar
el 20% de la superficie de la totalidad de la carceleria instalada o a instalar en la fachada. Se
procurard que los carteles de publicidad o propaganda que se instalen sean Unicamente aquellos
gue se relacionan con productos de la propia fabricacién o giro del comercio, industria o profesion
instalados.

C) Los vidrios y toldos de fachada podran pintarse siempre que se trate de letras sueltas o simbolos
sin fondo de color alguno y con un adecuado nivel de disefio. Se preferira en general la utilizacion
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de letras sueltas pudiéndose admitir otras soluciones, siempre que impliquen un aporte a la imagen
visual para el drea.

D) En letreros luminosos no se permitira utilizar materiales transparentes o trasldcidos como fondo
o base general.

E) Se permitird para letreros luminosos la utilizacién de: metales, maderas, cristales, tubos de nedn.
La presente enumeraciéon no es taxativa pudiéndose admitir otros materiales.

F) En letreros iluminados, la iluminacion de los mismos no deberd afectar el disefio de fachada del
edificio donde se coloquen ni de los edificios linderos. Las condiciones de iluminacién de los
anuncios deben establecerse en funcidén del tamafio de la superficie publicitaria, el tipo de soporte
y el lugar de colocacién.

G) Los letreros luminosos e iluminados no podran ser del tipo intermitente.

H) Caracteristicas de los soportes publicitarios. El disefio y las caracteristicas constructivas de los
soportes publicitarios, sus elementos y estructuras de sostén, asi como su conjunto, deben reunir
las condiciones de seguridad y calidad precisas para la funcién a la que se destinen.

ARTICULO 52°: CARTELES SALIENTES. Se admitira la colocacién de un solo cartel por unidad y por
fachada debiendo colocarse exclusivamente en planta baja.

Si una misma unidad tuviese fachada a dos o mas calles, podrd instalarse un cartel en cada fachada,
no admitiéndose la ubicacidn de carteles salientes en ochavas.

Cuando en un predio integrado por varias unidades se instalase mas de un cartel saliente, todos
ellos deberdn mantener similares caracteristicas de disefo a fin de no afectar la unidad de fachada.

Los carteles salientes se ajustardn a las condiciones siguientes:

A) El plano limite inferior no podra ser menor a 2,70 metros.

B) El plano limite de saliente serd igual a 0,35 metros.

C) La altura méaxima del cartel sera de 0,70 metros.

D) El espesor maximo sera de 0,10 metros.

E) La distancia minima al eje medianero no podra ser menor a 0.40 metros.

F) La distancia minima entre carteles ubicados en distintas unidades dentro del mismo catastro sera
de 2 metros.

ARTICULO 53°: CARTELES FRONTALES. Los carteles frontales podran ser:

A) Carteles frontales en sectores continuos de fachada. Se admitira la colocacién de un solo cartel
por fachada siempre y cuando éste se ubique en sectores continuos de la misma que no posean
elementos arquitectdnicos y/o estilisticos significativos que pudieran verse distorsionados.

Podran ser letras sueltas, logos o superficies sobre la cual se aplique la actividad o servicio prestado,
de acuerdo al siguiente detalle:

1. Letras sueltas, logos. Si el anuncio publicitario consiste en la colocacion de letras sueltas o logos
se deberd ajustar a las siguientes condiciones, integrandose adecuadamente a la composicion
general de la fachada:

a) Plano limite: 2,20 metros.

b) Plano limite de saliente: 0,10 metros.

c) Distancia minima a las divisorias: 0,40 metros.

d) Altura maxima: 0,35 metros.

e) No podran ocupar una superficie mayor al 15% de la de fachada de todo el edificio.
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2. Aplicado sobre una superficie. Si el anuncio publicitario consiste en una superficie sobre la cual
se aplicard la actividad o servicio prestado, el mismo tendrd que ajustarse a las siguientes
condiciones debiendo integrarse adecuadamente a la composicién general de la fachada:

a) El plano limite: 1.00 metros.

b) Plano limite de saliente: 0,05 metros.

c) Superficie maxima: menor o igual a 0,50 m2

d) Se deberdn usar materiales nobles: maderas, acrilicos, cristales, pétreos naturales o labradas en
la fachada, etc.

B) Carteles frontales en vanos. Podra plantearse la colocacion de carteles en los vanos, no debiendo
los elementos publicitarios alterar las caracteristicas fisicas del mismo y sus carpinterias (curvatura
de los arcos, rejerias, carpinteria de ventanas, etc.).

Los carteles frontales que se ubiquen en vanos podrdn ser de letras sueltas, logos o superficies
sobre la cual se aplique el anuncio publicitario, de acuerdo al siguiente detalle:

1. Letras sueltas, logos: Si el anuncio publicitario consiste en la colocacion de letras sueltas o logos
se deberd ajustar a las siguientes condiciones:

a) Se integraran a los vanos y no podran sobresalir de los mismos, debiendo quedar retranqueados
en el interior de ellos como minimo 0,10 metros con respecto al plano de fachada.

b) El espesor sera de 0.05 metros como maximo.

c) Altura maxima sera de 0,20 metros.

2. Aplicado sobre una superficie. Si el anuncio publicitario consiste en la colocaciéon de una
superficie sobre la cual se aplique el anuncio publicitario, la misma se debera ajustar a las siguientes
condiciones:

a) Se integrara a los vanos y no podra sobresalir de los mismos, debiendo quedar retranqueada en
el interior de ellos como minimo 0,10 metros con respecto al plano de fachada.

b) El espesor serd de 0.05 metros como maximo.

c) Altura maxima de 0,35 metros.

d) Se ubicara en la parte superior del vano.

3. Carteles frontales ocasionales. Podra colocarse un anuncio publicitario ocasional como maximo
para divulgar en forma temporal la venta o locacién de inmuebles.

ARTICULO 54°: CARTELES TIPO BANDERA. Se admitird la colocacién de carteles tipo bandera
siempre que se ajusten a las siguientes condiciones:

A) Plano limite inferior: 2,70 metros.

B) Plano limite de salientes: 0,40 metros.

C) Altura maxima de la bandera: 0,80 metros.

D) Cuando se instalen en un mastil, éste podra sobresalir de la Linea de Edificacion como maximo
0,15 metros a partir de los 2,20 metros de altura medidos desde el nivel de vereda a efectos de no
interferir el transito peatonal.

ARTICULO 55°: CARTELES EN LOTES BALDIOS. El inmueble debera ser cercado con un muro ubicado
sobre la Linea de Edificacién el cual deberd tener una altura minima de 3 metros, revocado y
pintado en colores que armonicen con el entorno. Los carteles publicitarios en lotes baldios podran
instalarse:

A) En el muro: Las carteleras deberan colocarse en estructuras metalicas adosadas al mismo de
acuerdo al siguiente detalle:
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1. Plano limite inferior 1 metro.

2. Plano limite superior 2,20 metros.

3. Deberan instalarse en forma uniforme y a una misma altura.

4. La disposicion y disefio de las carteleras ubicadas en los cerramientos referidos, deberdn
armonizar con los edificios linderos.

5. No se podra instalar mds de una fila de carteleras sea cual fuere la altura estructura o cerramiento
el predio.

6. En el caso de predios con frentes mayores a 15 metros la superficie a ocupar con carteleras no
podrd superar el 50% de la superficie destinada a las mismas y la propuesta debera ser evaluada en
cada caso en particular.

B) En la estructura de cerramiento: Se colocara una estructura de cerramiento sobre el muro
adaptada convenientemente a la altura de los edificios linderos sobre la cual se podran colocar
carteleras.

1. La disposicidon y disefio de las carteleras ubicadas en los cerramientos referidos, deberdn
armonizar con los edificios linderos.

2. En el caso de predios con frentes mayores a 15 metros la superficie a ocupar con carteleras no
podrd superar el 50% de la superficie destinada a las mismas y la propuesta debera ser evaluada en
cada caso en particular.

3. Si el titular decidiera no explotar la totalidad de la superficie autorizada, se debera colocar, en
las zonas no ocupadas por anuncios publicitarios, cerramiento de chapa pintada o similar pintado
en colores que armonicen con el entorno hasta completar los limites de la superficie autorizada.

ARTICULO 56°: CARTELES EN OBRAS. Para la instalacién de publicidad en obras, quien solicite el
permiso de publicidad debe materializar el vallado sobre Linea de Edificacion de Frente,
cumplimentado con las condiciones de seguridad vigentes. Podran instalarse carteleras en los
cerramientos provisorios antes mencionados, ajustandose a las condiciones siguientes:

A) Plano limite inferior 1 metros.

B) Plano limite superior 2,20 metros.

C) Deberan instalarse en forma uniforme y a una misma altura. La disposicion y disefio de las
carteleras ubicadas en los cerramientos referidos, deberan armonizar con los edificios linderos.

D) No se podrd instalar mas de una fila de carteleras sea cual fuere la altura estructura o
cerramiento el predio.

E) En el caso de predios con frentes mayores a 15 metros la superficie a ocupar con carteleras no
podrd superar el 50% de la superficie destinada a las mismas y la propuesta deberd ser evaluada en
cada caso en particular.

ARTICULO 57°: CARTELES TEMPORALES. Se podrd autorizar la utilizacién temporal del
equipamiento publico como soporte divulgativo o informativo de acontecimientos y programas de
tipo cultural o deportivo de singular importancia. Se autoriza su utilizacidon durante las campafias
electorales, ajustandose dicho aprovechamiento a las disposiciones previstas en la legislacion
electoral vigente y a las que a tal efecto dicte el Poder Ejecutivo.

Los carteles temporales deberan ser facilmente removibles, dejando en perfectas condiciones el
lugar, superficie o soporte que se utilizd para su fijacion.

Los edificios tales como museos, bibliotecas o similares, podran divulgar sus exhibiciones o
actividades temporales mediante anuncios instalados en soportes no rigidos ejecutadas en tela o
materiales similares. Para la autorizacidn de estos elementos se deberd presentar proyecto
especifico adaptado al edificio y a su entorno.
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ARTICULO 58°: CARTELES EN ESPACIOS PORTICADOS. En el interior de los espacios porticados
podran colocarse carteles solo del tipo frontal. En la fachada exterior del porticado no se permitira
ningun tipo de cartel o toldo.

ARTICULO 59°: DE LOS TOLDOS. En la colocacién de toldos se deberd cumplimentar con lo siguiente:

A) Se admitird la colocacion de toldos salientes o paralelos al plano de fachada, siempre que sean
de lona o material similar, pudiendo tener faldones.

B) Se admitird la colocacién de publicidad solamente en los faldones del toldo.

C) En las plantas superiores se admitira la colocacidn de toldos paralelos al plano de fachada, no
salientes, en colores lisos y lona enrollable; sin anuncios publicitarios.

D) Los toldos deberan estar inscriptos en el ancho del vano en el que se implanten.

E) Los toldos deberan ser rebatibles y recogerse dentro del ancho del vano en el que se implanten.
F) Se podrd admitir mayores tamafios en planta baja cuando las caracteristicas de la fachada lo
justifiquen arquitectdénica y estéticamente.

G) Cuando en un mismo edificio exista mas de una unidad en la que se pretenda instalar toldos, los
mismos deberdn responder a similares caracteristicas de disefio, a efectos de obtener una
adecuada armonia de fachada.

H) No se admitird ningun tipo de columna de apoyo.

ARTICULO 60°: CONDICIONES DE INSTALACION DE TOLDOS COLOCADOS EN PLANTA BAJA. Los
toldos colocados en planta baja se ajustaran a las condiciones siguientes:

A) El plano limite inferior de los elementos estructurales serd de 2,40 metros y el plano limite
inferior de faldones sera de 2,20 metros.

B) El plano limite de salientes sera como maximo 0,80 metros y estard condicionado al ancho de
vereda.

C) La altura maxima del toldo, medida desde el punto mas bajo del faldén hasta el mas alto del
toldo, no podrd superar en mds de dos veces el saliente del toldo.

ARTICULO 61°: DE LOS MODULOS EXTERIORES - CORREDOR BALCARCE.

Dadas las condiciones particulares del corredor Balcarce como paseo turistico proyectado con
veredas anchas, circulacidn vehicular reducida y actividades especificas, se permite la colocacion
de médulos exteriores.

Si el particular, propietario o poseedor a cualquier titulo optara por la colocacion de estos mddulos
exteriores, no podra instalar y/o mantener toldos sobre fachada y viceversa.

Se entiende por mddulo exterior a una estructura conformada por cuatro columnas y cubierta en
pendiente, abierta en sus cuatro lados.

Se configura de esta manera un espacio con una lectura unificada que contribuye a darle una
identidad al corredor, introduciendo el concepto de regularidad.

La colocacion de mdédulos exteriores se plantea acorde con las intervenciones realizadas en la zona,
dotando de espacios semicubiertos a los locales comerciales y delimitando el drea de utilizacién del
espacio publico por dichos locales.

Para el disefio de los mismos y determinacién de su implantacién se ha realizado un relevamiento
pormenorizado de todo el mobiliario urbano, arbolado, dimensién de veredas, lineas de edificacion,
anchos de lotes, materiales utilizados, usos de suelo, actividades desarrolladas, etc.
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ARTICULO 62°: DIMENSIONES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS. Los médulos exteriores deberan
cumplimentar con las dimensiones y especificaciones técnicas que se detallan a continuacién y con
las que se describan en los esquemas correspondientes.

A) Dimensiones: Se presentan tres tipos de mddulos que mantienen su dimension en el ancho y
altura, variando sus dimensiones longitudinales. De esta manera quedan nomenclados en M1, M2
y M3.

M1: Ancho: 2,50 metros, medidos en proyeccién horizontal de cubierta. Longitud: 3,50 metros,
medidos en proyeccidn horizontal de cubierta.

Altura: 2,20 metros, medida desde el nivel de vereda hasta el plano inferior de cubierta. La altura
total sera de 2,50 metros.

M2: Ancho: 2,50 metros, medidos en proyeccién horizontal de cubierta. Longitud: 4,00 metros,
medidos en proyeccion horizontal de cubierta.

Altura: 2,20 metros, medida desde el nivel de vereda hasta el plano inferior de cubierta. La altura
total sera de 2,50 metros.

M3: Ancho: 2,50 metros, medidos en proyeccién horizontal de cubierta. Longitud: 4,50 metros,
medidos en proyeccidn horizontal de cubierta.

Altura: 2,20 metros, medida desde el nivel de vereda hasta el plano inferior de cubierta. La altura
total sera de 2,50 metros.

SECCION H
Manzana 47
1) Parcela 2) Catastro 3) Cantidad y tipo de Mddulos
a)01 5) 2867 6) 3 Mc,)dulos M1

7) 1 Mdédulo M2
8) 02 9) 1689 10) Imposibilidad de implantacion
11) 03 12) 22344 13) Imposibilidad de implantacion
14) 4 15) 1591 16) 1 Médulo M2
17) 05 18) 855 19) 1 Médulo M3
20) 06 21) 854 22) 2 Médulos M3
Manzana 48
23) Parcela 24) Catastro 25) Cantidad y Tipo de Mddulos
26) 08 27) 143785/7 28) 1 Médulo M1

29) 1 Médulo M3
30) 09 31) 5384 32)1 Médulo M3
33) 10 34) 3991 35)1 Médulo M3
36) 11 37) 1103 38) Imposibilidad de Implantacion
39) 12A 40) 42767 41) 1 Médulo M3
42)13 43) 1356 44) 1 Médulo M1
45) 14A 46) 61192 47) 1 Médulo M3
48) 15 49) 4802 50) 3 Médulos M3
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Manzana 49

51) Parcela 52) Catastro 53) Cantidad y Tipo de Mddulos
54) 19 55) 2603 56) 2 Mdodulos M1
57) 20 58) 2894 59) 1 Médulo M1
60) 1 Médulo M3
61) 21 62) 2865 63) 1 Médulo M2
64) 22 65) 2864 66) 1 Mdédulo M3
67) 23 68) 1267 69) Imposibilidad de Implantacion
70) 24A 71) 96523 72) 1 Médulo M3
73) 24-B 74) 96524 75) 1 Médulo M1
76) 25 77) 3833 78) 1 Médulo M3
79) 26 80) 131316/21 81) 3 Mdédulos M1
Manzana 50
82) Parcela 83) Catastro 84) Cantidad y Tipo de Mddulos
85)01-F 86) 151591 87) 1 Mdédulo M3
83)01- B 89) 67863 90) 2 Médulos M 1
91) 02 92) 102908/9 93) 1 Méddulo 3
94) 03 95) 2634 96) 3 Mdodulos M 1
97) 04- A 98) 857 99) 2 Médulos M1
100) 05 101) 131804/6 102) 1 Médulo M3
103) 06-A 104) 109687 105) 3 Mdédulos M1
106) 08 107) 9623 108) 1 Médulo M2
109) 09 110) 623 111) 1 Médulo M3
112) 10 113) 9625 114) 1 Médulo M1

B) Estructura: La estructura de soporte estara formada por cuatro columnas ubicadas en los
vértices, y entramado de tubos estructurales que conforman el soporte de cubierta. El anclaje de
las columnas sera mediante plancha metdlica con las especificaciones que se detallan en los
esquemas estipulados en el presente capitulo.

C) Conformacion de la Cubierta: La cubierta sera de una sola pendiente, con canaleta de recogida
de agua conectada a cafios de bajada en interior de columnas. Recubriendo todo el perimetro de
la cubierta se colocard una cenefa metdlica de 0,30 metros. Se colocard cielorraso de chapa
perforada. La cubierta debera ser de chapa ondulada color negro.

D) Pintura: Los mddulos exteriores en su totalidad (estructura, cenefa, columnas, etc.) deberan
estar pintados de color negro mate, simil farolas existentes.

E) Esquemas:
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VISTA FROMTAL MODULO EXTERIOR M3

.50

.40 | 1.10 1.50 1.10 {40 cafic permetral cansta
Hmcnuetu"uug : H%ﬁ 'I__m.un_:um
Ceneta metalica de chapa S 18 rp——— it EE— ['-!:[I
color negro mabe 2 POBLICITRD o A PURLICINAD "if
Cafo 15 x 15 ¥ 1,2 mm 11D
Cabumna messnca Chapa perforada £ 27 ¥
color negro mate 2
= —— .l
1.10
i =
2 =
i !
o 4.08 1
1 1

VISTA LATERAL MODULO EXTERIOR M1-M2-M3
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CORTE LATERAL MODULO EXTERIOR M1-M2-M3
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ARTICULO 63°: EMPLAZAMIENTO. Queda permitida la colocacién de mdédulos exteriores frente a
los inmuebles ubicados en el corredor Balcarce, entre las calles Alsina y Ameghino (vereda este y
vereda oeste)

La distancia de eje de columna hasta la cara exterior del cordén cuneta, sera de 0,36 metros. La
distancia minima de separacion entre médulos, tomada desde la proyeccion horizontal de la
cubierta, serd de 1.20 metros.
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La distancia minima que debera haber entre mddulos exteriores no podra ser menor a 1,20
metros. La ubicacién exacta de los mddulos estara condicionada por los elementos urbanos como
farolas y/o arbolado y las caracteristicas propias del local comercial.

ARTICULO 64°: CONDICIONES DE INSTALACION. Los médulos exteriores se deberan ajustar al
disefio, dimensiones, especificaciones técnicas estipuladas en los esquemas correspondientes, asi
como a las condiciones particulares siguientes:

A) Replanteo: Para la ubicacién de los mddulos exteriores se tomara como eje de replanteo el
corddn cuneta correspondiente y los elementos de iluminacién colocados sobre la via publica
(farolas) de acuerdo a los esquemas estipulados en el presente capitulo.

B) Elementos removibles: Solo se permitird la recolocacidn de los cestos de basura que interfieran
con la instalacion de los mddulos exteriores segun los esquemas estipulados en el presente
capitulo.

C) Instalacién de servicios: La instalaciones de servicios (electricidad y gas) deberan quedar
ocultas dentro de la estructura y cenefa, sin desvirtuar la imagen de los mddulos exteriores. La
conexion de las distintas instalaciones, desde el inmueble hasta el médulo, deberd realizarse por
un paso enterrado bajo vereda, con las protecciones necesarias seguin las normas vigentes
correspondientes, debiendo contar la estructura metalica con conexidn de puesta a tierra.

D) Sistema de Calefaccién: Los mddulos exteriores presentan dimensiones que permiten la
ubicacidon de sistemas de calefaccion entre la cubierta de chapa y el cielorraso de chapa
perforada, sefialada en los esquemas estipulados en el presente capitulo.

E) Instalacion de Publicidad: En las cenefas se encuentra previsto los espacios destinados a
publicidad propia del local y publicidad de patrocinadores los cuales deberan cumplimentar con lo
estipulado en el presente Titulo.

ARTICULO 65°: PROHIBICIONES. No se permitird la colocacién de ningtn elemento que sobresalga
de la cubierta.

No se permitira la colocacién de ninglin elemento que vincule de manera semicubierta el local
comercial con los médulos exteriores ni el espacio entre modulos.

No se permitira la colocacién de ningun elemento, fijo ni removible, que cierre parcial o
totalmente los espacios entre columnas, aunque los mismos sean transparentes. A titulo
enunciativo se detallan los siguientes: toldos, cortinas, vidrios, mamparas, estructuras metalicas,
policarbonatos, etc.

No se permitira la colocacién de ningln elemento fijo sobre el espacio semicubiertos. Podran ser
permitidos elementos facilmente removibles, quedando la superficie semicubiertas libre en los
horarios en que los locales comerciales se encuentren cerrados al publico. A titulo enunciativo se
detallan los siguientes: maceteros, calefactores, aires acondicionados, luminarias, etc.

ARTICULO 66°: DEBER DE CONSERVACION. Los sujetos responsables de la conservacién de las
instalaciones publicitarias serdn los propietarios, locatarios, tenedores, poseedores a cualquier
titulo de los inmuebles en los cuales se coloquen dichas instalaciones, debiendo mantenerlas en
condiciones de seguridad, sanitarios, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisas para conservarlas.

ARTICULO 67°: ORDEN DE EJECUCION. Se podra ordenar a los propietarios de los inmuebles en los
cuales se coloquen las instalaciones publicitarias la ejecucion de las obras o la realizacion de las
actuaciones necesarias para conservar las condiciones sefialadas en el articulo anterior.

ARTICULO 68°: PLAZOS DE VIGENCIA DE LOS PERMISOS. El plazo de vigencia de los permisos para
las instalaciones publicitarias sera de tres (3) afios desde la fecha de su otorgamiento.

CPUA - COMPENDIO ACTUALIZADO - ENERO 2020



(Texto s/0rd 15.407/17)

Para visualizar los Graficos contenidos en Anexo 1 — Seccion B; Anexo 1 — Seccion C; Anexo 1 — Seccion D;
Anexo 1 — Seccion E; Anexo 1 — Seccion H; Anexo 1 — Seccion N, remitirse a la Ordenanza N° 15.407/17.

Para visualizar el Anexo 2 de la Ord. 15.407 “Entorno Parque San Martin”, remitirse al Anexo 15 “Régimen
Urbanistico y Usos del Parque San Martin” del presente compendio.

Para visualizar el Anexo 3 de la Ord. 15.407 “Plano”, remitirse al Anexo 16 “Plano de Zonificacion"” del
presente compendio.

Para visualizar los contenidos del Anexo 4 de la Ord. 15.407 “Bienes Patrimoniales”, remitirse al Anexo 8
“Listado Preventivo de Inmuebles Protegidos” del presente compendio, donde fueron incorporados.

Para visualizar los contenidos del Anexo 5 “Cuadro General de Localizacion de Actividades” de la Ord.
15.407, remitirse al Anexo 4.2 "Cuadro General de Localizacion de Actividades” del presente compendio.

Para visualizar los contenidos del Anexo 6 “Glosario” de la Ord. 15.407, remitirse al Anexo 16 “Glosario” del
presente compendio, donde fueron incorporados.
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Anexo 15

REGIMEN URBANISTICO Y USOS
DEL PARQUE SAN MARTIN

(Texto s/0rd 15.407/17)
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ENTORNO PARQUE SAN MARTIN Anexo 15

ENTORNO PARQUE SAN MARTIN - PSM
Plano de Limites del Distrito PSM
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e Retiro de frente: se exige retiro de 3.00m, a fin de prolongar el parque hacia el interior de las
parcelas.

e Basamento: se propone una tipologia de edificios con basamento a fin de materializar en la
realidad, el objetivo de integrar el parque al entorno con un lenguaje arquitectdénico que
enriquezca el paisaje urbano, a la vez de contribuir a generar una escala peatonal. El Basamento
coincide con linea de retiro. La Planta Baja debe favorecer el uso comercial y/o servicios. La

altura del basamento sera de siete con cincuenta (7.50)mts.-Planta Baja y Planta Alta.
e Se permitird avance sobre retiro con balcones abiertos, con un desarrollo de 70% de su frente

y una profundidad de 1.00m.

e Retiro de torre (respecto de linea de edificacion basamento) = 4 mts. Sobre el retiro se
permitiran voladizos hasta 1,20m. de profundidad., pudiendo llegar hasta 0.60m. de la linea de
eje divisorio de la propiedad. Se podra alcanzar el 60% de la longitud total del frente del
inmueble con balcones abiertos y el 40% con volumen cerrado. Los cuerpos cerrados podran
llegar hasta el eje medianero.

e En caso de esquina sobre el Basamento se permitird voladizos a 909, ya sean abiertos o

cerrados.

Retiro de fondo para lotes mayor a 30.00mts. de profundidad:

- Desde eje medianero hasta una altura de 18.00m. se exige 9.00m. de fondo;

- A partir de los 18.00m. hasta 24.00m. de altura el volumen del edificio se escalonara
dejando 11.00m. de retiro de fondo;

- A partir de los 24.00m. hasta altura maxima de desarrollo, el retiro de fondo minimo sera
de 13.00m.

e FOS=0.70 (con el fin de promover el uso comercial)
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e FOT= no se establece un valor fijo por cuanto existe una disparidad de terrenos en el sector
(tanto en ancho de frente como en superficie). La potencialidad constructiva esta asociada a las
medidas del terreno y a la altura maxima de desarrollo.

e Altura maxima de edificacion (conforme definicion del CPUA): 33mts de altura maxima.

e Remate: A partir de los 33.00m. de altura, debera inscribirse dentro del tridngulo definido por
un angulo de 452 que parte del punto de interseccion entre una linea vertical coincidente con
linea de edificacién de torre y una linea horizontal paralela a la linea de tierra a los 33.00m. , y
gue se delimita en la interseccidon con un dngulo a 602 que parte del punto de interseccién entre
una linea vertical coincidente con linea de contra frente de torre y una linea horizontal paralela
a lalinea de tierra a los 33.00m.

e Dentro de este tridngulo se deberd ubicar todos los locales de instalaciones de servicio (Tanques
de agua, sala de maquinas, lavaderos, quinchos,) incluso podran inscribirse dentro del mismo
locales habitables.

e No se permitird ningun volumen de servicio o habitable por encima del poligono conformado.

e Terrazas: en caso de ellas, se mantendra la altura de 33.00m. para parapetos y barandas, los
cuales deberdan tener una altura minima de 1.40m.

PERFIL1

5§
ALTURA MAX.33m X d
13.00 4
— N
8
11.00 v &
BASAMENTO
» 8

7.50
9.00 ﬂ

e Para terrenos hasta 30mts de profundidad del lote, respetando un retiro de fondo de 6.00m.,

la edificacion podra alcanzar la altura maxima de 33.00 mts. E igual tratamiento de remate.
e Retiro de fondo para lotes menor o igual a 30.00mts. de profundidad:
- Desde eje medianero hasta una altura de 15.00m. se exige 6.00m. de fondo;
- A partir de los 15.00m. hasta 24.00m. de altura el volumen del edificio se escalonard
dejando 9.00m. de retiro de fondo;
- A partir de los 24.00m. hasta altura maxima de desarrollo, el retiro de fondo minimo sera
de 13.00m.

CPUA - COMPILADO ACTUALIZADO — ENERO 2020



Se establecen estas medidas a fin de preservar la calidad ambiental de los lotes internos de las
manzanas. Estas alturas maximas estan condicionadas al cumplimiento del retiro de fondo.

PERFIL 2

33.00m _ ALTURA MAXIMA

750 m

4.00

7

13.00

9.00

6.00

24m

15m

<30m

PERFIL PARA TERRENOS < 30 Metros

e FOS: Para lotes hasta 30.00m. de fondo y hasta 10.00m. de ancho, el FOS serd de 0.80,

manteniendo el retiro de fondo de 6.00m.

e Medianeras: se establece que las medianeras que se generen en los edificios en altura deberdn

ser tratadas arquitectonicamente, integrandose al entorno.

e Edificios en Perimetro Libre: Se deberd materializar la linea municipal hasta la altura de

basamento con elementos virtuales.

Se sintetiza en el cuadro que sigue el régimen volumétrico propuesto:
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REGIMEN VOLUMETRICO

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMEN URBANISTICO - ANEXO 5.1

EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS
SUB DIVISION MINIMA | F.0.S. BASAMENTO ENTRE MEDIANERAS (*1) RETIROS (m) ALTURA MAXIMA (m)
ZONA DE USO
VIVIENDA EN Uso BASAMENTO y/o
SUP'(n'\:';)\"MA MIFG:\EA'\C')T; : UNII\:/,L\:/IIIIEL’\IIEQ ¢2)| ALTURAO | COMERCIAL | JARDIN FONDO | PERFIL SOBRE
MULTIFAMILIAR | / SERVICIOS CALLE (*3) [ PASAMENTO | TORRE
PSM 4,00 desde L.M
Parque San 400 10 0,60 0,70 0,70 Respetar L.M. (*6) ' (e*SS)e A 7,50 33,00
Martin

NOTA:

1- El 10% del FOS libre debe destinarse para suelo absorbente en terrenos mayor a 30.00m.

2- Las viviendas unifamiliares con frente al Parque 20 de Febrero (*) deberan respetar la altura de basamento (10mts).
3- El Basamento no podra sobrepasar la L.M. ni con balcones ni con cuerpos cerrrados.

4- En terrenos en esquina no se exigir Retiro de Fondo.

5- En terrenos en esquina se exigird Retiro de Basamento sobre ambas calles.

En cuanto a las actividades comerciales que se admitirian en el sector, las mismas se presentan en el cuadro que sigue:
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CUADRO GENERAL DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES

N° § ACTIVIDAD ESCALA*/NIVEL/TIPO INTERF. AMBIENT. (*1) PSM
1 Vivienda Unifamiliar (1) Baja
T g Vivienda Multifamiliar (1) Baja
T é Vivienda Comunitaria (1) Baja
T § Vivienda Hotel, Motel, Hostal, Hospedaje, etc. (1) Baja
[ 5 | Transitoria  |Hotel por Hora (I11) Media Alta
6 Micro Escala - 80 m? (1) Baja
Z c Minoristas y Pequefia Escala - 300 m? (1) Baja
i Afines Mediana Escala - 2500 m” (Il) Media
9 Gran Escala >2500 m” (I1l) Media Alta
E = Micro Escala - 80 m? (1) Baja
| 11| g Minoristas en  |Pequefia Escala - 300 m? (1) Baja
12| § General Mediana Escala - 2500 m” (Il) Media
5] © Gran Escala - 52500 m? (ll) Media Alta
[ 14| ) Pequefia Escala - 300 m* (I1) Media
E Maéoer;s:asl en Mediana y Gran Escala - 2500 m? (1) Media Alta
16 Grandes Superficies Comerciales >2500m’ (IV) Alta
7 [Comercios Incomodos y/o Peligrosos (IV) Alta
18 Educacion Inicial (I1) Media
F Educacion Basica (1) Media
2_0 Fnseﬁan2§el Educacién Complementaria (Il) Media
? Educacion Superior e Investigacion (I1) Media
? Ensefianza e Invest. en Grandes Predios (I1) Media
? Equip. Salud sin Internacién Peq. Esc - 150 m? () Baja
7 Equip. Salud Mediana Escala - 1500 m? (I1) Media
E Sanitario Equip. Salud Gran Escala > 1500 m? (1) Media Alta
26 Equipos de Salud Méviles - 2500 m? (1) Baja
7 Atencion animales Pequefia Escala - 150 m? (1) Baja
E Atencién animales Med. y Gran Esc >150 m? (I1) Media
? Pequefia Escala - 1500m? (1) Baja
E Social y Mediana y Gran Escala - Manzana tipo (Il) Media
31 Deportivo  |Grandes predios - 8 Ha. (Il Media Alta
? Con Actividades Incémodas y/o Peligrosas (IV) Alta
|33 ] Pequefia Escala - 300 m* () Baja
E Cultural Mediana Escala - 1500 m? (I1) Media
35 Gran Escala > 1500 m” (Ill) Media Alta
? Con Actividades Incomodas (IV) Alta
? o Pequefia y Mediana Escala - 1500 m? () Baja
— Religioso
39 Gran Escala > 1500 m? (Il1) Media Alta
4_0 n Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja
T Easlcos Y Mediana Escala - 300 m? (1) Media
? Gran Escala > 300 m? (1) Media Alta
[ 43| 8 Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja
E § Centrales Mediana Escala - 300 m? (1) Media
i U; Gran Escala > 300 m? (I1) Media
| 45| é Pequefia Escala - 80 m? (1) Baja
46 E Mediana Escala - 300 m? (1) Media
[a7] & Recreativos Gran Escala > 300 m? (1) Media Alta
W u% Con Actividades Incémodas (IV) Alta
4_9 Pequefia Escala Hasta 300 m? (I1) Media
[50 | Funebres  |Gran Escala Mas de 300 m? (11l Media Alta
? Grandes Predios Més de 1 ha (IV) Alta
? Pequefia y Mediana Escala 300 m? () Baja
? Seguridad Gran Escala > 300 m2 (Il1) Media Alta
? Actividades incémodas y /o peligrosas Alta
E Talleres Pequefia Escala Hasta 300 m? (1) Media
? Talleres Mediana y Gran Escala mas 300 m? Alta
? Servicios del |Lavaderos Pequefia Escala hasta 600 m* (Il) Media Alta
58 | Automotor |; ayaderos Mediana y Gran Escala > 600 m* (V) Alta
g Playas de Estacionamiento y Garajes (I1) Media
E Estaciones de Servicio (1) Media Alta
H Remises (I1) Media
E Transportey |Pequefia y Mediana Escala - 300 m? (1) Media
63 Comunicaciones |Gran Escala > 300 m2 (I1l) Media Alta
7 Con Actividades Incomodas (IV) Alta
65 | Depsito 1 (V) Alta
[ 66 | Deposito 2 (*2) (Illy Media Alta
F Depésitos Deposito 3 (*3) (1) Media Alta
E Depo6sito 4 (I1) Media
69 | Deposito 5 (Il) Media
? Industriales (IV) Alta
71 Infraestructuras Urbanas (IV) Alta I‘E:’srszigloess
72 Artesanal (1) Baja
7_3 Patr6n Industrial | (Il) Media
7 § Industrial Patrén Industrial Il (1) Media Alta
? § Patrén Industrial 11 (IV) Alta
7 § Patrén Industrial IV (IV) Alta
z Agropecuario Intensivo (1) Media Alta
78+ Extensivo (1) Media Alta
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REFERENCIAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES

-I Actividad Permitida.

Actividad Condicionada.

- Actividad Prohibida.

(Texto s/Ord. 15.407/17)
**Texto Modificado S/ Ord 15.166/16 que elimina el apartado N° 78 — Uso Productivo Agropecuario Extensivo.
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Anexo 16

PLANO DE ZONIFICACION

(Texto s/Ord 15.407/17)
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i -(Plano Original)
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CIRCULARES

Circular 01/10 -
Circular 02/10 -
Circular 03/10 -
Circular 04/11 -
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CIRCULAR N°O01/10

PARA: Direccion General de Planificacion Urbana;

Direccion General de Fiscalizacion de Obras Civiles;

Colegio de Arquitectos;

Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesiones Afines
(COPAIPA).

COMN COPIA A: Secretario de Planificacion y Desarrollo;
Subsecretario de Planeamienta Urbano.

SALTA: 12 de Marzo de 2.010

OBIETO: Comunicar que en el C.P.UA. sancionado (Ord. N2 13.779/09), el Anexo 1.2-
Zonificacion Usos de Suelo- presenta emor de graficacion en la interseccion de los
distritos M1 y R1, ya que la linea divisoria entre ambos corre por el gje de la alle,
dando lugar a interpretaciones equivocas.

La correcta delimitacion, tal como lo explica el Anexo 9.4 del C_P.UA._ -Limite
de los distritos- en sus puntos 12 (Distrito M1) v 16 (Distrito R1), indica que el limite
oeste del distrito M1 involuora ambos lotes frentistas a calle Vicente Lopez desde calle
Alsina a A. Latorre, como asi también a calle A. Latorme desde Vicente Loper a Las
Heras respectivamente.

Se adjunta plano del sector con la delimitacion correcta.

Atentamente.
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CIRCULAR N° 02/10

PARA: Direccion General de Planificacion Urbana;
Direccion General de Fiscalizacion de Obras Civiles;
Colegio de Arquitectos;
Consejo  Profesional de Agrimensores, Ingenieros vy Profesiones Afines
(COPAIPA).

COMN COPIA A: Secretario de Planificacion y Desarrollo;
Subsecretario de Planeamienta Urbano.

SALTA: 01 de Julio de 2.010

OBIETO: Comunicar que el Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental sancionado
(Ord. M2 13.779/09), presenta lo siguiente:

1. Anexo 1.2 - Zonificacion Usos de Suelo — error de graficacion en:

* Interseccion de los distritos R4 y MG, ya que la linea divisoria entre

ambos corre por el eje de la calle, dando lugar a imterpretaciones
equivocas.
La correcta delimitacion, tal como lo explica el Anexo 9.4 del CP.UA. -
Limite de los distritos- en sus puntos N2 27 (Distrito R4) y N2 36 (Distrito
ME), indica que el linde del distrito M& involucra ambos lotes frentistas
a Avda. Espeche/Ruta Macional N2 9 desde interseccion con limite de
perimetro urbano, hasta interseccion con calle Zaenz Valiente.

* |nterseccion de los distritos MC4 y AE-RE (Estadio Martearena), donde la
division entre ambos toma lotes frentistas a Avda. Paraguay, siendo la
linea divisoria correcta aquella que pasa por el eje de la Avda. Paraguay
desde interseccion con limite Morte de la Fraccion |, hasta interceptar
con limite de la Fraccion E, matricula N2 B8 628 —Anexo 9.4 del CP.UA -
puntos N2 31 y N2 39,

» Interseccion de los distritos R3 (B2 El Huaico) y NC1 (Avda. Bolivia). La
separacion entre ambos se presenta por el eje de la calle,
commespondiendo como correcta delimitacion aguella que involucra la
linea de fondo de lotes fremtistas @ Avda. Bolivia y/fo sus colectoras,
desde interseccion con Ruta Provincial N2 28 hasta encuentro con limite
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Morte del predio de la Ciudad Judicial, tal como lo indica el Anexo 9.4 —
Limite de Distritos — en su punto N2 1.

2. Anexo 9.4 — Limite de Distritos — omision en:

» Distrito R4 - Centro Civico Grand Bourg (punto N2 22 del Anexo) -, limite
Este, se debe agregar la orientacion del recomrido, siendo el mismo
“hacia el sur” a continuacion de los vocablos “calle Olavarria®, donde a
fines de una mayor comprension dicho texto quedaria formulado de la
siguiente manera: “..Por ésta hacia el Este hasta linea de fondo de lotes
frentistas a calle Olavarria, hocia el sur {vereda O) hasta interseccion con
diagonal 9 de Julio™.

# Distrito R2 — Plaza Alvarado/Plaza Evita (punto M2 19) -, limite Oeste, en
el parrafo enunciado se debe induir el texto “wereda oeste”™ a
continuacion de las palabras “Av. 5an Martin™, a fines de una mejor
interpretacion, quedando formulado del siguiente modo: “_ Linea de
fondo de lotes frentistas a calle Olovarria y su continuacion Coronel
Suarez, desde Avda. San Martin (veredo O) hasta su interseccion con
calle O Higgins”.

3. Anexo 9.4 — Error de tipeo en:
»Distrito AE-EP -Mercado Artesanal, punto N2 23- limite Oeste,
corresponde reemplazar al texto calle “Maria Auxiliadora™ por Av. Juan
M.

4. Anexo 9.4 — Limite de Distritos:

» Conforme al Decreto Reglamentario M2 2_735/09 que declara al Area
Centro de la Ciudad de Salta como bien de interés arquitectonico y
urbanistico de la Provincia de Salta, el limite de dicho distrito AC (incluye
AC1, AC2, AC3 y AC4), Anexo 9.4 del CP.UA. punto N221, se regira por
la Resolucion N2 005 —Anexo 1- dictaminado por la CoP A UPS.
(Comision de Preservacion del Patrimonio Arguitectonico y Urbanistico
de la Provincia de Salta).

Atentamente.
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CIRCULAR N°03/10

PARA: Direccion General de Planificacion Urbana;
Direccion General de Fiscalizacion de Obras Civiles;
Colegio de Arquitectos;
Consejo  Profesional de Agrimensores, Ingenieros vy Profesiones Afines
[COPAIPA).

COMN COPIA A: Secretario de Planificacion y Desarrollo;
Subsecretario de Planeamienta Urbano.

SALTA: 15 de Julio de 2.010

OBIETO: Adaratoria de Circular N2 02/10 de la Direccion General de Planificacion
Urbana.

1. Anexo 9.4 — Limite de Distritos:

« Conforme al Decreto Reglamentario N2 2.735/09 que declara al Area
Centro de la Ciudad de Salta como Bien de Interés Arquitectonico y
Urbanistico de la Provinda de Salta -BIPAUPS-, v la Circular N2 02,10 -
Punto 4- de la Direccion General de Planificacion Urbana, el limite de
dicho distrito AC (incluye AC1, AC2, AC3 y AC4), se regird por el punto N2
21 - Anexo 9.4 - y el Plano de Zonificacion de Usos de Suelo - Anexo 1.2
- del Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental (C.P.UA.).

Se adjunta plano del sector con la delimitacion del distrito AC,
perteneciente al Anexo 1.2 del CP.UA.

Atentamente.
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CIRCULAR N2 04/11

PARA: Direccion de Estudios Urbanos Ambientales;
Direccion General de Fiscalizacion de Obras Civiles;
Direccion General de Control Urbano e Infraestructura;
Colegio de Arquitectos;
Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros vy Profesiones Afines
(COPAIPA).

CON COPIA A: Secretario de Planificacion y Desarrollo;
Subsecretario de Planeamiento Urbano.

SALTA: 11 de Abril de 2011

OBIETO: Aclarar que el Caodigo de Planeamiento Urbano Ambiental sancionado (Ord.
W2 13 .779/09), presenta lo siguiente:

1. Anexo 9.4 — Limite de Distritos:

- El Anexo 9.4 -Distritos de Zonificacdon de la Ciudad de Salta, Limites
de Distritos — establece que el limite Oeste del distrito M3 esta
determinado por la linea de fondo de los lotes frentistas a Avda.
Bolivia. En este caso los lotes de las manzanas N2 61 y N2 75 de |a
Seccon “A”, no presentan linea de fondo ya que poseen frente hacia
calle 20 de Febrero y hacia colectora de Av. Bolivia, por lo que se
debe interpretar que los mismos son parte del distrito NC2.

- En virtud de lo expuesto en parrafo anterior, el limite Este del distrito
NC2, definide en forma escrita en el Anexo mendonado
precedentemente, debe considerarse como lo indica el Anexo 1.2-
Zonificacion Usos de Suelo-.

- Respecto al limite Morte del distrito NC2, debe interpretarse que el
mismo pasa por €l eje de la calle Santiago Morales.

Atentamente.
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