Ley N° 7418

Esta ley se sancioné el dia 23 de Noviembre de 2006

PROMULGADA POR DECRETO N° 2974 DEL 06/12/06 - PROTECCION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANISTICO DE LA PROVINCIA DE
SALTA

El Senado y la Camara de Diputados de la Provincia de Salta, sancionan con
fuerza de
LEY:

Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la Provincia de Salta
Capitulo |
Objeto - Concepto - Finalidad de la Ley

Articulo 1°.- La presente Ley constituye el marco legal, de aplicacion en todo el
territorio provincial, para la preservacion, salvaguarda, proteccion, restauracion,
promocion, acrecentamiento y transmision a las generaciones futuras del
Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta (en adelante
“‘PAUPS”).

Articulo 2°.- El PAUPS, es el conjunto de bienes inmuebles, ubicados en la
provincia de Salta, que fueren declarados de interés arquitecténico y/o
urbanistico, cualquiera sea su régimen juridico y titularidad, que en sus
aspectos tangibles o intangibles, materiales o simbdlicos o por su significacién
intrinseca y/o convencionalmente atribuida, definen la identidad y la memoria
colectiva de sus habitantes.

Articulo 3°.- Los bhienes que integran el PAUPS, son de caracter historico,
etnogréfico, artistico, arquitectonico, urbanistico o paisajistico.

Articulo 4°.- EI PAUPS esta constituido por las categorias de bienes que a
titulo enumerativo se detallan a continuacion:

a) Sitios o Lugares Histéricos: son los vinculados con acontecimientos del
pasado, de destacado valor histdrico, arquitecténico, urbanistico o artistico.

b) Monumentos: son obras singulares de indole arquitectonica, ingenieril,
pictérica, escultérica u otras, que sobresalen por su valor arquitectonico,
histérico, social o artistico, vinculado a un entorno o marco referencial, que
concurra a su proteccion.

c) Conjunto o Grupo de Construcciones, Areas: son las que por su arquitectura,
unidad o integracion con el paisaje, tienen valor especial desde el punto de
vista arquitectonico, y/o artistico. Dentro de esta categoria estan considerados
el casco historico asi como centros, barrios o sectores urbanos o rurales, que
conforman una unidad de alto valor social y cultural, entendiendo por tales a
aguellos asentamientos fuertemente condicionados por una estructura fisica de
interés como exponente de una comunidad.

d) Jardines Historicos y Arbolado Publico: son los que resultan productos de la
ordenacion humana de elementos naturales, caracterizados por sus valores
estéticos, sensoriales, paisajisticos y botanicos, que ilustren la evolucion y el
asentamiento humano en el curso de la historia.
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e) Espacios Publicos: son los constituidos por plazas, plazoletas, boulevares,
costaneras, calles u otros, cuyo valor radica en la homogeneidad tipolégica
espacial, asi como en la presencia en cantidad y calidad de edificios de valor
histérico y de las condiciones especiales y funcionales ofrecidas para el uso
social pleno.

Capitulo Il
Autoridad de Aplicacion

Articulo 5°.- Créase la Comision de Preservacion del Patrimonio Arquitecténico
y Urbanistico de la Provincia de Salta (en adelante la “Comisién” - o
“‘CoPAUPS”), la que sera la Autoridad de Aplicacion de la presente Ley.
Articulo 6°.- La Comision actuara en el ambito y bajo la dependencia que
determine el Poder Ejecutivo Provincial.

Articulo 7°.- La Comision esta investida, en los términos de la presente, de las
potestades necesarias y suficientes para atender a la proteccion del PAUPS.
Estara conformada por un Directorio de tres (3) miembros, uno de los cuales
serd el Presidente, otro el Vicepresidente y un Vocal. Los miembros del
Directorio seran seleccionados, designados y podran ser removidos, por el
Poder Ejecutivo Provincial.

Articulo 8°.- Los miembros de la Comisién seran alcanzados por las
incompatibilidades e inhabilidades de los funcionarios publicos, conforme la
Constitucion de la Provincia.

Articulo 9°.- El Presidente de la COPAUPS ejercera la representacion legal de
la Comisién y en caso de impedimento 0 ausencia transitoria sera reemplazado
por el Vicepresidente.

Articulo 10.- El Directorio formara quérum con la presencia de dos (2) de sus
miembros, uno de los cuales debera ser el Presidente o quien lo reemplace y
sus resoluciones se adoptaran por mayoria simple. El Presidente o quien lo
reemplace tendré doble voto en caso de empate.

Articulo 11.- El gasto que demande el funcionamiento de la Comision ser&
cubierto por los siguientes fondos:

a) Los recursos que asigne el Presupuesto General de la Provincia.

b) Fondos provenientes de organismos nacionales y/o internacionales.

c) Créditos otorgados para los fines de esta Ley.

d) Todo importe recaudado en concepto de sanciones pecuniarias por
infracciones a la presente Ley.

e) Donaciones y legados.

f) Demas fondos, bienes o recursos que puedan serle asignados en virtud de
las leyes y reglamentaciones aplicables.

La Comision contarA con una partida presupuestaria para el correcto
cumplimiento de los objetivos de la presente Ley.

Los fondos correspondientes a la Comision serdn depositados en una cuenta
especial abierta con destino a la promocion y acrecentamiento del PAUPS.
Articulo 12.- Son funciones de la Comision:

a) Proponer la declaracion de los bienes que conformaran el PAUPS.

b) Programar e implementar las politicas de gestion e investigacién dirigidas a
la tutela y proteccion del PAUPS, asi como planificar estrategias, proyectos de
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estimulos y mecanismos para la conservacion, restauracioén y puesta en valor
del PAUPS.

c) Coordinar y fomentar la colaboracion entre las distintas areas del Gobierno
de la Provincia de Salta, como asi también con otras jurisdicciones
competentes en razén de la materia o del territorio, en orden a la tutela y
gestion del PAUPS, favoreciendo la armonizacion de todas las acciones, con
las aspiraciones de las comunidades locales.

d) Difundir y divulgar el conocimiento y valoracion del PAUPS.

e) Impedir la remodelacion, ampliacion, construccién y/o destruccion dentro de
las areas y/o bienes protegidos por esta Ley cuando dichas acciones degraden
el PAUPS, pudiendo solicitar a la Autoridad de Aplicacion disponga la
paralizacion preventiva o definitiva de ellas.

f) Supervisar y velar por el cumplimiento del Régimen de Penalidades referido
en la presente Ley.

g) Establecer un régimen de contralor, vigilancia y sefalizacién de los bienes
gue integren el PAUPS.

h) Asegurar la publicidad de las decisiones que adopte.

i) Someter anualmente al Poder Ejecutivo Provincial un informe sobre las
actividades desarrolladas en el afo.

j) Someter a la aprobacién del Poder Ejecutivo Provincial su estructura
organica.

k) Confeccionar anualmente su memoria y balance.

l) Requerir informes y realizar inspecciones e investigaciones sobre los bienes
protegidos sometidos a su fiscalizacién.

m) Impulsar a través de Fiscalia de estado las acciones judiciales tendientes al
cumplimiento de los objetivos previstos en esta norma.

n) Elaborar el Plan Regulador de las areas declaradas Bien Arquitectonico y/o
Urbanistico.

i) Procurarse el asesoramiento de expertos en caso de resultar ello necesario
para planes o acciones especificos.

0) En general, realizar todos los demas actos que sean necesarios para el
cumplimiento de sus funciones y los objetivos de la presente Ley.

La Comisién podra desarrollar y aplicar incentivos especificos de caracter
técnico, crediticio, subsidios, premios estimulos y/o incentivos de otra indole, a
favor de las actividades y programas realizados por personas fisicas o juridicas
gue contribuyan a alcanzar los objetivos de la presente Ley. Asimismo, podra
gestionar ante la Legislatura Provincial y/o el Concejo Deliberante asiento del
bien, beneficios del caracter tributario para aquellos inmuebles que conforman
el PAUPS.

Articulo 13°.- La Comision organizard& un area técnica de caracter
interdisciplinario, incorporando al Programa de Patrimonio Arquitectonico y
Urbano existente.

Capitulo IlI

Sistema de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la
provincia de Salta

Articulo 14°.- Créase el Sistema de Proteccién del Patrimonio Arquitectonico y
Urbanistico de la provincia de Salta.
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Articulo 15°.- La Comision evaluara los supuestos técnicos y juridicos que
tornen viable la declaracion de un Bien de Interés Arquitectonico y/o
Urbanistico, ya sea de oficio o a peticion de parte interesada. A tal fin,
efectuara una delimitacion geografica del area comprendida. ElI documento
preliminar ser& elevado al Poder Ejecutivo Provincial para su consideracion.
Articulo 16° - Si el proyecto fuere considerado viable por el Poder Ejecutivo
Provincial, se emitird el acto administrativo que declare la proteccién del Bien
de Interés Arquitectonico y/o Urbanistico. EI documento preliminar elaborado
por la Comision formara parte, como anexo, del decreto que disponga tal
declaracion.

Articulo 17° - Cuando un bien fuere declarado de interés arquitectdénico y/o
urbanistico por instrumento del Poder Ejecutivo Provincial no podra dicha
declaracion ser alterada sino por ley de la Provincia, bajo pena de nulidad.
Articulo 18° - La Comision notificara a las partes interesadas el alcance,
contenido y responsabilidades emanadas de la presente Ley y practicara las
inscripciones correspondientes en la Direccion General de Inmuebles de la
Provincia.

Articulo 19° - Los bienes que se declaren de interés arquitectonico y/o
urbanistico no podran ser modificados, construidos y/o destruidos en todo o en
parte, sin la previa autorizacion de la Comision. Para realizar obras sobre los
bienes protegidos, los propietarios y/o quienes ejerzan la posesion de los
bienes protegidos, deberan obtener previamente un certificado de no objecién
emitido por la Comision, la que debera expedirse, fundando técnicamente la
autorizacion o la denegatoria, dentro del plazo de sesenta (60) dias habiles a
contar desde la formal solicitud presentada ante la Comision por el interesado.
Transcurrido dicho plazo sin que la Comision manifieste objecion, se
considerara otorgada la autorizacion.

La decision de la Comision sera recurrible, en el plazo de cinco (5) dias, por
apelacion directa ante la Camara de Apelaciones en lo Civil y Comercial.
Articulo 20° - Las normas y actos que dicten o emitan los Municipios con
arreglo a las competencias reconocidas en la Constituciébn Provincial y sus
acciones, se ajustaran a lo establecido en la presente Ley.

Articulo 21° - Toda persona fisica o juridica, debera abstenerse de tomar
medidas o realizar actos que puedan modificar o alterar el valor arquitectonico
y/o urbanistico de los bienes protegidos por esta Ley, sin previa autorizacién de
la Comision.

Articulo 22° - Créase el Registro del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico
de la provincia de Salta, que dependera de la Comision. El mismo contendré el
registro e inventario de los bienes objeto de esta Ley. En dicho Registro debera
llevarse también un Listado Preventivo donde se iran anotando los bienes que,
a criterio de la Comision, merezcan ser declarados de interés arquitectonico y/o
urbanistico, los que gozaran en forma preventiva de la misma proteccion que
otorga la presente Ley a los bienes que cuenten con la declaracion prevista en
el articulo 16. Esta proteccion preventiva, regira por el término de 1 (un) afio a
partir de la anotaciéon del bien, que sera inmediatamente notificada a su
propietario. Al vencer dicho término, si el bien no hubiese sido declarado de
interés arquitectdnico y/o urbanistico por decreto del Poder Ejecutivo Provincial
la proteccion preventiva quedard sin efecto.



Capitulo IV
Plan Regulador

Articulo 23° - La Comision deberd elaborar un Plan Regulador para el
desarrollo y conservacion de los bienes declarados de interés arquitectdnico
y/o urbanistico en los términos de la presente Ley. Dicho Plan debera
establecer las bases del ordenamiento territorial para el asentamiento
poblacional, la infraestructura de servicios, sistemas de comunicacion,
transporte y accesibilidad, considerando el desarrollo turistico, productivo y
sustentable. Para el analisis del Plan Regulador se conformara el Consejo
Asesor de Proteccion, que estara integrado por los representantes de los
siguientes organismos:

a) Autoridades Municipales de las localidades implicadas.

b) Ministerio de la Produccion y el Empleo.

c) Secretaria de la Gobernacién de Turismo.

d) Otros organismos gubernamentales competentes.

e) Personas o entidades afines a la tematica.

Una vez elaborado el Plan, la Comision lo elevara al Poder Ejecutivo Provincial
para su aprobacion y puesta en funcionamiento.

Las autoridades municipales emitiran la legislacion necesaria para la aplicacion
del Plan Regulador.

Capitulo V
Limitaciones al Dominio

Articulo 24° - Previo a la declaracion de un Bien de Interés Arquitectonico y/o
Urbanistico, el Poder Ejecutivo Provincial determinara las restricciones
impuestas al dominio privado, con arreglo a las disposiciones de los articulos
52 de la Constituciéon Provincial y 2.611 del Cédigo Civil.

Articulo 25° - La declaracion de un Bien de Interés Arquitecténico y/o
Urbanistico, indicara las prohibiciones, procurando que el ejercicio de los
derechos de dominio privado no alteren, modifiquen, desnaturalicen, degraden
0 menoscaben los recursos culturales comprendidos dentro del PAUPS, objeto
de proteccion, ni impidan y/u obstaculicen el interés publico subyacente, con
actos contrarios al fin predeterminado y para lo cual fue declarado.

Articulo 26° - Cuando resulte necesario, la Comisién deberd impulsar un
proyecto de expropiacion, con arreglo a las previsiones del articulo 75 de la
Constitucién Provincial. Asimismo y cuando por razones de utilidad publica
fuere necesario el uso transitorio de determinados bienes, podra recurrirse a la
ocupaciéon temporanea conforme el procedimiento previsto en los articulos 57
al 70 de la Ley de Expropiacion N° 21.499, que a tales fines se incorporan a la
presente.

Articulo 27° - Las restricciones y autolimitaciones al dominio privado seran
anotadas en los registros pertinentes. En los supuestos de transferencia, sea a
titulo oneroso o gratuito por actos entre vivos o mortis causa, las restricciones
continuardn como una obligacibn que pesa sobre el bien objeto de
transferencia. Es deber de la Direccion General de Inmuebles o del organismo
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gue en el futuro la reemplace, comunicar a la Comision la enajenacion o
transferencia de los inmuebles protegidos.

Articulo 28° - Previo a la enajenacion de un bien protegido por esta Ley, el
propietario debera dar aviso a la Comision en la forma y plazo que establezca
la reglamentacion. Sera obligacidon de todo escribano publico que intervenga en
el acto, dar cumplimiento al aviso previo al que se refiere el parrafo anterior. El
Gobierno de la provincia de Salta tendré derecho de preferencia para la compra
respecto de los bienes del dominio privado integrantes del PAUPS que se
ofrezcan en venta, en un todo de acuerdo con lo que disponga la normativa
reglamentaria.

Articulo 29° - Los propietarios, y poseedores son responsables de la
preservacion y conservacion de los Bienes de Interés Arquitectonico y/o
Urbanistico comprendidos en esta Ley, a fin de mantener y asegurar la
genuinidad e inalterabilidad de los mismos.

Capitulo VI
Autolimitaciones del Dominio

Articulo 30° - Los propietarios podran incorporar sus inmuebles al Patrimonio
Arquitecténico y/o Urbanistico de la Provincia de Salta, mediante la adhesion
expresa que la reglamentacion determine. La adhesion tendra efectos desde el
momento en que, previo cumplimiento de lo previsto en el articulo 15, la
Comision eleve el documento preliminar que exige el articulo 16. La adhesion
ser& por tiempo indeterminado y no podra ser renunciada una vez que se dicte
el Decreto previsto en el articulo 16.

Articulo 31° - La adhesion formulada por el o los propietarios, importara la
aceptacion lisa y llana de las restricciones dominiales que en su caso se
determinen.

Capitulo VI
Régimen de Fiscalizacion, control y sanciones

Articulo 32° - La transgresion a las disposiciones de esta Ley 0 a las normas
gue en su consecuencia se dicten, podra acarrear responsabilidades en
materia penal, civil, administrativa y/o Contravencional segun fuera el caso. El
cumplimiento de una pena, no relevara al infractor de reparar o recomponer los
dafios ocasionados a los bienes declarados como patrimonio arquitecténico y
urbanistico de la Provincia.

Articulo 33° - Los funcionarios y empleados publicos, deberan denunciar ante
la autoridad competente cualquier transgresion a la presente Ley. La omision
dolosa o culposa de este deber, sera considerada falta grave. Los funcionarios
y empleados publicos que no cumplieren sus obligaciones, en la aplicacion y el
control de la presente Ley incurrirdn en falta grave. En ambos supuestos los
funcionarios y empleados podran ser sancionados con apercibimiento,
suspension, cesantia o exoneracion, segun la gravedad del caso.

Articulo 34° - Infracciones administrativas: Serdn pasibles de las sanciones
administrativas contempladas en esta Ley, sin perjuicio de las sanciones
contravencionales, penales y la responsabilidad civil que correspondan:
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a) Toda infraccion a la presente Ley y a cualquiera de las otras normas de
proteccion arquitectonica y/o urbanistica.

b) Toda omisién, falseamiento o manipulacién de datos e informacion.

Articulo 35°.- Las infracciones o transgresiones a esta Ley, seran evaluadas
por la Autoridad de Aplicacion, teniendo en cuenta el dafio ocasionado a los
bienes que integran el PAUPS y seran clasificadas de acuerdo a la siguiente
escala:

a) Dafio leve:

1. Dafo facilmente reversible, es decir, que la alteracion al bien puede ser
facilmente reparada.

2. No notificar a la Comision la transmision de dominio de los bienes
protegidos.

3. No comunicar a la Comision los actos juridicos que afecten a los bienes
protegidos.

4. Colocar sin autorizacion en las fachadas o cubiertas de los bienes
protegidos, rotulos, sefiales, simbolos, cerramientos o rejas.

5. Instalar antenas, conducciones aparentes y cualquier clase de publicidad
comercial no autorizada en bienes protegidos.

b) Dafio Grave:

1. Dafio reversible mediante acciones sistematicas de recuperacion.

2. Incurrir reiteradamente, en tres 0 mas ocasiones, en infracciones leves que
hayan sido objeto de sancién.

3. No acatar las 6rdenes de suspension de obras, en el plazo sefialado para
ello.

4. Realizar sin autorizacibn o incumplimiento las condiciones de su
otorgamiento, cualquier clase de obras o intervencidn sobre bienes y/o areas
protegidas que, segun esta Ley, requiera previa autorizacion administrativa.

c) Dafio Muy Grave:

1. Daiio irreversible e irreparable, es decir, que no se puede restaurar las
alteraciones que se produjeron.

2. Incurrir reiteradamente, en tres 0 mas ocasiones, en infracciones graves que
hayan sido objeto de sancion.

3. Destruir, derribar total o parcialmente bienes declarados de interés
arquitectonico y/o urbanistico, sin autorizacion para ello.

Articulo 36° - Las sanciones administrativas seran aplicadas por Resolucién de
la Autoridad de Aplicacion, la que sera recurrible en el plazo de cinco (5) dias,
por apelacion directa ante la Camara de Apelaciones en lo Civil y Comercial.
Las sanciones consistiran en:

a) Apercibimiento Administrativo Formal.

b) Multa de hasta 200% del valor fiscal del inmueble en el que se haya
cometido la infraccién, monto que se determinara conforme la naturaleza de la
infraccion cometida.

Articulo 37° - Firme y consentida la resolucion que imponga una multa, la
Autoridad de Aplicacion debera intimar al condenado al pago, a hacer efectiva
la misma en un plazo de diez (10) dias habiles. La falta de pago en el plazo
sefialado dejara expedito su cobro mediante la via de Ejecucion Fiscal, siendo
suficiente titulo ejecutivo el testimonio de la resolucion recaida, expedida por la
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Autoridad de Aplicacién. En todos los casos, se dara intervencion a Fiscalia de
Estado en orden a lo dispuesto en el articulo 149 de la Constitucion Provincial.
Articulo 38° - En la misma resolucion que imponga la sancion que resulte
procedente, la Comision ordenara al infractor la reparacion de los dafos
materiales causados para restituir el bien afectado a su estado anterior,
sefialandose el plazo de ejecucion de las obras. El incumplimiento de tal
obligacion, dara lugar a la reparaciéon de los dafios, por obras que dispondra la
Autoridad de Aplicacion, debiéndose perseguir judicialmente el reintegro de los
gastos que ello genere.

Articulo 39° - Sera considerado agravante para la aplicacion de las
infracciones establecidas en esta Ley, el obstaculizar o impedir la inspeccion de
la autoridad competente.

Articulo 40° - En caso de reincidencias, el monto de las sanciones previstas se
multiplicara por una cifra igual a la cantidad de reincidencias.

Articulo 41° - Para efectivizar las medidas preventivas, la Autoridad de
Aplicacion podra requerir el auxilio de la fuerza publica.

Articulo 42° - Comuniquese al Poder Ejecutivo. Dada en la sala de sesiones
de la Legislatura de la provincia de Salta, a los veintitrés dias del mes de
noviembre del afios dos mil seis.



DECRETO N° 1611/07
MINISTERIO DE EDUCACION

ESTABLECE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANISTICO DE LA PROVINCIA DE SALTA

VISTO la Ley N° 7.418, por la que se establece la Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta, promulgada
por Decreto N° 2.974/06, de fecha 6 de diciembre de 2.006, y;

CONSIDERANDO:

Que resulta necesaria su reglamentacion, para especificar y explicitar las
obligaciones, derechos y funciones operativas que se establecen en ella;

Que con ese objetivo se elabor6 la presente reglamentacion que define la
dependencia bajo la cual actuara la Comision de Preservacion del Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta (PAUPS);

Que asimismo se define la forma en que actuar4d la Comision,
determinando la regularidad de las Asambleas Ordinarias y los casos en que
podran convocarse las Asambleas Extraordinarias;

Que por otra parte se fija la modalidad bajo la cual los terceros pueden
solicitar el ingreso de un bien particular al PAUPS. Que se establece
claramente la forma de publicidad de los actos de la Comision y la de
notificacion a los interesados de los Decretos que dispongan al ingreso de un
bien al PAUPS, con comunicacion de las obligaciones que ello implica;

Que se ha estipulado el procedimiento que la Comision llevara a cabo
para poner en marcha el régimen de fiscalizacion, control y sanciones, por
infracciones a las disposiciones de la Ley 7.418;

Por ello, EI Gobernador de la provinciade SataDECRE T A:
CAPITULO |
Objeto - Concepto - Finalidad de la Ley

Articulo 1° - (Art. 1 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar

Articulo 2° - (Art. 2 de la Ley N° 7.418) Son también integrantes del patrimonio
del PAUPS, todos los bienes muebles que se encuentren incorporados por
accesion a los inmuebles que fueren declarados de interés arquitectonico,
gozando de idéntica proteccion que el inmueble al cual se encuentran
adheridos.

Articulo 3° - (Art. 3 de la Ley N° 7.418) Los bienes que integran el PAUPS
deben gozar por lo menos de alguno de los siguientes caracteres:

a) Histdrico

b) Etnogréfico



c) Artistico

d) Arquitectonico

e) Urbanistico

f) Paisajistico

Articulo 4° - (Art. 4 de la Ley N° 7.418) La Comision podré incorporar al
PAUPS otras categorias de bienes, siempre que los mismos detenten por lo
menos uno de los caracteres sefialados en el articulo 3° de la Ley 7.418.

CAPITULO I
Autoridad de Aplicacion

Articulo 5° - (Art. 5 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 6° - (Art. 6 de la Ley N° 7.418) La Comisién actuara bajo la
dependencia del Ministerio de Educacion, sin perjuicio de lo cual las decisiones
gue adopte en ejercicio de las competencias que le otorga la ley, seran
instrumentadas por Resolucion propia, sin necesidad de refrendo o ratificacion.

Articulo 7° - (Art. 7 de la Ley N° 7.418) Por lo menos uno de los integrantes de
la Comision debera ser arquitecto o profesional afin con antecedentes en
materia de preservacion de patrimonio. Los miembros de la Comision tendran
rango y remuneracion equivalente a Secretario de Estado.

Articulo 8° - (Art. 8 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 9° - (Art. 9 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 10° - (Art. 10 de la Ley N° 7.418) La Comisién debera reunirse en
sesion ordinaria, una vez por semana. En caso de necesidad, podra el
Presidente, convocar sesiones extraordinarias. Todas las decisiones de la
Comision se tomaran mediante Resolucion fundada. En las sesiones deberé
participar un Asesor Juridico, con voz, pero sin derecho a voto.

Articulo 11° - (Art. 11 de la Ley N° 7.418) La Comision debera abrir una cuenta
especial en la entidad bancaria con la que opere el Estado Provincial, en la cual
se efectuaran los depdsitos de los fondos sefalados en el articulo 11 de la Ley
7418. La disposicién de los fondos de la cuenta especial, debera efectuarse
previa Resolucién de la Comision y la extraccién debera ser suscripta por el
Presidente y el Vicepresidente o el Vocal de la Comision.

Articulo 12° - (Art. 12 de la Ley N° 7.418) A los fines de cumplir con sus
funciones, ademas de las expresamente enunciadas en el articulo 12 de la Ley
7.418, la Comisién esté investida de las siguientes facultades:

a) Impulsar el dictado de ley a los fines de lo previsto en el articulo 17 de la Ley
7.418, cuando algun bien haya dejado de reunir las caracteristicas sefialadas
en el articulo 3; debiendo elevar el mismo al Poder Ejecutivo, acompafiando un
estudio minucioso de los antecedentes del caso, con dictamen de la Comision
suscripto por todos los miembros del Directorio.

b) Elaborar planes educativos a fin de que la poblacion y los turistas conozcan
y valoren los bienes que forman parte del PAUPS; a tal fin podra celebrar
convenios con el Ministerio de Educacion y la Secretaria de Turismo.

c) Establecer vinculos y acuerdos con los distintos Municipios a fin de detectar
acciones que pongan en peligro el PAUPS, como asi también, establecer los
nexos por el cual las Comunas comuniquen a la Comisién los proyectos de
Ordenanzas de excepcion a los Cdédigos de Edificacion y/o Planificacion
existentes.
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d) A fin de impedir la degradacién de los bienes que forman parte del PAUPS la
Comision debera mediante Resolucion, ordenar la paralizacion de tales
acciones. El afectado podra interponer el recurso previsto en el articulo 36 de la
Ley 7.418. El ejercicio de la via recursiva, por parte del infractor, no dara
derecho a reanudar las obras.

e) Todas las Resoluciones de la Comision deberan ser publicadas por un dia
en el Boletin Oficial.

f) Antes del 31 de diciembre de cada afo, la Comision debera elaborar un
informe sobre las actividades desarrolladas durante el afo y elevarlo al
Ministerio pertinente, para su analisis y aprobacion.

g) Dentro de los 30 dias de nombrada, la Comisién deberd poner a
consideracion del Poder Ejecutivo, su estructura organica, debiendo incluir una
Secretaria Administrativa, una Asesoria Contable, un Asesor Arquitecto y un
Asesor Legal. Aprobada la estructura organica, la Comision redactara su
reglamentacion de funcionamiento, requiriendo al Poder Ejecutivo su
aprobacion. Las designaciones del personal seran efectuadas por el Poder
Ejecutivo, a propuesta no vinculante de la Comision.

h) Antes del 31 de diciembre de cada afio la Comision elaborara la memoria y
balance, debiendo ser aprobadas por Decreto.

i) La Comisién, puede requerir mediante Resolucion, a Fiscalia de Estado la
iniciaciébn de las acciones judiciales pertinentes, a fin de salvaguardar los
bienes que forman parte del PAUS.

j) Aprobar mediante Resolucion, las obras publicas nacionales, provinciales o
municipales, que se realicen en areas de competencia de la Comision, dicha
aprobacion serd necesaria antes del llamado a licitacion de las obras en
cuestion. La Comision debera expedirse dentro de los treinta (30) dias como
maximo, contados a partir de la fecha de recepcion de la consulta.

k) Las Resoluciones de la Comision tienen caracter vinculante y son de
cumplimiento forzoso para los entes y organismos oficiales en el ambito de su
competencia.

Articulo 13° - (Art. 13 de la Ley N° 7.418) El Area Técnica de la Comision
estara integrada por la Direccion General de Patrimonio Cultural dependiente
del Ministerio de Educacion, que oficiara como Asesoria permanente de la
Comision. También se podran incorporar con caracter transitorio,
representantes de las Asociaciones Profesionales, Universidades locales y/o
nacionales y cualquier otro experto que a juicio de la Comision o de la
Direccién General de Patrimonio lo juzgue necesario. Las designaciones seran
efectuadas por el Poder Ejecutivo, a propuesta no vinculante de la Comision.

CAPITULO Il

Sistema de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la
Provincia de Salta.

Articulo 14° - (Art. 14 de la Ley N° 7.418) El Sistema de Proteccion del
Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta, estara a cargo
de la Comision.

Articulo 15° - (Art. 15 de la Ley N° 7.418) Cualquier persona, sea fisica o
juridica, publica o privada, nacional o extranjera, podra requerir por escrito, a la
Comisién, que se incluya un bien determinado en el PAUPS. La Comision
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debera analizar la peticion y, en caso de que lo estime pertinente, llevara a
cabo el procedimiento previsto en el articulo 15 de la ley 7.418, elevando al
Poder Ejecutivo el proyecto para su consideracion. En caso de que la Comision
estime que el bien no merece la proteccion de la ley, con opinion fundada, lo
elevara a consideracion del Poder Ejecutivo y comunicara al interesado.
Articulo 16° - (Art. 16 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 17° - (Art. 17 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 18° - (Art. 18 de la Ley N° 7.418) La Direccion General de Inmuebles,
debera registrar en las cédulas parcelarias de los inmuebles, los Decretos que
dispongan el ingreso de un bien al PAUS, indicando las limitaciones al dominio
gue ello implica. La Comision, al momento de notificar a las partes interesadas
del instrumento por el cual se declara un bien como parte integrante del
PAUPS, debera acompafar una copia de la ley 7.418 y de su reglamentacion.
Articulo 19° - (Art. 19 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 20° - (Art. 20 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 21° - (Art. 21 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 22° - (Art. 22 de la Ley N° 7.418) La Comision mediante Resolucién
debera remitir el listado preventivo a la Direccion General de Inmuebles, para
su registracion en las cédulas parcelarias de los inmuebles que se encuentren
inscriptos en tal listado, indicando la fecha de vencimiento de la registracion y
las limitaciones al dominio que ello implica. Notificar4, asimismo tal inscripcion
a las partes interesadas con transcripcion del articulo 22 de la Ley 7.418.

CAPITULO IV
Plan Regulador

Articulo 23° - (Art. 23 de la Ley N° 7.418) El Plan Regulador, podra ser
elaborado, aprobado y puesto en marcha en etapas o sectores. Los miembros
del Consejo Asesor actuaran “ad honoren”.

CAPITULO V
Limitaciones al Dominio

Articulo 24° - (Art. 24 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 25° - (Art. 25 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 26° - (Art. 26 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 27° - (Art. 27 de la Ley N° 7.418) La Direccion General de Inmuebles
no registrara en forma definitiva la transferencia de la propiedad, hasta que no
se acredite haber dado cumplimiento a lo previsto en el articulo 28.

Articulo 28° - (Art. 28 de la Ley N° 7.418) EIl propietario del inmueble debera
avisar por escrito a la Comision, su intencion de transferir el inmueble,
indicando el precio y condiciones de la venta. La Comision debera en un plazo
de cinco (5) dias de recibida la presentacion, contestar mediante Resolucion, si
hara uso del derecho de preferencia dispuesto en el articulo 28 de la Ley; el
silencio de la Comision, serd entendido como negativa y dara derecho al
vendedor a efectuar la transferencia. Los Escribanos Publicos, estan obligados
a requerir al vendedor, la acreditacion de lo dispuesto en el parrafo anterior.
Articulo 29° - (Art. 29 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.



CAPITULO VI
Autolimitaciones al Dominio

Articulo 30° - (Art. 30 de la Ley N° 7.418) Todo propietario de inmueble podra
requerir por escrito a la Comisién, la adhesién del bien al patrimonio de
PAUPS. En virtud de las restricciones al dominio que el sometimiento al
presente régimen implica, para ser analizada por la Comision, es indispensable
gue la solicitud la suscriban todos los propietarios del inmueble, tratdandose de
sociedades o asociaciones civiles, deberan acreditarse los documentos que
acrediten la voluntad social al respecto. La Comision, previa verificacion de lo
dispuesto precedentemente, analizara los antecedentes y, en caso de estimarlo
pertinente, dara cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 15 de la ley. La
adhesion implicara el sometimiento del bien a lo dispuesto en la Ley 7.418 y su
reglamentacion. Los bienes ingresados al PAUPS por adhesién solo podran ser
excluidos del mismo mediante el procedimiento sefialado en el articulo 17 de la
ley.

Articulo 31° - (Art. 31 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

CAPITULO VII
Régimen de fiscalizacion, control y sanciones

Articulo 32° - (Art. 32 de la Ley N° 7.418) Cuando existan presuntas
infracciones, a las disposiciones de la Ley de Proteccion del Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta, sus normas
reglamentarias y resoluciones que en consecuencia se dicten, la Autoridad de
Aplicacion iniciara actuaciones administrativas de oficio o por denuncia de
cualquier tercero. La comprobacion de una infraccion se efectuara mediante
una inspeccién que deberd llevarse a cabo dentro del plazo maximo de cinco
(5) dias de tomado conocimiento del hecho, en la cual se labrara un Acta por
duplicado por el funcionario actuante, donde conste en forma concreta y
precisa, el hecho verificado y la disposicion supuestamente infringida. Este
plazo no regir4 si la urgencia amerita inmediata actuacion por parte de la
Comision. Del Acta, en la que debera constar todo lo actuado y las
manifestaciones vertidas por el interesado, se dejara una copia en poder del
inspeccionado, de su factor, empleado, dependientes o representante, o del
poseedor del inmueble a cualquier titulo, en la cual se le intimara al cese de la
acciéon u omisién que se considere violatoria de la ley 7.418. En caso de que
exista negativa a recibir la copia del Acta, el funcionario la dejara adherida al
inmueble. El funcionario actuante en cualquier momento podra ampliar o
rectificar la imputacion; en tal caso también se notificara al presunto infractor en
la forma prevista. Verificada la infraccion mediante Acta, la Comisién, en la
primera Asamblea Ordinaria que se celebre, ordenara mediante Resolucion
fundada el cese de la infraccién, analizando el caso y aplicando la sancion que
corresponda conforme lo dispuesto en el Capitulo VI de la ley 7.418. Cuando la
indole de las infracciones ponga en peligro eminente al patrimonio del PAUPS,
por destruccion total o dafio irreparable, la Comision podra en el acto en que
tome conocimiento del hecho u omision, solicitar el auxilio de la fuerza publica
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para asegurarse el cese de la infraccion, pudiendo tomar las medidas
necesarias para evitar la desaparicion del valor intrinseco del bien que lo hace
susceptible de proteccién. La Resolucion emitida deberd ser comunicada al
infractor dentro de los cinco (5) dias de emitida. Si el interesado hubiese
efectuado presentaciones antes de la emision de la Resolucién de la Comision,
seran analizadas y contestadas en la misma Asamblea Ordinaria en la cual se
resuelva el caso. Los plazos dispuestos en esta reglamentacién a menos que
expresamente la misma disponga lo contrario, no son susceptibles de
prorrogas. Cuando la indole de los hechos requiera una investigacibn mas
profunda, podra la Comision expedirse en la siguiente Asamblea Ordinaria que
se celebre o Extraordinaria que al efecto se convoque, una vez que se lleven a
cabo las investigaciones adecuadas, pero en todos los casos sera
indispensable el cese de la actitud considerada violatoria. Paralelamente al
procedimiento administrativo, la Autoridad de Aplicacidén, debera remitir copia
certificada de las mismas al Fiscal Penal que por turno corresponda a fin de
gue se analice si se ha cometido algun delito.

Articulo 33° - (Art. 33 de la Ley N° 7.418) En todos los casos en donde pudiere
existir responsabilidad de funcionarios y empleados publicos por omision
dolosa o culposa de comunicar a la Comision la transgresion a la supuesta ley,
debera ordenarse la instruccion de una investigacion administrativa a fin de
deslindar responsabilidades y en su caso aplicar las sanciones dispuestas en la
Ley 7.418.

Articulo 34° - (Art. 34 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 35° - (Art. 35 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 36° - (Art. 36 de la Ley N° 7.418) El unico Recurso que sera admisible
es el previsto en el articulo 36 de la Ley 7.418, que debera presentarse y
fundarse por ante la Camara de Apelaciones en lo Civil y Comercial.

Articulo 37° - (Art. 37 de la Ley N° 7.418) La Resolucion que imponga como
sancion una multa, deberd indicar el plazo para efectuar el pago y el Banco,
individualizado la cuenta en la cual se debera practicar el pago; intimando al
infractor a notificar tal depdsito a la Comisién, dentro del mismo plazo el pago
efectuado, bajo apercibimiento de iniciar las acciones judiciales pertinentes.
Ante la falta de pago o de acreditacién del mismo, dentro del plazo sefialado en
el articulo 37 de la Ley 7.418, la Comision debera remitir las actuaciones a
Fiscalia de Estado a fin de que se persiga su cobro judicialmente.

Articulo 38° - (Art. 38 de la Ley N° 7.418) La Comision deber& en la Resolucion
gue disponga la sancion, intimar al infractor a la reparacion del dafio material
causado, indicando el plazo de ejecuciéon de las obras; pudiendo sefialar la
forma o modalidades en que deben llevarse a cabo las mismas, La Comision
podra efectuar inspecciones a fin de verificar que las obras se desarrollen en
forma correcta y evitando la produccion de nuevos dafios. En caso de
constatarse que durante la ejecucion de las obras de reparacién o en otras que
se lleven a cabo en el resto del inmueble, cometan nuevos ilicitos, se ordenara
la paralizacién inmediata de las obras y se llevara a cabo el procedimiento
sefialado en el articulo 32, considerandose producida la circunstancia
agravante sefialada en el articulo 40 de la Ley 7.418. Cumplido el plazo sin que
las obras se hayan concluido, la Autoridad de Aplicacion, podra efectuarlas a
costa y cargo del responsable, debiendo comunicar a Fiscalia de Estado a fin
de que persiga judicialmente el cobro de los gastos que ello genere.
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Articulo 39° - (Art. 39 de la Ley N° 7.418) Sera considerado agravante, todo
acto u omisiéon que tiendan a obstaculizar que la Autoridad de Aplicacion tome
un conocimiento integro del estado del inmueble o sus accesorios; o el
impedimento de una correcta e integra inspeccion; o el entorpecimiento de la
ejecucion de las obras de reparacion.

Articulo 40° - (Art. 40 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 41° - (Art. 41 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 42° - (Art. 42 de la Ley N° 7.418) Sin reglamentar.

Articulo 43° - El presente Decreto sera refrendado por la Sra. Ministro de
Educacion y el Sr. Secretario General de la Gobernacion.

Articulo. 44° - Comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y archivese.



DECRETO N° 2735/09

DECLARA “BIEN DE INTERES ARQUITECTONICO Y URBANISTICO DE LA
PROVINCIA DE SALTA” (Bl PAUPS) AL AREA CENTRO DE LA CIUDAD DE
SALTA

VISTO la Ley N° 7.418 mediante la cual se establece el Régimen de
Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta
y su Decreto Reglamentario N° 1611/07, y;

CONSIDERANDO:

Que la normativa citada, dictada sobre la base de la prevision contenida
en el articulo 52 de la Carta Magna Provincial y el articulo 2611 del Cédigo
Civil, constituye el marco legal, de aplicacion en todo el territorio provincial,
establecido con el objeto de la preservacion, salvaguarda, proteccion,
restauracioén, promocién, acrecentamiento y transmision a las generaciones
futuras del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta
(PAUPS);

Que proteger y recuperar el patrimonio arquitecténico y urbanistico
(PAUPS) nos permite regenerar nuestra identidad, la cual se caracteriza por
ser un elemento dinamico, un hecho social que se va reconstruyendo
continuamente, haciendo de nexo entre el pasado y el futuro a través de la
reconstruccion del presente y de este modo fomentar el desarrollo de una
sociedad cohesionada;

Que la proteccion y revitalizacion del PAUPS adquiere una faz econémico
- social presentando elementos sinérgicos con otras actividades donde las
politicas de rehabilitacion urbana y edilicia repercuten positivamente en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblaciébn ya que coayudan al
desarrollo integral del habitat, potenciando respuestas a las necesidades
sociales inmediatas y al mejoramiento del entorno ambiental;

Que el PAUPS se constituye como riqueza de un pueblo, surgida de una
concepcion generalizada de gustos y costumbres de la comunidad que
comparte un espacio territorial con singularidad e identidad representativa de
las tradiciones mas arraigadas que dan como resultado un perfil urbano
caracteristico en su fisonomia, con elementos arquitectonicos de real valia
otorgando al PAUPS una significacién Unica e insustituible para la comunidad
saltefia, que ha puesto ya de manifiesto en la normativa de proteccion vigente
Su conciencia en la tutela, restauracion, conservacion y promocion del mismo;

Que se hace necesario difundir masivamente la caracterizacién de Salta
Patrimonial como un concepto de ciudad con identidad propia, en el marco del
Paisaje Cultural, asi como es necesario también incentivar el cambio de
mentalidad, de habitos, de practicas en habitantes y visitantes, con el fin de
articular una ciudadania comprometida y generar las condiciones
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administrativas, técnicas y operativas para fortalecer el desarrollo econémico
local bajo las pautas patrimoniales, culturales, ambientales y turisticas;

Que el bien patrimonial es parte de un complejo relacional de
construcciones y situaciones en el que ya no solo tiene importancia el bien en
si mismo sino también la edificacion domeéstica interna y circundante, y el
entramado “urbano y social”, y la concreta participacion de los habitantes como
soporte vivo de todo lo que es significativo en el aspecto edilicio vinculado a las
actividades humanas, es tan importante el monumento como el entorno del
monumento: la Ciudad, como representacion palpable del modo de vida y la
idiosincrasia de sus habitantes;

Que el Area Centro de la Ciudad de Salta, es la que por su arquitectura,
unidad e integracion con el paisaje, tiene valor especial desde el punto de vista
arquitectonico y urbanistico, conformando una unidad de alto valor social y
cultural exponente de la identidad de nuestra comunidad;

Que impulsando un proyecto de ciudad donde las intervenciones urbanas,
particulares o publicas, incorporen la recuperacién y mejora del patrimonio
urbano y arquitecténico como mecanismo propulsor del desarrollo local se llevo
a cabo un Acta Acuerdo entre la Municipalidad de la Ciudad de Salta y el
Gobierno de la Provincia de Salta, representado por la Comision de
Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de
Salta, a fin de lograr la integracion y el funcionamiento eficaz de ambas partes
donde se convino que el Area Centro (AC) sera el ambito de accion conjunta en
adelante, reuniendo dicha area los caracteres técnicos y juridicos que tornan
viable su declaracion como “Bien de Interés Arquitectonico y Urbanistico de la
Provincia de Salta” (Bl PAUPS);

Que la Municipalidad de la Ciudad de Salta y la Comisién de Preservacion
del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta estan
convencidas de la importancia y utilidad que tiene la integracion y el
funcionamiento eficaz de ambas partes y la sinergia que genera dicha
articulacion;

Que la Comisiébn de Preservacion del Patrimonio Arquitecténico y
Urbanistico de la Provincia de Salta (CoPAUPS), creada por Ley N° 7418/06,
efectud la pertinente evaluacion de los supuestos técnicos y juridicos que
tornan viable este declaracién con arreglo a las disposiciones del articulo 2.611
del Cddigo Civil y articulo 52 de nuestra Constitucion Provincial, que pone al
PAUPS bajo la guarda del Estado;

Que las restricciones al dominio son las establecidas por la Ley N° 7.418
en sus articulos 19 y 21: Por ello, con encuadre en la normativa citada, El
Gobernador de la provinciade SaltaDECRE T A:

Articulo 1° - Declarase “Bien de Interés Arquitecténico y Urbanistico de la
Provincia de Salta” (Bl PAUPS) a todos los efectos previstos en la Ley N°
7.418, al Area Centro de la Ciudad de Salta delimitada en el Documento
Preliminar que integra el presente como Anexo I.
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DECRETO N° 392/19 del dia 20-03-2019

MINISTERIO DE ECONOMIA RATIFICA RESOLUCION N° 149/2.018 DE LA
COMISION DE PRESERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANISTICO DE LA PROVINCIA. APRUEBA EL PLAN REGULADOR
PARA EL AREA CENTRO DE LA CIUDAD DE SALTA (P.R.A.C.),

REVISION 1- ANO 2018. SALTA, 20 de Marzo de 2019
DECRETO N° 392
MINISTERIO DE ECONOMIA Expte. N° 311-287615/2018-0.

VISTO el expediente de referencia, la Ley N° 7418, reglamentada por el
Decreto N° 1611/2007, el Decreto N° 2735/2009 y su similar N° 1439/2011; vy,

CONSIDERANDO:

Que la citada ley fue implementada en aras de la Proteccion del Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta, de conformidad a las
disposiciones del articulo 52 de la Constitucion Provincial,

Que la finalidad de dicha ley es la preservacion, salvaguarda, proteccion,
restauracion, promocién, acrecentamiento y transmision a las generaciones
futuras del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta -
“PAUPS”;

Que el Area Centro de la ciudad de Salta - declarada como “Bien de Interés
Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta” - es la que por su
arquitectura, unidad e integracion con el paisaje, tiene valor especial desde el
punto de vista arquitecténico y urbanistico;

Que los bienes patrimoniales y arquitectonicos de una ciudad son invaluables
en tanto representan el modo de vida histérico y la idiosincrasia de sus
habitantes;

Que habiéndose implementado la ley, se produjo la evaluacion vy
retroalimentacion, resultando necesario actualizar el trabajo de promocion y
preservacion del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la ciudad de Salta,
contemplando situaciones urbanas actuales como aquellas otras dejadas de
lado en la normativa vigente;

Que a la Comisién de Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico
de la Provincia de Salta (CoPAUPS), le corresponde, entre otras funciones,
elaborar el Plan Regulador de las areas declaradas Bien Arquitectonico y/o
Urbanistico, como asi también realizar los actos necesarios para el
cumplimiento de sus funciones y los objetivos de la ley de referencia;
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Que en tal contexto la CoPAUPS efectud la pertinente evaluacion de los
supuestos técnicos y juridicos que tornan viable la actualizacion de la
normativa vigente;

Que asi las cosas, los ejes de accidon establecidos pretenden subsanar
situaciones urbanas, aplicando sistemas de completamientos de alturas y
acortamientos, preservacion de tramos de tejido urbano consolidados,
revitalizacion del patrimonio heredado, proteccion de los edificios catalogados,
renovacion y fomento de sectores aptos para el desarrollo urbanistico;

Qué asimismo, resulta necesario efectuar una clasificacion de inmuebles mas
detallada, que contemple la inclusion de edificios con valor patrimonial fuera del
area de regulacion del Plan Regulador para el Area Centro (PRAC);

Qué asimismo, el Plan Regulador que se propicia implementar, necesita
establecer criterios acordes con la Ordenanza N° 15407/2017 (B.O. N° 2212)
de la Municipalidad de la ciudad de Salta, que aprueba el Régimen Urbanistico
del Area Centro;

Que en el marco expresado es que la CoPAUPS desarrolld las gestiones
necesarias para generar las condiciones Pagina 1/2 Boletin Oficial de Salta N°©
20469 Publicado el dia Lunes 25 de Marzo de 2019 administrativas, técnicas y
operativas bajo pautas urbanisticas claras y precisas;

Que a fin de unificar las disposiciones aplicables para el caso, procede la
derogacion del Decreto N° 1439/2011, quedando sustituido por el Plan
Regulador para el Area Centro, Revision 1 (P.R.A.C.);

Que las actuaciones cuentan con analisis de legalidad de los servicios juridicos
de los organismos intervinientes; Por ello, con encuadre en la Ley N° 7148 y los
Decretos N°1161/2007 y N°1439/2011;

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE SALTA DECRETA:

Articulo 1°.- Ratificase la Resolucion N° 149 de fecha 04/12/2018 de la
Comision de Preservacion del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la
Provincia de Salta que aprueba el Plan Regulador para el Area Centro de la
ciudad de Salta (P.R.A.C.), Revision 1- Afio 2018.

Articulo 2°.- Derdgase el Decreto N° 1439/2011 a partir de la vigencia del
presente.

Articulo 3°.- Oportunamente, dése intervencion a la Direccion General de
Inmuebles a efectos del registro y medidas de preservacion de los inmuebles
que resulten comprendidos en el Plan Regulador para el Area Centro de la
ciudad de Salta, Revision 1 - Afio 2018.

Articulo 4°.- El presente decreto sera refrendado por el sefior Ministro de
Economia y por el sefior Secretario General de la Gobernacioén.

Articulo 5°.- Comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y archivese.

URTUBEY - Estrada - Simon Padrds
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La definicion de un Plan Regulador es un reto colectivo de
reflexion sobre el futuro con un horizonte mayor que el
propio de la coyuntura politica o los distintfos ciclos
econdmicos, constituyendo la expresion urbanistica de
un proyecto en comun.

Su cometido debe ser doble, por un lado constituir la
expresion de una voluntad politica, y al mismo tiempo, un
“pacto” o compromiso reciproco entre el Estado y los
ciudadanos.

Debe promover la necesaria y fundamental concertacion
de intereses que intervendrdn en la configuracion del
drea a regular, espacio donde concurre la accién del
Estado Nacional, Provincial y Municipal, simultdneamente
con la de particulares, profesionales, urbanizadores,
empresarios, etc.

Un contexto de “cooperacion” que refleje esta cultura de
participacion mas alld de una gestion de gobierno que
logre trascender en el tiempo, aparece como la Unica
alternativa razonable al enclaustramiento en las
respectivas competencias.

La figura de un Plan Regulador debe ser concebida
desde una perspectiva estratégica orientada a sintetizar e
integrar la actividad urbanistica en un proyecto territorial
coherente, mds alld del enfoque puramente normativo,
estableciendo los elementos bdsicos para la
organizacion y estructura del drea de manera que se
constituya en referente de todos los demas instrumentos
de planificaciéon urbana, con una visién a largo plazo
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para el disefio de las politicas urbanas y el pensamiento
estratégico como recurso clave para la planificacién del
desarrollo local.

Etapa de Andalisis y Diagndstico

El diagndstico constituye la herramienta para dar cuenta de la situacion
desde la cual deberd partir el proceso de planificacion. En él se procura
identificar tanto el potencial de desarrollo como la prospectiva del drea
en cuestion.

La consideracion de la ciudad como una readlidad en proceso
permanente de cambio, debido a la incidencia de la accidn humana
tfransformadora, conduce a la necesidad de establecer una
correspondencia entre los planos de andlisis y la realidad urbanistica.
Esta Ultima es a su vez fruto de las politicas y estratégias desarrolladas
por los gobiernos y los diferentes actores econdmicos y sociales.

Se ha desarrollado una fase de diagndstico que atendid a criterios
analiticos y técnicos, los cuales tuvieron como objeto sustentar sobre
bases objetivas la adopcidon de decisiones y el establecimiento de
politicas urbanisticas para el drea en cuestion. Dicha fase se fundod en el
estudio, relevamiento y andlisis del desarrollo urbano y arquitecténico
de la ciudad de Salta desde su fundacion hasta la actualidad.

Proceso Historico del Desarrollo Urbanistico de la
Ciudad de Salta

La Ciudad de Salta se funda en el ano 1.582, estratégicamente como
eslabdn clave en el camino del Rio de la Plata hacia el Alto PerU. El sitio
elegido para el emplazamiento del damero original presenta una
situacion topografica singular, siendo la zona mas hundida de la artesa
de la cuenca tectonica limitada por los denominados “tagaretes”,
zanjas naturales que recolectaban las aguas de dicho sector y que
oficiaron de defensa a modo de natural fortificacion.

En nuestro medio, como en toda América Colonial, la técnica
urbanistica abrid paso al planeamiento previo de la ciudad, conforme a

1 Cfr., Primer Congreso Nacional de Preservacion del Patrimonio Urbano Arquitecténico y Seminario de
Expertos Americanos en Restauracion, Sociedad de Arquitectos de Salta, “Salta, IV Siglos de Arquitectura y
Urbanismo”, ano 1982, Salta, Argentina.
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un modelo concebido a priori. Esta planificacion anficipada se produce
tempranamente, como lo demuestra la accidon colonizadora espanola
en América. Dicha accion se verifica, segun normas codificadas en las
Leyes de Indias, como ejemplo magnifico de anticipacion de numerosas
técnicas urbanisticas. Cobra singularidad la  distribuciéon entre los
espacios publicos y privados en forma de damero aplicados en
América Colonial, considerando que, en general, las ciudades
originarias de los conquistadores tenian traza laberintica como una
respuesta al sistema defensivo originando ciudades amuralladas.

La realidad diferente de América despojada de estos elementos, si bien
tuvo la impronta de los conquistadores, determind en cada caso, en
cada zona, en cada civilizacion conquistada y en cada situacion
climdtica una respuesta arquitectonica particular dotando de identidad
propia a cada ciudad. Enla Republica Argentina, la Ciudad de Salta es
uno de los ejemplos de ciudad con mayor fuerza de personalidad y
arraigo a las tradiciones, tanto desde el punto de vista costumbrista,
religioso y principalmente arquitectonico.
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En Salta la situacidon topogrdafica, y los mencionados tagaretes,
condicionaron el asentamiento urbano y desarrollo de la ciudad, cuyo
trazado en damero obedecié a lo prescripto y empleado en otras
ciudades de América que se fundaron con anterioridad, a partir de una
cuadricula base de 4 x 9 manzanas, organizando la ciudad segun las
Leyes de Indias dictadas por Felipe Il de Espana.

Tagarete del Tineo

REFERENCIAS
1 CUADRA  PARA

PLAZA PRINCIPAL

) | 2 SOLARES  PARA

IGLESIA MATRIZ

Rio Primero o de los Sauces \ 3 SOLARES PARA CASA

OVISPO s — A A}
4 CUADRA PARA

y - o
CABILDO Y CARCEL —_——
5 CUADRA PARA LA
ORDEN FRANCISCANA

Plano hipotético de la Ciudad de Salta - Aho 1582
Damero Fundacional

El plano hipotético de la Ciudad de Salta, muestra la ciudad en su
tfrazado primitivo y la distribucion de solares del Acta de Fundacion a
partir de funciones principales de Iglesias, Plaza y Cabildo, siendo la
plaza mayor colonial, hoy Plaza 9 de Julio, el elemento generador de la
forma de todo el conjunto urbano: La primera parcela trazada. A partir
de ésta se organiza la malla que estructura su desarrollo, espacio
abierto de confluencia como centro simbdlico de la unidad civica.

El damero original fuvo hacia el norte un obstdculo natural que le sirvid
de limite, el “Tagarete del Tineo”, desagle natural que bajaba desde
“Las Lomas del Oeste” y ocupaba todo lo largo y ancho de lo que
actualmente es la Avenida Belgrano. Hacia el sur, el limite lo constituia el
“Rio Primero” o de “Los Sauces”, actual Avenida San Martin, y hacia el
este se ubicaba la “Zanja Vieja”, mds tarde la “Zanja de San Bernardo”,
resabio de lo que habia sido el cauce del “Rio la Caldera”, hoy canal
cubierto que ocupa parte de las Avenidas Bicentenario de la Batalla de
Salta e Hipdlito Yrigoyen.

El crecimiento de la ciudad se realizd, en el Siglo XVII hacia el sur, a
orillas del “Rio los Sauces” (actual Calle San Martin) estableciendose alli
el barrio de los artesanos. La capilla del “Senor del Justo Juez” (sitio
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donde hoy se levanta la Iglesia Nuestra Senora de la Candelaria de la
Vina) servia de enterratorio de los pobres de la ciudad y se constituyd
como eje de desarrollo sur del damero fundacional.

En el Siglo XVIII, la ciudad se fue extendiendo hacia el oeste, a lo largo
de la “Calle Real” que después se llamd “Calle del Comercio” (hoy
Calle Caseros) donde se encontraban los dos molinos de Los Jesuitas,
zona que pasd a denominarse “Alto del Molino” y por la actual Calle
Alberdi, que era el camino de salida hacia el sur.

La ciudad tenia sus barrios con nombres que le eran oforgados por
alguna caracteritica distinfiva: al este, en la zona de influencia de la
capilla se denomind “Barrio San Bernardo”; de la Calle San Martin al sur,
el barrio de la “Banda de Abagjo” y aun muchos anos después, como del
“Bajo Grande” y “Bajo Chico” debido a la pendiente hacia el rio “de los
Sauces” o “Primero”; la zona norte se llamé barrio de “La Banda de
Arriba” y la zona de expansion hacia el oeste, a partir de la actual Calle
Jujuy, se denomind “Barrio del Paso del Carrillo”, en razdén de que el
tagarete no poseia puentes,

o
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3 Cdceres, Miguel Angel, “Historia de los primeros Barrios de Salta”, Direccién General de Cultura y
Municipalidad de Salta, Agosto 2009.

4 Ciudad de Salta ano 1807, de Larramendi, Plano conservado en el Archivo General de la Nacion.
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El plano del ano 1.807 muestra que a pesar de los puentes, la ciudad
qgueda segmentada en cuatro partes de las cuales la principal coincide
con el damero fundacional. El trazado en reticula se ha ampliado
enormemente especialmente al oeste y al sur, llegando en este caso
hasta el “Rio Arias”.

Del andlisis surge que la ocupacion de la ciudad se desarrolld en forma
de cruz, con centro en la Plaza Fundacional, hoy Plaza 9 de Julio,
creciendo con eje norte-sur en la actual Calle Mitre, y al este-oeste, en
la actual Calle Caseros.

/ i
\
i
{

Plano Ciudad de Salta - Ano 1.888
Ocupacién de la ciudad en forma de cruz ©

En el siglo XIX, hacia el siglo XX, los nuevos puentes permitieron |a
expansidon de la ciudad, produciendo la construccion de viviendas a lo
largo del camino a Jujuy (actual Calle Mitre); también facilitd el
asentamiento de nuevas actividades en la zona norte (al norte del ya

3 Plano Topogrdfico de la Ciudad de Salta, afo 1.888, Ing. Fernando Sold.
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mencionado “Tagarete del Tineo”) el emplazamiento del Regimiento de
Caballeria en la manzana comprendida por las actuales Calles General
GUemes, Mitre, Santiago del Estero y Balcarce. Hacia el sur, las
construcciones se alineaban por las actuales Calles La Florida, [tuzaingo,
Buenos Aires, Lerma y Catamarca.

En el siglo XIX hay una clara definicidon de la circulacién peatonal y de
carruajes, surgiendo a principios del siglo XX, los primeros automoviles
que anticiparon la neta jerarquizacion de flujos en los distintos
tratamientos de las calles y sus ensanches, con veredas de 1,30 metros
para calles de 12 varas, y de 2,00 metros de ancho para calles de 18
varas; por otro lado, en este mismo siglo, se dd la adhesion al modelo
europeo v, entre ellos, al anglo-francés e italianizante.

Calle Alvarado y 20 de Febrero - Afio 1.914¢

A mediados del siglo XX, la Ciudad de Salta ha consolidado la explosion
en la ocupacion del suelo a raiz de las obras de infraestructura bdsica,
iniciadas a principios de siglo, y a partir de un elemento de relevancia
en la estructura urbana, como lo es el ferrocarril.

8 http://www.portaldesalta.gov.ar/fotoshist/alvarado-y20.jog
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Plano Ciudad de Salta - Ano 1.931
Consolidacion en la ocupacion del suelo”

Este periodo es clave en la historia urbana de Salta, ya que en esta fase
se realizaron los principales edificios que constituyeron el equipamiento
comunitario a la escala ciudad, entre ellos, bancos, hospitales, escuelas,
sedes gubernamentales, administrativas, etc., los que a su vez, por su
relevancia arquitecténica y urbanistica, le otorgaron identidad a
nuestra ciudad.

Asimismo, en esta etapa es cuando se infenta un ordenamiento y
planeamiento de la ciudad a nivel institucional (creacion de las oficinas
Municipales, de Obras publicas y de Catastro). El encargo y la
propuesta del Plan Regulador de 1.938 de Angel Guido, demuestra una
accion clara del gobierno ante la problemdatica urbana.

El “Plan Regulador de Salta”, antes mencionado, realizado por el Arq.
Angel Guido entre 1.937 y 1.938, resolvia las principales problematicas
urbanisticas tales como el estudio y transformacion de los espacios
publicos (calles, plazas y parques), el proyecto de redes de fransito y
ensanche de algunas calles, estudio de las vias férreas y la estacion,
obras de saneamiento, estilos y ubicacidn de edificios puUblicos,

7 Plano de la Ciudad de Salta, afio 1.931, G. de Garcia, Archivo y Biblioteca Histérico.



parcelamiento y densidad de poblacion.

Angel Guido habia tenido su primera experiencia en el afo 1.935 al
realizar el “Plan Regulador y de Extension de Rosario”, propdsito que
contemplaba el desarrollo histdérico de la ciudad, el sistema vial, el
sistema de parques, la urbanizacidén de zonas especiales y de conjuntos
monumentales, el plan ferroviario portuario, la red proyectada de
subterrdneos, el reglamento general de construcciones y el plan general
de financiacidn, tratdndose de un moderno plan urbanistico que habia
incluido todos los aspectos.

Asimismo, el Arg. Guido sostenia que “debia detenerse la importacion
de repertorios estilisticos europeos para solucionar la necesidad
expresiva de nuestra Arquitectura; que del inmenso patrimonio
americano, habia una fuente de inspiracion inexplotada que tenia la
invarolable virtud de ser nuestra”® sin rechazar lo fordneo pero
reinterpretandolo.

De esta manera, Angel Guido combind también sus enfoques histéricos
estéticos con prolijos y cientificos andlisis urbanos, como base para
concretar propuestas no sélo a nivel arguitecténico, sino tfambién
urbanistico.

La posicion de Guido en cuanto al lenguaje arquitecténico mds
aconsejable para Salta era la del “Californiano” o *“Neo-colonial”,
sentando un referente en lo que él consideraba una revalorizacion de
nuestro patrimonio arquitecténico y en la generacion de una
arquitectura con identidad propia, buscando referentes estilisticos en en
el lenguage hispdnico de los siglos XVI, XVII, y XVIII en América, en la
arquitectura precolombina y en la Espana andaluza, aplicdndose tanto
a tipologias tradicionales como modernas.

La valorizaciéon progresiva del patrimonio salteno junto con la accidn de
Guido fueron los motivos visibles del Plan de Fomento de la Arquitectura
Colonial que emprendid¢ el gobierno provincial desde los anos 1.936
hasta 1.940. Esta decisiva participacion estatal a través de
reglamentaciones y obra publica, sumada a la iniciativa privada en
todos los niveles, produjeron la transformaciéon de un contexto que aun
conserva parte de la arquitectura y espiritu de la época colonial.

8 Cfr., "Angel Guido, El Movimiento de la Restauracién Nacionalista, el Plan Regulador de Salta y el
Neocolonial Saltefio” Arg. Alberto Nicolini. Primer Congreso Nacional de Preservacion del Patrimonio Urbano
Arquitecténico y Seminario de Expertos Americanos en Restauracién, Sociedad de Arquitectos de Salta,
“Salta, IV Siglos de Arquitectura y Urbanismo”, ano 1.982, Salta, Argentina.
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Antecedentes Normativos de la Ciudad de Salta

Para la formulacion del presente PRAC se ha establecido como
relevante el andlisis de las normativas que constituyeron la estructura
bdsica de la legislacidon urbana en la Ciudad de Salta, cuyas
disposiciones han dejado su impronta en el tejido urbano y en la forma
de apropiacion del suelo.

A. PLAN REGULADOR ANGEL GUIDO, ANO 1.938 ¢

El plan se apoyaba en fres elementos bdsicos para lograr la
transformacion o recuperacion del paisaje urbano de Salta, creando
una identidad social y cultural en sus habitantes manifestada en la
conciencia de pertenecer a una comunidad identificable:

1. Revalorizacion del Patrimonio Existente. Se indujo al rescate del
patrimonio exitente por medio de la preservacion y la restauracion
creando “premios destinados a fomentar la reconsfruccion de edificios
coloniales auténticos dentro del radio urbano” (Ordenanza N° 338 de
1.939)

2. Fomento de la Arquitectura Neocolonial. Se promovid el fomento de
la Arquitectura Neocolonial estableciendo lugares como las Avenidas
Sarmiento y Belgrano, lugares donde debia construirse en estilos
Colonial, Neocolonial o Californiano “a fin de evitar la desarmonia en la
edificacion” (Ordenanza N° 32 de 1.939) y disponiendo premios a las
construcciones a los mejores ejemplos coloniales y espanoles. Se
llevaron a cabo varios ejemplos de edificios pUblicos levantados en este
estilo.

3. Adecuacién al Contexto Urbano a través del Neocolonial. Hubo una
regularizacion del perfil urbano en torno a los 6,00 a 7,00 metros de
altura ya que los edificios italianizantes de la época alcanzaban dicha
cota en una sola planta semejante a las dos plantas del neocolonial, no
afectando las diferencias tipoldgicas y estilisticas las proporciones del
corredor tradicional. Se emplazd la tipologia moderna de dos plantas
sobre linea municipal, en la mayoria de los

Ccasos, con un lenguage arquitecénico que le permiti6 acomodarse a
cualquier tipo funcional previo, adapatando elementos tipoldgicos vy

? Rubio, Raimundo, “El Neocolonial en Salta: La arquitectura como instrumento de construcciéon de la
identidad cultural”, VIl Congreso Internacional de Rehabilitacién del Patrimonio Arquitectdnico y Edificacion,
Buenos Aires — Salta, ano 2006.
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estilisticos, a formas y materiales actuales creando un lenguage histérico
tradicional. Esta “arquitectura

menor o doméstica”, sustentada en el patrimonio heredado, conformo
el paisaje urbano, cohesionando los hitos arquitectdnicos con el tejido
existente.

framo calle cordoba

viviendas viviendas pre-existentes V'V'GNd_GS
neocoloniales estilo italianizante neocoloniales

B. ORDENANZA MUNICIPAL N°4.286/84, ANO 1.984

La presente normativa se planted para el Area Cenfro de Salta,
diferenciando especificamente esta zona del resto de la ciudad. Sus
limites generales fueron al este la Avenida Bicentenario de la Batalla de
Salta, al sur la Avenida Gral. San Martin, al oeste la Avenida Sarmiento -
Jujuy, vy al norte la Avenida Entre Rios, anexdndose al sur el sector de la
Iglesia Nuestra Senora de la Candelaria, La Ving, al este el sector Paseo
GuUemes y al norte el sector corredor Calle Balcarce.

La norma en cuestion permitia una altura mdxima de edificacion sobre
Linea Municipal de 15,00 metros. De esta manera, y debido a su largo
periodo de aplicacion, aparecen en el drea muchos ejemplos de
edificios en altura que alcanzan la altura mencionada y que comienzan
a fragmentar una trama urbana que habia sido respetada en lineas
generales hasta el momento.
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Plano Area Centro Ciudad de Salta
Ordenanza Municipal N°4.286/84

C. ORDENANZA MUNICIPAL N°12.588, CORREDOR CALLE CASEROS, ANO
2.005

A fin de preservar las caracteristicas urbanisticas del corredor, esta
normativa plantea el retiro sobre basamento que ubica la construccion
del volumen de mayor altura retirada de la Linea Municipal. Con esta
norma se intento vdlidamente recuperar las condiciones primarias de un
tfrazado urbano que iba perdiendo paulativamente su equilibrio y
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Esquemas de Regimenes Volumétricos Corredor Caseros
Ordenanza Municipal N°12.588

D. LEY N° 7.418 DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
URBANISTICO DE LA PROVINCIA DE SALTA

En una toma de conciencia, tanto la reforma de la Constitucion
Nacional como la reforma de su par provincial, han incorporado la
proteccion del medio ambiente natural y cultural y los medios legales
idéoneos para hacer efectiva dicha proteccion.

En este sentfido, la Provincia de Salta sanciona en el ano 2.006 la Ley N°
7.418 de Proteccidon del Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico de la
Provincia de Salta, la cual se reglamenta en el mes de diciembre de
2.007 mediante Decreto N° 1.611/07, hecho significativo que promueve
la proteccidén del patrimonio como una facultad propia del Estado
Provincial; siendo su érgano de aplicacion la Comision de Preservacion
del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta
(CoPAUPS)

Esta normativa “constituye el marco legal, de aplicacion en todo el
territorio provincial, para la preservacion, salvaguarda, proteccion,
restauracion, promocion, acrecentamiento 'y transmision a las
generaciones futuras del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la
Provincia de Salta (PAUPS)” (Art. 1°, Ley N° 7.418)

Asimismo, define que el PAUPS “es el conjunto de bienes inmuebles,
ubicados en la Provincia de Salta, que fueren declarados de interés
arquitectonico y/o urbanistico, cualquiera sea su régimen juridico y
fitularidad, que en sus aspectos tangibles o intangibles, materiales o
simbdlicos, o por su significacion intfrinseca y/o convencionalmente
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atribuida, definen la identidad y Ila memoria colectiva de sus
habitantes” detallando una serie de categorias en la que pueden ser
enmarcados los bienes declarados, siendo una de ellas la denominada
“Areas”, las cuales por su arquitectura, unidad o integracién con el
paisaje tienen valor especial desde el punto de vista arquitectdnico y/o
artistico, conformando una unidad de alto valor social y cultural,
exponente de una comunidad.

En el mes de julio del ano 2.009, en los términos de la Ley N° 7.418 y en el
marco de una Acta Acuerdo entre la Municipalidad de Salta y el
Gobierno Provincial el Area Centro de la Ciudad de Salta es declarada
“Bien de Interés Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta”
(BIiPAUPS) por Decreto Provincial N° 2.735/09, correspondiéndose los
limites del drea declarada con los limites del drea regulada por
Ordenanza Municipal N° 4.286/84. De esta manera se da inicio al
Registro del Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de
Salta.

En la normativa de proteccion efectuada se pone de manifiesto la clara
y firme conciencia provincial y municipal en la tutela, restauracion,
conservacion y promocion del patrimonio heredado, entendiendo que
el Area Centro de la Ciudad de Salta “serd el dmbito de accidén
conjunta en adelante” como lo establece uno de los considerandos del
Decreto N° 2.735/09.

Asimismo, la Ley N° 7.418 establece que la CoPAUPS deberd elaborar un
Plan Regulador para el desarrollo y conservacion de los Bienes
declarados de Interés Arquitectéonico y/o Urbanistico (BIPAUPS),
estipulando que en dicho Plan deberd establecerse las bases del
ordenamiento ferritorial para el asentamiento poblacional, la
infraestructura de servicios, sistemas de comunicacion, transporte vy
accesibilidad, considerando el desarrollo turistico, productivo vy
sustentable (Capitulo IV, Art. 23°, Ley N° 7.418)

A los fines de avanzar en el desarrollo del Plan Regulador esta Comisiéon,
emite en el ano 2.009, como normativa complementaria al Decreto
Provincial N° 2.735/09, la Resolucion CoPAUPS N° 04/09 que establece el
trémite y procedimiento para toda intervencién en el Area Centro de la
Ciudad de Salta y la Resolucion CoPAUPS N° 05/09 que establece el
Régimen Urbanistico para dicha Area. Esta Ultima se presenta como
una reglamentacion marco para el sector donde se establecen
volumetrias que mantienen los perfiles urbanos caracteristicos del area,
considerdndose una primera etapa de desarrollo del plan
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conjuntamente con el relevamiento de la Civdad de Salta y el
inventariado de los bienes inmuebles de valor patrimonial a preservar.

E. ORDENANZA MUNICIPAL N° 13.779, CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO AMBIENTAL, ANO 2.010

En el Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental, el area centro de la
Ciudad de Salta (definida por la Ordenanza N° 4.286/84 y Decreto
Provincial N° 2.735/09) se divide en las cuatro Sub-dreas: AC1, AC2, AC3
y AC4 definidas por la mencionada Resolucion CoPAUPS N° 05/09 la

cual establecia el Régimen Urbanistico para el drea.
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Plano Area Centro Ciudad de Salta
Ordenanza Municipal N° 13.778 (CPUA)

Con excepcion del AC4, correspondiente a zona “Paseo GlUemes”, en
los distintos sectores se mantiene un comuiUn denominador, la altura
sobre Linea Municipal, siendo ésta de 6,00 a 7,00 metros o la linea



dominante de la cuadra.

A partir de alli se plantea un retiro sobre basamento de 10,00 metros
ubicandose las alturas mdximas de edificacion en el sector posterior de
la parcela, a fin de preservar el tejido urbano existente regularizando
nuevamente las altura de fachada en torno a una escala heredada.

..............

LM EDF.
Esquemas de Regimenes Volumétricos para el Area Centro de Salta
Ordenanza Municipal N° 13.779 (CPUA)

Modelos de Planificacidon Urbana

El ejercicio del Urbanismo que contempla variables relevantes del tejido
urbano, dadas principalemente por la evolucidon y transformacion a
través del tiempo de las ciudades, presenta notables ejemplos que



Il I S .
p atrimonio

fueron examinados para la formulacion de este PRAC.

Han sido modelo de estudio de este plan, entre otros, el Plan Director
del Cusco, el Plan de Ordenamiento Territorial de Montevideo, Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de la Ciudad de Quito
(Ecuador) y el Plan Regulador Metropolitano de Santiago de Chile.

En nuestro pais se han analizado los planes urbanos de la Ciudad
Autdbnoma de Buenos Aires, de la Ciudad de La Plata, de la Ciudad de
Cordoba y especialmente el Plan Urbano de la Ciudad de Rosario en
Santa Fé.

Normativa Urbanistica Metropolitana de Barcelona (Espaiia)

Es un hecho concreto la relevancia que posee a nivel mundial la
Planificacion Estratégica de la Ciudad de Barcelona, compatibilizando
Evoluciéon Econdmica y Patrimonio Sustentable.

La Normativa Urbanistica Metropolitana de Barcelona atiende a
supuestos globales de conservacion en los que el objeto es parte de un
complejo urbano en el que ya no solo tiene importancia en si mismo sino
también la edificacion doméstica, las actividades y el entframado
“urbano y social”, como soporte vivo de todo lo demds.

Barcelona es una ciudad que tanto por su ubicacion geogrdfica como
por la idiosincrasia de sus habitantes ha sobresalido en el panorama
mundial, convirtiéndose en un referente de la vanguardia
arquitectonica y urbanistica, posibilitando el desarrollo de una ciudad
con memorid y a su vez proyectandola al futuro. Catalunya cuenta con
innumerables ejemplos de intfervenciones que promueven un patrimonio
sustentable.

Plan Director del Cusco (Peru)

El Plan Director del Cusco, PerU, resulta un modelo importante en cuanto
a la fase de estudio que plantea previo al desarrollo especifico del plan.
Es asi como el mismo se formula basdndose en el andlisis del proceso de
expansion urbana desde la época pre-incaica hasta la actualidad,
realizando un diagndstico que contempla todos los aspectos del
crecimiento territorial, recogiendo los aportes de los planes y estudios
formulados con anterioridad al plan, su evolucion histérica y sus
resultados positivos y negativos, 1os mismos que permiten identificar los
principales problemas en su aplicacion y la importancia que tfiene la
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participacion de la sociedad en su conjunto en el proceso de
planificacion.

Fruto de este andlisis nace como propuesta fundamental Ia
reestructuracion funcional de la ciudad del Cusco ‘“considerando
necesaria la desconcentracion del comercio y servicios ,distribucion
racional de la infraestructura y generacion de nuevos espacios para
diferentes actividades econdmicas, propuestas técnicas valederas que
la presente gestion ha tomado en cuenta con resultados que se pueden
ver en el Centro Histérico de nuestra ciudad (...) el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad del Cusco contfiene planteamientos y Propuestas
que le otorgan un valor anadido como es la flexibilizacidon, simplificacion
y adecuacion de la normativa que facilitara la densificacion y
consecuentemente la industria de la construccion en nuestra ciudad” 10
Asimismo, el mencionado Plan plantea un Sistema de Inversiones
Urbanas a fin de facilitar y promover la inversion publica y privada,
proponiéndose como sintesis de una ciudad sostenible que
compromete la participacidén conjunta de la ciudadania y sus
autoridades con una vision compartida atractiva para el turismo vy
bienestar de la poblacion locall.

Plan de Ordenamiento Territorial Montevideo (Uruguay)

Un ejemplo notable es el del Plan de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Montevideo (Republica del Uruguay) del ano 1.998. El mismo
posee una profunda reavalorizacion del espacio urbano y contempla la
construccion y la evolucion de la ciudad y su territorio de modo que
resulte compatible con la construccidon de una ciudad futura. De esta
maneraq, recalificando las infrastructuras y las construcciones existentes,
sienta sus bases en la tendencia a un desarrollo armdnico y sostenible.

A su vez, crea Planes Especiales de Ordenacion, Proteccion y Mejora
que regulan las Areas de Régimen Patrimonial en Suelo Urbano, como
asi también aquellos edificios significativos, espacios ejemplares, vy
conjuntos verdes declarados Bienes de Interés, definiendo, en funcién
de las caracteristicas patrimoniales a preservar y desarrollar, los
parédmetros vy criterios que deben respetarse en las propuestas de
intervencion.

El mencionado plan desarrolla el concepto de “drea caracterizada” y
la necesidad de proteccion del patrimonio, infroduciendo variantes de
importancia en el aprovechamiento, la edificabilidad y el valor de la

10 Plan Director del Cusco 2.006 - 2.011.
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tierra en importantes sectores de la ciudad. Esto se produce por 10s
cambios introducidos en el factor de ocupacion del suelo, en la
obligacidon de retiros, en limitaciones de alturas y por la generalizacion
del recurso innovador de acordamiento en altura.

El régimen general de alturas del Plan de Montevideo establece con
respecto a la altura mdaxima que esta serd de 9,00 metros como altura
general e introduce el acordamiento en altura, una de las creaciones
mas interesantes de esta normativa, el cual tiene por objetivo eliminar
las medianeras ciegas de los edificios en altura existentes en el tejido
urbano, creando fachadas laterales bien tratadas y retiradas.

El acordamiento se prevé para dos casos tipicos:

1. Edificios esquineros o pasantes cuando rigen por sus frentes alturas
diferentes.

2. Edificios proyectados linderos a edificios construidos con alturas
superiores a las autorizadas en virtud de ordenanzas anteriores, en
aquellas zonas en que rige actualmente una altura baja o media.

Plan Urbano Rosario - PUR (Argentina)

El Plan Urbano para la ciudad de Rosario (Provincia de Santa Fé)
establece un horizonte de desarrollo definido en términos de
orientaciones estratégicas y proyectos generadores de cambio.

El PUR plantea un reordenamiento urbanistico basdndose en los
diferentes escenarios urbanos que se presentan en la ciudad y analiza
su desarrollo y potencialidades de acuerdo a cada sector. Para ello
cuenta con una fase de diagndstico y recopilacion de datos que se
vuelcan en el relevamiento realizado parcela por parcela del drea
central.
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A partir de dalli define tramos de completamiento, en los que la
normativa admite alcanzar alturas superiores y por ende un mayor
aprovechamiento del suelo y framos de proteccion que preservan las
caracteristicas del tejido urbano.
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Plan Regulador Metropolitano de Santiago (Chile)

Otra fuente de andlisis, de caracteristicas significativas, es el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago de Chile (1.994). El mismo tuvo
como propdsito establecer una normativa nueva que responda a la
compleja y deteriorada situacion de la regidn en lo relativo a la
integracion social, a su identidad, a su funcion y a su estructura urbana.
El estio de crecimiento de la Ciudad de Santiago fue el resultado de la
falta de normativas para la intervencion del sector privado y de la falta
de un planteamiento sostenible a medio y largo plazo. Surge asi una
ciudad que presenta desequilibrios urbanos en todas las escalas. El Plan
infentd generar una propuesta amplia e integradora donde los
diferentes actores de desarrollo fueran capaces de converger y
participar en armonia y actuar de una forma responsable en sus
respectivos espacios por el bienestar publico.

De esta manera se repite un modelo de planificacidon que se basa en la
heterogeneidad de la ciudad, las mismas contienen escenarios diversos,
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plantendo el Plan Regulador Metropolitano de Santiago de Chile pautas
especificas para distintos sectores de la regidon incluyendo normas para
zonas de conservacion histérica, zonas tipicas, sectores especiales, etc.
Siguiendo este lineamiento propone  "Instructivos de Intervencion”
particulares para las “Zonas Tipicas” que incluye normas de “Usos de
suelo para todos los inmuebles y predios de la zona tipica” como asi
también “Criterios generales sobre las caracteristicas volumétricas y
morfoldgicas de las edificaciones” (tratamiento de las fachadas vy
colores de pintura).

El concepto de “Areas Protegidas”

La limitacion de enfocarse en el patrimonio urbano refiriéndose a
edificios con cierta antigbedad que conforman un catdlogo e
inventario desencadena una polémica sobre demolicidbn o
preservacion, como si fueran dos posturas antagdnicas que no pudieran
conciliarse. Sin embargo en otras ciudades del mundo esta etapa de
discusidn ya ha sido superada.

El concepto de patrimonio fue evolucionando desde la preservacion
del monumento hasta la proteccion de dreas que definen la identidad
de los habitantes del dmbito protegido.

Esta novedad se cenfra en las politicas de gobierno tendientes a
potenciar el patrimonio heredado y el desarrollo de las dreas
protegidas, politicas que afrontan el desafio de lograr un vinculo
dindmico entre lo mds antiguo de la ciudad vy la vitalidad de la ciudad
futura, conciliando la conservacidn con las nuevas perspectivas
econdmicas y sociales.

El Area Centro de la Ciudad de Salta, constituye un conjunto formado
por las construcciones, espacios publicos y privados, calles, plazas vy
particularidades geogrdficas o topogrdficas que la conforman vy
ambientan y que en determinado momento histérico tuvo una clara
fisonomia unitaria, expresidon de una comunidad social individualizada y
organizada.

Reconocer como una unidad conceptual el drea lleva implicito la
consideracion de que lo importante a conservar no es la sumatoria de
edificaciones aisladas sino el conjunto en su integridad arquitectonica y
urbana. Es imprescindible la conformacion de una vision de conjunto
gue conduzca a la orientaciéon de intervenciones: un monumento Unico
que, a su vez estd integrado por numerosos mMmonumentos
interrelacionados dentro del conjunto urbano.
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Se concibe la gestion de la ciudad y su patrimonio como el conjunto de
acciones programadas con el propdsito de conseguir una optima
conservacion de los bienes patrimoniales y un uso de los mismos,
adecuando a las exigencias contempordneas sin menoscabo de su
preservacion y superando asi la concepcion tradicional que centraba la
tutela del patrimonio al estudio, conservacion y catalogacion de los
MisMos.

Relevamiento Area Centro Ciudad de Salta

Para el desarrollo del presente PRAC se llevd a cabo un relevamiento
exhaustivo del drea, manzana por manzana, parcela por parcelq,
estudio que considerd a todos los inmuebles incluidos en dicha drea
como parte constitutiva bdsica de nuestra identidad.

Dicho relevamiento, ademds de ofrecer una evaluacion de los bienes
dignos de proteccion, constituyd una valiosa fuente de informacion que
ayudod a definir las medidas convenientes para procurar la proteccion
de los bienes y del conjunto en su totalidad.

ETAPA DE FORMULACION DEL PRAC

Surge la definicidon de un proceso de planificacion estratégica para el
drea centro de la Ciudad de Salta, lugar que demanda cambios
conceptuales y metodoldgicos, definidos en la adaptacidén a su
contexto histérico por medio de los cuales la ciudad se orienta en el
presente y construye su futuro. Dicho proceso se funda en el desafio de
la sustentabilidad, buscando estrategias adecuadas para que el
patrimonio del pasado pueda convivir con el patrimonio del presente y
con el que se construird en el futuro.

En este sentido, durante la formulacion del PRAC, se evidencia la
necesidad de afrontar el desafio de una ciudad que presenta un
escenario urbano heterogéneo, con el fin de transformar la realidad
actual, superar las debilidades y potenciar las fortalezas del drea
regulada.

El enfoque estratégico de la ordenacion del territorio pretende
aprovechar las sinergias existentes y coordinar las potencialidades con
objeto de permitir que la realidad del drea centro de la Ciudad de Salta
sea capaz de adaptarse a ese futuro dindmico y cambiante,
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iremediablemente inmerso en un marco global de competitividad vy
complementariedad espacial. Desde este punto de vista el PRAC se
concibe como:

1. Accion de concertacion de los sectores inversores privados y publicos,
orientada a promover las oportunidades de un desarrollo sostenible, asi
como a corregir los desequilibrios ambientales, sociales y econdmicos.

2. Modelo que fija directrices coordinadas entre los objetivos planteados
de ordenar la accidn publica y promover la inversion privada.

3. Procedimiento de consenso, compromiso y participacion de todas las
fuerzas sociales, econdmicas y administrativas de la zona para lograr el
objetivo comun.

La oportunidad de formular un Proyecto con estas caracteristicas
supone un reto colectivo de compromiso encuadrado en un entorno
espacial determinado. El entorno y las estratégias deben constituir, por
tanto, un elemento clave para la madurez y cohesidn de la propia
sociedad. La capacidad para conciliar los intereses particulares con los
intereses comunes resulta un factor determinante para el éxito de todo
el proceso.

Revitalizacién del Patrimonio Heredado y Renovacion
Urbana

Se evidencia la evoluciéon histérica urbana del dreaq, la aplicacién de
criterios a fravés del tiempo con resultados positivos y negativos,
reconociéndose el sector mds antiguo de la ciudad: el damero
fundacional y el primer crecimiento demogrdfico en forma cruz antes
descripto.

Relevar el drea demuestra, a su vez, la existencia de una zona norte con
una palpable consolidacién urbana, de calles y veredas mds anchas
que se desdibuja hacia los bordes (este y sur principalmente) donde el
tejido se fragmenta y pierde las propiedades que |lo caracterizan como
valioso.

La oportunidad de formular un Proyecto que contemple estas
caracteristicas supone un reto colectivo de compromiso encuadrado
en un entorno espacial determinado.

Se formulan estratégias para la revitalizacion de los sectores
patrimonialmente valiosos y estratégias de renovacion urbana para los
sectores que por situaciones particulares de tejido no consolidado
posibilitan la promocion de la inversion privada, subsanando situaciones
urbanas heredadas.
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Asimismo, se plantea la transformacion del tejido en zonas que se
vuelcan a espacios urbanos abiertos, definiendo tramos en los que la
normativa posibilita alcanzar mayores alfuras, incrementdndose el
aprovechamiento del suelo, potftenciando zonas actualmente
deprimidas.

ETAPA DE DESARROLLO DEL PRAC

El desarrollo del PRAC se encuentra precedido por el estudio del
proceso de evolucion histérica del drea, por la investigacion de planes
urbanisticos referenciales, de la reflexion sobre los conceptos actuales
de proteccion del patrimonio y fundamentalmente de la prueba
empirica que constituye el relevamiento del “Area protegida”, del tejido
urbano constituido por calles, manzanas, espacios publicos , parcelas y
construcciones que lo conforman.

Se manifiesta el Area Centro de la Ciudad de Salta como testimonio de
una evoluciéon, donde los valores del conjunto han ido desapareciendo
al ser derribadas gran proporcion de edificaciones de cualidades
arquitectonicas significativas y testimoniales, originando un detrimento
de sus caracteristicas ambientales y una pérdida de nuestra identidad.

Las transformaciones producidas por el crecimiento de la ciudad,
sumado a la construccidon de edificios en altura que en general fueron
proyectados como hechos aislados y sin integracion con su entorno
inmediato, ha generado un paisaje urbano del que surgen medianeras
ciegas ante la preexistencia de construcciones bajas, muchas de ellas
en inmuebles con valor patrimonial. Este proceso tuvo como
consecuencia un tejido urbano complejo y fragmentado, que presenta
por un lado tramos urbanos consolidados, muchos de ellos
patrimonialmente  valiosos, y por otfro lado tramos urbanos
heterogéneos, sectores urbanos potencialmente renovables.
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El Plan representa una fase evolutiva del Cdédigo de Planeamiento
Ubano Ambiental sancionado en el ano 2.010, donde Ia
implementacion en el drea centfro de los distintos perfiles volumétricos
definieron claramente la intencidn de preservar el tejido urbano
existente, regularizando nuevamente las alturas de fachada en torno a
una escala heredada.

A su vez, actualmente existen otras situaciones urbanas adquiridas (por
ejemplo, edificios en altura construidos como hechos aislados),
contempladas en la normativa vigente, que imposibilitan referirse al
drea centro de la ciudad como un conjunto histérico intacto y confinuo
en el tiempo.

En el relevamiento se focalizaron escenarios particulares en los
diferentes sectores, desarrollandose regimenes urbanisticos generales de
aplicacion especifica para cada situacidn  particular, a fin de
implementar una metodologia de accidn que permita preservar los
rasgos identitarios y a la vez admita el desarrollo.

El PRAC se ve orientado a implementar dichos regimenes urbanisticos
acordes con los procesos de conservacion y desarrollo, determinados
para cada cuadra, manzana o parcela, ya sea por su grado de
consolidacion o por su estado de renovacion urbana, contemplando
nuevas formas de disposicion del volumen edificado, ocupacion del
suelo, alturas maximas, retiros, etc.
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De esta manera, se hace necesario recurrir a una estratégia de
valorizacién que parta del reconocimiento de la heterogeneidad de la
ciudad, y de la necesidad de reorientar futuras intervenciones,
equilibrando preservacion y desarrollo, repensando el proceso de
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construccion de la ciudad, para asi incorpor una vision que tenga en
cuenta el espacio concreto de las calles y el patrimonio edificado de
cada manzana, de cada parcela, basdndose en el concepto de
consolidacion urbana cuya prioridad sea la de enmendar y reordenar
las situaciones existentes.

CATALOGO E INVENTARIO

El relevamiento del Area Centro de la Ciudad de Salta, permitié la
confeccidon del inventario de los bienes inmuebles incluidos en dicha
drea que efectivamente poseen caracteristicas arquitectdnicas
formales y espaciales, tales como: armonia en su composicion de
fachadas, refinamiento de elementos ornamentales, materialidad vy
técnicas constructivas significativas, fipologia estructural singular, etc.;
los cuales serdn objeto de conservacion, restauracion e intervenciones
tendientes a valorizarlos, otorgdndole un grado de proteccidon a los
edificios inventariados facilitando las medidas de control para su
proteccion.

METAS ESPECIFICAS DEL PRAC

El desarrollo del PRAC plantea metas especificas que deberdn cumplirse
para alcanzar los objetivos propuestos, las cuales pueden definirse en:

1. Subsanar las situaciones urbanas heterogéneas, aplicando sistemas
de completamientos de alturas y acordamientos.

2. Preservar los tramos de tejido urbano consolidados.

3. Revitalizar el patrimonio heredado.

4. Proteger los edificios catalogados.

5. Renovary potenciar sectores aptos para el desarrollo urbanistico.

acordamiento

Situaciones Urbanas Heterogéneas
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ESTRUCTURA DEL PRAC

PARTE GENERAL. Se refiere a las normas generales como a su aplicacion
y vigencia, uso del suelo, normas generales de edificacion,
habitabilidad, normas para medios de egreso y circulaciones entre
otras.

A su vez se define en este mdodulo fundamentalmente el “Volumen
Edificable”, especificando cada uno de los regimenes volUmetricos que
serdn aplicados en el Area Centro de la Ciudad de Salta.

PARTE ESPECIAL. Se incluye el listado de todos los catastros del Area
Centro de la Ciudad de Salta especificando el régimen volumétrico
aplicable y la categoria de proteccion a la que pertenecen, segin sed
el caso.

INVENTARIO Y CATALOGACION DE BIENES PATRIMONIALES. Tiene por
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objeto identificar y catalogar los inmuebles existentes en el Area Centro
de Ciudad de Salta que, por sus cualidades arquitectonicas y
urbanisticas, su grado de conservacion y su relacion con el entorno
tienen valor a arquitectonico y/o urbanistico a preservar.

Contiene las normas generales para los inmuebles protegidos
describiendo las tres categorias de catalogaciéon en las que pueden ser
clasificados, es decir: la Categoria Monumental, la Categoria
Arquitectonica y la Categoria Contextual.

La primera etapa del inventariado de estos inmuebles se plasma en un
listado que contiene los datos catastrales y las categorias de proteccion
a la que pertenecen cada uno de ellos.

En una segunda fase, se incorporard al PRAC una ficha normalizada de
los inmuebles catalogados en donde se definirdn las especificaciones
de cada edificio referidas a conceptos urbanisticos generales como
emplazamiento, relacion con el entorno, enfre otros; y «a
especificaciones propias de dichos inmuebles como tipologia
arquitectdnica, detalles estilisticos y constructivos, etc.

Se establecerd en las fichas antes mencionadas el nivel de proteccion
de las construcciones, reguldndose las clases de obras y las medidas de
proteccidon en ellas, las cuales serdn variables en funcidén de su valor
infrinseco, su entorno y la memoria histérica del edificio.
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TITULO |
Del dmbito, aplicacién y vigencia del
PRAC

CAPITULO |
DEL AMBITO TERRITORIAL

ARTICULO 1° OBIJETO. El objeto del presente Plan Regulador es el de
promover la ordenacién urbanistica del territorio que integra el Area
Centro de la Ciudad de Salta declarada “Bien de Interés Arquitectonico
y Urbanistico de la Provincia de Salta” por Decreto Provincial N° 2.735 en
los términos de la Ley N° 7.418 de Proteccion del Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta.

En tal sentido, el plan regulador para el drea centro serd de aplicacion
para todos los inmuebles que se encuentren catalogados por
cualguiera de las categorias patrimoniales enunciadas en el presente,
como para todos aquellos bienes que colinden con el de valor
patrimonial por cualquiera de sus lados.

Respecto de los primeros, la regulacion recaerd sobre color e
instalaciones publicitarias en todos los frentes; mientras que en los
segundos, la regulacion comprenderd la totalidad del inmueble.

ARTICULO 2°: REGISTRACION. Serd obligatorio para la Direcciéon General
de Inmuebles de la Provincia de Salta, incluir en cada Cédula Parcelaria
de los inmuebles circunscritos en el drea protegida mediante Decreto N°
2.735, la siguiente leyenda para los inmuebles sin inventariar y catalogar:

“Inmueble incluido en el Area Centro de la Ciudad de Salta, protegido
mediante Ley Provincial N° 7.418 y normas complementarias conforme
Plan Regulador del Area Centro de la Ciudad de Salta. Para cualquier
modificacion, alteracion, demolicion y/o construccion deberd solicitarse
autorizacion a Ila Comision de Preservacion del Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico de la Provincia de Salta”.

Para los inmuebles del Area Centro de la Ciudad de Salta inventariado y
catalogado en “Inventario y Catalogacion de Bienes Patrimoniales” de
este PRAC, se deberd establecer lo siguiente:
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“Inmueble incluido en el Area Centro de la Ciudad de Salta protegido
mediante Ley Provincial N° 7.418 y normas complementarias e
inventariado y catalogado conforme surge del Plan Regulador del Area
Cenfro de la Ciudad de Salta. Para cualquier modificacion, alteracion,
demolicidon y/o construccion deberd solicitarse autorizacion a la
Comision de Preservacion del Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico
de la Provincia de Salta”.

ARTICULO 3°: APLICACION. De conformidad con lo dispuesto en los Art.
20° y 23°in fine de la Ley N° 7.418, se establece que las normas y actos
que dicte o emita la Municipalidad de la Ciudad de Salta con arreglo a
las competencias reconocidas en la Constitucion Provincial y sus
acciones, se deberd ajustar a lo establecido y aplicado en el presente
PRAC.

En cualquier caso, prevalecerdn las previsiones establecidas en el PRAC
cuando la aplicacidén de sus disposiciones se halle en conflicto con
cualquier otra, anterior a su vigencia y que afecte su alcance. En toda
ofra situacion, la CoPAUPS serd la encargada de interpretar
razonablemente el PRAC y de dirimir cualquier conflicto que se suscite o
gue entorpezca la aplicaciéon de la presente norma.

CAPITULO I
DEL AMBITO TEMPORAL

ARTICULO 4°: ENTRADA EN VIGENCIA. El presente PRAC tiene cardcter de
orden publico y regird a partir de su publicacion en el Boletin Oficial,
siendo aplicable a todo trdmite o proyecto que no tuviere aprobacion,
a excepcion de lo dispuesto en los Art. 220° y 221°, del Titulo Xl sobre
Carteleria, y Art. 228° del Titulo Xl de Trdmite y Procedimiento.

ARTICULO 5° REVISION GENERAL. El PRAC serd objeto de revisiones
periddicas establecidas de acuerdo a las necesidades de
actualizacion, completamiento y/o ampliacion del mismo. Se evaluard
el proceso de edificacidon de la Ciudad, las tendencias y el desarrollo
general, previéndose la posibilidad de ajustes intermedios.

ARTICULO 6° MODIFICACION GENERAL. La alteracién o variacion
sustancial de las previsiones de poblacidn, como asi también su
distribucion espacial, deberd tratarse mediante una revision global del
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Plan a fin de mantener los objetivos que fundamentan la ordenaciéon
urbanistica que este contiene.

Solo podrd modificarse el presente PRAC cuando la variacion de alguna
de sus determinaciones no altere la coherencia entre previsiones y
ordenacion de forma que haga necesaria una revision global.

ARTICULO 7°: ETAPAS. El presente PRAC podrd ser ampliado en etapas
(Art. 23° de la Ley N° 7.418 y del Decreto Reglamentario N° 1.611/07).

CAPITULO Il
DEL AMBITO DE FLEXIBILIZACION

ARTICULO 8°: PROMOCION DE LA REVISION. En los casos especificamente
explicitados en el presente PRAC, el particular expondrd su proyecto
ante la CoPAUPS en mocidn razonada vy justificada mediante memoria
descriptiva suscripta por un profesional con idoneidad suficiente en la
materia. La CoPAUPS, antes de emitir el Certificado de No Objecion
denegado, estard facultada para promover la revision o la
modificacion, siempre y cuando se den las circunstancias justificativas
suficientes.

ARTICULO 9°: INSPECCIONES. Ante el supuesto establecido en el articulo
anterior, la CoPAUPS estard facultada para realizar inspecciones en
cualquier momento, pudiendo recorrer instalaciones o establecimientos
en todos los sectores, tomar muestras y realizar toda investigacion
necesaria para fundamentar su posible decision de promover la revision
técnica.

ARTICULO 10° CONSEJO ASESOR. La CoPAUPS evaluard la propuesta
indicada en el Art. 8° del presente capitulo, dentro del plazo mdximo de
30 (treinta) dias hdbiles administrativos. En el caso de que la decision
administrativa fuese a favor de la revision del proyecto presentado, la
misma serd elevada a un Consejo Asesor especializado quien evaluard
la decision venida en consulta en 30 (freinta) dias habiles
administrativos, siendo su resolucion obligatoria y vinculante. Dichas
resoluciones se adoptardn por mayoria simple.

ARTICULO 11°: CONFORMACION DEL CONSEJO ASESOR. El Consejo
Asesor estard conformado por los siguientes organismos técnicos: Un
representante por la CoPAUPS, un representante por el Colegio de
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Arquitectos de |la Provincia de Salta, un representante por la Universidad
Nacional de Salta, un representante por Ia Universidad Catdlica de
Salta, un representante por el Consejo Profesional de Agrimensores,
Ingenieros y Profesiones Afines de Salta COPAIPA, un representante por
la Municipalidad de la Ciudad de Salta y un representante por la
Cdmara de Construccion de la Provincia de Salta.

ARTICULO 12°: SOBRE LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE NO OBJECION
APROBADO. En el caso de que la votacion referida en el Art. 10° del
presente capitulo sea a favor del proyecto presentado por el particular,
la CoPAUPS deberd emitir Certificado de No Objecidn Aprobado
(CNOA), adjuntando copia auténtica de la resolucion del Consejo
Asesor especializado.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES

ARTICULO 13°: Los propietarios, sean publicos o privados, poseedores a
cualquier titulo, tenedores, representantes, profesionales o empresas
comprendidos en los alcances del presente PRAC, estardn obligados a
conocer y aplicar las disposiciones que aqui se expresan, quedando
sujetos a las responsabilidades derivadas de la Ley N° 7.418 y su Decreto
Reglamentario, y de toda norma que en un futuro la reemplace.

CAPITULO V
DEL IDIOMA Y SISTEMA DE MEDICION

ARTICULO 14°. Toda la documentacidn que se relacione con el presente
PRAC serd escritfa en Idioma Nacional, salvo los tecnicismos sin
equivalentes en nuestro idioma. Serd obligatorio el uso del sistema
métrico decimall.



TITULO 11
De las definiciones

CAPITULO |
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 15°. Los siguientes términos tienen en este PRAC el significado
que se expresa a contfinuacion:

Altura dominante: Se entiende como altura dominante en los casos
donde un sector de la manzana este conformado por edificaciones de
igual altura, con una variabilidad de hasta 1,00 metro.

Altura Maxima de Edificacion: Distancia vertical entre la cota cero de la
parcela y el nivel correspondiente al punto mds elevado de las
cubiertas inclinadas, o al nivel superior del parapeto o baranda en caso
de cubiertas plana, pudiendo sélo ser superada por el volumen
correspondiente a tanque de agua, cabina de ascensores y sala de
mdaquinas.

Basamento: Volumen del edificio construido sobre el nivel de terreno
sobre la cual se asienta el volumen retirado.

CNOA: Este término deberd ser entendido como Cerfificado de No
Objecion Autorizado.

CNOD: Este término deberd ser entendido como Certfificado de No
Objecion Denegado.

Cornisamento: Parte superior o de coronacidn de un inmueble,
constituido como franja horizontal continua o recortada en relaciéon con
las lineas de composicion de vanos que cubre la superficie de
techumbre. Generalmente con elementos salientes respecto del plano
de la fachada y con algun fipo de ornamentacion; en algunos casos
con juegos de transparencia / opacidad.

Cota de la Parcela: Cota del “nivel del corddn “, existente o futuro.
Fachada: Paramento exterior de un edificio.

Inmueble de Interés Arquitectonico Urbanistico: Aquel que posee
caracteristicas arquitectéonicas formales y espaciales, tales como:
armonia en su composicion de fachadas, refinamiento de elementos
ornamentales, materialidad y técnicas constructivas sobresalientes,
tipologia estructural singular, etc., caracterizando el espacio urbano
donde se emplazan.
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Inmueble entre Medianeras: Inmueble que se extiende hasta las lineas
divisorias laterales de la parcela.

Inmueble lLindero o Colindante: Inmueble que, con respecto a ofro
inmueble comparte deslindes en cualquiera de sus puntos.

Inmueble sin Interés: Aquellas construcciones insertas en el conjunto,
gue no constituyen obras de reconocida contemporaneidad estilistica
ni que realcen el entorno. Ademds, no presenta un mayor interés
patrimonial arquitectdnico y no es estructurante del cardcter del drea.
Intervencion de un Inmueble: Se define como el proceso o conjunto de
acciones que implican obras de construccion, conservacion,
rehabilitacion o restauracion de un inmueble o conjunto, incluyendo
todo tipo de anuncios publicitarios incorporados a dicho inmueble o
conjunto, reglamentadas en el presente PRAC.

Invariante del entorno: Se define asi a las situaciones preexistentes que
por su valor patrimonial no pueden ser fransformadas y deben ser
preservadas.

Linea de Edificacion de Fondo: La que limita el drea edificable de la
parcela en el fondo de la misma con el espacio destinado a retiro.

Linea de Edificacion de Frente: La que limita el drea edificable de la
parcela en el frente de la misma ya sea con la via puUblica o con el
espacio destinado a retiro.

Linea de Edificacion de Lateral: La que limita el drea edificable de la
parcela en el fondo de la misma con el espacio destinado a retiro.

Linea de Edificacion de Ochava: La que limita el drea edificable de la
parcela en las esquinas de la misma con la via publica.

Linea de Edificacion Dominante: Se entiende como linea de edificacién
dominante en los casos donde un sector de la manzana este
conformado por edificaciones sobre linea municipal o no, cuya linea de
edificacion sea continua con una variabilidad de hasta 1,00 metro.
Linea de Edificacion Lateral: La que limita el drea edificable de la
parcela en el lateral de la misma con el espacio destinado a retiro.
Linea de Edificacion: Se refiere a la linea edificada que limita el drea
edificable de la parcela en el frente de la misma, coincidente o no con
la Linea Municipal, ya sea con la via publica o con el espacio destinado
a reftiro.

Linea Municipal: La que establece el limite entre el dominio publico y el
dominio privado.

Manzana: Espacio conformado por los voluUmenes edilicios los cuales se
relaciona con el espacio urbano.

Monumento Histérico: Aquel declarado en virtud de la Ley N° 17.288
sobre Monumentos Nacionales.
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Parcela baldia: Sitio, terreno o lote que no presenta ningun tipo de
construccion.

Parcela: Superficie de terreno legalmente conformada o dividida.

Patio: Area descubierta ubicada entre los volimenes construidos en las
parcelas, destinado a proveer de iluminacién y ventilacidén a los locales
adyacentes al mismo.

Retiro de fondo: Distancia de separacién obligatoria fijada desde la
Linea de Edificacién de Fondo (fachada de fondo) respecto a la
medianera o muro divisorio de fondo.

Retiro de Frente: Distancia de separacion obligatoria fijoda desde la
Linea de Edificacion de Frente (fachada frontal) a la Linea Municipal.
Retiro de lateral: Distancia de separacion obligatoria fijaoda desde la
Linea de Edificacion Lateral (fachada lateral) respecto a la medianera
o muro divisorio lateral.

Subsuelo: Volumen de altura y proyeccion variable situado abajo del
Nivel de Terreno.

Tejido Urbano: Es la traza o frama que alberga el conjunto de relaciones
entre los voluUmenes edilicios y el espacio urbano en que se desarrollan.
Terrazas de bares y confiterias: Espacio puUblico delimitado destinado
transitoriamente a la colocacién de sillas y mesas de bares y confiterias.
Volumen Retirado: Es aquel volumen habitable (pisos del edificio)
formado por planos verticales de fachada, sea ésta frontal o lateral. El
espacio liore resultante deberd constituirse como terraza o como
cubierta del piso inferior, esta Ultima no podrd ser habitable y tendrd
una altura mdxima de cumbrera inferior a la altura del antepecho que
delimita la terraza.

Zécalo: Elemento base o soporte del inmueble, constituido como franja
horizontal que comprende el ancho total de la fachada, su expresion
arquitecténica debe ser diferenciable en la fachada en cuanto a
textura, materialidad y elementos ornamentales.



TITULO III
Del uso del suelo

CAPITULO |
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 16°: Se prohibe utilizar, habilitar o cambiar de uso o destino un
terreno o edificio, instalacion, o parte del mismo, hasta tanto el
interesado solicite y obtenga el Certificado de No Objecién Autorizado
(CNOA) regulado en el Titulo X sobre “tramite y procedimiento general”
del presente PRAC.

CAPITULO Il
DEL CAMBIO DE USO

ARTICULO 17°: El interesado deberd presentar la documentacion gréfica
correspondiente indicando el uso actual y la propuesta de cambio de
uso, ya sea parcial o total, a fin de obtener la autorizacion
correspondiente.

CAPITULO Il
DE LA CLASIFICACION DE USO DE SUELO

ARTICULO 18°: USO DEL SUELO EXISTENTE. Es el que a la fecha de vigencia
de este PRAC se estuviere efectuando en un inmueble determinado.

A) USO DEL SUELO PRE-EXISTENTE. Es aquel que se encuentra prohibido y
se estuviere efectuando en un inmueble determinado a la fecha de
vigencia de este PRAC. Solo podrd autorizarse el mencionado uso
cuando existan derechos reconocidos por actos administrativos
anteriores.

ARTICULO 19°: USO DEL SUELO UNICO. Es el efectuado en un inmueble
destinado a una sola actividad.

ARTICULO 20°: USO DEL SUELO MIXTO. Es el efectuado en un inmueble
destinado a dos o mas actividades en distintas partes del mismo. En el
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presente caso, se deberdn cumplimentar las previsiones del presente
PRAC para cada una de las actividades en particular.

ARTICULO 21°: USO DEL SUELO NO CONSIGNADO. Cuando el rubro no se
hallare especificamente determinado en la clasificacion de uso
permitido. En este caso, deberd ser asimilado a la actividad mds
préoxima a sus caracteristicas, siendo por lo tanto de aplicacién todas las
exigencias y restricciones correspondientes a dicha actividad.

ARTICULO 22°: USO DEL SUELO PROHIBIDO. Es aquel que no se encuentra
clasificado como uso del suelo permitido en el presente PRAC.

ARTICULO 23° USO DEL SUELO PERMITIDO. Aquel que se encuentra
permitido en el drea reglamentada por el presente PRAC.

CAPITULO IV
DEL USO DEL SUELO PERMITIDO

ARTICULO 24° USO DE SUELO RESIDENCIAL. Comprende actividades
destinadas al alojamiento permanente o temporario de personas,
familias y/o grupo de personas e incluye |os siguientes tipos:

A) Vivienda Unifamiliar: Uso residencial destinado al alojamiento de una
persona o grupo familiar en forma estable en una unidad funcional de
fipo residencial.

B) Vivienda Multifamiliar: Uso residencial destinado al alojamiento de
personas o grupos familiares en forma estable, en dos o0 mds unidades
funcionales de tipo residencial reguladas bajo el régimen de Propiedad
Horizontal. Comparten accesos, circulacion interna de distrioucion y
servicios de infraestructura.

C) Vivienda Comunitaria: Uso residencial destinado al alojamiento de
personas en forma estable, con servicios e instalaciones comunes y
régimen de relaciéon interna comunitario. Incluye residencias de ninos,
ancianos, jovenes, madres, discapacitados, estudiantes y/o
comunidades religiosas.

D) Vivienda Transitoria: Uso residencial destinado al alojamiento
circunstancial de personas sin régimen comun de relacion interna.
Incluye hoteles, apart-hoteles, pensiones y hospedajes. No se permiten
moteles ni hoteles por hora.

ARTICULO 25°: USO DEL SUELO COMERCIAL. Comprende actividades de
intfercambio, exposicion, venta y/o reventa con destino a cualquier ofro
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sector de la actividad, sin que medie la transformacion de materias
primas, productos intermedios o productos finales. Estd incluido por:

A) Comercio Minorista de Comestibles y Arliculos Asociados:
Comprende establecimientos comerciales destinados a la exposicion y
venta de productos comestibles y articulos asociados dispuestos en un
mismo o diferentes locales, siempre y cuando el lote donde se ubiquen
no supere una superficie de 1.000 m2. Cuando la superficie construida
supere los 600 m2? serd obligatorio el espacio destinado a
estacionamiento. La carga y descarga deberd realizarse en el interior
de la parcela. La superficie destinada a depdsito no deberd exceder el
30% de la superficie del establecimiento.

B) Comercio Minorista en General: Comprende establecimientos
comerciales de rubros diferentes o similares, dispuestos en un mismo o
diferentes locales conformando galerias comerciales o centros
comerciales, cuya actividad principal no sea la exposicidon y venta de
comestibles, admitiéndose servicios asociados al uso comercial vy
equipamientos culturales (cines, teatros, etc.). Cuando la superficie
construida supere los 600 m? serd obligatorio el espacio destinado a
estacionamiento. La superficie destinada a depdsito no deberd exceder
el 30% de la superficie del establecimiento.

C) Depésitos: No se permite el uso de depdsito como uso principal. Solo
se permitirdn los depdsitos cuando estos sean complementarios de una
actividad principal y no superen la superficie cubierta destinada a dicho
uso. El destino principal deberd ubicarse sobre el frente del edificio.

ARTICULO 26°: USO DEL SUELO - EQUIPAMIENTO. Comprende al conjunto
de actividades destinadas a satisfacer las necesidades sociales
conforme los siguientes tipos:

A) Ensenanza: Se permite el uso de equipamiento destinado a Escuelas
e Institutos Especializados (oficios, idiomas, etc.) y equipamiento para
Educacion Superior e Investigacion: Incluye Nivel Terciario, Nivel
Universitario y Centros Cientificos- Tecnoldgicos.

Cuando la superficie construida supere los 600 m? serd obligatorio el
espacio destinado a estacionamiento. La superficie destinada a
depdsito no deberd exceder el 30% de la superficie del establecimiento.
Quedan terminantemente prohibidos 1os nuevos establecimientos
educativos destinadas a Jardines Maternales, Preescolar, Primaria,
Secundaria y Escuelas Especiales.

Se autorizard la ampliacion de los inmuebles educativos cuando sea
necesaria la redistribucién de los alumnos que cubren el cupo actual, sin
que eso signifiqgue ampliar el niUmero de matricula de la institucion, vy
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siempre y cuando sea solicitado por medio del Ministerio de Educacion
de la Provincia.

Ante cualquier nueva disposicion del Ministerio de Educacion que
repercuta en las normas de edificacion del presente PRAC, se evaluard
la forma de aplicacion de las mismas, quedando a consideracion la
intervencion del Consejo Asesor.

B)Sanitario:

1. Equipamiento de Salud: Comprende establecimientos destinados a la
prestacion de servicios médicos y/o quirlrgicos sin internacion, o con
intfernacion ambulatoria. Incluye hogares de dia, centros de
rehabilitacion, geriatricos, salas de primeros auxilios, consultorios, centros
de diagndstico y tratamiento y centros de salud mental y atencion
psiquidtrica. Cuando la superficie construida supere los 600 m? serd
obligatorio el espacio destinado a estacionamiento. La superficie
destinada a depdsito no deberd exceder el 30% de la superficie del
establecimiento.

2. Atencidén de Pequenos Animales: comprende establecimientos
destinados a la afencidbn de pequenos animales (consultorios
veterinarios) cuya superficie construida total no deberd superar los 600
m?2. La superficie destinada a depdsito no deberd exceder el 30% de la
superficie del establecimiento.

C) Deportivo: Uso de equipamiento destinado a actividades vy
ensenanza o exhibiciéon de deportes o ejercicios de cultura fisica, con o
sin asistencia de espectadores, a desarrollarse en locales cubiertos
siempre y cuando el lote donde se ubiquen no supere una superficie de
2.500 m2,

Cuando la superficie construida supere los 600 m? serd obligatorio el
espacio destinado a estacionamiento. La superficie destinada a
depdsito no deberd exceder el 30% de la superficie del establecimiento.
Incluye: gimnasios, piscinas, canchas de tenis, paddle o afines, bdsquet
y voleibol.

D) Cultural: Uso de equipamiento destinado a Ila produccion,
conservacion y/o difusidon de bienes culturales, asi como a la fransmision
de comunicaciones en presencia de espectadores.

Cuando la superficie construida supere los 600 m? serd obligatorio el
espacio destinado a estacionamiento. La superficie destinada a
depdsito no deberd exceder el 30% de la superficie del establecimiento.
Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposicion, cenfros
culturales y recreativos, cines, teatros y salas de espectdaculos.
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ARTICULO 27°: USO DEL SUELO - SERVICIOS. Comprende a los usos
destinados a servicios con prestacion directa, o a través de
intfermediarios, incluyendo los servicios publicos y los privados.

A) Generales: Comprende establecimientos destinados a la prestacion
de servicios complementarios de uso residencial, asi como a sedes
gubernamentales, organismos publicos o privados destinadas a la
prestacion de servicios profesionales, bancarios o financieros.

Cuando la superficie construida supere los 600 m? serd obligatorio el
espacio destinado a estacionamiento. La superficie destinada a
depdsito no deberd exceder el 30% de |la superficie del establecimiento.
Incluye también servicios tales como reparaciones en general, tintorerias
y lavaderos de ropa, alquiler de videos, cerrgjerias, estafetas postales,
peluguerias, farmacias, entidades bancarias, companias de seguros, de
creéditos, agencias de cambio, oficinas en general, estudios
profesionales, agencias de vigjes y turismo, inmobiliarias, alquiler de
vehiculos, agencia de remises y taxis; sedes y delegaciones de
administraciones publicas en sus diferentes niveles, consejos
profesionales y sedes gremiales.

Se encuentra prohibida la construccion de lavaderos de autos y talleres
mecdanicos.

No se permite el uso de depdsito como uso principal. Solo se permitirdn
los depdsitos cuando estos sean complementarios de una actividad
principal y no superen la superficie cubierta destinada a dicho uso. El
destino principal deberd ubicarse sobre el frente del edificio.

B) Social y Recreativos: Comprende establecimientos destinados a
actividades de ocio, relaciones sociales y actividades asociadas.
Incluye bares, confiterias, restaurantes, salones y casas de fiestas, etc.
Cuando la superficie construida supere los 600 m? serd obligatorio el
espacio destinado a estacionamiento. La superficie destinada a
depdsito no deberd exceder el 30% de la superficie del establecimiento.
C) Seguridad: Comprende establecimientos destinados a actividades
propias en defensa y seguridad del Estado, y de la proteccion a
ciudadanos y bienes, cuya superficie construida total no podrd superar
los 600 m?2. Incluye comisarias, destacamentos, comandos y oftras
dependencias policiales. La superficie destinada a depdsito no deberd
exceder el 30% de la superficie del establecimiento.

E) Estacionamiento: Comprende establecimientos destinados al
estacionamiento de automotores de uso publico y privado. Todos los
estacionamientos nuevos y/o existentes ubicados en el drea regulada
por el presente PRAC, deberdn cumplimentar con las siguientes
condiciones:
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1. El Uso del Suelo para estacionamientos no podrd ser de Uso Unico,
debiendo ser Uso del Suelo Mixto. La actividad complementaria a dicho
estacionamiento deberd ubicarse sobre la Linea de Edificacion,
ocupando todo el ancho de la parcela.

2. Los mismos deberdn ser cubiertos, sean a nivel de la cota cero de la
parcela, y/o subterrdneos, para lo cual deberdn cumplimentar con las
demds disposiciones del presente PRAC.

ARTICULO 28°: USO DEL SUELO - PRODUCTIVO ARTESANAL. Comprende los
nuevos establecimientos destinados a actividades productivas
artesanales inocuas cuya superficie construida total no supere los 600 m?
y que, por tipo, tamano, tecnologia simple, procesos y/o escalas
menores, resultan inofensivas para el entorno, siendo compatible con el
resto de las actividades urbanas. La superficie destinada a depdsito no
deberd exceder el 30% de la superficie del establecimiento. Incluye:
heladerias, panaderias con elaboracion propia, fdbrica de pastas
alimenticias, etc.

ARTICULO 29°: USO DEL SUELO EN LOS ESPACIOS ABIERTOS DE USO
PUBLICO.

A) Uso Temporal: Se podrd autorizar la utilizacion transitoria del Uso del
Suelo en los Espacios Abiertos de Uso Publico para las actividades,
acontecimientos y/o programas de fipo cultural o deportivo de singular
importancia. El lapso de permanencia serd estipulado segun el caso y
de acuerdo a la actividad temporal permitida.

B) Uso Permanente:

1. Ocupacidédn del espacio publico por bares y confiterias: En los Espacios
Abiertos de Uso PUblico se podrd admitir la colocacion de sillas y mesas
de bares y confiterias siempre y cuando sea aprobada la colocacion,
disposicion, tipo de equipamiento y mobiliario a colocar en el exterior,
delimitdndose el drea de uso segun su emplazamiento y siendo tal
mobiliario del tipo maovil.

2. Puestos de flores o revistas: En los Espacios Abiertos de Uso PUblico se
podrdn admitir los puestos de ventas de flores de construccion liviana
de facil remocidon, con un diseno arquitectonico acorde al contexto,
siempre y cuando exista una distancia minima de 200 metros entre
cada uno de ellos, tomdndose como linea de medicion la Linea
Municipal y delimitdndose el drea de uso segun su emplazamiento.
Quedan terminantemente prohibidos los demdas usos temporales y/o
permanentes de los Espacios Abiertos de Uso PUblico para actividades
del tipo comercial no clasificados en el presente articulo. Incluye
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puestos de venta de frutas y verduras, kioscos, venta de ropa, puestos
de comida, efc.

La autorizacion precaria de usos temporales y permanentes en 10s
Espacios Abiertos de Uso Publico podrd ser revocada en cualquier
momento sin derecho a reclamo por parte del particular cuando la
actividad autorizada produzca efectos nocivos para el Espacio en que
se ubica.
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Puesto de Fores y Revistas — Vista y Corte

Cerramiento de Techo:

Interior: Chapa lisa

Exterior: Chapa microperforad:
3,19 Color: Negro

Estructura:
Cafio Estrucrural

Cerramiento:
chapa lisa
Color: Negro

FRENTE
Puesto de Flores y Revistas — Planta y Vista

3. Ocupacion del espacio publico en Plazas y Paseos del Area Centro:
En los Espacios Abiertos de Uso Publico correspondientes a plazas y
paseos se deberd dar cumplimiento, sin excepcion, con la Ley de
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Accesibilidad de personas con movilidad reducida (Ley N° 24.314 y
Ordenanza N° 14.096/11).

Se detallan a continuacion las intervenciones permitidas en los
siguientes espacios publicos.

» Plaza 9 de Julio: Por el cardcter patrimonial que reviste la Plaza 9 de
Julio y su entorno; y con el fin de preservar las visuales hacia la misma, se
deberd preservar el espacio de las recovas libre de mesas y cualquier
elemento limitante que dificulte la libre circulacion peatonal.
Comprende Calle Mitre, Calle Caseros, Calle Espana y Calle Zuviria.

Las mesas de confiterias podrdn ubicarse a 2.00 metros de la linea de
edificacion de la recova, hacia la calle, siempre y cuando el espacio lo
admita. Asimismo, los elementos de proteccidn como sombrillas, serdn
autorizados siempre que se respeten los colores segun paleta cromdatica
del presente PRAC (Art. 95°). No se permitird ningun tipo de toldos.

Lo espacios de expansion alrededor de la recova no podrdn limitarse
con canteros, vallados, cercos, deck, o cualquier elemento fijo
restrictivo.

» Paseo GUemes: Comprende Calle Figueroa, Gral. Martin Miguel de
GUemes y Paseo GuUemes, desde Calle Pueyrreddn hasta Avenida
Bicentenario de la Batalla de Salta, ambas veredas.

Se permitird la instalacion de modulos de toldos rebatibles con
estructura sobre vereda, considerando que los mismos producen un
impacto visual menor al entorno circundante protegido al materializarse
con elementos livianos de facil colocacion y montaje. Su implantacion
deberd respetar siempre el arbolado existente. Los mddulos de toldos
rebatibles con estructura sobre vereda deberdn ajustarse a lo dispuesto
por el Art. N° 210 referente a MODULOS EXTERIORES.

= Corredor Balcarce: Comprende el paseo de Calle Balcarce entre
Calle Alsina y Calle Ameghino, ambas veredas. Se permitird la
instalacion de mdédulos de toldos rebatibles con estructura sobre vereda
que se ajusten a lo dispuesto por el Art. N° 210 referente a MODULOS
EXTERIORES.

CAPITULO V
DE LA CAPACIDAD DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 30° CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LOS EDIFICIOS. La
capacidad indicativa de ocupacion en los edificios, la que estard sujeta
al cdlculo final que surja del Proyecto de Higiene y Seguridad, se
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determinard dividiendo la superficie del mismo por el factor minimo de
ocupacion por persona conforme lo siguiente:
Densidad indicativa del Area Centro: 1.000 hab/ha.

1. Edificios Residenciales: 2 personas por dormitorio.
2. Edificios Institucionales en General: 8 m? por persona.

3. Educativo: Se deberd considerar el dia de mayor concurrencia al
establecimiento computando ademds del nUmero total de alumnos, el
personal administrativo y la posible concurrencia de familiares.

4. Hospitalario (internacién ambulatoria) y otros: De acuerdo al niUmero
de camas.

Museos: 10 m? por persona.
Bibliotecas: 6 m? por persona.
Edificios de Oficinas: 9 m? por persona.

® N o O

Edificios Comerciales: 4 m? por persona.

9. Gimnasios: 5 m? por persona.

10. Locales de reunidn con asientos individuales vy fijos: De acuerdo al
numero de asientos.

11. Locales de reunidon con asientos corridos: 0,50 ml de asiento por
persona.

12. Locales sin asientos fijos: 1 m?2 por persona.

13. Restaurante, incluso cocina: 3 m? por persona.

14. Edificios Industriales 16 m? por persona.

15. Edificios para Depdsitos 39 m? por persona.

16. Depdsitos con reglamentaciones especiales por productos
peligrosos: 15 m? por persona.

En los edificios con destino mixto se utilizard igual procedimiento en
forma acumulativa. En caso de plantearse la necesidad de determinar
el Factor Minimo de Ocupacidn por persona en edificios no
estrictamente encuadrados en las categorias listadas, la misma se
determinard siguiendo el encuadre de la categoria que mds se le
asemeje.



TITULO IV
De las reglamentaciones
especiales por uso

CAPITULO |
DE LOS MERCADOS DE PULGAS

ARTICULO 31° Queda  terminantemente  prohibido  las  nuevas
construcciones destinadas a “mercados de pulgas”. Bajo ningun
concepto se otorgard la correspondiente autorizacidon a construcciones
de dicha naturaleza que hayan sido erigidas en forma clandestina vy
que gestionen el CNOA a través de la regularizacion administrativa.

CAPITULO Il
DE LAS ESCUELAS

Las presentes regulaciones al uso Escuela estardn sujetas a las
actualizaciones de la Ley Nacional de Educacién; y requerimientos del
Ministerio de Educacidén de la Provincia.

ARTICULO 32°: ACCESO. El acceso a las escuelas deberd ser
directamente desde la via publica hasta el establecimiento sin que
haya interposicion de desniveles. Cuando estos sean imprescindibles,
podrd ser salvado por cualquiera de los siguientes elementos:

A) Rampas fijas.

B) Rampas moviles.

C) Escalones o escaleras. Deberdn ser proyectadas de acuerdo a las
disposiciones del presente PRAC. En el caso de disponerse escalones o
escaleras siempre deberdn ser complementados por rampas o por
medios de elevacion mecdnicos.

ARTICULO 33°: DESNIVELES. En el caso de existir desniveles, se deberdn
seguir las siguientes pautas:

A) Escaleras o escalones: cuando los desniveles sean imprescindibles por
razones constructivas serdn salvados por rampas fijas, las que podrdn ser
complementados por escaleras o escalones.
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B) Ascensores. En un establecimiento proyectado para escuela
especial, cuando los desniveles sean imprescindibles por razones
constructivas, serdn salvados por lo menos por un ascensor cuando la
construccion no se limite a un piso bajo.

ARTICULO 34°: CIRCULACIONES, PUERTAS Y DIVISIONES. El ancho de las
circulaciones que vinculen a las aulas y zonas por donde se desplazan
los alumnos serd de 2 metros como minimo, ademds de dar
cumplimiento a lo estipulado en el Titulo VII de los “medios de egreso”.
No se admitird el uso de vidrio comun en circulaciones, puertas y como
elemento de divisiones verticales.

ARTICULO 35° AULAS. Para el caso en que la superficie de iluminacién
esté situada en un solo muro, se procurard que los asientos de alumnos
reciban de la izquierda esta iluminacion. El drea de cada aula no serd
menor a 1,35 m? por alumno y su volumen no serd inferior a 5 m3 por
alumno. El volumen se calcula considerando una altura mdxima de 3
metros Las aulas deberdn contar con calefaccion y no comunicardn
directamente con dormitorios.

ARTICULO 36°. REQUISITOS COMPLEMENTARIOS PARA AULAS. Cada local
deberd cumplir ademds con los siguientes requisitos:

A) El solado serd lavable, con superficie uniforme que no presente
resaltos y anti-deslizante. No se admiten los revestimientos de solado de
alfombras de espesor superior a 2 cm o sueltas.

B) Los cerramientos verticales y horizontales ofrecerdn superficies de facil
limpieza y sus revestimientos no generardn desprendimientos.

C) Las puertas llevardn en todos los casos manijas doble balancin tipo
“sanatorio” y deberdn permitir la eventual colocacidén de herrgjes
suplementarios para el accionamiento de las hojas desde una silla de
ruedas.

D) El color de las hojas se destacard netamente sobre las paredes, asi
como la ubicaciéon de los herrajes de accionamiento y senalizacion de
los locales a los que comunica. Las hojas de las puertas, en el caso de
llevar bisagras, pomelas o fichas abrirdn sobre las circulaciones y nunca
hacia el interior del aula, sin afectar el ancho minimo establecido en los
articulos relativos a Medios de Egreso del presente PRAC.

ARTICULO 37°: SALON DE ACTOS. Toda aula o salén de actos con
graderia fija tendrd un declive que permita una cémoda visual hacia el
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estrado desde cualquier sector. El saldon de actos deberd cumplir, en
todos los casos, con los siguientes requisitos:

A) No se admiten los revestimientos de solado de alfombras de espesor
superior a 2 cm o sueltas.

B) El solado tendrd una superficie uniforme que no presente resaltos. El
mismo deberd ser antideslizante.

C) El color de las hojas de carpinterias se destacard netamente sobre las
paredes, asi como la ubicacion de los herrajes de accionamiento y
senalizacion de los locales a los que comunica. Las hojas de las puertas,
en el caso de llevar bisa-gras, pomelas o fichas abrirdn sobre las
circulaciones y nunca hacia el interior del saldn de actos, sin afectar el
ancho minimo establecido para los medios de salida.

D) Cerramientos Verticales: En un establecimiento proyectado para
escuela especial, o para escuela comun con 200 o mds alumnos, los
cerramientos verticales y horizontales ofrecerdn superficies de fdcil
limpieza y sus revestimientos no generardn desprendimientos.

ARTICULO 38° SALON DE ACTOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALES O
CON MAS DE 200 ALUMNOS. En establecimientos proyectados para
escuela especial, cualquiera fuese su capacidad, o para escuela
comun para 200 o mdas alumnos, el saldn de actos deberd cumplir,
ademds de lo especificado en el articulo anterior, con los siguientes
requisitos:

A) Las puertas llevardn en todos los casos manijas doble balancin tipo
"sanatorio” y deberdn permitir la eventual colocacidon de herragjes
suplementarios para el accionamiento de las hojas desde una silla de
ruedas.

B) Cumplird con lo establecido en el presente PRAC para ancho de
corredores, pasillos y asientos en lugares de concurrencia masiva.

C) Cuando se construyan salones de actos que presenten desniveles
salvados por escalones, que impidan la libre circulacidon y/o
accesibilidad de personas con distinto grado de restriccion para la
movilidad, se deberd contar con la implementacion de rampas fijas,
qgue complementen o sustituyan a los escalones, o medios mecdnicos
alternativos como plataformas elevadoras o deslizantes, que
complementan a los escalones, facilitando asi la llegada de los referidos
usuarios al nivel reservado.

D) La cantidad de espacios reservados para usuarios de silla de ruedas
serd la siguiente: Un 2% de la capacidad fotal del salon de actos se
destinard para la ubicacién de discapacitados motores, usuarios de silla
de ruedas en platea y planta baja o localidades equivalentes
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accesibles. La cantidad de espacios reservados para ubicar las sillas de
ruedas se redondeard por exceso con un minimo de 4 (cuatro)
espacios.

E) Para facilitar el acceso al estrado a través del salén de actos o por
detrds del escenario a personas con discapacidad motora, se
dispondrdn los medios fijos © moviles para salvar el desnivel.

ARTICULO 39°: SALON DE ACTOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALES O
CON MAS DE 400 ALUMNOS. En establecimientos proyectados para
escuela especial, cualquiera fuese su capacidad, o para escuela
comun para 400 o mas alumnos, el salon de actos deberd cumplir,
ademds de los requisitos establecidos en el presente capitulo, con la
instalacion de un sistema de sonorizacion asistida para las personas
hipoacusias, y se preverdn disposiciones especiales para que
permanezca iluminado el interprete de lenguaje de gestos para sordos
si se obscurece la sala.

ARTICULO 40°: SERVICIO SANITARIO EN ESCUELAS.

A)Caracteristicas Constructivas. Los servicios de sanitarios en escuelas
cumplirdn con los siguientes requisitos:

1. Una escuela debe tener locales con servicio sanitario para alumnos,
separados por sexo, accesibles bajo paso cubierto sin comunicacion
directa con aulas, gabinetes, laboratorios, salén de actos y todo otro
local similar.

2. Se impedira desde el exterior la vision de los locales sanitarios.

3. Los inodoros se emplazardn en compartimientos independientes cada
uno, con puerta de altura total comprendida entre 1,40 a 1,60 metros
distanciada del solado 0,20 a 0,30 meftros.

4. La puerta tendrd un dispositivo de cierre desde el interior y se podrd
abrir desde afuera mediante llave maestra.

5. Las puertas llevardn en todos los casos manijas doble balancin tipo
"sanatorio”,

é. Cuando las puertas vinculen locales sanitarios especiales, llevardn
herrajes suplementarios para el accionamiento de las hojas desde una
silla de ruedas.

7. El color de las hojas se destacard netamente sobre las paredes, asi
como la ubicacion de los herrajes de accionamiento y senalizacion de
los locales a los que comunica.
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8. Si el local contiene mingitorio y lavatorio, entre ambos habrd una
distancia no inferior a 1,30 metros, salvo que el mingitorio se encuentre
separado por una mampara de 1,20 metros de alto por 0,60 metros de
profundidad.

9. Si este local de sanitarios cuenta con antecdmara o compartimiento
de paso, este debe tener un drea no menor de 0,90 m? y un paso libre
no inferior a 0,75 metros.

10. La antecdmara o paso no requiere iluminacidon ni ventilacion
naturales y puede colocarse en ella sélo lavatorios y bebederos.

11. Estos artefactos se consideran en todos los casos de una
profundidad uniforme de 0,60 metros.

12. Los locales sanitarios no podrdn ubicarse a distancias mayores de un
piso respecto de aulas, gabinetes laboratorios y similares.

13. En establecimientos con internados, los locales sanitarios estardn
proximos a los dormitorios.

B) Servicio Minimo de Sanitarios para los Alumnos. Los servicios minimos
de sanitarios para alumnos se fijardn de acuerdo al fipo de
establecimientos y a la cantidad de alumnos:

1. Escuela sin internado: Cantidad de artefactos para escuela sin
internado

Artefactos Varones

Inodoro: 1 «¢/40 alumnos o Lavatorio: 1 ¢/20 alumnos o
fraccidn fraccion
Mingitorio: 1 ¢/20 alumnos o Bebedero: 1 ¢/50 alumnos o
fraccion fraccion

Artefactos Mujeres

Inodoro: 1 c¢/15 alumnos o Bebedero: 1 ¢/50 alumnos o
fraccion fraccion

Lavatorio: 1 <¢/20 alumnos o

fraccidn

2. Escuela con internado: Cantidad de artefactos para escuela con
internado

Artefactos Varones

Inodoro: 1 ¢/20 alumnos o Mingitorio 1 ¢/10 alumnos o
fraccion fraccion
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Lavatorio 1 c¢/5 alumnos o Ducha 1 ¢/5 alumnos o fracciéon
fraccion

Bebedero 1 <¢/50 alumnos o

fraccion

Artefactos Mujeres

Inodoro: 1 ¢/8 alumnos o Bebedero 1 ¢/50 alumnos o
fraccion fraccion

Lavatorio 1 <¢/5 dalumnos o Ducha 1 ¢/5 alumnos o fraccidon
fraccion

Los lavatorios, duchas y baneras en internados, tendrdn agua fria y
caliente. Los artefactos serdn adecuados a la edad de los alumnos.

C) Servicio Minimo de Sanitarios para el Personal. El personal de la
escuela tendrd servicio sanitario separado al de los alumnos conforme
la siguiente proporcion:

1. Cuando el total de personas no exceda de 5, habrd 1 inodoro vy 1
lavabo.

2. Cuando el total de personas exceda de:

5 hasta 10, habrd 1 inodoro por sexo y 1 lavatorio.

10 hasta 20, habrd 1 inodoro por sexo, 2 lavatorios y 1 mingitorio.
3. Se aumentara:

1 inodoro por sexo por cada 20 personas o fraccidén de 20.

1 lavatorio y 1 mingitorio por cada 10 personas o fraccion de 10.

D) Servicio Minimo de Sanitarios especial para Alumnos en Escuelas sin
internado. Cuando se trate de un establecimiento sin internado,
ofrecerdn por lo menos un servicio especial de sanitarios para alumnos
conforme las siguientes opciones:

1. En un local independiente que cumpla los requerimientos
especificados por el presente PRAC para locales sanitarios para
discapacitados.

2. En servicios de sanitarios integrados.

3. El retrete serd independiente de los locales de estudio y servicios
anexos y se comunicard con las circulaciones del establecimiento a
través de compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la visidon de su
interior.
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4. Asimismo, deberdn permitir el giro de una silla de ruedas en su interior
y si no se lograra, el mismo deberd realizarse fuera del local en la zona
libre y al mismo nivel que enfrenta al local especial de sanitarios.

5. Los artefactos y locales que cumplan con los requisitos anteriores se
computardn para determinar la cantidad exigida para alumnos. Se
distribuirdn en cada nivel Ut del establecimiento y su cantidad se
incrementard por cada 10 artefactos o fraccidon que se instalen.

E) Servicio Minimo de Sanitarios especial para Alumnos en Escuelas con
internado. Cuando se trate de un establecimiento proyectado para
escuela con internado, se dispondrd ademds del servicio sanitario
convencional, un servicio minimo especial de sanitarios, en vinculacion
directa con los dormitorios, segun las siguientes opciones:

A. En un local independiente que cumpla los requerimientos
especificados por el presente PRAC para locales sanitarios para
discapacitados.

B. Integrando los servicios de sanitarios del establecimiento.

Estos servicios especiales de sanitarios cumplirdn con los siguientes
requisitos:

1. Contardn con una ducha y un desagUe de piso dotado de una zona
de duchado de 0,90 x 0,90 metros con asiento rebatible y una zona
seca al mismo nivel de 0,80 x 1,20 metros.

2. La ducha con su desagUe, la zona humeda y la zona seca, se podrdn
instalar en un gabinete independiente, o en el local de sanitarios.

3. En el caso de ubicar la ducha en un local independiente se puede
superponer la zona seca con la superficie de aproximacion de los
restantes artefactos.

4. En el establecimiento debe haber una banera por sexo para los
alumnos pupilos.

5. Los retretes, gabinetes de ducha y baneras indicados, serdn
independiente de los dormitorios y servicios anexos y se comunicardn
con las circulaciones del establecimiento a través de compartimientos o
PAsos cuyas puertas impidan la visidn de su interior.

6. Asimismo, deberdn permitir el giro de una silla de ruedas en su interior,
y si no se lograra, el mismo deberd realizarse fuera del local en la zona
libre y al mismo nivel que enfrenta al local especial de sanitarios.
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7. Los artefactos y locales indicados se computardn para determinar la
cantidad exigida para alumnos.

8. Se distribuirdn en cada nivel Util del establecimiento y su cantidad se
incrementard por cada 10 artefactos o fraccion que se instalen.

F) Patios de Escuelas. Una escuela contard con patios de una superficie
acumulada no inferior al 75% del drea total de las aulas, no
computando los gabinetes y laboratorios especializados, salas de
musica y auditorio, utilizados por los alumnos ocupantes de aquellas
aulas. Cumplirdn ademds con los siguientes requerimientos minimos:

1. A través de estos patios podrdn cumplirse los requisitos de iluminacion
y ventilacion de los locales, siempre y cuando el patio sea descubierto.

2. Ademdas habrd galerias o espacios cubiertos para el caso de mal
tiempo, con una superficie no menor de 1/3 de la de los patios exigidos
y situados al nivel de las aulas exigidas.

3. El solado del patio y el de las galerias o espacios cubiertos de
esparcimiento serd antideslizante, uniforme vy sin resaltos.

4. Todo desnivel existente entre estos espacios y las circulaciones que los
vinculan o con las aulas, serdn salvados con escalones o escaleras, o
por rampas fijas.

5. En caso de disponerse escalones o escaleras siempre serdn
complementados por rampas.

G) Comedores de escuelas. La superficie de los comedores de escuela
no serd inferior de 1 m?2 por persona que lo utilice. Una zona del local
que estard al mismo nivel de la circulacion de acceso, permitird
emplazar el equipamiento adecuado para los usuarios con movilidad
reducida, sean alumnos, docentes o personal administrativo, que se
estimard en un 10% de la ocupacidon maxima del comedor.

H) Cocinas de escuelas. Los paramentos de las cocinas de escuelas
tendrdn revestimiento impermeable hasta 2 metros de alto sobre el
solado. El resto y los cielorrasos serdn terminados, al menos, con revoque
fino.

Los vanos contardn con tela metdlica o de material pldstico de malla
fina: en las ventanas sobre marcos desmontables y en las puertas en
bastidores de cierre automatico. Dichas telas serdn permanentes vy
mantenidas limpias.
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I) Dormitorios en escuelas con internado. En escuelas con internados los
dormitorios de pupilos, del personal docente y de servicio, deben estar
separados. El nimero de pupilos alojados en un dormitorio
corresponderd por lo menos a la proporcion de 15 m® por persona. El
volumen se calcula considerando una altura mdxima de 3 metros.
Cuando se formen compartimientos mediante tabiques o mamparas de
alto mayor de 2,20 metros, cada compartimiento serd considerado
como un dormitorio independiente. Cada local deberd cumplir los
siguientes requisitos:

1. El solado serd lavable, con superficie uniforme que no presente
resaltos y antfideslizante. No se admiten los revestimientos de solado de
alfombras de espesor superior a 2 cm o sueltas.

2. Los cerramientos verticales y horizontales ofrecerdn superficies de facil
limpieza y sus revestimientos no generardn desprendimientos.

3. Las puertas llevardn en todos los casos manijas doble balancin tipo
"sanatorio” y deberdn permitir la eventual colocacion de herrgjes
suplementarios para el accionamiento de las hojas desde una silla de
ruedas. El color de las hojas de puertas se destacard netamente sobre
las paredes, asi como la ubicacion de los herrajes de accionamiento y
senalizaciéon de los locales a los que comunica.

J) Servicio de Sanidad en escuelas. Las escuelas tendrdn un servicio de
sanidad consistente en:

1. Un botiquin reglamentario cuando haya hasta 100 alumnos externos
por turno y hasta 10 pupilos internados.

2. Un local para primeros auxilios cuando haya mas de 100 alumnos
externos por turno o mds de 10 pupilos internados.

3. Unlocal de primera clase conectado con el servicio sanitario, para ser
usado como enfermeria, conteniendo una cama por cada 50 o
fraccion de 50 pupilos internados.

CAPITULO Il
DE LOS INSTITUTOS DE ENSENANZA

ARTICULO 41°: ACCESO. El acceso a Institutos de Ensefianzas se realizard
directamente desde la via publica hasta el establecimiento, sin la
interposicion de desniveles.
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Cuando estos sean imprescindibles por razones constructivas, serdn
salvados por escalones, escaleras o rampas fijas. En el caso de
disponerse escalones o escaleras siempre serdn complementados o
sustituidos por rampas ejecutadas o complementados por medios de
elevacion mecdnicos.

ARTICULO 42°: ACCESIBILIDAD EN EL INTERIOR DE LOS INSTITUTOS DE
ENSENANZA. Todos los locales de la unidad de uso se comunicardn entre
si a tfravés de circulaciones y espacios sin interposicion de desniveles.
Solo se exceptuard de cumplir con esta condicion de proyecto a los
locales destinados a servicios como cocinas, vestuarios del personal de
limpieza y vivienda del encargado. La exigencia de evitar la
interposicion de desniveles, rige para las dreas descubiertas o semi
cubiertas destinadas a la expansion, recreacion y estacionamiento
vehicular complementarias de la unidad de uso. En el caso de existir
desniveles, estos serdn salvados por:

A) Escaleras o escalones.

B) Rampas fijas que complementan o sustituyen a los escalones.

C) Plataformas elevadoras o deslizantes sobre una escalera, que
complementan una escalera o escalones.

D) Ascensores, cuando la construccion no se limite a un piso. Cuando la
unidad de uso o parte de ella que corresponda a la zona accesible
para los alumnos se proyecte en varios pisos, se dispondrd de un
ascensor mecdnico de acuerdo a las especificaciones establecidas en
el presente PRAC.

ARTICULO 43°: CIRCULACIONES, PUERTAS Y DIVISIONES. El ancho minimo
de las circulaciones que vinculen a las aulas y zonas por donde se
desplazan los alumnos serd de 2 metros como minimo, ademds de
considerar lo dispuesto en el Capitulo sobre “Medios de Egreso” del
presente PRAC. No se admitird el uso de vidrio comuUn en circulaciones,
puertas y como elemento de divisiones verticales.

ARTICULO 44°: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE AULAS EN
INSTITUTOS DE ENSENANZA. El drea de cada aula no serd menor de 1,35
m?2 por alumno y su volumen serd inferior a 5,00 m® por alumno. El
volumen se calcula considerando una altura mdxima de 3 metros. Cada
local deberd cumplir ademds con los siguientes requisitos cuando se
trate de Institutos de Ensenanza que superen las 10 aulas y/o la
concurrencia simultdnea de mds de 100 alumnos:
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A) El solado serd lavable, con superficie uniforme que no presente
resaltos y anti-deslizante. No se admiten los revestimientos de solado de
alfombras de espesor superior a 2 cm o sueltas.

B) Los cerramientos verticales y horizontales ofrecerdn superficies de facil
limpieza y sus revestimientos no generardn desprendimientos.

C) Las puertas llevardn en todos los casos manijas doble balancin tipo
“sanatorio” y deberdn permitir la eventual colocacién de herrajes
suplementarios para el accionamiento de las hojas desde una silla de
ruedas. El color de las hojas se destacard netamente sobre las paredes,
asi como la ubicacion de los herrajes de accionamiento y senalizacion
de los locales a los que comunica.

ARTICULO 45°: SERVICIOS DE SANITARIOS EN INSTITUTOS DE ENSENANZA.
A) Caracteristicas Constructivas. Un Instituto de Ensefanza deberd
poseer locales con servicio sanitario para alumnos, los cuales quedardn
sujetos a los siguientes requisitos:

1. Estardn separados por sexo, accesibles bajo paso cubierto sin
comunicacion directa con aulas, gabinetes, laboratorios y todo otro
local similar.

2. Se impedird, desde el exterior la vision de los locales sanitarios.

3. Los ambientes donde se instalen inodoros y lavatorios contardn con
perchas fijas las que podrdn colocarse en las paredes o en la parte
interior de las puertas.

4. Los inodoros se emplazardn en compartimientos independientes cada
uno, con puerta de altura total comprendida entre 1,60 a 1,80 metros
distanciada del solado 0,20 a 0,30 metros.

5. Si el local contfiene mingitorio y lavatorio, entre ambos habrd una
distancia no inferior a 1,30 metros, salvo que el mingitorio esté separado
por una mampara de 1,20 m de alto por 0,60 metros de profundidad.

6. La puerta tendrd un dispositivo de cierre desde el interior y se podrd
abrir desde afuera mediante llave maestra.

7. Si este local de sanitarios cuenta con antecdmara o compartimiento
de paso, este debe tener un drea no menor de 0,90 m2? y un paso libre
no inferior a 0,75 metros.

8. La antecdmara o paso no requiere iluminaciéon ni ventilacion natural y
puede colocarse en ella sélo lavatorios y bebederos.

9. Estos artefactos se consideran en todos los casos de una profundidad
uniforme de 0,60 meftros.
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10. Los locales sanitarios no se ubicardn a distancias mayores de un piso,
respecto de aulas, gabinetes, laboratorios y similares.

B) Servicio minimo de sanitarios para los alumnos. Los servicios minimos
de sanitarios para alumnos en institutos de ensenanza serdn de acuerdo
al tipo de establecimientos y a la cantidad de alumnos:

Servicio minimo de sanitarios para alumnos.

Artefactos Varones

Inodoro: 1 ¢/30 alumnos o Lavatorio: 1 c¢/15 alumnos o
fraccion fraccion

Mingitorio: 1 ¢/15 alumnos o

fraccidon

Artefactos Mujeres

Inodoro: 1 ¢/15 alumnos o fracciéon

Lavatorio: 1 ¢/15 alumnos o fraccion

C) Servicio minimos de sanitarios para el personal. El personal de los
Institutos de Ensenanza podrd hacer uso de los servicios de sanitarios
establecidos para los alumnos, no requiriendo por lo tanto servicios de
sanitarios propios.

D) Servicio minimo de sanitarios especial para alumnos en Institutos de
Ensenanza. Todos los Institutos de Ensenanza, deberdn contar con un
servicio especial de sanitarios para alumnos, el que se podrd disponer
por sexo conforme las siguientes opciones:

1. En un local independiente para ambos sexos.

2. Servicios de sanitarios integrados, formando parte de los nUcleos de
servicios de sanitarios convencionales del Establecimiento.

3. Los servicios de sanitarios, en especial los indicados en este articulo,
serdn independientes de los locales de estudio y servicios anexos, y se
comunicardn con las circulaciones del establecimiento a través de
compartimientos o pasos cuyas puertas impidan |la vision de su interior.
Cuando por estos locales se acceda a inodoros especiales se facilitard
la utilizacién y aproximacion al o los lavatorios y el accionamiento de las
puertas que vinculan a los locales. Asimismo, deberdn permitir el giro de
una silla de ruedas en su interior y si no se lograra, el mismo deberd
realizarse fuera del local en la zona libre y al mismo nivel que enfrenta al
local especial de sanitarios.

4. Los artefactos y locales indicados, se computardn para determinar la
cantidad exigida para alumnos. Se distribuirdn en cada nivel Ufil del
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establecimiento y su cantidad se incrementard por cada 10 artefactos o
fraccion que se instalen.

E) Servicio de Sanidad en Instituto de Ensenanza. Los Institutos de
Ensenanza tendrdn un servicio de sanidad consistente en:

1. Un botiquin reglamentario, cualquiera sea el nUmero de alumnos por
furno.

2. Un local para primeros auxilios cuando haya mds de 100 alumnos por
furno.

CAPITULO IV
DE LAS GALERIAS COMERCIALES

ARTICULO 46°: DEFINICION. Se considerardn Galerias Comerciales a
todos aquellos edificios que posean pasajes o espacios que sirvan de
acceso desde la via publica a locales destinados a actividades
comerciales. Asimismo, podrdn servir de conexion entre la via publica y
circulaciones verticales que lleven a cualquier ofro tipo de local situado
en los pisos altos o en subsuelos de la galeria comercial.

ARTICULO 47°: MEDIOS DE EGRESO. Las exigencias relativas a medios de
egreso de pasajes o galerias comerciales se establecen en el presente
PRAC.

ARTICULO 48°: DIMENSIONES DE LOCALES. Los locales y gdéndolas
deberdn reunir las siguientes condiciones:

A) Locales con acceso directo desde la via publica. Los locales con
acceso directo desde la via publica, aun cuando tengan
comunicacién inmediata con el pasaje, vestibulo o nave de la galeria,
tendrdn las siguientes dimensiones minimas: Lado: 3 metros - Superficie:
16 m? - Altura: 3 metros.

B) Locales internos con acceso directo desde el pasaje, vestibulo o
nave. Tendrdn las siguientes dimensiones minimas: Lado: 2,50 metros -
Superficie: 10 m? - Altura: 3,00 metros; cuando se comercien alimento no
envasados: Lado: 3 metros - Superficie: 16 m2.

C) Géndolas dentro del pasaje, vestibulo o nave. La géndola es una
estructura inaccesible al publico, que puede tener cercamiento lateral y
techo propio. En este Ultimo caso las medidas minimas son: Altura libre:
2,10 metros - Lado menor medido exteriormente: 2 metros. Cuando se
comercie alimento no envasado: Lado: 2,50 metros - Superficie: 8 m2.
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ARTICULO 49°: ENTREPISOS. Los locales podrdn tener entrepisos, siempre
que cumplan las siguientes condiciones:

A) La superficie del entrepiso no exceda del 50 % del drea del local,
medida en proyeccidon horizontal, incluyendo en esta superficie las
escaleras.

B) El lado minimo del local deberd ser de 4,00 metros, y el entrepiso
proyectado deberd distar a 1,50 metros como minimo del frente interior
del local.

C) La altura libre entre el solado y el cielorraso, tanto arriba como
debajo del entrepiso, serd como minimo de 2,40 metros cuando rebase
los 10 m? de superficie y/o el uso haya sido destinado a lugar de trabajo
o fuere accesible al publico. Para lo demdas casos, serd de 2,10 metros.
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ARTICULO 50°: SERVICIOS DE SANITARIOS PARA EL PERSONAL. La cantidad
de artefactos sanitarios para el personal que trabaja en galerias se
calculard en funciéon del “factor de ocupacion” X = 8 (es decir: 8 m?/
persona) aplicado a la superficie de locales y géndolas que no tienen
servicios propios e independientes, y para una relacion del 60% de

mujeres y 40% de hombres.

De acuerdo con la cantidad de personas se aplicardn las siguientes

reglas:

Cuando no exceda de 5 personas:
Inodoros: 1 (Mujeres) — 1 (Hombres)
Mingitorios: 1 (Hombres)

Lavatorios: 1 (Mujeres) — 1 (Hombres)
De 6 a 20 personas:

Inodoros: 2 (Mujeres) — 2 (Hombres)
Mingitorios: 2 (Hombres)

Lavatorios: 2 (Mujeres) — 2 (Hombres)
Por cada 20 o fraccién:

Inodoros: 2 (Mujeres) — 1 (Hombres)
Mingitorios: 1 (Hombres)




Lavatorios: 0,25 (Mujeres) — 0,25 (Hombres)

ARTICULO 51°: SERVICIOS DE SANITARIOS PARA LOCALES DE ALIMENTOS.
Las unidades o secciones de |la galeria destinadas a la elaboracion,
depdsito o expendio de alimentos, tendrdn servicio sanitario dentro de
ella cuando tfrabajen mds de 5 personas. Si en la misma unidad o
seccion hubiese servicios para el publico, la determinacién de la
cantidad de artefactos se hard en funcidon de la suma del nUmero de
personas de publico y de personal. Este Ultimo, cuando exceda de 10
hombres y de 5 mujeres, tendrd un servicio para su uUso exclusivo
separado por sexos.

ARTICULO 52°: SERVICIOS DE SANITARIOS EN LOCALES SOBRE LA ViA
PUBLICA. Los locales ubicados sobre la via pUblica y que no tengan
acceso directo a la galeria comercial, deberdn tener un servicio propio
independiente para empleados, calculados de acuerdo a 1o
establecido en el Art. 54° del Titulo IV “de la Galerias Comerciales” del
presente PRAC.

ARTICULO 53°: SERVICIOS DE SANITARIOS EN SECCIONES CON ACTIVIDAD
ESPECIFICA. Cuando una unidad o seccidén de la galerfia tenga
actividad especifica, deberd contar con servicios sanitarios de acuerdo
CON SU USO.

ARTICULO 54°: SERVICIOS DE SANITARIOS PARA EL PUBLICO. Se exigird
tanto para hombres como para mujeres lo siguiente:

Hasta 250 personas la cantidad de 2 inodoros.

Por cada 100 personas mas o fraccion de 100, 1 inodoro.

1 lavatorio por cada dos inodoros.

1 mingitorio por cada inodoro.

Los servicios para publico se encontrardn en el mismo nivel de la galeria,
en su defecto, en lugares de facil acceso.

ARTICULO 55° VENTILACION DE GALERIAS COMERCIALES. La ventilacion
natural del vestibulo o nave se regird por la siguiente formula:

V =1/3 A/X, donde V = drea minima de los vanos de ventilacion.

El Valor A corresponde a la suma de las superficies del pasaje, vestibulo
O nave, circulaciones exigidas, locales y gondolas no ubicados dentro
de las salidas.

El Coeficiente X es igual a 8, cuando ventila a Patio Reglamentario; e
igual a 10 cuando ventila a béveda celeste.
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No se tomard en cuenta en el cOmputo de A, la superficie de locales
qgue posean ventilacion propia e independiente de acuerdo a las
prescripciones generales del presente PRAC.

Los vanos de ventilacion no requieren mecanismos para regular la
abertura.

ARTICULO 56° VENTILACION DE LOCALES Y GONDOLAS. Todo local o
gdéndola que no tenga ventilacién propia e independiente, segun las
exigencias generales del presente PRAC, deberd contar con vano de
ventilacion de abertura regulable hacia el vestibulo o nave.

El drea minima (V) de la ventilacion es funcion de la superficie individual
(A1) del local o quiosco: V = A1/15.

Ademds, en zona opuesta, deberd haber otro vano (central, junto al
cielorraso) de drea no inferior a V, que comunique con el vestibulo o
nave, o bien, a patio de cualquier categoria. Este segundo vano puede
ser sustituido por conductos que reunan las siguientes caracteristicas: 1
conducto por cada 25,00 m? de superficie de piso, con seccidn minima
de 0,015 m?, siendo el lado minimo de 0,10 metros.

El segundo vano o el conducto pueden a su vez ser reemplazados por
una ventilacidn mecdnica capaz de producir 4 renovaciones horarias
por inyeccion de aire.

ARTICULO 57°: VENTILACION POR AIRE ACONDICIONADO. La ventilacién
mencionada en el articulo anterior, podrd ser sustituida por una
instalacion de aire acondicionado de eficacia comprobada.



TITULO V
Del volumen edificable

CAPITULO |
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 58°: La disposicion del volumen edificable en la parcela
proyectada estard asignada para cada una de ellas en particular,
dependiendo de la ubicacion de la misma en el drea regulada por el
presente PRAC - PARTE ESPECIAL. Dicho volumen edificable estard
definido por:

A) Factor de Ocupacion del Suelo (FOS)

B) Retiro de Fondo.

C) Altura de Edificacion Mdaxima.

D) Régimen Volumétrico con Basamento.

E) Régimen Volumétrico Sobre Linea Municipal.

F) REgimen con Retiro de Frente de Jardin.

G) Régimen de Acordamiento.

H) Régimen Especial.

CAPITULO Il
DEL FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO Y DEL
INCREMENTO DEL AREA DE EDIFICACION

ARTICULO 59°: DISPOSICIONES GENERALES: A los efectos de la correcta
aplicacion del FOS se entiende por:

eArea de Edificacion: A los metros cuadrados edificables en una parcela.
eFactor de Ocupacion del Suelo (FOS): A la relacidon que existe entre la
superficie total que ocupa la edificaciéon en Planta Baja, incluidas las
proyecciones maximas de construccion y el drea total del terreno.
eIncremento de Factor de Ocupacion del Suelo (IFOS): Entendido como
mayor utilizaciéon de la superficie permitida por FOS de la parcela en
desmedro de la superficie libre remanente. Todo esto a fin de
proporcionar una suerte de compensacion en drea edificable a los lotes
que se encuentran bagjo regimenes volumétricos que disminuyen
considerablemente el aprovechamiento de la superficie edificable.

Para toda el drea regulada por el presente PRAC el Factor de
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Ocupacion del Suelo (FOS) serd igual a 0.70, salvo en los casos que se
especifique una disposicion distinta, feniendo en cuenta lo siguiente:

1. La ocupacion en planta de la parcela estard determinada por el
Factor de Ocupaciéon del Suelo FOS establecido en el PRAC y por el
Incremento del Factor de Ocupacién del Suelo IFOS.

2. Cuando se actue mediante obras de conservacion, restauracion,
rehabilitacion y/o acondicionamiento que aseguren el mantenimiento
del patrimonio edificado, la ocupacion en planta podrd ser siempre
igual a la del edificio principal original, excluyendo los remontes, anexos
y cobertizos anadidos al mismo. En todo caso deberd |justificarse
mediante levantamiento completo y detallado de la edificacion la
naturaleza y extension del edificio original a intervenir.

3. Las edificaciones antiguas que posean mds de una treintena de anos
estaran excluidas de la obligatoriedad de dar cumplimiento a la
normativa vigente en cuanto a uso y drea edificable, siempre y cuando
no se encuentre comprometido el bienestar y la seguridad publica;
como asi también el medio ambiente protegido. Serd obligacién la
presentacion de Planos de Relevamiento de las construcciones
ejecutadas con anterioridad a la fecha de vigencia del Plan Regulador
Area Centro, la cual deberd llevarse a cabo indefectiblemente por ante
la CoPAUPS.

1) INCREMENTO EN EL FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO PLANTA BAJA Y
FOS TOTAL IFOS. A fin de acogerse al Incremento de Factor de
Ocupacion del Suelo, los proyectos deberdn cumplir con todas las
disposiciones del PRAC y asimismo:

1.1 Los proyectos que hagan uso del IFOS deberdn respetar el Régimen
Volumétrico establecido para cada parcela, uso de suelo, forma de
ocupacion y retiros establecidos obligatoriamente por el PRAC.

1.2 Los proyectos con aplicacion de IFOS deberdn ajustarse a lo
establecido en el Titulo VII del PRAC referido a Habitabilidad
cumpliendo indefectiblemente con las condiciones minimas de salud y
confort en los edificios, tales como salubridad, iluminaciéon, ventilacion,
entre otras.

1.3 Los proyectos que hagan implemento del IFOS, deberdn dar estricto
cumplimiento a las normas de seguridad vigentes tales como seguridad
contra incendio, medios de egreso, circulaciones, etc.

1.4 Las parcelas podrdan acogerse al incremento del drea de edificacion
siempre y cuando los nuevos coeficientes de ocupacién no afecten ala



Il I S .
p atrimonio

unidad morfolégica del tramo de las calles y manzana donde se ubica
la parcela y se integren al conjunto del espacio urbano protegido.

El Incremento del Factor del Suelo IFOS podrd aplicarse en planta baja y
en los niveles superiores de conformidad a las siguientes
especificaciones:

a) Inmuebles catalogados e inmuebles con valor patrimonial. En |os
edificios catalogados en el PRAC e inmuebles que particularmente sean
alcanzados por las consideraciones establecidas por la declaratoria del
Area Centro de la Ciudad de Salta como bien de Interés Arquitecténico
y Urbanistico se permitird incrementar la ocupacion del suelo en FOS DE
PLANTA BAJA en un 100% y el FOS TOTAL podra alcanzar el valor de 0,85.
El IFOS en planta baja dependerd en todos los casos del uso del suelo
proyectado para ese nivel y que se dé cumplimiento a las condiciones
minimas de habitabilidad.

b) Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal con Altura de Edificacion
Maxima é a 7 metros. Las parcelas en que resulte aplicable el Régimen
Volumétrico sobre Linea Municipal con una altura de edificacion
maxima 6 a 7 metros tendrdn un incremento del 15% en el coeficiente
de FOS DE PLANTA BAJA como en FOS TOTAL, siempre y cuando se
mantengan los retiros reglamentarios.

c) Régimen Volumétrico con Basamento. Las parcelas en que resulte
aplicable el Régimen Volumétrico con Basamento tendrdn un
incremento del 10% en el coeficiente de FOS DE PLANTA BAJA como en
FOS TOTAL, siempre y cuando se mantengan los retiros reglamentarios.
d) Espacios de estacionamiento como uso principal. En las parcelas en
donde se proyecten superficies de estacionamientos destinadas a uso
principal (edificio de cocheras o guarderia de vehiculos) se permitird
intensificar la ocupacién del suelo en FOS DE PLANTA BAJA y en FOS
TOTAL, debiendo dar cumplimiento a los retiros reglamentarios.

2) INCREMENTO EN EL FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO PLANTA BAJA.
Solamente se permitird incrementar la ocupacion del suelo en el FOS DE
PLANTA BAJA cuando el destino de los edificios en dicho nivel sea de
uUso Unico, manteniendo los retiros de fondo reglamentarios. En los
posibles niveles superiores se aplicard el FOS o IFOS correspondiente
para cada caso.

Se entiende por uso Unico del suelo cuando se destine el local a una
sola actividad y que concretamente se perciba una continuidad
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espacial en el lugar, ddndose estricto cumplimiento a los requisitos que
el destino del inmueble requiera.

Se determina como altura mdxima de planta baja a 7 metros o altura
dominante de la cuadra segun corresponda.

CAPITULO Il
DEL RETIRO DE FONDO

ARTICULO 60°: Para toda el drea regulada por el presente PRAC, el retiro
de fondo serd igual 1/3 de la altura mdxima de edificacion y nunca
menor a 4 metros, debiendo quedar libre de toda construccion.

ARTICULO &1°: RETIRO DE FONDO EN TRAMOS CON RETIRO DE JARDIN. En
los tramos con retiro de jardin el retiro de fondo serd de é metros,
pudiendo sobre medianera de fondo construir quincho y/o
dependencias de servicios en planta baja; y la distancia entre las
dependencias de servicio y la edificacion existente no debe ser menor
a 3 metros, correspondiente a la distancia minima de un patio de 1°
Categoria.

ARTICULO 62°: RETIRO DE FONDO EN PARCELAS DE ESQUINA. En parcelas
ubicadas en esquina no serd obligatoria la aplicacidon de retfiro de
fondo.

ARTICULO 63°: RETIRO DE FONDO EN PARCELAS CON DOS O MAS FRENTES.
En parcelas con dos o mds frentes no serd obligatoria la aplicacién de
retiro de fondo.

ARTICULO 64°: RETIRO DE FONDO EN PARCELAS IRREGULARES. En lotes
cuya geometria no permita la aplicacion clara del retiro de fondo como
linea paralela al eje medianero de fondo de la parcela se solicitard a la
CoPAUPS la definicion de los limites del drea edificable y sus retiros
obligatorios en consecuencia al andlisis especifico del lote en cuestion y
el entorno circundante.

En general: El perimetro de la zona edificable debe quedar retfirado
como minimo a 4 metros de la zona de retiro de fondo del lote vecino.

ARTICULO 65° PARCELAS INAPROVECHABLES. Cuando la parcela
afectada por los retiros de fondo estipulados en el presente capitulo no
quedara en condiciones de aprovechamiento razonable, cualquier
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particular podrd solicitar la revision de la aplicacion obligatoria de los
retiros de fondo conforme el procedimiento estipulado en el Titulo |,
Capitulo lll del presente PRAC.

Cada caso sera estudiado puntualmente por el Area Técnica de esta
Comision.

CAPITULO IV
DE LA ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA

ARTICULO 66°: La altura de edificacién mdéxima estard asignada para
cada parcela en particular dependiendo de la ubicacidon de esta en el
drea regulada por el presente PRAC - PARTE ESPECIAL.

ARTICULO 67°: VOLUMENES ANEXOS. La altura de edificacién mdéxima
solo podrd ser superada por los volUmenes correspondientes a tanque
de agua, cabina de ascensores y sala de mdaquinas. Se computard
como ofra planta la superficie de quinchos, grupos sanitarios y cualquier
otra instalacién destinada a complementar el uso de piscinas ubicadas
en azoteas.

Las construcciones por encima de la altura mdaxima permitida deberdn
cumplir con las siguientes condiciones estéticas:

A) Los tanques de agua, cabina de ascensores, sala de mdaquinas,
chimeneas y elementos propios de ventilacidn o de evacuacion de
humos, calefaccidén y acondicionamiento de aire que superen la altura
mdaxima permitida, deberdn quedar integrados en la composicion
general del inmueble, considerdndose especialmente en el caso de su
posible visualizacidn desde el espacio publico, o desde puntos de
miradores visuales de especial interés.

B) Queda prohibida la instalacion de depdsitos de agua vistos por
encima de la altura mdxima permitida, debiendo ubicarse bajo
cualquier forjado o cubierta permitidos.

CAPITULO V
DEL REGIMEN VOLUMETRICO CON BASAMENTO

ARTICULO 48°: El Régimen Volumétrico con Basamento se aplicard para
cada parcela en particular, dependiendo de la ubicaciéon de ésta en el
drea regulada por el presente PRAC - PARTE ESPECIAL.

ARTICULO 69°: VOLUMEN RESULTANTE. Estard definido por:
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A) Altura de Edificacion Maxima sobre Linea Municipal: 6 a 7 metros 6 la
linea de Altura Dominante del framo o sector.

B) Retiro sobre Basamento: 5 metros.

C) Altura de Edificaciéon Maxima: Desde Retiro de Basamento: 12 - 15 6
21 metros, segun corresponda.

D) Retiro de Fondo. Serd como minimo igual a 1/3 de la altura de
edificacion mdaxima.
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CAPITULO VI
DEL REGIMEN VOLUMETRICO SOBRE LINEA MUNICIPAL

ARTICULO 70°. El Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal se aplicard
para cada parcela en particular, dependiendo de la ubicacién de ésta
en el area regulada por el presente PRAC - PARTE ESPECIAL.

La Altura de Edificacion Maxima se extenderd en toda la parcela desde
la Linea de Edificacidon de Frante hasta la Linea de Edificacion de
Fondo.

ARTICULO 71°: VOLUMEN RESULTANTE. Estard definido por:

A) Altura de Edificacion Maxima: 6 a 7 metros 6 la linea de altura
dominante, 12 - 15 6 21 metros, segun corresponda.

B) Retiro de Fondo. Serd igual a 1/3 de la Altura de Edificacion Maxima.
Como minimo 4 metros.
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CAPITULO VI
DEL REGIMEN VOLUMETRICO CON RETIRO DE FRENTE
DE JARDIN

ARTICULO 72°: El Régimen Volumétrico con Retiro de Frente de Jardin se
aplicard para cada parcela en particular, dependiendo de la
ubicacion de ésta en el drea regulada por el presente PRAC - PARTE
ESPECIAL.

ARTICULO 73°: VOLUMEN RESULTANTE. Estard definido por:

A) Retiro de Frente de Jardin: En dichos tramos las edificaciones
mantendrdn un retiro de la Linea Municipal de 5 metros como minimo o
la linea de edificacidon de las parcelas linderas.

B) Altura Maxima de Edificacion: 7,50 metros y 2 plantas mdximo.

C) Retiro de Fondo: Serd de 6 metros pudiendo sobre medianera de
fondo construir quincho y/o dependencias de servicios en planta baja.

altura de edificacion
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CAPITULO VI
DEL REGIMEN DE ACORDAMIENTO

ARTICULO 74°: El Régimen de Acordamiento se aplicard para cada
parcela en particular, dependiendo de la ubicacion de ésta en el drea
regulada por el presente PRAC - PARTE ESPECIAL.

Constituye el perfii méximo que podrd alcanzar un edificio que se
encontrara lindero a un edificio en altura, existente o proyectado,
debiendo siempre partir y concluir en las alturas a acordar, con la
finalidad de atenuar el impacto urbano negativo producido por
fachadas laterales ciegas.

El edificio a construir bajo el presente regimen deberd extenderse en
profundidad la misma distancia que ocupa sobre el Eje Medianero la
construccion lindera que genera el acordamiento.

ARTICULO 75° MEDIDA MINIMA DE FRENTE DE LA PARCELA. Podrd
aplicarse el Regimen de Acordamiento siempre y cuando en la parcela
en la cual se proyecte el mismo tenga una medida minima de frente
igual o mayor a 7,40 metros, la cual surge de considerar la posibilidad
de construir una unidad habitacional minima de 3,40 metros, sumado el
retiro lateral obligatorio de 4 metros.

En el caso de ser necesario dar cumplimiento a medios de evacuacion
obligatorios en funcion de la altura mdxima alcanzada, se podrd tener
retiro lateral de 3 metros siempre y cuando cumpla el resto de los
indicadores.

ARTICULO 76° CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS LINDEROS. Los
edificios linderos a la parcela en cuestion deberdn tener las siguientes
caracteristicas:

A) Edificio Lindero A: Deberd ser un edificio en altura existente o



proyectado.

B) Edificio Lindero B: Deberd ser un edificio de altura menor al “Edificio
Lindero A”.

ARTICULO 77°: VOLUMEN RESULTANTE. El mismo estard compuesto por:
A)Volimen de Acordamiento.

1. Deberd alcanzar en profundidad al “Edificio Lindero A". (respetando
el retiro de fondo obligatorio)

2. Debera alcanzar en altura al “Edificio Lindero A”.

3. La extension sobre Linea de Edificacion de Frente del Volumen en
Acordamiento serd igual a 2/3 del frente de la parcela, siempre y
cuando dicha extensidon sea menor o igual a 12 metros.

4. Deberd aplicar los Retiros de Fondo exigidos.

5. El retiro obligatorio del eje medianero lateral (Retiro Lateral) del
voluUmen en Acordamiento serd igual a 1/3 del frente de la parcela y
como minimo 4 metros, pudiendo proyectarse balcones en dicho retiro
que no invadan a los 3 metros desde el eje medianero.

B) VolUmen seglUn Régimen:

1. Deberd cumplimentar con el régimen que le corresponda al Edificio
Lindero B.

2. Deberd aplicar los Retiros de Fondo exigidos y las demas disposiciones
del presente PRAC.
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ARTICULO 78°: MEDICION DE CONSTRUCCIONES LINDERAS EXISTENTES.
Dado que el “Edificio Lindero A" existente es el que define el volUmen
en acordamiento, el mismo deberd ser medido de acuerdo al plano de
mensura el cual establece claramente la profundidad y altura de dicha
construccion, discriminando el sector cubierto y descubierto.
Dicho plano de Mensura deberd ser expedido por la Direccidon General
de Inmuebles de la Provincia de Salta, en copia certificada, y/o por
profesional agrimensor matriculado.
En ambos casos, el plano de mensura deberd tener una antigiedad no
superior a los 45 (cuarenta y cinco) dias corridos anteriores a la
presentacion de la solicitud de acordamiento.

ARTICULO 79°: TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS DEL VOLUMEN
RESULTANTE. Toda propuesta de intervencion deberd integrarse a las
caracteristicas del “Edificio Lindero A", contemplando que los
elementos de composicion arquitectdnica tales como volumen,
cuerpos salientes, balcones, espacio, materiales, escala, color,
proporcidon entre llenos y vacios u otros similares armonicen
pldsticamente con dicho edificios linderos, sin que esto signifique
subordinacion estilistica alguna.

Todas las fachadas de la propuesta de intervencion, sean de frente,
contrafrente o laterales deberdn ser tratadas con las mismas
caracteristicas, calidad, colores y formas , etc. a fin de poder generar
una continuidad en toda la volumetria de la construccion resultante.

ARTICULO 80°: TERRENOS EN ESQUINA.
A) Parcela con uno de sus frentes (b) mayor a 13,60 metros y “Edificio
Lindero B” con Régimen de Retiro con Basamento.
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B) Parcelas con uno de sus frentes (b) menor a 13,60 metross y “Edificio
Lindero B” con Régimen sobre Linea Municipal.
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CAPITULO IX
DEL REGIMEN ESPECIAL
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ARTICULO 81°: CONDICIONES DE APLICACION. El Régimen Especial es
aplicable en parcelas que soportan politicas de urbanizacion distintas a
las especificadas por los demds regimenes urbanisticos descriptos en el
presente Plan:

A) Las determinadas en la Parte Especial del presente PRAC, por su
condicién de vacios urbanos y sus caracteristicas de superficie y escala.
B) Las nuevas superficies de terreno que surjan de las modificaciones
parcelarias (anexién de lotes) y que puedan llevarse a cabo dentro del
dreaq, exigiendo la adaptacion de la normativa a nuevas circunstancias
que asi lo requieran.

ARTICULO 82°: TRAMITE DE VIABILIDAD URBANISTICA. Cuando algun
particular presentara una propuesta de intervencion en una parcela
donde sea aplicable el régimen especial, podrd solicitar la revisidon de
dicha propuesta ante la CoPAUPS quien analizard su viabilidad. En este
Ultimo caso, la misma deberd ser elevada al Concejo Asesor
especializado para su revision conforme el procedimiento estipulado en
el Titulo |, Capitulo Il del presente PRAC.

CAPITULO X
DE LAS PARCELAS DE SUPERFICIE REDUCIDA

ARTICULO 83°: SUPERFICIE EDIFICABLE EN PARCELAS REDUCIDAS.

A) Parcelas en esquinas de superficie menor y/o igual a 300 m?. Siempre
y cuando las parcelas no se encontraran reguladas por Régimen
Volumétrico sobre Linea Municipal, el Factor de Ocupacidén del Suelo
FOS podrd serd 0,85 no siendo obligatorio el Retiro de Fondo. En el caso
de que el Uso del Suelo fuese Uso Comercial Unico el FOS podrd ser iguall
a 1,00.

B) Parcelas con profundidad menor a 25 metros y/o superficie menor o
igual a 300 m?2 Siempre y cuando las parcelas no se encontraran
reguladas por Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal, el Factor de
Ocupacion del Suelo FOS podrd serd 0,85 no siendo obligatorio el Retiro
de Fondo.

C) Parcelas con profundidad menor a 25 metros y/o superficie mayor a
300 m2 Siempre y cuando las parcelas no se encontraran reguladas por
Régimen Volumétrico sobre Linea Municipal, no serd obligatoria la
aplicaciéon de Retiro de Fondo vy el Factor de Ocupacién del Suelo FOS
podrd serd 0,85.



TITULO VI
De las normas de edificacion

CAPITULO |
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 84°. Todas las obras de reforma, ampliacién, restauracién o
nuevas que se readlicen en el drea regulada por el presente PRAC
deberdn integrarse a las caracteristicas dominantes en la cuadra o
manzana donde se implanten, sin que esto signifiqgue subordinacion
estilistica alguna. En ese sentido deberdn contemplar, en todos los
casos, que los elementos de composicion arquitectdnica tales como:
volumen, espacio, materiales, escala, color, proporcidén entre vacios y
lenos, u otros similares armonicen pldsticamente con el entorno
existente en la cuadra, manzana o sector.

En los casos no previstos por el presente PRAC, la CoPAUPS serd el
encargado de dirimir la correcta aplicacion de la normas vigentes que
favorezcan, en todas las circunstancias, la mejor proteccion del
patrimonio, prevaleciendo el interés general por sobre el interés
particular.

CAPITULO I
DE LA LINEA EDIFICACION DE FRENTE

ARTICULO 85°: DEFINICION. Se refiere a la linea edificada que limita el
drea edificable de la parcela en el frente de la misma, coincedente o
no con la Linea Municipal, ya sea con la via publica o con el espacio
destinado a retiro.

ARTICULO 86°: DETERMINACION. La ubicacién de la Linea de Edificacion
de Frente se corresponderd con la Linea de Edificacidon dominante del
sector donde se emplace la propuesta de intervencion, coincidente o
no con la Linea Municipal.

En los casos que las edificaciones existentes se encuentraran retiradas
de la Linea de Edificacion dominante del sector donde se emplacen,
podrdan alcanzar dicha Linea de Edificacion dominante a excepcion de
las parcelas reguladas por “Regimen con Retiro de Jardin™.
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ARTICULO 87° LINEA EDIFICACION EN OCHAVA. Para determinar la
dimension minima de la ochava en fterrenos con dngulo de interseccion
de 90° se deberd tomar, a partir del vértice en donde concurren
ambas lineas de Edificacion, una distancia de 4,24 metros para obtener
ochavas de 6 metros de longitud en los casos en que corresponde
interseccién de calle con avenida y/o pasagje.

Para interseccion de calle con calle, la distancia al vértice en donde
concurren ambas lineas de edificacion serd de 3,53 metros en cada
lado para determinar ochavas de 5 metros de longitud. En aquellos
terrenos en los que el dngulo de interseccidon no sea de 90° se definird la
Linea Edificacidon en Ochava que corresponda. En ningin caso la
ochava medird menos de 5 metros.

Se podrdn proyectar ochavas curvas siempre y cuando éstas no
rebasen la linea de ochava.

ARTICULO 88°: MATERIALIZACION DE LA LINEA DE EDIFICACION. Serd
obligatoria la materializacién de la Linea de Edificacion en el drea
regulada por el presente PRAC.

De la misma manera que resulta obligatoria la materializacion de la
Linea de Edificacion de Frente se deberd materializar Linea de
Edificacion sobre retiro de basamento de 5 metros. Todo esto en funcion
de la composicion de los planos del volumen edificable que surgen de
la aplicacion de los regimenes especificos planteados por el PRAC, a fin
de concretar la relacion entre dichos volumenes, configurando un tejido
urbano coherente con el entorno circundante.

A partir de los 7 metros medidos desde la cota 0,00 de la parcela,
podrdn proyectarse entrantes hacia el interior de la parcela siempre vy
cuando no superen el 30% de la superficie de frente de fachada.

CAPITULO Il
DE LAS VEREDAS

ARTICULO 89°: DE LAS OBLIGACIONES. Serd obligacion del propietario
frentista ejecutar el solado, arbolado y canteros de la acera o veredq,
debiendo mantenerla en perfectas condiciones de transitabilidad, libre
de malezas y obstrucciones. Si la vereda o cualquiera de sus elementos
estuviera deteriorado, se exigird su inmediata reparacion.

A) Sobre el arbolado existente en los espacios puUblicos: Aungque no
hayan sido calificados como zonas verdes, deberd ser protegido vy
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
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causa de fuerza mayor imponderable, se procurard que afecten a los
de menor edad y porte, y se procurard su replantacion o sustitucion por
nuevos ejemplares, debiendo solicitar la correspondiente autorizacion
ante la CoPAUPS.

Los espacios que se encuentren agjardinados en la actualidad, tanto
sean de titularidad publica como privada, deberdn conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones, especialmente las de gran
porte y/o especial valor botdnico.

ARTICULO 90°: DE LOS MATERIALES. Los materiales del solado deberdn ser
antideslizantes y uniformes, cuyo color se encuentre dentro de la gama
de los grises.

En caso de roturas de baldosas y la imposibilidad de sustituirlas, se
recomiendan reemplazar por losetas cementicias insitu, con terminacion
tipo hormigdn cepillado y borde liso (con molde), de acuerdo a las
siguientes caracteristicas:

1. Superficie de Médulo: 0,90 x 0,20 metros o inferior.

2. Terminacion: Buna abierta de 1,00 x 1,00 cm.

3. Cada pano deberd contener un cordodn liso perimetral de al menos
7,00 cm.

ARTICULO 91°: DE LAS PENDIENTES. La pendiente transversal serd de 2% a
3% mdximo, con una cota superior a la de la calzada en su punto mds
alto.

Cuando exista corddn cuneta, éste proporcionard la referencia de
altura. Cuando no exista tal elemento, se deberd solicitar la
correspondiente cota del nivel de corddn de vereda.

Las veredas de lotes contiguos no formardn de ninguna manera dientes
y/o saltos que dificulten el paso de los peatones. No se permitird la
construccion de escalones sobre las veredas.

ARTICULO 92°: DE LAS RAMPAS. El corddn de vereda rebajado, tendrd el
ancho requerido para la entrada de vehiculos y una elevacion de 0,05
meftros sobre la cuneta de la calle. La rampa de acceso serd convexa,
no tendrd mas de 12% de pendiente y se conectard al resto de la acera
mediante rampas laterales.

Las rampas de ingreso a las propiedades, sean vehiculares o
peatonales, no deberdn invadir las veredas; sélo serdn permitidas desde
la Linea Municipal hacia el interior de la parcela, segiun normas de
accesibilidad Ley N° 24.314 y Decreto N° 914/97.



Altura del cordén (h) Pendiente (h/l) Pendiente (%)
<20,00 cm 1:10 10,00%
>20,00 cm 1:12 8,33%
CAPITULO IV

DEL TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS

ARTICULO 93°: DEL CRITERIO GENERAL. Las partes exteriores de los
edificios corresponden en sus conceptos y lineamientos a los principios
fundamentales de la estética arquitectdnica, teniendo en cuenta su
emplazamiento y el cardcter del lugar.

Las fachadas internas, de fondo, laterales, y las medianeras destinadas
a quedar a la vista, se consideran como pertenecientes al conjunto
arquitectonico y como tal deberdn ser tratadas siguiendo las
caracteristicas del conjunto del edificio, al igual que los tanques,
chimeneas, conductos y demds construcciones auxiliares no habitables,
ya sea que estén sobre el edificio o aislados.

A) CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION. Son el conjunto de
normas y pardmetros que se dictan para procurar la adecuacion formal
minima de los edificios, las construcciones y las instalaciones al
ambiente urbano. Tales condiciones hacen referencia a las
caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los llenos y vacios,
de la composicidon, los materiales empleados y el modo en que se
utilicen, su calidad y color, las especies vegetales y su porte; y en
general, a cualquier elemento que configure la imagen urbana
respetando las invariantes del entorno.

Se considera “invariante del entorno” a las situaciones preexistentes que
por su valor patrimonial no pueden ser transformadas y deben ser
preservadas.

Se podrd requerir la ejecucion de las acciones necesarias para dar
cumplimiento con las condiciones estéticas que se senalan en el
presente PRAC.

B) LOS EDIFICIOS EN RELACION CON SU ENTORNO. Las nuevas
construcciones y las obras que alteren y modifiquen las existentes,
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deberdn procurar la armonizacion con su entorno. La CoPAUPS podrd
exigir la presentacion de estudios de intfegracion paisajistica y/o visual,
como documentacidon complementaria de los proyectos de
edificacion, donde aparezcan reflejado el conjunto de los espacios
pUblicos a los que diera frente la edificacién, junto con el resto de
edificaciones existentes colindantes con el inmueble propuesto, tanto
en su estado actual como futuro.

1. A fin de concertar con el entorno protegido existente, cuando la linea
de altura dominante del tramo o sector no sea continua se deberd
llevar a cabo un andlisis especifico de la misma, a fin de otorgar al lote
en cuestion la altura o las alturas maximas de edificacion posibles, las
cuales deberdn indefectiblemente respetar las invariantes del entorno.
2. Los edificios a construir deberdn respetar la presencia de bienes de
interés patrimonial proximos, hitos urbanos y/o visuales de interés a
preservar y deberdn considerar el posible impacto de la edificacion
proyectada sobre los perfiles de la zona, la incidencia de la misma en el
soleamiento y ventilacion de las edificaciones de los lotes colindantes, la
relacion con las vias y/o espacios publicos, la adecuada respuesta
tipoldgica de la solucidn proyectada, la utilizacion de materiales propios
de la zona, su adaptacion a la topografia del terreno, la integracion de
la vegetacion existente de interés, y demds pardmetros que faciliten su
integracion en el entorno urbano proximo.

3. La CoPAUPS podrd establecer criterios para determinar la disposicion
y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepcion visual
desde el espacio publico, o desde puntos frecuentes o importantes de
contemplacion, en aras de proteger y/o potenciar determinados
valores paisqjisticos, ambientales o de imagen urbana.

4. La CoPAUPS podrd establecer criterios selectivos y/o restrictivos para
el empleo de materiales en la edificacion, asi como para la fijacién de
las texturas y coloraciones admisibles en los casos que estime necesario
con el fin de efectivizar la proteccién particular de los inmuebles de
valor como asi también del entorno protegido.

C) PROTECCION DE LOS EDIFICIOS, LOS AMBIENTES Y LA IMAGEN
URBANA. Las construcciones vy las edificaciones deberdn someterse a las
condiciones estéticas que se determinen en el PRAC, y en su caso, las
derivadas de la normativa de proteccion especifica de acuerdo a su
categorizacion incluida en el Inventario y Catalogacion de Bienes
Patrimoniales del PRAC.

1. Las obras de mantenimiento de los edificios destinados a su
conservacion, deberdn adaptarse a la organizacion espacial, estructura
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y composicion del edificio existente. Los elementos arquitectdnicos y los
materiales empleados deberdn adecuarse a los que presenta el
edificio, o a los que presentaba antes de intervenciones de adicion y/o
reforma de menor interés.

2. En las obras de restauracion, ademds de lo indicado en el pdrrafo
anterior para las obras de mantenimiento y conservacidén de la
edificaciéon, se respetardn las caracteristicas bdsicas del edificio y se
velard por la conservacion de los elementos ornamentales de interés, asi
como por el cumplimiento de la normativa de proteccidon de
aplicacion.

3. En el caso de obras de reforma donde se mantengan las fachadas,
deberdn respetarse la composicion de las mismas y sus materiales de
acabado. Para el caso de obras de remonte o ampliacion de
fachadas, los nuevos cuerpos deberdn integrarse compositivamente
con la fachada originaria. En todo caso las obras de reforma atenderdn
a las condiciones establecidas en la normativa de proteccion del
presente PRAC.

D) COMPOSICION Y MATERIALES DE LAS FACHADAS Y DEL VOLUMEN
EDIFICADO.

1. Las soluciones de los ritmos de las fachadas y de la relacion llenos y
vacios (huecos y macizos), asi como de la proporcion de dichos vacios,
deberdn adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion,
considerando las invariantes del entorno; y en su caso, la proximidad de
edificaciones catalogadas, que en caso de ser colindantes, obligardn a
adecuar la composicion de la nueva fachada a las invariantes de las
preexistentes, considerando las referencias correspondientes a aleros,
cornisas, impostas, vuelos, molduras, zécalos, ritmo de columnas o
aberturas, etfc.

2. En todos los casos se deberd procurar la coherencia entre la
composicion y formalizacion de la fachada vy la estructura vy
organizacion del edificio (volumen edificado).

3. Las fachadas de los edificios deberdn componerse unitariamente en
todas las plantas del inmueble, incluidos los locales comerciales si los
hubiera, debiendo resolverse integralmente Ila propuesta de
infervencion. Queda totalmente prohibida la composicidon incompleta
del proyecto de obra que deje pendiente la fachada de los locales
comerciales o de cualquier otro uso que se plantee.

4. La disposicion y tamano de los vacios en los paramentos verticales de
las edificaciones, asi como la proporciéon entre éstos y lo macizo, y la



Il I S .
p atrimonio

relacion entre el ancho y el alto de los mismos, deberd de acomodarse
a las invariantes del entorno.

5. Se podrd proyectar entrantes en las fachadas de los edificios hacia el
interior de la parcela siempre y cuando se encuentren a partir de los 7
metros de altura de edificacion. El porcentaje de desarrollo que dichas
entrantes podrdn alcanzar serd el que surja del proyecto técnico
especifico sobre una parcela en consideracidon con el entorno
circundante.

6. Los vanos de las instalaciones comerciales, establecimientos puUblicos
y estacionamientos, deberdn quedar integrados en la composicion
general del edificio y su entorno.

7. Los edificios destinados a estacionamientos de vehiculos como uso
principal EUP (edificios de cocheras o guarderia de vehiculos) deberdn
integrarse adecuadamente al entorno siguiendo las disposiciones antes
establecidas de manera tal que el destino del edificio (estacionamiento
de vehiculos) no se perciba desde la via publica y desde el interior de
las manzanas. De esta manera, la composicion de la fachada y del
volumen edificable deberd responder a las condiciones estéticas
normadas por el PRAC. Para su autorizaciéon se deberd llevar a cabo un
proyecto técnico que garantice el tratamiento unitario del conjunto
arquitectonico y su adecuacion al entorno y lugar donde se ubica.

8. Las terminaciones de las fachadas y del volumen edificado deberd
dar estricto cumplimiento a lo establecido en el CAPITULO IV del PRAC
debiendo ajustarse a los colores establecidos en la paleta cromdtica
referencial. Se recomienda el empleo de materiales tradicionales
propios de las construcciones del lugar. La calidad, el tipo de textura y
acabado de los revestimientos y/o pinturas se realizard en funcion de 1os
criterios de composicion y estéticos del lugar donde se ubique la
edificacion y respetando en cada caso los valores intrinsecos del
inmueble si estuviera catalogado, o si parficularmente fuera alcanzado
por las consideraciones establecidas en la declaratoria del Area Centro
de la Ciudad de Salta como Bien de Interés Arquitecténico y Urbanistico
BiPAUPS (Decreto Provincial 2.735/09)

9. La composicion de las fachadas laterales y contrafrente deberdn
tratarse proyectualmente y en consonancia con la fachada principal.
10. No se admitirdn construcciones metdlicas del fipo ‘"galpon"
(parabdlicos, tinglados, etc.)

11. No se admitirdn edificaciones calificadas como "prefabricadas”, ni
las que presenten muros de madera o chapa o realizadas con bloques
de cemento dejados a la vista.
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12. Los  voluUmenes  edificados  deberdn  reunir  condiciones
arquitectonicas de calidad quedando prohibida las construcciones
precarias o el uso de materiales de dudosas caracteristicas.

13. Quedan terminantemente prohibidos los murales como acabados
y/o terminaciones de cualquiera de las fachadas de un inmueble
dentro del drea centro.

E) MODIFICACIONES DE LAS FACHADAS EXISTENTES.

1. En edificaciones existentes queda expresamente prohibido los
cerramientos o aperturas andrquicas y/o individualizadas de vanos en
fachadas.

2. Podrdn llevarse a cabo dichas actuaciones siempre y cuando
respondan a un proyecto técnico que actle sobre la totalidad de la
fachada produciendo una solucidn unitaria de la misma, previa
autorizacion correspondiente.

3.En el caso de existencia de edificios donde se hubieren realizado
cerramientos o aperturas andrquicos de vanos o huecos se instard a la
adecuaciéon de toda la fachada a un diseno unitario, solicitando al o los
propietarios la ejecucion del proyecto.

F) FACHADAS PORTICADAS. Queda a consideracion de la CoPAUPS la
disposicion de podrticos o galerias y/o diseno de fachadas porticadas,
debiendo responder los mismos a un proyecto técnico que considere las
invariantes del entorno, adecuando la composicion de la nueva
fachada a las preexistentes y otorgando una solucidon técnica a la
adecuacion de la nueva fachada al entorno protegido.

En el posible sector donde la CoPAUPS permita la disposicion de porticos
o fachadas porticadas en la edificacion, éstos deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

1. No podrdn rebasar en ningun caso las alineaciones exteriores de los
elementos verticales de apoyo.

2.Su ancho interior deberd responder al proyecto arquitectonico
integral condicionado al entorno circundante.

3. La altura libre minima y la altura mdaxima corresponderdn a las fijadas
para las plantas bajas en las condiciones generales de la edificacion,
condiciones de usos y en las determinaciones de la aplicacion del
correspondiente régimen volumétrico en el inmueble.

G) ZOCALOS. Las edificaciones podrdn contar con un tratamiento de
zo6calo con el fin de proteger a la fachada de posibles agresiones y
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resolver el contacto con el espacio publico a excepcidén de que surjan
determinaciones respecto al entorno donde se situen.

1. Se recomienda el empleo de materiales pétreos naturales en los
z6calos, evitdndose materiales de escasa capacidad resistente, o
aquellos que perjudiquen la estética de la fachada.

2. Quedan prohibidos los zécalos tratados con materiales que no se
adapten alas caracteristicas del entorno protegido.

3. El z6calo podrd sobresalir con respecto al plano de fachada entre 5
a 10 cm. Para la fijacién de su altura se considerardn las invariantes de
las edificaciones del entorno mads proximo, evitdndose en cualquier
caso soluciones que distorsionen las imdagenes urbanas preexistentes.

H) CUBIERTAS.

1. En los inmuebles que fueran particularmente alcanzados por las
consideraciones establecidas en la declaratoria del Area Centro de la
Ciudad de Salta como Bien de Interés Arquitecténico y Urbanistico
BiPAUPS (Decreto Provincial 2.735/09), la restauracion de las cubiertas o
el reemplazo total o parcial de las mismas segun sea su estado de
conservacion se realizard con los materiales originales del edificio salvo
prescripcion técnica que indique lo contrario debidamente justificada
por profesional competente en la materia y previo andlisis de la
propuesta en relacion al bien y a su entorno.

2. Las soluciones de cubiertas considerardn la adecuacion e
integracion del edificio con el entorno proximo vy el paisaje, asi como la
incidencia de las soluciones propuestas en el paisaje y/o las visuales de
interés.

3. Se admitird el uso de cubiertas "secas" con terminacion superficial
exterior de tejas cerdmicas, cementicias u ofras aprobadas y de
cubiertas livianas de chapa lisa con color incorporado quedando sujeta
la aprobacién de la propuesta al sector donde se sitUe el inmueble. De
esta manera en el sector mds antiguo de la ciudad definido por la
concentracion de bienes patrimoniales y por el régimen volumétrico
sobre linea municipal con altura de edificacion mdxima de é a 7 metros,
la materializacion de las cubiertas deberd ser llevadas a cabo con los
materiales utilizados en los bienes patrimoniales del sector las que en su
mayoria son tejas coloniales.

4. Solo se admitird el color “teja” en las cubiertas siendo dicho color una
especie de rojo, color caracteristico de las cubiertas conformadas por
tejas realizadas de terracota.

5. Quedan prohibidos los acabados con piezas de fibrocemento o
similar, asi como las Idminas asfdlticas vistas con acabado metalizado.
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6. En el caso de soluciones de cubiertas inclinadas, la pendiente
maxima admisible serd la que responda a las condiciones estéticas del
entorno donde se emplace el inmueble considerando que los valores
maximos se fijan en un 60%.

7. En el caso que por tratarse de una solucidén técnica innovadora no
contemplada en la presente norma se proceda a la realizacidon de un
proyecto que no se ajuste a lo antes establecido en material, color y/o
conformacioéon, siempre y cuando el mismo garantice el tratamiento
unitario del conjunto arquitecténico y su adecuacion al entorno y lugar
donde se ubica, la CoPAUPS podrd proceder a la revision del mismo
para su autorizacion si correspondiere.

8. La recogida de aguas deberd solucionarse mediante la disposicion
de bajantes, que eviten el vertido directo de pluviales desde las
cubiertas al espacio publico los cuales deberdn quedar embutidos en el
paramento de fachada, y/o protegidos hasta una altura de 1,50 m
desde la rasante de la acera terminada. En el caso de que edificios
catalogados o alcanzados por las consideraciones establecidas en la
declaratoria del drea centro de la ciudad de Salta como Bien de Inferés
Arquitectonico y Urbanistico BiPAUPS (Decreto Provincial 2735/09)
posean desagues pluviales (gdrgolas) que se consideren de valor
ornamental en las fachadas se deberd analizar la adecuacion del
sistema pluvial a lo establecido en la presente, sin que la misma afecte
las caracteristicas intrinsecas del bien patrimonial.

I) INTERVENCION SINGULAR.

1. Manteniendo el criterio de proteccion de los elementos catalogados
en la presente normativa conjuntamente con el ejercicio de una
arquitectura contempordnea de calidad, se considerard la posibilidad
de intervenciones que, bien por producirse desde lecturas histdricas
diferentes, bien por buscar la potenciacion de la imagen urbana a
través de formalizaciones arquitecténicas contempordneas, conduzcan
a resultados que se aparten del cumplimiento estricto de las
determinaciones del presente PRAC, siempre y cuando se relacionen
con el entorno protegido.

2. Solo se admitirdn intervenciones de este tipo siempre y cuando se
lleve a cabo un proyecto técnico que justifique de forma exhaustiva la
solucion proyectada. Se deberd acompanar dicho proyecto con un
estudio de valoracion del impacto de la intervencion proyectada sobre
el entorno y las edificaciones contiguas y sobre la parcela o parcelas
afectadas, considerando la unidad morfoldégica (manzana) y/o
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espacios urbanos a los que pertenezcan y/o afecten dichas
intervenciones.

3. Se considerard para la factibilidad de la propuesta la situacion o
ubicaciéon de la edificaciéon y si la misma posee un cardcter singular
tales como puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras de
manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos
urbanos a escala de tejido urbano, oportunidades de cualificacion de
escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de
escenografias urbanas de interés, o actuaciones de mejora de la
escena urbana.

4. Las propuestas de intervencion singular quedardn sometidas a la
revision del Consejo Asesor estipulada en CAPITULO Ill del PRAC.

J) CERRAMIENTOS DE LOTES BALDIiOS Y VALLADO PROVISORIO DE OBRAS.
1. Los terrenos baldios deberdn cercarse mediante cerramientos
realizados con mamposteria situados en la alineacion exterior, de altura
comprendida entre 2 a 3 metros. con terminaciones admisibles en las
normas vigentes y tratados estéticamente de manera que se adecuen
al contexto dando cumplimiento a lo establecido en el PRAC.

2. En los terrenos donde se autoricen demoliciones y se prevean
trabajos de obras, deberdn cercarse mediante vallados provisorios
situados en la alineacion exterior, de altura comprendida entre 2 a 3
metros. Los mismos serdn materializados mediante elementos de
probada calidad y que se ajusten a las condiciones estéticas reguladas
por el PRAC. El proyecto técnico de demolicidon deberd ser presentado
con la propuesta de vallado provisorio de obras para su
correspondiente autorizacion.

3. Los cerramientos de parcelas hacia el espacio publico o hacia lotes
colindantes, responderdn a las normas de edificacion establecidas en el
PRAC, a las condiciones estéticas establecidas en la presente y/o a las
normativas de proteccion correspondientes, no pudiendo rebasar en
ningun caso la altura de 3 metros.

4. En ninguUn caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
gue puedan causar lesiones fisicas.

ARTICULO 94°: DE LOS REVESTIMIENTOS. Debido a la elevada peligrosidad
sismica de la Ciudad de Salta se prohibe a partir de los 2,70 metros el
uso de revestimientos en todas las fachadas cuyo medio de fijacion sea
aditivos. Se permitirdn ofros sistemas que garanticen la fijacion de los
mismos y que eviten el desprendimiento del revestimiento por efecto del
movimiento sismico.
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De ejecutarse molduras, pilastras o cualquier elemento ornamental,
deberan estar perfectamente fijados a la estructura principal a fin de
evitar posibles derrumbes.

Se prohibe las fachadas totalmente revestidas. El revestimiento parcial
de las mismas deberd ajustarse a:

A) Las condiciones de la propuesta de revestimiento en relacion al
proyecto técnico.

B) La condicién de inmueble catalogado o si particularmente fuera
alcanzado por las consideraciones establecidas en la declaratoria del
Area Centro de la Ciudad de Salta como Bien de Interés Arquitecténico
y Urbanistico BiPAUPS (Decreto Provincial 2.735/09)

C) El entorno donde se emplaza el inmueble.

De ejecutarse jardines verticales en fachadas de edificios existentes o
futuros, deberdn dar cumplimiento con las siguientes condiciones:

D) Presentar propuesta de vegetacion a aplicar, ubicacion en el
inmueble, superificie a ocupar y sistema de fijacion.

E) En caso de muros medianeros serd requisito indispensable contar con
una estructura independiente sobre la cual se apoyard dicho jardin
vertical.

F) Presentar propuesta de estructura de fijacion, la cual deberd ser de
facil acceso para su limpieza y mantenimiento, a fin de que no genere
inconvenientes en los inmuebles vecinos.

La factibilidad de su instalacion estard sujeta a la verificacion técnica
por parte de la CoPAUPS. Para cada caso, se deberd presentar
propuesta de vegetacidn invasiva con estructura de soporte, vy
especificaciones técnicas, suscrita por un profesional idéneo en la
materia.

ARTICULO 95°: PINTURA.

A) Condiciones. Los colores a utilizar en las fachadas de los inmuebles
de los edificios nuevos o existentes en el drea regulada por el presente
PRAC, deberdn armonizar con el conjunto urbano donde se emplace y
sobre la base de fotografias de los inmuebles vecinos y muestras de
color de pinturas.

Las fachadas, frontales, laterales y paredes posteriores, con vista o no a
inmuebles de terceros de todas las edificaciones existentes deberdn
contar con idéntico acabado.

Deberdn conservar la uniformidad en el color con el resto de las
edificaciones, tanto en cuanto al color de las paredes como en cuanto
al color de las puertas, ventanas, rejas y demds elementos exteriores.

Las puertas, ventanas, balcones escaleras exteriores, rejas, molduras,
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detalles arquitectonicos y ofros elementos externos a las paredes de las
fachadas podrdn pintarse de un color diferente siempre que guarde
correspondencia con el color de la fachada del inmueble y su entorno.
Los elementos elevados como cajas de ascensores, tfanques elevados,
etc., asi como cualquier ofro elemento que por razones técnicas se
deba adosar a la fachada, deberdn integrarse al diseno de la
edificacion.

B) Prohibiciones. Queda expresamente prohibida la utilizaciéon de
colores primarios, encendidos, estridentes, vivos intensos o fluorescentes
que atentan contra la armonia visual del ambiente urbano, tanto en
fachadas como en carpinterias. Para inmuebles catalogados, se
deberd propiciar recuperar su color y textura original.

C) Paleta Cromatica Referencial. Los frentes y paredes exteriores de los
edificios publicos e inmuebles particulares en toda el drea centro
deberdn estar pintados o cubiertos con materiales de frente con tonos
claros, pdlidos o pastel de acabado mate satinado, debiendo
pertenecer el proyecto de color a la siguiente paleta cromdtica
referencial, siendo los colores expuestos sdlo una referencia visual para
lograr una idea de lo requerido ya que éstos son variables tanto por el
tipo de impresidn como por el paso del tiempo.

PANTONE 400
PANTONE 401
PANTONE 421
PANTONE 422
PANTONE 427
PANTONE 428
PANTONE 434
PANTONE 435
PANTONE 436

PANTONE 468

PANTONE 481
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PANTONE 5435

PANTONE 5445

PANTONE 5527

PANTONE 649

PANTONE 650

PANTONE 678

PANTONE Cool Gray
2

PANTONE Cool Gray
3

PANTONE Cool Gray
4

PANTONE Cool Gray
5

PANTONE Cool Gray
6

PANTONE Warm
Grey 1

PANTONE Warm
Grey 2

PANTONE Warm
Grey 3

PANTONE Warm
Grey 4

PANTONE Warm
Grey 5

PANTONE 120

PANTONE 121




PANTONE 1205

PANTONE 139

PANTONE 141

PANTONE 148

PANTONE 155

PANTONE 157

PANTONE 162

PANTONE 471

PANTONE 482

PANTONE 535

PANTONE 536

PANTONE 537

PANTONE 5425

PANTONE 550

PANTONE 694

BLANCO

D) Paleta Cromdtica Referencial para Carpinterias y Cerramientos. Se
entiende por cerramientos a todo elemento ubicado sobre Linea
Municipal y/o de Edificacion, tales como rejas, verjas, portones, entre
otfros. Dichos elementos en conjunto con las carpinterias de los edificios
pUblicos e inmuebles particulares en toda el drea centro, deberdn estar
pintfados o cubiertos con tonos claros acordes a la siguiente paleta
cromdatica referencial, siendo los colores expuestos sélo una referencia
visual para lograr una idea de lo requerido ya que éstos son variables
tanto por el tipo de impresion como por el paso del tiempo.

PANTONE 400

PANTONE 401

PANTONE 421




PANTONE 422
PANTONE 427
PANTONE 428

PANTONE Cool Gray
2

PANTONE Cool Gray
3

PANTONE Cool Gray
4

PANTONE Cool Gray
5

PANTONE Cool Gray
6

PANTONE Warm
Grey 1

PANTONE Warm
Grey 2

PANTONE Warm
Grey 3

PANTONE Warm
Grey 4

PANTONE Warm
Grey 5

BLANCO

E) Combinacién de Colores. Se permitird por fachada el uso de un sdlo
Pantone de la paleta referencial arriba detallada. En casos de que la
misma posea elementos ornamentales tales como molduras, pilastras,
cornisas, entre otfros, se deberd utilizar tal color pero con un tono mads
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bajo o mds alto, o bien blanco. La combinacidn de mds colores
quedard a cargo de la revision y autorizacion por parte de la CoPAUPS.

ARTICULO 96° REVISION DE PINTURA. Cuando cualquier particular
presentara una propuesta de pintura con un color no incluido en la
paleta cromdtica referenciada en el presente capitulo, podrd solicitar la
revisibon de dicha propuesta ante la CoPAUPS quien analizard su
viabilidad. En este Ultimo caso, la misma deberd ser elevada al Consejo
Asesor especializado para su revision conforme el procedimiento
estipulado en el Titulo |, Capitulo lll del presente PRAC.

ARTICULO 97°: ILUMINACION. Los proyectos arquitectdnicos deberdn
contemplar la iluminacion en las fachadas de manera tal que los
artefactos que se utilicen (como faroles, focos, postes, cableados, etc) y
que en definitiva quedasen a la vista, correspondan en su diseno con €l
estilo arquitectonico de la obra donde se ubiguen.

No podrdn ser autorizadas bajo ninguna circunstancia la instalacion de
grandes postes de iluminacion.

De proyectarse otras instalaciones, las mismas no deberdn altererar la
perspectiva, presencia y unidad del espacio urbano o de los edificios
adyacentes, desarrollandose de forma tal que el impacto visual sea
minimo.

En caso de proyectarse artefactos que se amuren y/o sujeten al plano
de fachada, el plano limite de saliente no podrd exceder los 0,30 metros
desde tal plano de fachada.

ARTICULO 98°: MEDIDORES DE SERVICIOS PUBLICOS. La colocacién de los
medidores de servicios publicos en fachadas deberdn ser
contempladas en la propuesta de intervencion, debiendo quedar
insertos dentro de los elementos de fachada.

Los medidores de servicios publicos colocados en las fachadas de los
inmuebles incluidos en el registro “BiPAUPS” del presente PRAC, deberdn
estar ubicados de forma tal que no afecten las caracteristicas
arquitectonicas preservadas de dichos bienes.

ARTICULO 99°: ARTEFACTOS CLIMATIZADORES Y/O VENTILACIONES. No se
permitird ninguna clase de artefactos acondicionadores de aire de
ambientes en ninguna de las fachadas de los edificios nuevos,
debiéndose prever un espacio destinado a los aparatos climatizadores
en el proyecto técnico a ejecutar, considerando que los mismos no
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deben alterar la composicion de las fachadas y el entorno circundante
protegido.

En los edificios existentes, mientras resulte realizable y teniendo en
cuenta el valor patrimonial de la construccion para evaluar su
factibilidad, se deberdn arbitrar todos los medios para proceder a su
total ocultamiento. En el caso de imposible cumplimiento técnico,
situacion fundamentada mediante informe presentado por profesional
técnico idéneo en la materia, se deberd presentar proyecto de
recubrimiento de los aparatos de manera que se logre incorporarlos a
las fachadas existentes como elementos compositivos de la misma.

Ante la presencia de mds de un equipo se deberd presentar propuesta
de unificacién, ocultamiento y/o recubrimiento de los mismos.

Como Ultima opcidn, aquellos artefactos climatizadores en los que se
justifique la perdida de rendimiento del equipo o bien la imposibilidad
de reubicacion, podrdn ser pintados del mismo color de la fachada,
siempre y cuando garanticen la unificacion compositiva con la fachada
en la que se inserta.

En cada caso en particular, las posibles soluciones quedardn sujetas al
estudio y revision de la Comision.

Los equipos pertenecientes a la ventiacion mecdnica no podrdn
expulsar aire a la via publica, debiendo prever ademds canerias
embutidas de evacuacion de liquidos de drenaje que no descarguen
sobre la via publica.

ARTICULO 100°: REDES ELECTRICAS Y DE COMUNICACION NUEVAS. Todas
las instalaciones de redes nuevas, tanto para hilos telegrdaficos o
telefénicos, instalaciones eléctricas, TV Cable, comunicacion, etc.
deberdn tener un tfrazado canalizado bajo fierra o que no sea percibido
por el peatdén, de forma de no interrumpir la perspectiva de las
fachadas, calles y otros espacios publicos.

Se prohibe el trazado de nuevas redes que atraviesen por sobre
fachadas, calles, parques, dreas verdes y espacios publicos en general,
ya sea entre edificios, entre oficinas o departamentos.

No se podrdn instalar en fachadas antenas, pardbolas y torres, ya sea
para el servicio de radio, television satelital, telefonia celular, internet o
similares.

CAPITULO V
DE LAS SALIENTES EN FACHADAS



Il I S .
p atrimonio

ARTICULO 101°: DEL CRITERIO GENERAL. Se considera saliente a cualquier
elemento que sobresalga de la linea de edificaciéon, ya sea la Linea de
Edificacion de Frente, la Linea de Edificacion Lateral o la Linea de
Edificacion de Fondo. A fitulo enunciativo se detallan las siguientes:
balcones, cuerpos cerrados, aleros, vitrinas, hojas de celosias, puertas o
ventanas que abran por afuera de las lineas mencionada, etc.

ARTICULO 102°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE VEREDA. No se permitirdn
salientes sobre la Linea de Edificacidon de Frente en vereda.

Los umbrales y antepechos no podrdn sobresalir en mds 0,20 metros
fuera de la Linea de Edificacion de Frente en vereda.

Por encima de los 2,70 metros de altura, medidos desde la cota 0,00 de
la parcela, se permitirdn detalles arquitecténicos fuera de la Linea de
Edificacion en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o
similares que sin constituir cuerpos cerrados, tengan una saliente o vuelo
maximo de 0,30 metros.

ARTICULO 103°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE RETIRO DE BASAMENTO. A
partir de los 2,70 metros de altura, medidos desde la cota mdxima de
basamento, podrdn sobresalir salientes conforme el siguiente detalle:

A) Balcones. Se deberd dar cumplimiento con las siguientes
condiciones:

1. Yuelo méximo: Podrdn sobresalir de la Linea de Edificacion como
maximo 1,20 metros.

2. Desarrollo: El desarrollo de los balcones podrd llegar hasta 0,60 metros
de ambos ejes medianeros laterales de la propiedad.

3. Baranda y Antepecho: La baranda o antepecho de los balcones
tendrd una altura no menor a 0,90 metros ni mayor a 1,20 metros,
medidos desde el solado del balcdn. Sus caladuras, espacios entre
hierros, balaustres u otros elementos constructivos deberdn mantener
una distancia tal que resguarden de todo peligro.

B) Umbrales, Antepechos y otros. Los umbrales y antepechos no podrdn
sobresalir en mds de 0,20 metros fuera de la Linea de Edificacion. Por
encima de los 2,70 metros de altura medidos desde la cota mdxima de
basamento, se permitirdn detalles arquitectonicos fuera de la Linea de
Edificacion en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o
similares, que sin constituir cuerpos cerrados, tengan una saliente o
vuelo maximo de 0,30 metros.

ARTICULO 104°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE RETIRO DE FONDO. A partir
de los 2,70 metros de altura, medidos desde la cota 0,00 de la parcela,
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podrdn sobresalir balcones y cuerpos cerrados siempre y cuando no
invadan los 4 metros minimos de retiro obligatorio del eje medianero de
fondo.

A) Balcones. Se deberd dar cumplimiento con las siguientes
condiciones:

1. Vuelo mdximo: podrdn sobresalir de la Linea de Edificacidbn como
maximo 1,20 metros.

2. Desarrollo: El desarrollo de los balcones podrd llegar hasta 0,60 metros
de ambos ejes medianeros laterales de la propiedad.

3. Baranda y Antepecho: la baranda o antepecho de los balcones
tendrd una altura no menor a 0,90 metros ni mayor a 1,20 metros,
medidos desde el solado del balcdn y sus caladuras, espacios entre
hierros, balaustres u otros elementos constructivos deberdn mantener
una distancia tal que resguarden de todo peligro.

B) Cuerpos Cerrados. Se deberd dar cumplimiento con las siguientes
condiciones:

1. Vuelo mdximo: podrdn sobresalir de la Linea de Edificacion como
1,20 metros.

2. Desarrollo: El desarrollo podrd ser de hasta el 30% de la longitud total
del contrafrente, pudiendo llegar hasta el eje medianero.

C) Umbrales, Antepechos y otros. Los umbrales y antepechos no podrdn
sobresalir en mds 0,20 metros fuera de la Linea de Edificacion de Fondo.
Por encima de los 2,70 metross de altura, medidos desde la cota 0,00 de
la parcela, se permitirdn detalles arquitectonicos fuera de la Linea de
Edificacion en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o
similares, que sin constituir cuerpos cerrados, tengan una saliente o
vuelo méximo de 0,30 metros.

ARTICULO 105°: SALIENTES EN FACHADA SOBRE RETIRO LATERAL. A partir
de los 2,70 metros de altura, medidos desde la cota mdxima de
basamento, podrdn sobresalir balcones, siempre y cuando no invadan
los 3 metros minimos de retiro obligatorio del eje medianero lateral.

A) Balcones. Se deberd dar cumplimiento con las siguientes
condiciones:

1. Vuelo mdximo: podrdan sobresalir de la Linea de Edificacion como
maximo 1,20 metros.

2. Desarrollo: El desarrollo de los balcones podrd alcanzar el 100% de la
longitud total de la fachada lateral.

3. Baranda y Antepecho: la baranda o antepecho de los balcones
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tendrd una altura no menor a 0,90 metros ni mayor a 1,20 metros,
medidos desde el solado del balcon y sus caladuras, espacios entre
hierros, balaustres u ofros elementos constructivos deberdn mantener
una distancia tal que resguarden de todo peligro.

B) Umbrales, Antepechos y otros. Los umbrales y antepechos no podrdn
sobresalir en mds 0,20 metros fuera de la Linea de Edificacion de Fondo.
Por encima de los 2,70 metros de altura, medidos desde la cota 0,00 de
la parcela, se permitirdn detalles arquitectonicos fuera de la Linea de
Edificacion en forma de pantallas verticales y horizontales, pilastras o
similares, que sin constituir cuerpos cerrados, tengan una saliente o
vuelo maximo de 0,30 metros.

ARTICULO 1064°: BALCONES EN VOLUMENES DE ACORDAMIENTO. En el
caso de que se proyecten balcones en un Volumen de Acordamiento
(Titulo I, Capitulo VIII del presente PRAC), los mismos podrdn
desarrollarse en la Fachada de Fondo desde 0,60 metros del eje
medianero lateral de la propiedad hasta 1,20 metros de la Fachada
Lateral, pudiendo unirse con los balcones de esta.

I

LF
Retiro de fondo igual a
1/3 de la altura de

0,60 edificacién maxima;
| minimo 4,00 m.

4,00

foscsd Area Permitida
o para Balcones

| Retiro
Volumen Lateral

Edificable | 4,00m

1,00

1,20

acceso



Los Balcones en Volumenes de Acordamiento
pueden ser voladizos desde 0,60 hasta 1,20m

Volumenen
Acordamiento

Deben dejar
libre 1,20 m desde
la Linea Municipal

Retiro de Fondo
iguala 1/3dela Deben dejar
altura de edificacion libre 0,60 m

maxima; minimo #7 desde el Eje
4

Retiro lateral; minimo 4,00 m. =
4,00m. EM. LE Medianero

Los balcones no pueden
invadir este espacio; el mismo LE g
debe quedar libre ul EM.

Esquema Balcones en Acordamiento - Planta y Volumetria

CAPITULO VI
DE LAS PAREDES DIVISORIAS

ARTICULO 107°: Las paredes divisorias entre parcelas deberdn tener una
altura minima de 2 metros, medidos sobre el nivel del solado o territorio
natural. Asimismo, deberdn tenerse en cuenta las siguientes
condiciones, segun sea el caso:

1. Los muros medianeros al descubierto, deberdn tratarse de forma que
su aspecto y calidad sean tan logrados como los de fachada,
reuniendo las condiciones estéticas que armonicen con el entorno.

2. Llas paredes divisorias laterales (muros medianeros) se deberdn
levantar sobre la terraza del basamento con una altura de 2 metros sélo
a partir de una linea de retiro de frente ubicada a 1.50 metros paralela
a la linea de edificacion de frente del edificio. La terraza accesible
resultard factible solo a partir de este retiro donde los muros laterales
alcanzardn la altura reglamentaria a fin de que no se generen vistas
hacia las construcciones colindantes. Lo expuesto fiende a evitar que
sobre el retiro de basamento definido por el Régimen Volumétrico
especifico los muros medianeros laterales sean percibidos desde el
espacio publico y de esta manera se desvirtUe la linea de altura de
edificacion maxima establecida por el PRAC.

Asimismo, dichos muros medianeros deberdn ser ejecutados cuando
alcancen los 2 metros de altura de manera tal que se produzca la
desmaterializaciéon del vértice propio de dicho parapeto, otorgando
una solucion proyectual que logre el objetivo propuesto. La solucién
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deberd estar contenida en un plano de 45° de acuerdo al siguiente
esquema:

A4 *
Volumen Edificable \LM. LM,
sobre > |

terraza accesible

A

=
m
Volumen Edificable

Basamento de 6,00a7,00m —<— sobre Basamento —>

/T muro medianero
sobre

Basamento
5,00m

Altura de Edificacion Maxima
(12, 15 6 21 m segun corresponda)

Retiro de fondo igual a
1/3 de la altura de

edificacion maxima;

minimo 4,00 m.

—

Basamento de 6,00a7,00m —>

A
DI
‘ Corte

Volumen Edificable

sobre Basamento
Altura de Edificacion
Max.(12,15621m
segin comespcRe) Volumen de Basamento
Altura de Edificacion
Maxima sobre

Linea Municipal (6 a 7m)

Esquema Paredes Divisorias Lateral - Frente - Volumetria

CAPITULO VI
DE LOS ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 108°: DISPOSICIONES GENERALES. Todo nuevo edificio que se
construya deberd dar cumplimiento con las disposiciones normativas de
espacios para estacionamiento de vehiculos.

Se entiende por estacionamiento a aquellos locales, lugares, edificios o
parte de éstos destinados al estacionamiento de vehiculos, ya sean en
forma transitoriac o permanente, los cuales deberdn cumplir con las
normativas correspondientes a cada uso.

A. Las zonas o espacios destinados a estacionamientos constituyen
elementos urbanisticos de cardcter esencial y obligatorio, cuya
realizacion se deberd ajustar a lo dispuesto por el presente PRAC.
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B. Los estacionamientos deberdn proyectarse atendiendo siempre a las
posibilidades de acceso a los mismos y sus necesidades de circulacion,
y de conformidad a las siguientes consideraciones:

1. Se prohibe la ejecucion de cocheras y accesos vehiculares a predios
o edificios con frente a pasajes, calles o espacios de uso peatonal
excepto cuando la parcela tenga un acceso desde una calle vehicular.
2. Los salidas de vehiculos no podrdn ubicarse en el sector de ochava y
deberdn distar como minimo 9.00 metros del encuentro de las
prolongaciones de los cordones de vereda concurrentes.

C. Las dreas de estacionamiento deberdn ser pavimentadas, y de no ser
cubiertas, forestadas con especies arbdreas que brinden sombra. Se
permitirdn cubiertas tensadas con estructura metdlica independiente.
Se deberd presentar propuesta con especificaciones técnicas.

ARTICULO 109°: CLASIFICACION DE ESTACIONAMIENTOS SEGUN SU USO. A
fin de clasificar los espacios destinados a estacionamiento de vehiculos
segun su uso se define dos tipos de superficies:

EUC - Estacionamiento como Uso Complementario. Espacio destinado a
modulos de estacionamiento, pasillos, calles de circulacion y drea de
maniobras que se define como superficie de uso de estacionamiento
complementario a los usos o actividades principales.

Dicha superficie podrd ser cubierta o descubierta.

Cuando los espacios de estacionamientos definidos como uso
complementario EUC superen los 1.000 m2? de superficie, deberdn
someterse a las disposiciones que reglamentan los estacionamientos
definidos como uso principal EUP.

EUP - Estacionamiento como Uso Principal. Espacio destinado a
modulos de estacionamiento, pasillos, calles de circulacion y drea de
maniobras que se define como superficie de uso principal.

Dicha superficie deberd ser cubierta.

ARTICULO 110°: MODULOS DE ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTO ME. Se
define como mddulo o espacio para estacionamiento ME al drea
debidamente senalizada destinada a la estancia de vehiculos.

A) Dimensiones minimas de moédulos de estacionamientos.

= ME1 - Categoria 1: Motocicleta o motoneta 1 x 2 metros =2 m2

* ME2 - Categoria 2: Vehiculo automovil pequeno 4,20 x 2,20 metros =
9,24 m?2

= ME3 - Categoria 3: Vehiculo turismo mediano 5 x 2,40 metfros = 12 m?

* ME4 - Categoria 4: Vehiculo turismo grande 6 x 2,50 metros = 15 m?
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= MES5 - Categoria 5: Micro &mnibus, colectivo, camién normal = 20 m?
» MEé - Categoria 6: Omnibus, camién grande o similares = 28 m?

= MEE: Modulo de estacionamiento especial para vehiculo de persona
con discapacidad motriz 5 x 3,60 metros = 18 m?

B) Porcentaje destinado a maniobras.
De la cantidad tedrica que resulte de dividir la superficie Util del local
por los valores mencionados anteriormente se debe restar el porcentaje
destinado a movimiento o maniobras para obtener la cantidad real de
los vehiculos que se pueden guardar de acuerdo al siguiente criterio:

* Hasta 10 vehiculos 20% » Hasta 50 vehiculos 15%

» Hasta 20 vehiculos 17% » Md&s de 50 vehiculos 14%

C) Dimensiones médulos de estacionamiento.

1. Para vivienda unifamiliar se podrd optar por la dimensidon del modulo
0 espacio de estacionamiento ME2.

2. Para cualquier otro uso resultard obligatorio cumplimentar con la
superficie destinada para estacionamiento proyectando modulos de
estacionamiento para vehiculos de turismo medianos de 5 x 2,40 metros
ME3. Se admitird como mdximo un 15% de espacios para estacionar
automoviles que no se ajusten a la categoria ME3, debiendo estar
demarcados en los planos los médulos de estacionamiento segun su
categoria.

3. Para espacios de estacionamientos como uso principal EUP (edificio
de cocheras o guarderias de vehiculos):

3.1 Se admitird como mdximo un 30 % de espacios para estacionar
vehiculos que no se aqjusten a la categoria ME3, debiendo estar
demarcados en los planos los moédulos de estacionamiento segun su
categoria.

3.2 Espacio de Estacionamiento para motocicletas M1:

» Estacionamientos con capacidad menor a 50 (cincuenta) vehiculos:
Se deberd contemplar una superficie minima de espacio para
estacionamiento de motocicletas M1 que no podrd ser menor a la
superficie de 1 (un) modulo de estacionamiento M3, debiendo estar
demarcados en los planos los mddulos de estacionamiento que se
ajustan a esta categoria.

» Estacionamientos con capacidad mayor a 50 (cincuenta) vehiculos:
Se deberd contemplar una superficie minima de espacio para
estacionamiento de motocicletas M) que no podrd ser menor a la
superficie de 2 (dos) mddulos de estacionamiento M3, debiendo estar
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demarcados en los planos los mddulos de estacionamiento que se
ajustan a esta categoria.

Para el cdlculo de la canfidad de modulos exigibles por rango de
superficie se establece el siguiente criterio: en los casos en que el
resultado no fuera un numero entero, se tomard el valor inferior cuando
el resultado sea menor a la mitad de la unidad (menor a 0,50) y el valor
superior para aquellos casos que resulten mayores o iguales a esa
fraccion.

ARTICULO 111° ALTURA MINIMA DE LOS ESPACIOS PARA
ESTACIONAMIENTOS.

A) Superficie de estacionamiento para menos de 50 (cincuenta)
vehiculos:

En los estacionamientos con capacidad menor a 50 (cincuenta)
vehiculos la altura minima desde el piso hasta la cara inferior de la viga
mas baja podra ser de 2,20 metros.

B) Superficie de estacionamiento para mds de 50 (cincuenta) vehiculos:
Las alturas minimas dependerdn del tipo de ventilacion proyectada.

1. Estacionamientos con ventiacién natural y forzada: En los
estacionamientos con capacidad mayor a 50 (cincuenta) vehiculos
gue se proyecten ventilacion natural y forzada, la altura minima desde
el piso hasta la cara inferior de la viga mas baja podrd ser de 2,20
metros y la altura minima desde el suelo hasta el cielorraso de 2,40
metros.

Unicamente se permitirdn alturas menores (minimo 2,20 metros) en los
casos que sean estructuras sin vigas con un cielorraso uniformemente
plano sin zonas en que puedan concentrarse gases. En dichos casos
deberd llevarse a cabo un sistema de ventilacion natural y forzada.

2. Estacionamientos con ventilacién forzada Unicamente: En los
estacionamientos con capacidad mayor a 50 (cincuenta) vehiculos
gue se proyecte sdlo ventilacion forzada, la altura minima desde el piso
hasta la cara inferior de la viga mds baja podrd ser de 2,20 metros y la
altura minima desde el suelo hasta el cielorraso de 2,80 metros.

ARTICULO 112°: DIMENSIONES DE ACCESOS PARA VEHICULOS.

A) El ancho libre de enfrada y/o salida para vehiculos para
estacionamientos que sean complementarios al uso principal EUC se
estipula en 2,50 metros como minimo y de 3,50 metros como mdaximo.

B) Los espacios de estacionamientos de uso principal EUP deberdn tener
una enfrada y una salida que independientemente no posean un
ancho menor de 2,50 metros cada una y no mayor a 3,50 metros. De
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encontrarse unificadas, las mismas deberdn ser de 5 metfros como
minimo y é metros como mdximo. En caso de fener un solo ingreso,
podrd admitirse un ancho inferior a los 5 metros antes exigidos, siempre y
cuando a partir del ingreso se preserve un espacio de 8 metros de
profundidad por 5 metros de ancho para las maniobras simultdneas de
entrada y salida, resultando el acceso vehicular nunca inferior a 2,50
meftros.

C) Cuando el acceso vehicular y peatonal se realice a través de un
drea comun deberd materializarse con un elemento divisorio de 0,50
metros de altura minima respetdndose las dimensiones de circulacion
establecidas para cada caso.

D) En caso de superponerse un medio de egreso peatonal con el de
entrada y/o salida de vehiculos, se acumulardn los anchos exigidos. En
este caso se deberd ejecutar una vereda de 0,60 metros de ancho
minimo, y de 0,12 metros a 0,18 metros de altura, el que podrd ser
reemplazado por una baranda que separe con condiciones de
seguridad apropiadas ambos tipos de circulaciones.

E) Los espacios de estacionamiento establecidos en subsuelos deberdn
contener por lo menos un acceso con rampa. Cuando el sistema de
enlaces verticales sea por medios mecdnicos con una plataforma
horizontal, la misma deberd arrancar a 5 metros de la linea de
edificacion.

F) La separacion de las direcciones de marcha deben ser definidas
mediante marcacion de pintura o bordillo resaltado.

ARTICULO 113°: DISTRIBUCION DE LOS VEHICULOS Y ANCHOS DE PASILLOS
DE CIRCULACION. Los estacionamientos deberdn proyectarse dejando
calles de amplitud necesaria para su comodo pPaso y manejo, variando
su ancho de acuerdo con la forma de colocacién de los vehiculos.
Cuando se estacione a 0° (forma paralela al pasillo de circulacién), 30°,
45°, 60° la medida minima de la calle de serd lo estipulado en la
siguiente tabla, debiendo preverse un espacio en el fondo del terreno
apto para las maniobras que deban realizar los vehiculos a fin de salir de
frente. Esta drea tendrd una profundidad minima de 8 metros y su
ancho serd igual al del predio.

Angulo de ME ME2 4,20 x 2,20 ME3 5,00 x 2,40

0° 3,00 metros 3,50 metros

30° 2,70 metros 3,00 metros
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60° 3,50 metros 4,00 metros
90° 4,50 metros 5,00 metros
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3,39 3,39

1,71 1,71

4,35

Mddulos de Estacionamientos ME2 (4,20 x 2,20 metros)

13,81 15,06 15,00

5,26 3,30 5,26 5,53 4,00 5,53 5,00 5,00

5,00

5,00 |

2,78
2,78

2,40

2,78

2,78

2,070,71 2,78

450

A 45° A 60° A 90°

Mddulo de Estacionamientos ME3 (5 x 2,40 metros)

Cuando las maniobras de estacionamiento de los vehiculos se realicen
por medios mecdnicos no serd necesario cumplir con las medidas
minimas  exigidas precedentemente debiendo los organismos
competentes verificar su adecuado funcionamiento para posibilitar su
aprobacion. A tal fin el solicitante deberd presentar plano de detalle de
la solucidn mecdnica adoptada a los efectos de su autorizacion.

Los accesos, la circulacion, forma de maniobras, movimientos de
vehiculos en rampas, montacargas, etc., deberdn ser graficados en los
planos y demostrada su eficiencia.

En los planos que se presenten para su aprobacion, deberd indicarse la
forma o sistema a utilizar para el cumplimiento de lo dispuesto
precedentemente. A tal efecto se agregard un detalle en escala
conveniente en donde se indique espacio de estacionamiento,
estructuras, ventilaciones y/o cualquier otro elemento constructivo.

ARTICULO 114°: DISPOSICIONES CONSTRUCTIVAS.

A) Los edificios deberdn proyectarse de forma tal que no transmitan
vibraciones a los edificios configuos. Todos los elementos que
constituyen la estructura deberdn ser resistentes al fuego.

B) Los muros que separan los estacionamientos de los locales destinados
a ofros usos, cualesquiera que éstos fueren habrdn de tener como
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minimo 15 cm de espesor cuando sean de mamposteria y 10 cm de
espesor cuando sean de hormigdbn armado o estar caracterizados
como resistentes al fuego.

C) El piso de los locales serd pavimentada, antideslizante e inalterable a
los hidrocarburos y con pendiente de un 2% hacia los desagues, que se
proyectardn en numero suficiente para un buen funcionamiento. En los
ingresos a los estacionamientos, en toda su extension, se colocard sobre
la linea de edificacion una rejilla de desagUe, construida en hierro, de
15 cm de ancho. Dicha rejilla desagotard en la cuneta de la calzada. El
escurrimiento de las aguas residuales de engrase se hard a través de
separadores de combustibles y aceite. Se evitard el escurrimiento y
filtraciones de liquidos a pisos inferiores.

D) Los muros y techos de separacion con las viviendas deberdn ser
impermeables a los vapores de gasolina y gases de escape.

E) Los espacios destinados a lavado y engrase en los EUP, no deberdn
afectar con su humedad a las edificaciones vecinas. A este fin cuando
se encuentren limitados con muros de separacion con dichas
edificaciones serdn de suelo impermeable, y se protegerdn los
paramentos mojados, con zécalos impermeables en toda su altura.

F) Los estacionamientos dispondran de ventilacion natural y/o forzada
para la evacuaciéon de humos, vapores y gases nocivos. Las mismas
deberdn ser ejecutadas de tal modo que las salidas de aire viciado se
hardn a mayor altura que los edificios colindantes, y en todo caso, de
forma que no cause molestias a los vecinos.

Deberd asegurarse una ventilacion minima de 0,30 m?2 por vehiculo. Se
impedird la existencia de los espacios muertos, la acumulacion de
fluidos nocivos y una concentracidon de mondxido de carbono mayor
que 1:1.000. Las emanaciones no podrdn afectar los locales adyacentes
y ventilar a patios a los cuales ventilen locales afectados a otros usos.

1. Ventilacion natural: Para la ventilacion natural en cada planta se
dispondrédn huecos uniformemente distribuidos que comuniquen
permanentemente el estacionamiento con el exterior, o bien con patios
o conductos verticales, con una superficie Util de ventilacion de 25 cm?
por cada m? de superficie construida en dicha planta.
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2. Ventilacién forzada: La ventilacion natural puede ser reemplazada
por una mecdanica que produzca cuatro renovaciones horarias. Cuando
un estacionamiento se encuentre ubicado en subsuelos, la ventilacion
mecdnica serd de inyeccion y extraccion simultdnea de aire. Cuando la
magnitud o la caracteristica del estacionamiento lo justifiquen, se podrd
exigir la colocacion de detectores automdticos de gases y el
accionamiento de medios mecdnicos.

2.1 La iluminacion artificial serd de modo tal que permita una clara y
normal visualizaron del lugar y de los automotores alli estacionados para
permitir la maniobrabilidad de dichos vehiculos. La iluminacion deberd
ser eléctrica con una tension mdaxima contra tierra de 220 voltios. Los
interruptores, bocas de distribucion, conexiones, fomas de corriente y
fusibles, deberdn ser colocados a no menos de 1,50 metros del solado.
En las horas de inactividad se reducird a un 50% con la condicion de
que no queden sectores oscuros en el estacionamiento.

2.2 Todo punto de un piso de un estacionamiento accesible por
personas, distard no mds de 40 metros de un medio de salida a fravés
de la linea natural de trayectoria.

2.3 A los efectos del cdlculo de los anchos de accesos, circulaciones
horizontales y verticales y superficie de cabina de ascensores, se
establece como obligatorio un coeficiente de ocupacion de 20 m?2 por
persona.

2.4 En el sendero peatonal que se ejecute en las rampas vehiculares se
deberd colocar un pasamano acompanando el desarrollo de las
mismas.

2.5 Deberd contarse en el acceso sobre la calle, de manera bien visible,
con carteles indicadores correspondientes y senalizacion luminosa para
peatones, provistas de luces rojas y verdes accionadas manual o
automdticamente desde el interior de la misma que irdn acompanadas
de los correspondientes elementos acuUsticos (timbres, campanilas o
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alarmas). El mecanismo de referencia deberd estar colocado a 2,20
meftros de altura y ser visible para el peaton.

2.6 Deberd contar con cerramientos (portdon de acceso) tratados
estéticamente de manera que el edificio se adecUe al contexto y que
al abrirse, no sobresalgan de la linea municipal e invadan el espacio
publico.

2.7 Queda terminantemente prohibido cualquier depdsito de
combustibles o productos inflamables.

2.8 Deberd colocarse un corddn de proteccion de impacto de
vehiculos contra las paredes divisorias colindantes a 0,60 metros minimo
de las mismas.

2.9 Todos los muros que rodean la playa de estacionamiento y los muros
gue la separen de otros usos deberdn estar correctamente revocados y
pintfados con un revestimiento liso e impermeable al aguag,
hidrocarburos, grasas y aceites, hasta una altura de 1,20 metros sobre el
respectivo solado.

2.10 Los muros y techos de separacidn con viviendas, deberdn ser
impermeables a los vapores de hidrocarburos y gases de combustion.
2.11 Deberdn contar con instalaciéon contra incendio que garantice la
seguridad de los locales.

2.12 Los espacios de estacionamiento que funcionen en subsuelo,
deberdn contar con los equipos necesarios y suficientes para evacuar el
agua proveniente de eventuales inundaciones.

213 En lo que respecta a dotacion sanitaria deberd aplicarse lo
establecido en el Capitulo Il del PRAC, teniendo como minimo un
inodoro y un lavabo. El estacionamiento de uso complementario EUC,
se regird por las disposiciones sanitaras para estacionamiento de uso
principal EUP cuando la superficie del modulo de estacionamiento
supere la capacidad de 50 (cincuenta) vehiculos. Cuando el total de
empleados en estacionamientos de uso principal EUP exceda de 5
(cinco), deberd cumplimentarse con la dotacién de un inodoro y un
lavabo. Cuando la superficie en estacionamientos de uso principal EUP
sea mayor a 500 m? por cada 2.000 m? de superficie de mddulos de
estacionamiento, deberd haber como minimo un inodoro y un lavabo
de uso publico para cada sexo. Los mismos deberdn estar distribuidos
de manera tal que sirvan al mayor nUmero de plantas posibles.

ARTICULO 115° ENLACES VERTICALES. Los estacionamientos que
funcionan en subsuelo y/o en pisos altos deberdn contar con rampas de
acceso y salidas independientes, o bien una salida cuyas dimensiones
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permitan una fluida circulacion en ambos sentidos. En los dos casos
deberdn encontrarse debidamente senalizados.

Las rampas podrdn ser reemplazadas por medios mecdanicos debiendo
especificarse en planos sus dimensiones y caracteristicas, adjuntarse los
cdlculos y especificaciones que garanticen adecuadas condiciones de
funcionalidad y seguridad.

A) Enlaces por medio de rampas.

Las rampas de enlace de los diferentes pisos podrdn ser de tramos
rectos o curvos y el solado serd de superficie antideslizante. Para su
cdlculo se deberdn tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1. La Pendiente de la Rampa:

1.1 Tendrd una inclinacidon mdxima del 15% de la longitud en planta (15
cm/m)

1.2 Se permitird rebasar el 15% de pendiente y hasta un mdximo de los
20% para rampas curvas y rampas de tramos completamente rectos. Si
el arranque en planta baja se encuentra proximo a la linea de
edificacion, se deberd dejar un rellano horizontal de no menos de 5
metros antes de comenzar la pendiente.

1.3 En todos los casos y en cada piso cada uno de los diferentes tramos
de la rampa debe estar precedido de un rellano horizontal de 5 metros
como minimo.
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2. El ancho de la Rampa:

2.1 El ancho de la rampa dependerd si la misma es recta o curva y en
funcion al tipo del vehiculo, no pudiendo ser el ancho menor a 3 metros,
convenientemente ampliado en las curvas para seguridad de giro de
los vehiculos.

2.2 En ningUn caso, las rampas de tramos curvos, el radio de giro podrd
ser menor a 4,50 metros.

2.3 A cada lado deberd haber una reserva de 0,30 metros minimo de
ancho sobreelevada a 0,10 metros de la correspondiente calzada.
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3. Transicion en rampas: Los encuentros de rampas con otras de distintas
pendientes o con planos horizontales se deberdn suavizar por medio de
planos inclinados que afinen los encuentros.
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B) Enlaces por Medios Mecanicos.

Cuando los enlaces verticales se efectien por medios mecdnicos
deberd cumplirse lo expresado a continuacion. Los porcentajes
destinados a superficie de movimiento variardn de acuerdo con el
sistema adoptado.

En proyectos que propongan guarda de vehiculos por sistema
mecanizado o automatizado, los mddulos de estacionamientos, la
distribucion de los vehiculos, espacios de circulacion y las medidas de
seguridad deberdn ser indicados por el proyectista en el plano
correspondiente.

Cuando el estacionamiento de vehiculos se realice en plataformas
mediante mecanismos que transporten los vehiculos, se deberd prever
lo siguiente:

1. La estructura de los mecanismos transportadores de vehiculos estard
desvinculada de los muros divisorios de lotes linderos.
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2. Cada plataforma de guarda deberd tener resguardos solidos que
evite deslizamientos de vehiculos al exterior.

3. Cuando el sistema de enlaces verticales sea por medios mecdnicos
con una plataforma horizontal, la misma deberd arrancar a 5 metros de
la linea de edificacion.

C) Enlaces Peatonales.

1. Escaleras: Deberdn contar por lo menos con una escalera continua
con pasamano que constituya "caja de escalera", conectada con un
medio de salida general o publico. Serd calculada de acuerdo a lo
establecido en el PRAC, no pudiendo ser su ancho menor a 0,90 metros.
La huella no serd inferior a 0,27 metros y la contrahuella no mayor a 0,18
metros. Un estacionamiento con superficie mayor a 500 m? deberd tener
un medio complementario de salida, ubicado en la zona opuesta a la
principal, pudiendo proyectarse dicha salida por medio de una
"escalera de escape” de 0,80 metros de ancho y con las caracteristicas
de escalera secundaria. Esta escalera no serd exigida cuando una de
las veredas de la rampa tenga 0,60 metros de ancho como minimo vy la
"caja de escalera" tenga su ubicacion en lugar opuesto a esta rampa.
2. Ascensores: Se regirdn por establecido por el PRAC. La inclusion de
ascensores para publico no excluye la obligacion de colocar escaleras.

ARTICULO 116°: REQUERIMIENTOS PARA ESTACIONAMIENTOS COMO USO
COMPLEMENARIO EUC Y COMO USO PRINCIPAL EP.

A) ESTACIONAMIENTO COMO USO COMPLEMENTARIO EUC: Espacio
destinado a mddulos de estacionamiento, pasillos, calles de circulacion
y drea de maniobras que se define como superficie de uso de
estacionamiento complementario a los usos o actividades principales.

1. Requerimientos de espacios para estacionamientos segin el uso.
Serd obligatorio construir estacionamientos en los edificios que al erigirse
se destinen total o parcialmente a los usos que se detallan a
confinuacion considerando que los edificios que contengan
utilizaciones diversas, se aplicard a cada una de ellas los espacios de
estacionamiento requeridos para cada uso. Dicha superficie podrd ser
cubierta o descubierta.

1.1 Viviendas Unifamiliares. Todo edificio nuevo de vivienda unifamiliar
podrd optar por contar con un espacio o modulo de estacionamiento
de vehiculo automotor ME, ajustando su dimensidon al vehiculo al que
esté destinado, quedando la misma al criterio del profesional. Por 1o
tanto, no serd obligatorio destinar espacios para estacionamientos en
las viviendas unifamiliares.
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1.2 Viviendas Colectivas. Todo nuevo edificio de vivienda colectiva que
sea frentista con mdas de 2 (dos) unidades contard obligatoriamente con
una superficie cubierta o descubierta destinada a estacionamiento. Este
espacio estard relacionado con las superficies exclusivas de los
departamentos de acuerdo a las siguientes tablas:

Superficie Exclusiva del Departamento N° de ME por Cantidad de Dptos

Unidades de superficie de hasta 40 m? de sup. exclusiva 1 ME por cada é unidades
Unidades de 40 m?2 a 60 m? inclusive de sup. exclusiva 1 ME por cada 4 unidades
Unidades de 60 m? hasta 90 m? inclusive de sup. exclusiva 1 ME por cada 3 unidades
Unid. de 90 m? hasta 120 m? inclusive de sup. exclusiva 1 ME por cada 2 unidades
Unidades de mds de 120 m? de sup. exclusiva 1 ME por unidad

Tabla | - Para parcelas con frente menor a 12 metros y/o superficie menor a 300 m?

Superficie Exclusiva del Departamento N° de ME por Cantidad de Dptos

Unidades de superficie de hasta 40 m? de sup. exclusiva 1 ME por cada 4 unidades
Unidades de 40 m? a 60 m?inclusive de sup. exclusiva 1 ME por cada 2 unidades
Unidades de 60 m? hasta 90 m? inclusive de sup. exclusiva 2 ME por cada 3 unidades
Unid. de 90 m? hasta 120 m? inclusive de sup. exclusiva 1 ME por unidad

Unidades de mds de 120 m2 de sup. exclusiva 1.5 ME por unidad

Tabla Il - Para parcelas con frente igual o mayor a 12 metros y superficie igual o mayor
a 300 m?

2. Cdlculo de superficie destinada a espacios para estacionar: Para
la determinacion del nimero minimo de espacios para
estacionamientos complementario con que deberd
obligatoriomente contar un edificio de vivienda colectiva se
tomardn en cuenta la superficie cubierta exclusiva de cada unidad
de vivienda, sin considerar las superficies semi-cubiertas (balcones,
galerias, etc.)
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Los proyectos de vivienda colectiva de mds de dos unidades
deberdn incluir, para su confrol, un balance de superficies de las
distintas unidades funcionales destinadas a viviendas. Este balance
se presentard conjuntamente con el legajo de planos de
arquitectura. Asimismo contendrd una planilla resumen, de acuerdo
al siguiente modelo, donde se especificard la cantidad de unidades
proyectadas dentro de los distintos rangos de superficie establecidos
por la presente Resolucidn y el niUmero minimo de modulos de
estacionamientos a ejecutar por aplicacion de las mencionadas
normas.

Parcelas con frente menor a 12 metros y/o superficie menor a 300 m?

Parcelas con frente igual o mayor a 12 metros y superficie igual o mayor a
300 m2

Rango de superficies | Cantidad de unidades | Coeficiente Cantidad de ME
Menores de 40 m?
Entre 40 y 60 m?
Entre 60 y 90 m?
Entre 20 y 120 m?

Mds de 120 m?

Total de
ME

Modelo de planilla a incorporar en la documentaciéon técnica a presentar

Para edificios de viviendas colectivas que se ejecuten en lotes en
esquina de superficie menor o igual a 200 m?, no serd exigible el
cumplimiento de lo dispuesto a continuacion:

En estos casos se debe garantizar, como minimo, el estacionamiento
para dos vehiculos.

2.1 Edificios de Oficinas. Todo nuevo edificio de oficinas contard
obligatoriomente con un espacio cubierto o descubierto destinado a
estacionamiento de vehiculos, estando éste relacionado con la
superficie exclusiva del edificio consignado a oficinas de acuerdo con
la siguiente relacion:

Cada 120 m? Exclusivos de Oficinas 1 Cochera o Espacios para Estacionar
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2.2 Hotel, Apart Hotel, Alojamiento Turistico Temporario. Todo nuevo
edificio destinado a hotel, en todas sus categorias, contard
obligatoriomente con una superficie destinada a espacios para
estacionamiento de vehiculos, los cuales estardn relacionados con la
cantidad de habitaciones y/o unidades que se proyecten de acuerdo
con la siguiente tabla:

Categoria NUmero de ME para estacionar
Hotel y Apart en todas sus categorias 1 cochera ¢ / 6 habitaciones
Alojamiento Turistico Temporario 1 cochera por ¢ / 8 unidades de alojamiento

Deberdn reservarse una proporcion igual de moddulos de
estacionamientos a la de habitaciones polivalentes adaptables, para
vehiculos que transporten personas con capacidades diferentes.

Se entiende a Alojamiento Turistico Temporario como al conjunto de
unidades de vivienda independientes que se ofrecen para alquiler
turistico.

2.3 Clubes o Asociaciones. Los clubes o asociaciones con mas de 1.000
socios deberdn proyectar espacio para estacionamiento con
capacidad para el 2% del nUmero de socios como minimo.

En el caso que la superficie construida supere los 600 m2, serd obligatoria
una superficie de estacionamiento de vehiculos del 10% de la superficie
construida total del edificio, con exclusidon de la superficie destinada a
cocheras. El porcentaje del 10% antes mencionado, incluird la superficie
destinada a moddulos de espacios de estacionamiento y superficie de
circulacion y maniobras.

2.4 Edificios con destino Cultural, Social o Recreativo. Cuando los
edificios con uso Cultural, Social, Recreativo o que se destinen a
cualquier otra actividad que incluya la presencia de espectadores
posean una superficie construida mayor a 600 m?, tendrdn la obligaciéon
de proyectar espacios destinados a estacionamiento proporcionando
una capacidad de estacionamiento de vehiculos para el 10% del cupo
de personas admitidas en los locales.

2.5 Edificios con otros Usos. Cuando la superficie construida de los
establecimientos supere los 600 m?, serd obligatoria una superficie de
estacionamiento de vehiculos del 10% de la superficie construida total
del edificio, con exclusion de |la superficie destinada a cocheras.
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El porcentaje del 10% antes mencionado incluird la superficie destinada
a modulos de espacios de estacionamiento y superficie de circulacion y
maniobras.

3. Inmuebles Catalogados e Inmuebles con Valor Patrimonial. Los
edificios catalogados en el PRAC y los que particularmente sean
alcanzados por las consideraciones establecidas por la declaratoria del
drea centro de la ciudad de Salta como Bien de Interés Arquitectdnico
y Urbanistico BIiPAUPS (Decreto Provincial N° 2.735/09) estardn exentos
de la obligacibn de dar cumplimiento a espacios para
estacionamientos a fin de preservar los valores intrinsecos de los
inmuebles y como metodologia de fomento para la conservacion de los
mismos, considerdndose el requisito de solicitar la disposicion de espacio
de estacionamiento en un radio no mayor a 200 metros del inmueble en
cuestion si correspondiera a criterio del érgano de aplicacion de la Ley
N° 7.418 CoPAUPS.

4. Obligatoriedad de EUC en edificios existentes.

Cuando se trate de edificios existentes que cuenten con autorizaciones
otorgadas con anterioridad a la puesta en vigencia de la presente
Resolucidn o  edificios  existentes  construidos  con planos
correspondientemente aprobados o que posean una antigledad de
mas de 5 anos, la exigencia de espacios para estacionamientos podrd
ser cumplimentada total o parcialmente mediante contrato de alquiler
de la cantidad necesaria de modulos de estacionamiento para
completar el nUmero exigible ubicadas en un radio no mayor de 200
metros del inmueble.

En los casos de reforma de edificios existentes, que afecten como
minimo el 40% del volumen de edificacién, serd obligatorio el
cumplimiento de lo establecido en los pdrrafos precedentes, analizando
las intfervenciones que se planteen y considerando la viabilidad de la
exigencia.

B) ESTACIONAMIENTO COMO USO PRINCIPAL EUP. Se define como
espacios para Estacionamiento como Uso Principal EUP a Guarderias de
Vehiculos, Playas de Estacionamiento, Cocheras, Garajes de Hoteles,
Garajes Parque que funcionan bajo el régimen horario y/o
mensualizado de permanencia de vehiculos, ya sean en forma
fransitoric 0 permanente, incluyendo modulos de espacios para
estacionamientos, pasillos, calles de circulacion y dreas de maniobras.

1. Dimensiones minimas para EUP. El ancho de la parcela apta para EUP
no podrd ser menor de 8 metros. La CoPAUPS podrd analizar
particularmente cada caso en que el ancho minimo sea menor,
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teniendo en cuenta la propuesta de intervencion y el cumplimiento de
las disposiciones establecidas para uso de estacionamiento.

2. Superficie minima de EUP. La factibiidad de ejecucidn de
Estacionamientos como Uso Principal EUP en una parcela obliga al
cumplimiento de una superficie minima de espacio de estacionamiento
que permita la correcta maniobrabilidad de los vehiculos ya sea de
forma manual o forma mecanizada, quedando a consideracion de la
CoPAUPS la ubicacién de EUP en parcelas de dimensiones reducidas y
de morfologia irregular.

3. Obligatoriedad de ejecutar superficies cubiertas en EUP. La superficie
destinada a estacionamiento como uso principal EUP deberd ser
cubierta en todos sus niveles.

4. Obligatoriedad Uso de Suelo Mixto en EUP. El Uso del Suelo para
estacionamientos no podrd ser de uso Unico, correspondiendo ser Uso
de Suelo Mixto, considerando que el mismo es el efectuado en un
inmueble que se destina a dos o mds actividades en distintas partes del
mismo. Las actividades asociadas a vehiculos permitidas no otorgan la
condicidon de Uso de Suelo Mixto a la parcela. Se deberd dar
cumplimiento alos siguientes requisitos:

4.1 La actividad complementaria a dicho estacionamiento deberd
ubicarse sobre la Linea de Edificaciéon, ocupando todo el ancho de la
parcela.

4.2 Podrd aumentarse la superficie destinada a otros usos en el interior
de la parcela, siempre y cuando se dé cumplimiento con los requisitos
de habitabilidad y seguridad establecidos en el PRAC.

4.3 Para cada una de las actividades en particular se deberd
cumplimentar con las previsiones del PRAC correspondientes a cada
Uso.

4.4 La comunicacion interna del espacio destinado a estacionamiento
con locales o sectores de edificacidn destinados a otros usos
complementarios podrd ser en forma directa o interna y en estos casos
las puertas de comunicacion tendrdn cierre de doble contacto
automdatico aprobado, con resistencia al fuego de un rango no inferior
al que corresponda (minimo F30)

5. Usos asociados a EUP. Se permitird la inclusion de actividades
asociadas o relacionadas con vehiculos, tfales como las de cambio de
aceite, lavadero de automoviles, gomeria, mecdnica ligera, servicio de
bdscula, eftc. Para su factibilidad se deberd cumplimentar con los
siguientes requisitos:

5.1 En ningun caso se considerard que dichas actividades otorgan la
condicion de Uso Mixto del Suelo.



Il I S .
p atrimonio

5.2 En ningun caso se considerardn a dichas actividades como uso
principal debiendo estar asociadas a los EUP.

5.3 Cuando la superficie de estacionamiento sea menor a 1.000 m?, la
superficie destinada a actividades asociadas a vehiculos no podrd
superar la superficie equivalente a la ocupacidon de 2 moddulos de
estacionamiento para vehiculos de categoria M3 (12 m?)

5.4 Cuando la superficie de estacionamiento sea mayor o igual a 1000
m?, la superficie destinada a actividades asociadas a vehiculos no
podrd superar la superficie equivalente a la ocupacion de 5 mdédulos de
estacionamiento para vehiculos de la categoria M3 (12 m?)

5.5 Dichas actividades deberdn adecuarse a las disposiciones del PRAC
no incluyendo tareas de chapa, pintura, ni aquellas propias de los
talleres de reparacion de automotores, excepto mecdnica ligera y
gomeria.

é. Obligatoriedad de ejecutar un Frente Edificado en EUP. Se deberd
llevar a cabo la conformacion de un “Frente Edificado” entendiéndose
el mismo como un cerramiento visual desde la calle del espacio
destinado a cocheras el cual deberd cumplimentar con las
condiciones, caracteristicas y usos que se detallan a continuacion:

6.1 El frente edificado deberd abarcar la totalidad del ancho la parcela
y su altura serd de acuerdo al Régimen Volumétrico a aplicar en la
parcela en cuestion segun la norma vigente PRAC.

6.2 En ese frente edificado se asignardn los siguientes usos:

» |ngreso. En este sector de ingreso y/o egreso a los garagjes, el porton
de cierre deberd tener una altura minima de 2,50 metros y sobre éste se
completard el cierre hasta unificar la altura establecida.

» Casilla de Control con Unidad Sanitaria. Deberdn contar con un local
destinado al control con una superficie minima de 4 m? y servicios
sanitarios.

» Locales que cumplimentan con la condicidn de uso mixto de la
parcela, admitiéndose un ancho minimo de locales de 5 metros. Estos
conformardn parte del Frente Edificado ubicdndose en contacto con la
via publica.

6.3 El frente edificado deberd dar estricto cumplimiento a las Normas de
Edificacion y a las Condiciones Estéticas de la Edificacion establecidas
en el presente PRAC.

C) ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD
MOTRIZ. El "'mddulo de estacionamiento especial” serd exigible cuando
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la cantidad de mddulos de estacionamiento sea mayor que 20 a partir
de esta cantidad se dispondrd de 1 moddulo de estacionamiento
especial cada 50 cocheras comunes o fraccion.

Serd de uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicado lo mds
cerca posible de la entrada a la edificacion o a la zona de elevadores,
de preferencia al mismo nivel que éstas, en el caso de existir desniveles
se debe contar con rampas de un ancho minimo de 1 metro vy
pendiente mdxima del 8%; también debe existir una ruta libre de
obstdculos entre el estacionamiento y el acceso al edificio.

Para determinar las condiciones operativas adecuadas para acceso,
permanencia y egreso de personas discapacitadas en superficies
destinadas a estacionamiento se deberd observar la adecuada
interrelacion de los siguientes items:

1. Médulo de Estacionamiento. Cuando corresponda disponer mddulos
de estacionamiento para vehiculos con comandos adaptados para
personas con discapacidad motora, estos tendrdn un ancho minimo de
3,60 x 5 metros (2,40 x 5 metros + 1,20 metros)

2. Ancho de calle de circulacién. SegUn Art. N° 14 DISTRIBUCION DE LOS
VEHICULOS Y ANCHOS DE PASILLOS DE CIRCULACION.

3. Determinacion de un Espacio de Uso. Se define como Espacio de Uso
el area que permite realizar adecuadamente el traslado o transbordo
del discapacitado desde el vehiculo a la silla de ruedas.

El mismo deberd permitir la ubicacion de la silla de ruedas y producir
con la misma un radio de giro de 360°, dejando un ancho minimo de
1,20 metros.
Se permite disponer un Espacio de Uso comuUn a 2 vehiculos (uno a
cada lado del espacio de uso) o espacios de uso independientes por
cada vehiculo, segun diseno particular de la localizacion.

El espacio de uso deberd estar materializado con un tratamiento
antideslizante en los sectores de estacionamiento para personas
discapacitadas, como asi también se deberd considerar el uso de
rampas en caso que existan desniveles en el terreno.

3.1 Los Mddulos de Estacionamiento para personas con reduccion de
movilidad o desplazamiento deberdn estar ubicados proximos a los
ACCesos.

3.2 Cuando estos modulos no se dispongan en piso bajo serd obligatoria
la instalacién de un ascensor.
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TITULO VII
Habitabilidad

CAPITULO |
DE LOS LOCALES

ARTICULO 117°: DEL CRITERIO GENERAL. El destino de cada uno de los
locales deberd estar estar claramente expresado en los planos,
incluyendo el mobiliario y equipamiento correspondiente.

A) Atribucion de la Comision para clasificar locales. La determinacién
del uso de cada local es la que légicamente resulte por su ubicacion y
dimensiones, y no la que arbitrariamente pueda ser consignada en |os
planos. La Comision puede presumir el destino de los mismos de
acuerdo a su criterio; ademas, clasificard por analogia, alguna de las
establecidas en “Criterio de la clasificacion de locales”, cualquier local
no incluido en dicho articulo; asimismo, la Comision puede rechazar
proyectos de plantas cuyos locales acusen la infencidn de una division
futura.

ARTICULO 118°: CLASIFICACION DE LOS LOCALES.

A) Locales del Grupo I. Estardn incluidos dentro de este grupo todos los
locales habitables en edificios de uso residencial. Tendrdn obligacion de
ventilacion e iluminacién natural:

= Comedor

= Dormitorio

» Sala de estar

B) Locales del Grupo ll. Estardn incluidos dentro de este grupo todos los
locales complementarios y/o auxiliares de locales del Grupo .
1. Locales con obligacion de ventilacion e iluminacion natural:

= Cocina » Estudio - Escritorio
= Biblioteca = Lavadero
= Cochera en Vivienda » Sala de Juegos

Individual = Sala de Lectura
= Cuarto de Costura » Sala de MUsica
= Cuarto de Planchar = Quincho - Asador

2. Locales sin obligacidn de iluminacidén natural y con posibilidad de
suplantar la ventilacion natural por conductos de ventilacion, forzada o
no:

= Bano » Despensa
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= Depdsito Familiar » Toilette
= Guardarropa

3. Locales sin obligacidén de iluminacion natural y con posibilidad de
ventilar indi-rectamente a través de otros locales:

Corredor

Escalera

Palier

Vestibulo - Hall

C) Locales del Grupo lll. Estan incluidos en este grupo todos los locales
habitables, en edificios no residenciales, destinados para el trabajo, la
recreacion, el intercambio comercial, y/o que impliquen usos publicos o
MAsivos.

1. Locales con obligacion de ventilacion e iluminacion natural:

» Kitchenette (mueble modular minimo que permita el preparado de comidas y
el lavado de vdajilla; el mismo debe encontrarse abierto totalmente a un local que
ventile a un patio)

= Biblioteca » Enfermeria

= Consultorio * Local de Porteria
= Gimnasio = Oficina

» |glesia - Capilla » Salén de Fiestas
= Laboratorio

2. Locdles sin obligacidon de iluminacidn natural y con posibilidad de
suplantar la ventilacidon natural por conductos de ventilacidn, forzada o
Nno, sequn la ocupacidn y cantidad de renovaciones necesarias:

= Archivo » Sala de Grabacion
= Auditorio » Sala de Internacion
» Estadio Cubierto » Sala de Juegos
= Foyer » Sala de Partos
» Laboratorio Fotografico » Sala de Proyecc -
* Locales en Galerias Espectdculos
Comerciales » Sala de Rayos X
» Sala de Cirugia » Sala de Terapia Intensiva
» Sala de Convenciones » Sala de Teatro
» Sala de Exposicion = Salén de Actos

D) Locales del Grupo IV. Estan incluidos en este grupo todos los locales
complementarios y/o auxiliares de locales del Grupo |ll.
1. Locales con obligacion de ventilaciéon e iluminacién natural:

» Lavadero




= Office

» Sala de espera anexa a oficina o consultorio
2. Locales sin obligacion de iluminacion natural y con posibilidad de
suplantar la ventilacion natural por conductos de ventilacién, forzada o
no, sequn la ocupacién y cantidad de renovaciones necesarias:

» Depdsito » Sanitarios Colectivos
» Gargje - Estacionamiento » Vestuarios Colectivos
» Sala de Mdqguinas » Recepcidén de Residuos

3. Locdles sin obligacidén de iluminacién natural y con posibilidad de
ventilar indirectamente a través de otros locales:

= Corredor

= Escalera

= Hall

= Palier

ARTICULO 119°: DIMENSIONES MINIMAS DE LOCALES. Deberdn cumplir
con las dimensiones minimas necesarias para el desarrollo de las
actividades a las que estén destinados.

VIVIENDAS

Locales Lado minimo (m) Sup. en m? segun el N° de Dormitorios

1 2 3 4
Estar 3.00 - - 11.00 14.00 | 16.00
Estar Comedor 3.00 - 16.00 16.00 20.00 | 20.00

Estar Cgmgdor 3.00 20.00 _ . - R

Dormitorio

Comedor 2.80 - - 11.00 12.00 | 13.00
Dormitorio 1° 2.80 - 10.00 10.00 10.00 9.00
Dormitorio 2° 2.30/2.50 - - E;%OO/ 9.00 9.00




Dormitorio 3° 2.30 - - - 7.60 8.60
Dormitorio 4° 2.00 /2.30 - - - - 7.00
Monoambiente 3.00 21.00
OFICINAS
Oficina 2.50 8.00

ARTICULO 120°: ALTURAS MINIMAS DE LOCALES. NingUn local podrd tener
una altura menor a 2,40 metros, excepto los sanitarios y pasillos, los que
podrdn tener una altura minima de 2,20 metros. Las alturas de los locales
en Galerias Comerciales se regirdn por lo establecido en el Titulo 1V,
capitulo IV del presente PRAC. La altura promedio de los locales que
posean altura variable entre solado y cielorraso deberd ser igual o
mayor a 2,40 metros, no pudiendo la altura minima ser menor a 2,10
metros. La altura libre de los locales se medird entre piso y cielorraso. La
altura minima de los aleros, inclinados o no, serd mayor o igual a 2,10
metros.

ARTICULO 121° ALTURAS MIiNIMAS DE LOCALES CON ENTREPISO O PISO
INTERMEDIO. Todo local podrd tener entrepiso o piso intermedio de
altura menor a lo establecido siempre que cumpla con las siguientes
condiciones:

1. El entrepiso, y la parte que éste cubre, no podrd tener una altura
inferior a 2,20 metros.

2. La superficie de la planta del entrepiso no cubrird mds de la mitad de
la superficie del local. Para locales en Galerias Comerciales se deberd
adecuar a lo dispuesto en el Titulo IV, capitulo IV del presente PRAC.
3.Se deberd obtener una completa confinuidad espacial entre los
ambientes, no pudiendo cerrarse los locales parcial ni totalmente.

4. En caso de techo inclinado, la altura minima del entrepiso en el lado
mas bajo serd igual o mayor a 2,10 metros

ARTICULO 122°: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES. Los locales
deberdn dar cumplimiento como minimo con las condiciones de
iluminaciéon y ventilacion exigidas para cada uno de ello en el Titulo 1V,
capitulo IV (De las reglamentaciones especiales por uso) del presente
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PRAC, pudiendo utilizar cualquiera de las condiciones alli permitidas
para cada local. Ademas, deberdn cumplimentar con lo siguiente:

A) Cerramientos de los vanos de iluminacién y ventilacién. Los vanos de
iluminaciéon de locales estardn cerrados por materiales que permitan la
transmision efectiva de luz desde el exterior. La ventilacion se obtendrd
haciendo que parte, o la totalidad de aquellos vanos, puedan ser
efectivamente abiertos, o realizados por conductos, de tal forma que
permitan obtener la renovaciéon del aire requerida para lograr las
condiciones de habitabilidad para cada caso. Las dimensiones de |os
vanos destinados a iluminacion y ventilacion estardn supedita-das al
destino, superficie, forma y altura del local.

B)Ventilacion directa o natural. Es la que se obtiene por vanos abiertos all
exterior (espacio urbano, patios, etc.). Se incluye dentro de la
ventilacion directa o natural a la que se efectua bajo parte cubierta (a
través de galerias) o por diferencias o quiebres en el techo.

C) Ventilacion por conductos y medios mecdnicos. La existencia de un
sistema de ventilacion por conductos o por medios mecdnicos, no
releva del cumplimiento de las prescripciones sobre patios, aberturas de
ventilaciéon y conductos exigidos, salvo aquellos casos en los que se
indica expresamente que podrdn ventilar por estos medios. Los equipos
pertenecientes a la ventiacidén mecdnica no podrdn expulsar aire a la
via publica debiendo prever ademds, canerias embutidas de
evacuacion de liquidos de drenaje que no descarguen sobre la via
publica.

CAPITULO Il
DE LOS PATIOS

ARTICULO 123°: FORMA DE MEDICION DE LOS PATIOS. Las medidas
lineales y de superficie de los patios de iluminacion y ventilacion se
tomardn en la proyeccion horizontal de los mismos como medidas libres
enfre paramentos exteriores de muros, incluyendo sélo los muros
divisorios y la proyeccion horizontal de todo voladizo menor o igual a
0,50 metros.

A) Las medidas de los patios se fomardn en la proyeccion horizontal del
edificio excluyendo salientes como aleros, cornisas, voladizos y/o
balcones, sdlo cuando éstos se ubiquen a una altura igual o menor a
5,00 metros medido sobre el nivel de la cota del patio, y superen la
dimension de 0,30 metros de salientes con respecto a los paramentos
que limitan el patio.
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B) Cuando en un patio se ubique una escalera, podrd incorporarse a la
superficie del mismo la proyeccion horizontal de la escalera hasta una
altura de 2,20 metros sobre el solado del mismo.

C) Los patios deberdn serdn accesibles para su limpieza.

ARTICULO 124°: DE LA CLASIFICACION DE LOS PATIOS.

A) Patios de Primera Categoria. Son aquellos hacia los cuales iluminan y
ventilan los locales habitables clasificados en el Grupo |I.

1. Dimensiones. En caso de paramentos enfrentados de diferentes
alturas, la dimension minima de patio se determinard considerando el
promedio de altura de los distintos paramentos, siendo de aplicacion lo
dispuesto precedentemente.

No obstante lo anterior, para el caso de los niveles del paramento del
edificio mds alto que se desarrollen por encima de los de menor altura,
siempre deberd verificarse la superficie minima establecida.

En los edificios de viviendas colectivas y a partir de los 12,00 metros de
altura, cuando se proyecten aberturas enfrentadas para las diferentes
unidades funcionales la medida minima entre las mismas serd de 6,00
meftros.

En todos los casos los patios deberdn ser accesibles para su limpieza y
no podrdn ser cubiertos con ningun material salvo con toldos corredizos,
cuando no afecten la iluminacidn vy ventilacidon de locales
pertenecientes a otras unida-des funcionales.

Patios de 1 ° Categoria
Altura Lado minimo (m) | Superficie minima (m2)
Hasta7 m 3,00 2.00
Hasta 9 m 3.00 12,00
Hasta 12 m 4,00 18,00
Hasta 15 m 4,00 24,00
Hasta 18 m 4,00 28,50
Hasta 21 m 4,00 36,00
Hasta 24 m 4,00 41,50
Hasta 27 m 4,00 48,50
Hasta 30 m 4,00 54,50




Hasta 33 m 4,00 60,00
Hasta 36 m 4,50 67,50
Hasta 39 m 4,50 72,00

Tabla de superficie y lados minimos en patios de 1° Categoria

2. Casos en que se admite reduccion de dimensiones. La superficie
minima establecida para patios de primera categoria podrd ser
reducida hasta un 20% de |la superficie del valor calculado (siempre que
los lados tengan 3 metros minimo), cuando el mismo tenga uno de sus
lados abiertos totalmente ala via publica, se vincule a otro patio de una
superficie dos veces mayor o se comunique a un retiro de fondo.

B) Patios de Segunda Categoria.

1° Dimensiones. Son aquellos hacia los cuales iluminan y ventilan los
locales habitables clasificados dentro de los Grupos I, lll y IV detallados
en el Titulo VI, Capitulo | del PRAC.

Patios de 2 ° Categoria
Altura Lado minimo (m) | Superficie minima (m2)
Hasta 9 m 2,00 6,00
Hasta 15 m 2.50 7,50
Hasta 18 m 3.00 2.00
Hasta 21 m 3.00 10,50
Hasta 24 m 3.00 12,00
Hasta 27 m 3,00 13,50
Hasta 30 m 3.00 15,00
Hasta 33 m 3.00 16,50
Hasta 36 m 3,00 18,00
Hasta 39 m 3.00 19,50

Tabla de superficie y lados minimos en patios de 2° categoria

En caso de paramentos enfrentados de diferentes alturas, la dimension
minima de patio se determinard considerando el promedio de altura de
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los distintos paramentos, siendo de aplicacion lo dispuesto
precedentemente.

No obstante lo anterior, para el caso de |los niveles del paramento del
edificio mds alto que se desarrollen por encima de los de menor altura,
siempre deberd verificarse la superficie minima establecida. Las
aberturas enfrentadas a muros divisorios en ningun caso distardn menos
de 3 metros de los mismos.

En todos los casos los patios deberdn ser accesibles para su limpieza y
no podrdn ser cubiertos con ningun material salvo con toldos corredizos,
cuando no afecten la iluminacion y la venfiacion de locales
pertenecientes a otras unidades funcionales.

Casos en que se admite reduccion de dimensiones. La superficie minima
establecida para patios de primera categoria podrd ser reducida hasta
un 20% de la superficie del valor calculado (siempre que los lados
tengan 3 metros minimo), cuando el mismo fenga uno de sus lados
abiertos totalmente a la via publica, se vincule a ofro patio de una
superficie dos veces mayor o se comuniqgue a un retiro de fondo.

C) Tolerancias. Cuando la superficie de la parcela sea igual o menor a
250 m? y/o lados menores a 10 metros, las dimensiones establecidas
para patios de 1°y 2° categoria podran tener tolerancias hasta un 10%,
lo cual no implicard la aceptacion de aumentos en los valores de FOS
correspondientes a la parcela.

CAPITULO Il
DE LA DOTACION SANITARIA

ARTICULO 125°: DOTACION SANITARIA MINIMA EN VIVIENDAS. La
dotacioén sanitaria minima en cada unidad de vivienda serd la siguiente:
= ] Inodoro.

= |1 Lavatorio.

= 1 Ducha o Banera.

» Enla Cocina o Espacio para Cocina: 1 Pileta de Cocina.

= Pileta de Lavar Ropa.

Cada unidad independiente de los edificios destinados a vivienda
colectiva, incluida la destinada a porteros, contard por lo menos con 1os
servicios minimos enunciados precedentemente.

ARTICULO 126°: DOTACION SANITARIA MINIMAS PARA LOCALES DE USO
PUBLICO. Todo edificio de uso publico deberd contar con la siguiente



dotacion sanitaria: Para personal:

A) Cuando el total de trabajadores no exceda de 5, existird la dotacion
sanitaria minima compuesta por un inodoro y un lavatorio. Para el caso
en que la CoPAUPS lo considere necesario, podrd exigirse la instalacion
de ducha.

B) Cuando el total de trabajadores exceda de 5 y hasta 10, habrd banos
para cada sexo con un inodoro, un lavabo y una ducha con agua
caliente y fria.

C) Cuando el total de trabajadores sea de 11 y hasta 20 debera
contener:

1. Para hombres: Un inodoro, dos lavatorios, un mingitorio y dos duchas
con agua fria y caliente.

2. Para mujeres: Dos inodoros, dos lavatorios y dos duchas con agua fria
y caliente.

D) Para mayores dotaciones se aumentard:

1. Para el personal

a) Un inodoro por cada 20 trabajadores o fraccién de 20.

b) Un lavatorio y un mingitorio por cada 10 trabajadores o fraccion de
10.

c) Una ducha con agua fria y caliente por cada 20 frabajadores o
fraccion de 20.

2. Para publico: Deberd contar con el servicio sanitario minimo por sexo
y en cantidad acorde al destino y capacidad del edificio.

ARTICULO 127°: DOTACION SANITARIA PARA DISCAPACITADOS. Todo
edificio con concurrencia de publico deberd contar con un moédulo
sanitario para discapacitados por cada nucleo sanitario que se
proyecte segun la distancia entfre nucleos, no pudiendo ser mayor a 50
metros.

Sin perjuicio de lo expuesto en el parrafo anterior, todo establecimiento
gue cuente o incorpore personal con discapacidades motoras, estard
obligado a la adecuaciéon de sus instalaciones de forma tal de
garantizar la accesibilidad y uso por parte de ese personal. A modo
indicativo se anexa el siguiente grdafico:
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TITULO VIII
De los medios de egreso

CAPITULO |
DEL CRITERIO GENERAL

Cuando no se dé cumplimiento con los Medios de Egresos estipulados
se solicitardn Estudios de Seguridad avalados por el COPAIPA.

ARTICULO 128° Todo edificio con mds de 2 unidades funcionales
independientes y todo lugar, cubierto o descubierto, destinado a la
concentracidon de personas, deberd cumplir con las condiciones
minimas de egreso respecto de las puertas de salida, egresos
horizontales, escaleras o rampas para asegurar la rapida evacuacion
conforme los siguientes pardmetros:

A) Las salidas estardn en lo posible, alejadas unas de ofras, y las que
sirvan a todo un piso se ubicardn de manera que favorezcan una
evacuacion rapida del lugar.

B) Las aberturas, egresos horizontales, escaleras o rampas tendran que
sequir la linea natural de libre trayectoria, no debiendo estar
entorpecidas por locales de uso o destino diferenciado.

C) Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera o cualquier otro
medio de salida, serd obstruido o reducido en su ancho minimo exigido.
D) El dimensionado de los medios de egreso, sus anchos y ofras
caracteristicas, deberdn estar en funcidon de la capacidad total o
parcial de las distintas zonas del edificio, las cuales se determinardn
aplicando los coeficientes de ocupacion por persona a las distintas
superficies de pisos y tomando para cada medio de egreso la
capacidad de la zona de influencia de cada uno y/o acumuldndolas
cuando sea necesario.

ARTICULO 129°: SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EGRESO. Cuando los
medios de egreso exigidos no puedan ser facimente discernidos, se
colocardn senales de direccion para servir de guia a la salida. Su
colocacion en cada piso serd claramente indicada en corredores
largos, en superficies abiertas de piso y en toda situacion necesaria. La
ubicacion tipo, tamano y caracteristica de los signos serdn uniformes
para todos los casos.
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ARTICULO 130° DE LOS MEDIOS DE EGRESO EN EDIFICIOS CON USO
MIXTO. Cuando un edificio o parte de él incluya usos diferentes, cada
uso tendrd medios independientes de egreso. En los casos que se
considere que no existe incompatibilidad de usos, se podrd admitir un
medio Unico de egreso. La vivienda para el mayordomo, portero,
sereno o cuidador es compatible con cualquier uso, debiendo tener
comunicacién directa con un medio exigido de egreso

ARTICULO 131°: DE LOS EGRESOS EXIGIDOS EN CASOS DE CAMBIOS DE
USO U OCUPACION. Cuando un edificio o parte de él cambie de destino
o incremente su capacidad, se cumplirdn los requisitos para medios
exigidos de egreso para el uso nuevo, aprobdndose otros medios que
satisfagan el mismo propdsito cuando la estricta aplicacion de este
PRAC no resulte practicable. Los medios alternativos deberdn ser
propuestos por el propietario a través de Proyecto de Seguridad e
Higiene firmado por profesional universitario habilitado.

ARTICULO 132°: DEL ANCHO MINIMO DE CIRCULACION INTERNA EN
VIVIENDA PERMANENTE. El ancho minimo de los pasillos de la circulacion
interna de la vivienda permanente serd de 0,90 metros.

ARTICULO 133°: DE LOS MEDIOS DE EGRESO EN EDIFICIOS EXISTENTES.
Todos los edificios existentes en el drea regulada, deberdn dar
cumplimiento con las exigencias establecidas en el presente Titulo. En
caso de que alguna de las especificaciones no pueda concretarse, se
podrd presentar una alternativa a través de Proyecto de Seguridad e
Higiene.

ARTICULO 134°: DE LOS MEDIOS DE EGRESO EN INMUEBLES INCLUIDOS EN
EL INVENTARIO Y CATALOGACION DE BIENES PATRIMONIALES. Todos los
edificios existentes que se encuentren inventariados y catalogados en el
presente PRAC, deberdn dar cumplimiento con las exigencias
establecidas en este Titulo. En caso de que alguna de las
especificaciones no pueda concretarse, se podrd presentar una
alternativa a través de Proyecto de Seguridad e Higiene.

Las obras previstas para adecuarlos a dichas disposiciones no podrdn
alterar o modificar las cualidades y caracteristicas por las cuales se
encuentran catalogados.

CAPITULO Il
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DEL DISENO Y DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE
EGRESO

ARTICULO 135°: NUMERO DE OCUPANTES. A los fines del disefio y
dimensionado de los Medios de Egreso, se deberd considerar los
“Coeficientes de Ocupacion” correspondientes al uso para determinar
el niUmero de ocupantes de cada edificio. Se define el nUmero de
ocupantes por superficie de piso, como el nUmero tedrico de personas
que puede ser acomodado dentro de la "superficie de piso" en la

proporcion de: X personas/m2.
En todo sub-suelode se computard un nUmero de ocupantes doble del
que resulte de aplicar dicho coeficiente.

ARTICULO 136°: DEL NUMERO DE OCUPANTES EN CASO DE EDIFICIOS CON
USO MIXTO. En los casos de edificios con usos diversos, como por
ejemplo un hotel con servicios de restaurante, confiteria, baile, etc., y
gue pueda ser ocupado por personas que no componen la poblacion
habitual del edificio, los medios exigidos de salidas generales se
calculardn en forma acumulativa. En ofros tipos de usos mixtos se
aplicard el mismo criterio cuando se estime conveniente.

ARTICULO 137°: DEL COEFICIENTE DE OCUPACION (m2/persona). A los
fines del cdlculo del nUmero de ocupantes de edificios, se considerardn
los valores de Coeficientes de Ocupacidén, expresados en m? por
persona o cantidad de personas por local conforme el detalle
expresado en el Titulo lll, Capitulo V del presente PRAC (sobre
Capacidad de Ocupacion de los Edificios).

CAPITULO Il
DE LAS PUERTAS DE EGRESO

ARTICULO 138° DISTANCIAS ENTRE CIRCULACIONES VERTICALES Y
PUERTAS DE EGRESO. Las distancias mdximas entre una circulacion
vertical y las puertas de egreso de las distintas unidades de un edificio, o
del punto mdas alejado del mismo hasta dicha circulaciéon vertical en
edificios con planta libre serd de:

A) 30 metros para usos residenciales, institucionales (educativo,
hospitalario, etc.), hoteles o semejantes.

B) 45 metros para lugares destinados a concenfracion del publico
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(cubiertos o no), edificios de oficinas, comerciales, industriales y
depositos.
C) 20 metros para usos peligrosos.

ARTICULO 139°: DE LAS PUERTAS DE EGRESO EN GENERAL. Los Unicos tipos
de puertas aceptados como medio de egreso son:

A) Puertas batientes de abrir de un solo sentido.

B) Puertas de abrir hacia el exterior. En fodo edificio de uso publico las
puertas que sean de abrir en un sélo sentido deberdn ser rebatibles
hacia el exterior sin invadir la vereda. Las puertas de salida que se abran
sobre cualquier tipo de circulacion vertical u horizontal, no deberd
reducir el ancho minimo de dichas circulaciones y bajo ningun sistema
podrdn abrir sobre tframos de escaleras o rampas. Las puertas tendrdn
una altura minima de 2 metros y deberd ser posible abrirlas rapidamente
sin el uso de la llave desde el lado en que se produzca el egreso.

C) Puertas de abrir a vaivén. Las puertas de abrir a vaivén pueden ser
utilizadas como medios de egreso en cualquier tipo de edificio.

D) Puertas giratorias. En ningun caso las puertas giratorias serdn
computadas como salidas de emergencia, y sélo serdn admitidas como
medios de egreso cuando:

1. Sean construidas y mantenidas de modo que su velocidad de
rotacion durante su uso normal nunca exceda de 15 vueltas por minuto.
Los medios para regular dicha velocidad no interrumpirdn el
funcionamiento y uso normal de las mismas.

2. El didmetro libre minimo de toda puerta giratoria serd de 1,65 metros.
3. Los cristales de las puertas tendrdn como minimo 6 mm de espesor.

ARTICULO 140°: SOBRE LAS DIMENSIONES DE PUERTAS DE EGRESO. Las
puertas de egreso se dimensionardn en funcidn de los siguientes
requerimientos:

A) Las puertas de salida de unidades independientes tendrdn un ancho
minimo de 0,90 metros hasta 50 personas, y un adicional de 0,15 metros
por cada 50 personas de exceso o fraccion, excepto en edificios de
concurrencia masiva.

B) El ancho minimo de las puertas de salida de circulaciones horizontales
serd el que corresponda al corredor o pasaje al que den salida.

ARTICULO 141°: DE LAS PUERTAS PARA DISCAPACITADOS.

A) Requisitos. Las puertas de acceso principal y secundario de un
edificio residencial de viviendas colectivas, o de locales en edificios
institucionales (sean del sector publico o privado), de oficinas,
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comercios con concurrencia de personas, industrias, etc., deberdn
contar con dispositivos y modalidades de funcionamiento aptos para su
utilizacion por personas con distintos tipos y grados de discapacidades.
B) Formas de accionamiento. De acuerdo a su forma de
accionamiento, las exigencias relativas a puertas observardn las
siguientes condiciones:

1. Accionamiento mecdnico. Las puertas de accionamiento mecdnico
(piso sensible, célula foto-eléctrica, sistema tele-comandado, etc.)
reunirdn optimas condiciones de seguridad y se regulardn a la
velocidad del paso de las personas con marcha claudicante estimada
en 0,50 m/segundo.

2. Accionamiento _manual. El esfuerzo a través del accionamiento
manual no superard los 36 N (Unidad de fuerza, newton) para puertas
exteriores y 22 N para puertas interiores.

C) Luz dtil de paso. La luz Util de paso minima (lu) serd de 0,80 metros,
medida segun la forma de movimiento de la hoja, la misma serd de
aplicacién a las zonas propias de vivienda.

D) Herrajes. Los herrgjes que se describen a confinuacion serdn
obligatorios en los servicios sanitarios especiales:

1. Herrgjes de accionamiento: Las hojas con bisagras, pomelas o fichas
de eje vertical llevardn manijas de doble balancin con curvatura interna
hacia la hoja (tipo sanatorio) a una altura de 0,95 metros en todos los
Ccasos, siendo optativo en viviendas.

2. Herrajes suplementarios: Serdn colocados en las puertas de los
servicios de sanitarios especiales, integrados a los locales
convencionales o independientes, oficinas y locales con concurrencia
masiva de personas, siendo optativo para viviendas. Se colocardn
agarraderas horizontales (a una altura de 0,85 metros del nivel del
solado), verticales u oblicuas (con su punto medio a una altura de 0,90
metros del nivel del solado), en la cara exterior de la hoja hacia donde
abre una puerta con bisagras, pomelas o fichas de eje vertical y
agarraderas verticales en ambas caras de las hojas y los marcos en
puertas corredizas y plegadizas.

3. Herrgjes de retencion: Las puertas de dos o mds hojas llevardn
pasadores accionables desde la altura comprendida entre 0.80 y 1.20
metros del nivel del solado. En servicios de sanitarios especiales los
cerrojos se abrirdn desde el exterior.

E) Umbrales. Se admite la colocacion de umbrales con un espesor
maximo de 0,20 m en puertas de entrada principal o secundaria.

ARTICULO 142°: DE LAS SUPERFICIES DE APROXIMACION. Se define como
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superficies de aproximacion a las superficies libres, a un mismo nivel y a
ambos lados, que se deben prever para puertas exteriores e interiores
en edificios. Se deberd calcular y graficar la direccion de movimiento,
aproximacion frontal, lateral, drea de maniobra hacia donde barre la
hoja y desplazamientos de puertas corredizas o plegadizas.

ARTICULO 143° DE LA SENALIZACION DE LOCALES VINCULADOS POR
PUERTA. Serd obligatorio senalizar los locales que se vinculen a fravés de
una puerta en edificios pUblicos o privados con concurrencia masiva de
personas, observando los siguientes requerimientos:

A) La senalizacion se dispondrd sobre la pared del lado exterior al local,
del lado del herrgje de accionamiento para hojas simples y a la
derecha para hojas dobles, en una zona comprendida entre 1,45y 1,50
metros desde el nivel del solado.

B) En esa zona se colocard la senalizacion de tamano y color adecuado
usando, cuando corresponda, iconos aprobados por las siguientes
normas: IRAM 3.722 simbolo de acceso para personas con
discapacidad motora; IRAM 3.723 simbolo de acceso para personas
sordas e hipoacusicas; IRAM 3.724 simbolo de acceso para personas
ciegas y disminuidas visuales, a una distancia méxima de 0,10 metros del
borde del contramarco de la puerta. Esta senalizacion se puede
complementar para disminuidos visuales con carteles en tinta con el
destino del local.

C) Podra tener colores confrastantes usados indistinfamente como
fondo y texto, preferiblemente el par complementario amarillo claro -
violeta oscuro, emplean-do tipografias Sans Serif, como el ftipo
Grotesque, ubicadas en la misma franja.

D) Para ciegos se debe colocar una banda en caracteres braile, a la
derecha del herraje de accionamiento y a la altura del mismo.

ARTICULO 144°: SOBRE LA ZONA DE VISUALIZACION. En puertas con hojas
opacas que abren sobre circulaciones, y en las aberturas sobre locales
con importante movilizacién de publico, excepto las que vinculan con
servicios de sanitarios, las puertas deberdn tener una mirilla vertical
minima de material transparente o translucido que estard colocada
proxima a los herrajes de accionamiento con un ancho minimo de 0,30
metros y un alto minimo de 1 metro. Estas senalizaciones se ubicaran a
0,80 metros del nivel del solado.

CAPITULO IV
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DE LOS MEDIOS DE EGRESO DE USO PUBLICO

ARTICULO 145° CLASIFICACION DE LOS MEDIOS DE EGRESO DE USO
PUBLICO. Los medios de egreso de uso pUblico se clasifican en:

A) Puertas de Salida en General.

B) Circulaciones Horizontales.

C) Circulaciones Verticales.

D) Circulaciones Mecdnicas.

ARTICULO 146° EXIGENCIAS Y CARACTERISTICAS DE LOS MEDIOS DE
EGRESO DE USO PUBLICO EN PLANTA BAJA. Para la determinacién de los
medios de egreso exigidos en la planta baja de los edificios, se
considerardn las siguientes determinaciones:

A) Locales con frente a la via publica: Todo local o conjunto de locales
que constituya una unidad de uso en Planta Baja con comunicacion
directa a la via publica que tenga una ocupacion mayor a 300
personas y que algun punto del local diste mdas de 40 metros de la
salida, deberd contener por lo menos dos medios de egreso, salvo que
se demuestre disponer de una segunda salida de escape facimente
accesible.

Para el segundo medio de egreso, podrd usarse la salida general o
publica que sirve a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se
haga por el vestibulo principal del edificio.

B) Locales interiores con salida directa a la via publica: Todo local que
tenga una ocupacidén mayor a 200 personas deberd contar con dos
puertas de egreso como minimo que conduzcan a una salida general.
Las mismas deberdn colocarse de manera separada de forma tal que
se garantice la correcta evacuacion del local.

La distancia mdxima desde un punto dentro de un local a una puerta o
abertura sobre un vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a
la via publica a través de la linea natural de libre trayectoria, serd de 40
metros.

C) Locales interiores sin salida directa a la via pUblica. Todo local cuyas
salidas no sean directas a la via publica o a patio abierto en
comunicacidén con la via publica, lo hardn a través de pasillos y/o
escaleras que reunan caracteristicas constructivas de resistencia al
fuego de acuerdo al riesgo de mayor importancia que en cada plano
sirvan o limiten.

Sus accesos internos serdn cerrados por puertas doble contacto con
cierre automdtico aprobado, con resistencia al fuego de un rango no



inferior al que corresponda (minimo F30).

ARTICULO 147°: DE LAS EXIGENCIAS Y CARACTERISTICAS DE LOS MEDIOS
DE EGRESO DE USO PUBLICO EN PLANTAS ALTAS, SOTANOS Y SEMI-
SOTANO. Para la determinaciéon de los medios de egreso exigidos en
pisos altos, sétanos y semisétanos, se considerardn las siguientes
determinaciones:

A) NUmero de salidas: Cada unidad de uso independiente en todo
edificio con superficie de pis" mayor a 2.500 m? por piso (excluyendo
Planta Baja), tendrd a disposicion por lo menos dos salidas de egreso.

B) Superficie. Todos los edificios cuya superficie de piso exceda de 600
m? (excluyendo Planta Baja), deberdn tener dos escaleras ajustadas a
las disposiciones del presente PRAC, las que deberdn conformar caja de
escalera.

Una de ellas podrd ser proyectada como escalera auxiliar exterior,
conectada con un medio de salida general o publico, no siendo
necesario en este Ultimo caso conformar caja de escalera.

Cuando la superficie de un piso infermedio o entresuelo exceda de 300
m? serd tratado como un piso independiente.

C) Escaleras. La escalera deberd conducir en continuacién directa a
través de los pisos a los cuales sirve, quedando interrumpida en el piso
bajo a cuyo nivel comunicard con la via publica. Cuando se requiera
mas de una escalera para una misma superficie de piso formardn caja,
salvo en el caso de escalera exterior.

D) Independencia de las salidas: Cada unidad de uso tendrd acceso
directo alos medios generales exigidos de egreso.

CAPITULO V
DE LOS MEDIOS DE EGRESO DE EDIFICIOS CON
CONCURRENCIA MASIVA

ARTICULO 148°: ANCHOS DE EGRESO Y PUERTAS. Los anchos de egreso y
puertas cumplirdn con los siguientes requerimientos:

A) En un edificio de concurrencia masiva ninguna salida comunicard
directamente con una caja de escalera. Se deberd interponer un
vestibulo entre la caja de escalera y la salida del edificio.

B) El ancho libre de una puerta de salida exigida no serd inferior a 1,50
metros.

C) El ancho total de puertas de salida exigida no serd menor a 1 mm por
cada espectador (hasta los 500 espectadores)
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D) Para un nUmero de usuarios comprendido entre 500 y 2.500
espectadores, el ancho se calculard con la siguiente formula:

X = [(5.500 — A)/ 5000] x A donde A = nUmero total de usuarios, y X =
medida del ancho de salida exigida, expresada en centimetross.

E) Para un nUmero superior a 2.500 personas, el ancho libre de puertas
de salida exigida expresado en centimetross, se calculard por la
formula:

X =0,6 ASiendo A = nUmero total de espectadores.

ARTICULO 149°: ANCHOS DE CORREDORES Y PASILLOS. Cumplirdn con los
siguientes requerimientos:

A) Todo corredor o pasillo conducird directamente a la salida exigida a
través de la linea natural de libre tfrayectoria, y serd ensanchado
progresivamente en direccion a esa salida. Un corredor o pasillo tendrd
en cada punto de su eje un ancho calculado a razdn de 0,1 metro por
espectador situado en su zona de servicio.

B) En el caso de haber espectadores de un sélo lado, el ancho minimo
serd de 1,00 metro, y en el caso de haber espectadores de los dos
lados, sera de 1,20 metros.

C) Cuando no se encuentre previsto asientos para los espectadores, se
calculard un drea de 0,25 m? para cada uno de ellos.

D) Un corredor o pasillo que sirve a mds de uno de ellos, tendrd un
ancho calculado en la proporcidon establecida mds arriba.

ARTICULO 150°: FILAS DE ASIENTOS. Se entiende por claro libre entre filas
de asientos, la distancia horizontal comprendida entre la parte mds
saliente del asiento de una fila y la saliente del respaldo situado delante.
Las dimensiones de los claros libres responderdn a los siguientes
requerimientos:

A) Caso de fila con un pasillo lateral: El claro libre no podrd ser menor
que 0,45 m y el nUmero de asientos por fila no excederd de 8 (ocho).

B) Caso de fila entre pasillos: Cuando la fila de asientos se encuentre
comprendida entre dos pasillos laterales, el nUmero de asientos por fila
podrd duplicarse con respecto al indicado en el punto anterior,
conservando las demds caracteristicas.

D) Filas curvas: Una fila curva no podrd abarcar entre dos pasillos un



arco con dngulo central mayor que 90°.

ARTICULO 151°: DE LOS ASIENTOS. Se admiten tres tipos de asientos: los
fijos, los movibles formando cuerpos de varias unidades y las unidades
sueltas. En todos los casos, el tipo y forma de asiento deberd ser
uniforme.

A) Asientos fijos: Cuando los asientos sean de tipo fijo, serdn construidos
con armadura metdlica asegurada al solado y serdn individuales
separados entre si mediante brazos. El ancho entre ejes de brazo no
serd inferior a 0,50 m y la profundidad minima utilizable del asiento serd
de 0,40 metros.

El asiento serd construido de modo que sea imposible rebatilo contra el
respaldo. Este Ultimo tendrd un ancho no inferior al del asiento; su altura
minima serd de 0,50 metros medida desde el borde frasero del asiento.
Tendrd un dngulo de inclinacién hacia atrds de por lo menos un 30%
respecto de la vertical, y no dejard claro libre entre respaldo y asiento
mayor que 1 centimetro.

Cada asiento serd designado con un nUmero correlativo por fila, de tal
modo que los impares queden hacia la derecha del espectador y los
pares hacia la izquierda a partir del eje longitudinal de simetria del
recinto.

B) Asientos Moévibles: Cuando los asientos sean de tipo movible, se
asegurardn formando cuerpos de cuatro unidades como minimo. Las
dimensiones de las unidades no serdn inferiores a las de las sillas
corrientes.

C) Asientos Sueltos: Cuando los asientos sean del tipo de unidades
sueltas, sélo se podrdn colocar en balcones o palcos, y las dimensiones
de cada unidad no serd inferior a las de las sillas corrientes.

En caso de ser sillones con brazos, las dimensiones serdn las establecidas
para los asientos fijos. La cantidad de asientos por palco o balcdén no
rebasard de la proporcidon de uno por cada 0,50 m2? de drea, con un
maximo de 10 asientos.

ARTICULO 152° DE LOS VESTIBULOS. Deberdn tener un drea que se
calculard en funcidén del nUmero de espectadores de cada uno de los
sectores que sirven, y a razén de 6 (seis) personas por metro cuadrado.
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Como vestibulo de enfradas se considera el espacio comprendido entre
la linea municipal y la fila de puertas separativas con la sala o lugar
destinado al espectdculo o diversion.

ARTICULO 153° PLANOS DE CAPACIDAD Y DISTRIBUCION. En todos los
casos de ejecucidn, modificacion, o adaptacidon de un edificio de
concurrencia masiva, es necesaria la presentacion del correspondiente
Proyecto de Higiene y Seguridad, incluyendo planos donde se consigne
la capacidad vy distribucion de las localidades. Dichos planos deberdn
ser sometidos a revision y aprobacion.

ARTICULO 154°: SOBRE LA ACCESIBILIDAD PARA DISCAPACITADOS.
Deberd preverse accesos Yy circulaciones adecuadas para
discapacitados en la forma y modos que garanticen su seguridad,
respondiendo a las normas especificas de aplicacion a edificios nuevos
o existentes. Se considerardn los siguientes requerimientos:

A) Circulaciéon y accesibilidad de discapacitados motores (usuarios de
sillas de ruedas): Se realizard un rebaje de ancho de 1 m en el extremo
de todo escaldn que impida la libre circulacion y accesibilidad del
discapacitado motor, ya sea desde la via publica hacia la sala, como
asi también hacia la zona de servicios, cafeteria, boleteria y/o sanitarios.

B) Edificios de concurrencia masiva que cuenten con desniveles:
Cuando se construyan lugares de espectdculos publicos con desniveles
que impidan la libre circulacion y/o accesibilidad de personas con
distinfo grado de discapacidad ambulatoria, deberdn contar con los
medios necesarios (ascensores, rampas, etc.) para facilitar la llegada de
los referidos usuarios al nivel de platea, evitando de esta forma las
barreras arquitectonicas.

ARTICULO 155°: RESERVA DE ESPACIO PARA DISCAPACITADOS. Deberd
preverse una reserva de espacio para discapacitados en base a los
siguientes requerimientos:

A) Un 2% (dos por ciento) de la capacidad total de la sala deberd
destinarse para la ubicacion de discapacitados (usuarios de sillas de
ruedas).

B) Para los casos de salas existentes, la materializaciéon de la reserva
citada en el punto precedente responderd a las siguientes



modificaciones:

1. Deberdn ser retiradas la Ultimas butacas ubicada en los extremos de
dos filas consecutivas, obteniendo una uUnica plaza libre igual a 1,20
metros donde se ubicard la silla de ruedas.

2. La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas
segregadas de publico y la obstruccién de la salida.

C) En la dltima fila podrd materializarse la reserva de espacio en los
casos en que las salas o plazas cuenten con pared de fondo, en cuyo
caso serd retfirada la Ultima butaca de los extremos de la fila, ubicando
la silla de ruedas en el mencionado espacio contra la pared de fondo,
conservando el claro libre entre filas de asientos.

CAPITULO VI.
DE LOS MEDIOS DE EGRESO EN GALERIAS
COMERCIALES

ARTICULO 156°: Se considerardn Galerias Comerciales a todos aquellos
edificios que posean pasajes o espacios que sirvan de acceso desde la
via publica a locales destinados a actividades comerciales. Asimismo,
podrdn servir de conexidon entre la via publica y las circulaciones
verticales que llevan alocales situados en los pisos altos o en subsuelos.

ARTICULO 157°: CLASIFICACION. Las galerias comerciales se calsifican
en:

A) Con una o mds salidas a una misma calle.
B) Con salida a dos o mds calles.

C) En cualquiera de los casos anteriores, con bifurcaciones en su interior
en dos o mds ramas.

Para el caso A), las mismas serdn aprobadas sin que en un futuro
puedan ser conectadas con otros pasajes con salida a ofras calles.

ARTICULO 158°: ANCHOS MINIMOS DEL PASAJE EN GENERAL. El ancho
minimo se determinard en funcidn de una dimensidn bdsica que varia
segun las diferentes caracteristicas de los pasajes:



A) Para pasajes en planta baja sin kioscos o gondolas en su circulacion,
la dimension bdsica serd de 3.00 metros.

B) Para pasajes en planta baja, con kioscos o géndolas localizadas
sobre la superficie de los mismos, la dimensidon bdsica serd de 2 metros
para cada una de las partes en que el pasaje quede dividida.

C) Para pasajes ubicados en entrepisos con vinculacion espacial con el
pasaje o con los espacios de planta baja de la galeria comercial, la
dimension bdsica serd de 2 metros.

Todas las dimensiones bdsicas senaladas deberdn incrementarse con los
siguientes adicionales minimos:

0,50 m adicional al ancho bdsico cuando sobre el pasaje den
vidrieras de locales comerciales en uno de sus costados.

¢1,00 m adicional al ancho bdsico cuando sobre el pasaje den
vidrieras de locales comerciales en uno de sus costados y ademds
puertas de acceso alocales en ese mismo costado.

¢1,00 m adicional al ancho bdsico cuando sobre el pasaje den
vidrieras de locales comerciales en ambos costados.

¢2,00 m adicionales al ancho bdsico cuando sobre el pasaje den
vidrieras y puer-tas de accesos a locales comerciales o lugares de
atencidén al publico a través de aberturas en las vidrieras, en
ambos costados.

ARTICULO 159°: ANCHOS MINIMOS DEL PASAJE EN CASOS DE USOS
MIXTOS. Para el caso de ofras actividades localizadas en las galerias
comerciales, se considerardn los siguientes requerimientos:

A) Para edificios de espectdculos, lugares de reunién, etc., el ancho de
salida minimo deberd responder a lo establecido para dicho uso.

B) Cuando en la galeria comercial existan accesos a nucleos de
circulacion vertical que comuniquen con otras actividades localizadas
en pisos altos o en subsuelos, el ancho minimo del pasaje deberd ser
igual o mayor que el ancho de salida exigido en funcion del nUmero
total de personas calculadas para las demds actividades y segun las
respectivas zonas de influencia.
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C) En todos los casos, el ancho minimo del pasaje serd el que resulte del
minimo requerido para la suma de las actividades en ella localizadas,
cuando este Ultimo valor resulte superior que el minimo exigido para el
pasqje.

ARTICULO 160°: ANCHOS MINIMOS DE LAS SALIDAS DE EGRESO. Los
anchos de los medios de salida se verificardn segun el nimero de
personas que resulte del cdlculo de ocupacién del Pasaje o Galeria y
del resto de los usos que confluyan a él. Para ello, serdn considerados los
siguientes valores:

A) 1,00 m paralas primeras 30 personas.
B) 1,10 m para mds de 30 y hasta 50 personas.

C) 0,15 m adicionales por cada 50 personas de exceso o fraccion a
partir de las primeras 50.

En ningUn caso se adoptardn anchos de salida de dimensiones inferiores
a las determinadas anteriormente.

ARTICULO 141°: PUERTAS. No se permitird la colocacién de puertas del
tipo permanente que impidan la circulaciéon, salvo que sean colocadas
fuera de los horarios de atencion al publico.

ARTICULO 162°: CONSTRUCCIONES EN EL PASAJE. En caso de incluirse
construcciones en el pasaje de la galeriac comercial, se deberdn
considerar los siguientes requerimientos:

A) La separaciéon de las gdndolas o kioscos entre si tendrdn un minimo
de 2,50 metros, salvo que en el tramo de la separacidon haya puertas de
acceso al publico. En este ultimo caso, la separacion de las gondolas
deberd ser de 3,00 metros.

B) Sobre las puertas de acceso al pasaje, las géndolas o kioscos
deberdn ubicarse a una distancia minima de 2,50 m hacia el interior del
mismo.

C) En caso de gdndolas o kioscos agrupados en el centro del pasaje, la
dimension mayor que resulte de dicho agrupamiento no deberd superar
los 10 m medidos en el sentido longitudinal del pasaje.

D) Si hubieren otros elementos ubicados en el pasaje (canteros, fuentes,
etc.), el paso libre hacia ambos lados se calculard en funcién de una
distancia minima de 2 metros.
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E) Si los elementos ubicados en el centro del pasaje fuesen drboles, la
distancia base para el cdlculo serd de 3,50 metros fomados desde el eje
de su tronco, pudiendo admitirse dimensiones menores cuando la
preservacion de especies vegetales preexistentes de valor comprobado
asi lo justificare, respetdndose las condiciones de evacuaciéon
requeridas.

ARTICULO 163° ESCALERAS Y RAMPAS. Las escaleras o rampas que
comuniquen las diferentes plantas o pisos de una galeria comercial
cumplirdn las siguientes condiciones:

A) El ancho de la escalera o de la rampa no serd inferior al ancho de la
circulacion exigida para el piso al cual sive cuando el desnivel exceda
de 1,50 metros. Para desniveles menores, serdn aplicables las medidas
minimas exigidas en el Titulo VIl del presente PRAC.

B) La escalera contard como minimo con 1 (un) pasamano, y puede no
conformar “caja de escalera”.

C) La rampa tendrd una pendiente maxima de 12% y su solado deberd
ser anfideslizante.

CAPITULO VILI.
DE LOS MEDIOS DE EGRESO PARA VEHICULOS

Articulo N°15.- DIMENSIONES DE ACCESOS PARA VEHICULOS.

a)El ancho libre de entrada y/o salida para vehiculos para
estacionamientos que sean complementarios al uso principal EUC
se estipula en 2,50 metros como minimo y de 3,50 metros como
mMAximo.

b)Los espacios de estacionamientos de uso principal EUP deberdn
tener una entrada y una salida que independientemente no
posean un ancho menor de 2.50 metros cada una y no mayor a
3.50 metros. De encontrarse unificadas, las mismas deberdn ser de
5.00 metros como minimo y 6.00 metros como mdximo. En caso de
tener un solo ingreso, podrd admitirse un ancho inferior a los 5.00
metros antes exigidos, siempre y cuando a partir del ingreso se
preserve un espacio de 8.00 metros de profundidad por 5.00
metros de ancho para las maniobras simultdneas de entrada vy
salida, resultando el acceso vehicular nunca inferior a 2.50 metros.

c)Cuando el acceso vehicular y peatonal se realice a través de un
drea comun deberd materializarse con un elemento divisorio de
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0.50 metros de altura minima respetdndose las dimensiones de
circulacion establecidas para cada caso.

d)En caso de superponerse un medio de egreso peatonal con el de
entrada y/o salida de vehiculos, se acumulardn los anchos
exigidos. En este caso se deberd ejecutar una vereda de 0.60
metros de ancho minimo y de 0.12 metros a 0.18 metros de altura,
el que podrd ser reemplazado por una baranda que separe con
condiciones de seguridad apropiadas ambos tipos de
circulaciones.

e)Los espacios de estacionamiento establecidos en subsuelos
deberdn contener por lo menos un acceso con rampa. Cuando
el sistemna de enlaces verticales sea por medios mecdnicos con
una plataforma horizontal, la misma deberd arrancar a 5.00
metros de la linea de edificacion.

f)La separacion de las direcciones de marcha deben ser definidas
mediante marcacion de pintura o bordillo resaltado.

ARTICULO 164°: ANCHO DE EGRESO. Para la determinaciéon de los

anchos de egreso se deberd cumplir con los siguientes requerimientos:

A) El ancho libre minimo de entrada y/o salida para vehiculos es: 2,50
metros.

B) En caso de superponerse un medio exigido de egreso peatonal con
el de entrada y/o salida de vehiculos, se acumulardn los anchos
exigidos. En este caso, habrd una vereda de 0,60 metros de ancho
minimo y de 0,12 metros a 0,18 metros, el que podrd ser reemplazada
por una baranda que separe con condiciones de seguridad
apropiadas ambos tipos de circulaciones

C) En predios donde se maniobre con vehiculos (playas de carga y
descarga de comercio, de industria o de depdsito, estacidon de
transporte de pasajeros o de cargas), el ancho minimo de salida
deberd ser de 4,00 metros.

ARTICULO 165° EGRESOS EN PREDIOS DE ESQUINA. Las salidas de
vehiculos no podrdn ubicarse en el sector de ochava y deberdn distar
como minimo 9 metros del encuentro de las prolongaciones de los
cordones de vereda concurrentes.



TITULO IX
De las circulaciones.

CAPITULO I.
DE LAS CIRCULACIONES HORIZONTALES DE USO
PUBLICO

ARTICULO 166°: DE LAS DIMENSIONES. En todo tipo de uso de edificios,
excepto los de concurrencia masiva, las circulaciones horizontales se
deberdn dimensionar de acuerdo a los siguientes pardmetros:

A) Hasta 50 personas: Los corredores o pasajes que vinculan las puertas
de salida de las unidades independientes de un mismo edificio con la
circulacion vertical, tendrdn un ancho minimo de 1,10 metros, y se
incrementard un adicional de 0,15 metros por cada 50 personas o
fraccion.

E)El ancho minimo de los corredores, o pasajes de pisos
colectores que vinculen con la circulacion vertical, se calculard
teniendo en cuenta la capacidad (nUmero de ocupantes) de
los locales que evacuan a dicho corredor o pasagje.

El ancho minimo serd de 1,20 metros hasta 50 personas y se

incrementard un adicional de 0,15 metros por cada 50 personas

o fraccion.

F)Los corredores o pasajes que vinculen las circulaciones verticales con
la via publica, dardn egreso a la capacidad total del edificio y se
calculard con un ancho minimo de 1,40 metros hasta 50 personas, vy
se incrementard un adicional de 0,15 metros por cada 50 personas o
fraccion.

ARTICULO 167°: SOBRE LAS VIDRIERAS O ABERTURAS. Los corredores y
pasajes de un edificio que conduzca a la via publica como medio
exigido de salida, podrdan tener vidrieras o aberturas a comercios,
oficinas, o uso similar si es que se cumplen las siguientes prescripciones:

A)Cuando haya una sola boca de salida, las vidrieras o aberturas no
se situardn mds adentro que 2,50 metros de la linea de fachada.



B) Cuando haya dos bocas de salida, las vidrieras o aberturas se
pueden ubicar mds adentro que 2,50 metros de la linea de fachada
siempre que el ancho de la salida exigida se aumente en un 50% para
cada costado. En un medio de salida con una o mds bocas, podrdn
instalarse vitrinas mientras estas no disminuyan el ancho exigido.

ARTICULO 168° PUERTAS O PANELES FIJOS DE VIDRIO. Podrd usarse el
vidrio como elemento principal tanto en puertas como en paneles,
siempre que se utilice cristal templado o vidrio inastillable de espesor
adecuado a sus dimensiones conforme las siguientes prescripciones:

A) Puertas: Deberdn estar correctamente identificadas por medio de
herrajes, leyendas, etc, ubicados entre los 0,90 metros y 1,50 metros de
altura.

B) Paneles fijos: Por delante de los paneles fijos y en su parte inferior,
deberdn colocarse canteros, maceteros con plantas, muretes,
barandas, efc.

Cuando estos paneles se hallen ubicados sobre la Linea de Edificacion
de Frente, o a menos de tres metros de ésta, deberdn colocarse
defensas para reducir las consecuencias derivadas de posibles choques
accidentales de vehiculos.

CAPITULO II.
DE LAS CIRCULACIONES VERTICALES DE USO PUBLICO

ARTICULO 169°: CLASIFICACION. Las circulaciones verticales de uso
publico aptas como Medios de Egreso podrdn ser:

A)Escaleras.

B)Escaleras mecadnicas.

C)Rampas.

D)Ascensores.

CAPITULO IIl.
DE LAS ESCALERAS

ARTICULO 170°: DIMENSIONES. Para el dimensionado de las escaleras se
deberdn considerar requerimientos bdsicos detallados a continuacion;
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en el caso de edificios publicos ver las normas vigentes de accesibilidad
para personas con movilidad reducida. Ley N° 24.314 y Ordenanza N°
14.096/11.

A) Huella y Contrahuella. La dimension mdxima de las contrahuellas
serd de 0,18 metros. La dimensidn minima de las huellas serd de 0,28
metros.

B) Tramos. Los tramos de escaleras sin descanso no podrdn salvar mdas
de 3 metros de altura.

C) Descansos. Los descansos de las escaleras serdn de tal dimension
que permitan inscribir un circulo de didmetros no menor al ancho del
framo.

D) Ancho minimo. El ancho minimo para viviendas colectivas serd de
1,10 metros. En viviendas unifamiliares quedard a criterio del proyectista.
E) Escalera Caracol. Se permitird el uso de escalera caracol como
circulacion principal en viviendas unifamiliares y su didmetros no deberd
ser menor a 1,60 metros.

F) Medidas. Las medidas de las escaleras de salida de un piso exigidas,
permitirdn ademdas acomodar simultdneamente a los ocupantes de la
superficie de piso servida por la escalera, situada al nivel inmediato
superior del framo considerado. El ancho de una escalera no podrd ser
disminuido en el senfido de la salida.

ARTICULO 171°: CALCULO EN FUNCION DE LA OCUPACION. Para el
dimensionado de las escaleras en funcidn de la ocupacion de la
poblacién a evacuar, se considerardn los siguientes requerimientos:

A) La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona por
cada 0,25 m2 de drea neta de escalones, rellanos y descansos incluidos
dentfro de la caja, computdndose los rellanos situados al nivel de los
pisos sélo en un ancho igual al de la escalera.

B) Cuando el nUmero de ocupantes de un piso sea mayor a 80 personas
y menor a 160, el excedente sobre 80 personas se podrd acomodar en
los rellanos situados a nivel del piso a razdn de una persona por cada
0,25 m2,

C) Cuando el numero de ocupantes de un piso exceda las 160
personas, la escalera deberd acomodar como minimo a la mitad. El
resto deberd acomodarse en los rellanos situados al nivel del piso a
razon de una persona por cada 0,25 m2,

ARTICULO 172°: PASAMANOS. Se deberd dar cumplimiento con los
siguientes requerimientos:
A) Las escaleras exigidas deberdn tener como minimo en uno de sus
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laterales, balaustradas, barandas o pasamanos rigidos, etc.

B) La altura de la balaustrada o baranda, la que deberd ser medida
desde el medio del peldano o solado de los descansos, no serd menor
que 0,85 metros y la suma del alto mds el ancho de esas balaustradas o
barandas no serd inferior a 1,00 metro.

C) En las cajas de escaleras, el pasamanos se colocard a una altura
comprendida entre 0,85 metros y 1,00 metro, la que deberd ser medida
desde el medio del peldano o solado en los descansos.

D) Se deberd dejar un claro minimo de 0,025 metros entre el pasamano
y el muro lateral de la escalera.

E) Cuando el ancho de la escalera exceda de 1,50 metros, la misma
deberd contener balaustrada, baranda o un pasamano de cada lado.
Estos elementos no distardn entre si en mdas de 2,40 metros.

F) Cuando el ancho de la escalera rebase esta medida, se deberd
colocar pasamanos infermedios; estos deberdn ser confinuos de piso a
piso y estardn sélidamente soportados.

ARTICULO 173°: LUGARES DE CONCURRENCIA MASIVA. El ancho de las
escaleras se deberd calcular de acuerdo a lo establecido en el Titulo VII,
capitulo IV del presente PRAC.

ARTICULO 174°: ESCALERAS DE INCENDIO EN OBRAS NUEVAS. Todos los
edificios a construir deberdn contar con medios de salidas para
incendio conforme las siguientes generalidades:

A) Los acabados y revestimientos deben ser incombustibles.

B) Todo edificio de tres plantas (planta baja y dos pisos) o mds, deberd
contar con caja de escalera. En edificios residenciales de viviendas
colectivas, esta exigencia serd a partir de los 12 metros de altura.

C) Todo edificio destinado a viviendas colectivas de mds de 30 metros, y
de 12 metros de altura o mds para el resto de los usos, deberd contar
con antecdmara para acceder a la caja de escalera. Esta antecdmara
tendrd puerta de cierre automdatico en todos los niveles, evitando la
contaminaciéon de la caja.

D) Las escaleras serdn construidas en tramos rectos, no admitiendose las
denominadas compensadas. En todos los casos deberdn poseer
barandas pasamanos.

E) La escalera deberd conducir de forma confinua a través de los pisos
a los cuales sirve, quedando interrumpida en el piso bajo en cuyo nivel
comunicard con la via publica a fin de que las personas no puedan
contfinuar su descenso al subsuelo, debiendo facilitar el egreso.

F) La escalera serd construida en material incombustible y contenida
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entre muros resistentes al fuego acorde con el mayor riesgo y la mayor
carga de fuego que contenga el edificio.

G) El acceso a la caja serd a través de puertas de doble contacto con
una resistencia al fuego de igual rango que el de los muros de |la misma.
Las puertas abrirdn en el sentido de la evacuacion sin invadir el ancho
de paso y tendrdn cierre automdtico.

H) La caja debe estar libre de obstdculos, no permitiendose a fravés de
ella el acceso a ningun tipo de servicios tales como armarios para Utiles
de limpieza, aberturas para conductos de incinerador y/o
compactador, hidrantes y otros.

I) Lo caja deberd estar claramente senalizada e iluminada. Esta
iluminacion puede ser del tipo natural siempre y cuando no sead
afectada por un posible frente de fuego. Sin perjuicio de ello, contard
con iluminacién de emergencia para facilitar la evacuacion.

J) La caja de escalera no podrd comunicarse con ningun montante de
servicios, ni esta Ultima correrd por el interior de Ia misma. Cuando los
montantes se hallen en comunicacién con un medio exigido de salida
(pasillo) deberd poseer puerta resistente al fuego de doble contacto,
de rango no inferior a F30 y acorde a la carga de fuego circundante.
Las cajas de servicios que se derivan de las mismas, deberdn poseer
tapas blindadas. Los montantes deberdn sectorizarse en cada piso.

K) Las puertas que conforman caja de escalera poseerdn cerraduras
con manija y pestilo Unicamente. No estd permitida la utilizacion de
llaves, pasadores, trabas u otros elementos que impidan o dificulten la
evacuacion en casos de emergencia.

L) Cuando por razones de seguridad fisica se requiera un cierre
permanente, podrdn utilizarse sistemas adecuados tipo barral
antipdnico que permitan el acceso desde los distintos niveles al medio
exigido de evacuacion o impida su regreso.

ARTICULO 175°: ESCALERAS MECANICAS. Para los casos en que se
requiera mds de una escalera como medio exigido de salida, podrd ser
computada una escalera mecdnica en el ancho total de escaleras
exigidas siempre que cumpla con los siguientes requerimientos:

A) Verifique las condiciones de situacion para las escaleras exigidas fijas.
B) Tenga un ancho no inferior a 1,10 metros medido sobre el peldano.

C) Marche en sentido de la salida exigida.

D) Los materiales utilizados en la construccion deberan ser
incombustibles excepto:

1. Las ruedas que pueden ser de material de lenta combustion.
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2. El pasamano que puede ser de material flexible, incluso caucho.

E) El enchapado de la caja que puede ser de madera de 3 mm de
espesor, adherido directamente a la caja; esta serd incombustible y
reforzada con metal u otro material no combustible.

F) El equipo mecdnico o eléctrico requerido para el movimiento se
encuentre colocado dentro de un cierre dispuesto de tal manera que
no permita el escape de fuego o humo dentro de la escalera.

G) El dngulo o pendiente del plano de alineacion de la nariz de los
escalones no excederd los 36° respecto de la horizontal.

H) La pendiente longitudinal méxima del camino rodante horizontal con
respecto ala horizontal es del 2 %.

I) La altura minima de paso entre la linea de la nariz de los escalones de
la escalera mecdnica y el plano del camino rodante horizontal, hasta
cualquier obstdculo superior, serd de 2,00 metros.

J)El ancho de la escalera mecdnica en el plano de pedada del
escalén y en el plano del camino rodante horizontal serd como minimo
de 0,80 metros y de 1,00 metro como mdximo.

K) Los costados de la escalera mecdnica y del camino rodante
horizontal pueden ser verticales o inclinados hacia afuera. El borde
superior del costado de la escalera mecdnica o del camino rodante,
horizontal, cuando éste es inclinado no estard mds distante que el 20 %
de la medida vertical sobre la pedada del escaldon y el plano del
camino rodante, en el encuentro con el zocalo. Los costados serdn
firmes y pueden ser de metal o de vidrio a condicién de que este Ulfimo
sea templado y de 8 mm de espesor minimo.

L) A cada lado de la escalera mecdnica y del camino rodante
horizontal habrd un pasamano deslizante que acompane el movimiento
de los escalones y del camino rodante a velocidad sensiblemente igual
a la de éstos. Los pasamanos deberdn extenderse, a su altura normal,
no menos que 0,30 metros del plano vertical de los "peines' o del
camino rodante. El borde interno del pasamano no estard mds alejado
que 50 mm de la arista del respectivo costado. La parte aprehensible y
movil se destacard de la fija de modo que entre ellas no haya peligro
alguno con contraste de colores. En todos los casos habrd guardadedos
o0 guardamanos en los puntos donde el pasamano entra y sale de los
costados.

M) Tanto los escalones como sus respectivos bastidores, deberdn ser de
material incombustible y capaces de soportar, cada uno, en la parte
expuesta de la pedada, una carga estatica minima de 200 kg. La
pedada no serd mayor a 0,40 metros, y la alzada, no mayor que 0,24
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metros. La superficie de la pedada debe ser ranurada o estriada
paralelamente a la direccion del movimiento. Las ranuras o estrias
tendrdn un ancho mdximo de 7 mm y no menos de 9 mm de
profundidad. La distancia entre eje de ranuras o estrias no excederd 10
mm. Las alzadas y las pedadas tendrdn distinto color y suficiente
contraste entre si. Antes de comenzar a elevarse el primer escaldn, se
mantendrdn horizontales tres huellas acompanadas por los pasamanos.

N) El huelgo maximo en el encuentro de las pedadas de dos escalones
sucesivos medidos en el tramo horizontal serd de 4 mm. El huelgo
MAximo entre escalones y zocalos de los costados serd de 5 mm vy la
suma de los huelgos de ambos lados no excederd de 8 mm.

O) En la entrada y salida de los escalones, al nivel de los solados
inferiores y superiores, habrd sendas placas porta "peines’ ajustables
verticalmente. Los dientes de los "peines" encajardn o engranardn con
las ranuras estrias de las pedadas de manera que las puntas queden por
debajo del plano superior de la pedada. La chapa de "peines" deberd
ser postiza, facimente removible con herramientas para el caso de
tener que sustituirla a causa de rotura o desgaste de las puntas.

P) La marcha de los escalones serd controlada mediante un dispositivo
que mantenga la velocidad (Ve) sensiblemente constante. La
velocidad nunca serd superior a 37 metros por minuto.

Q) El armazén o la estructura que soporta la escalera debe ser
construida en acero, capaz de sostener el conjunto de escalones,
mdAqguina motriz, engranajes, cargas a fransportar y disenado para
facilitar la revision y la conservacion de los mecanismos. Todo el espacio
abarcado por ese conjunto serd cerrado con materiales de adecuada
resistencia al fuego o incombustibles. Para el proyecto y la ejecucion de
la estructura se fomard como carga estatica minima de cdlculo 440 Kg./
m? aplicada en la superficie de las pedadas expuestas.

R) En las superficies expuestas de la escalera, puede haber resaltos o
hendiduras a condicidn que no presenten aristas o bordes vivos o
cortantes.

S) La escalera debe estar luminada con intensidad uniforme a lo largo
de todo su recorrido. El flujo luminoso sobre los escalones no debe
contrastar con las zonas circundantes en especial en coincidencia con
las planchas porta "peines".

T)El lugar donde se emplaza la mdaguina propulsora serd
razonablemente programado para atender la conservacion. Debe
contar con iluminacion eléctrica con su interruptor ubicado de modo
que pueda ser accionado sin pasar por encima de cualquier parte de
la maquinaria. Esta iluminacidén debe ser siempre posible, aun abierto el
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circuito de la fuerza motriz. La tapa o puerta de acceso deberd ser
readlizada de modo que se abra facimente y removible con
herramientas. Cuando la tapa o puerta constituya solado, serd capaz
de soportar una carga estatica de 300 Kg./m?2.

U) El grupo motriz, con motor propio para cada escalera, debe tfransmitir
el movimiento al eje principal del mecanismo de arrastre de la cadena
de escalones mediante un tfren de engranaijes.

Habrd un freno accionado eléctricamente y de aplicacidén mecdnica
capaz de sostener la escalera, en subida o en bajada, con los
escalones expuestos cada uno con la carga de trabagjos. El freno puede
estar emplazado en la mdaqguina motriz o en el eje propulsor principal y
deberd actuar comandado por el dispositivo que se indica en el
presente articulo, inciso W (dispositivos de seguridad). El sistema de
frenado detendrd la escalera llevandola suavemente a la posicidon de
reposo.

V) Los conductores se colocardn dentro de la tuberia o canaleta
metdlicas aseguradas a la estructura portante. Puede emplearse
tuberia metdlica flexible en tframos cortos para unir los dispositivos de
seguridad y el contacto a las cerradura de puesta en marcha que se
instalan fuera del lugar de la mdquina propulsora. Dentro del lugar
donde se halla la mdqguina propulsora se puede usar cable flexible
muUltiple (varios cables aislados incluidos en una vaina) para conectar el
control de maniobra, el motor y dispositivos de seguridad. Todos los
implementos eléctricos que constituyen el confrol de la maniobra se
agrupardn en un tablero que se colocard en una caja o gabinete a
prueba de polvo. La puesta en marcha de la escalera puede
efectuarse desde el tablero o desde una llave o comando a distancia.
Desde esos sitios siempre deberdn verse los escalones. La llave
interruptora de la fuerza motriz puede ser de:

1.Tipo cuchilla, blindada, con los correspondientes fusibles, o
2.Tipo electromagnética.

W) Dispositivos de seguridad:

1. Botones e interruptores para parada de emergencia: En lugar visible y
accesible, proximo a los arranques inferior y superior de la escalerq,
protegido de accionamiento casual, habrd un botdn interruptor
operable manualmente para abrir el circuito de la fuerza motriz en caso
de emergencia. Para cerrar el circuito y poner en marcha la escalera se
accionard el contacto a cerradura. Este contacto puede hallarse
incluido en el mismo artefacto que contiene uno de los boftones o




interruptores de corte de la fuerza motriz.

2. Dispositivo de corte de |la fuerza motriz por fallas en la cadena de
escalones: Para el caso de rofura de la cadena de escalones se
colocard un dispositivo que abra el circuito de la fuerza motriz.

3. También se colocard un dispositivo que abra el circuito de la fuerza
motriz si las cadenas de escalones no poseen tensor automdatico y se
produzcan sacudidas excesivas en cualquiera de estas cadenas.

X) Protecciones y puesta a tierra: Los interruptores de seguridad vy los
contfroles de funcionamiento deben estar protegidos de contactos
casuales. Todas las partes metdlicas, aun las normalmente aisladas,
deben tener conexidn de puesta a tierra.

Y) Senalizacion en solado de la escalera mecdnica y camino rodante
horizontal. En los sectores de piso de ascenso y descenso de la escalera
mecdnica y el camino rodante horizontal, se colocard un solado de
prevencion diferente al del revestimiento o material proyectado o
existente. La textura serd en forma de botones en relieve de 0,005 m +
0,001 m de daltura, con didmetros de base de 0,025 m = 0,005 m
colocados en tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de
0,06 m £ 0,005 m y color contrastante con respecto al revestimiento o
material proyectado o existente. Se extenderd frente a la disposicion de
elevacion en una zona 0,50 m + 0,10 m de largo por el ancho de la
escalera y camino rodante horizontal incluidos los pasamanos vy
parapetos laterales.

CAPITULO IV.
DE LAS RAMPAS

ARTICULO 176°: Para los casos en que se requiera mds de una escalera
como medio exigido de salida, podrd ser computada una rampa en el
ancho total de escaleras exigidas. Se podrd utilizar una rampa en
reemplazo o complemento de las escaleras o escalones para
comunicar pisos entre si, o para salvar cualquier desnivel.

ARTICULO 177°: REQUISITOS. Para los casos del articulo anterior, se
deberd dar cumplimiento con los siguientes requerimientos:
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A) El acceso hasta la rampa serd facil y franco a través de lugares
comunes de paso que comuniquen cada unidad de uso y cada piso.

B) En cada nivel la rampa serd accesible desde un vestibulo general o
pUblico. El ancho libre minimo serd de 1,00 metro y su solado deberd ser
del tipo anfideslizante.

C) No se admitirdn tramos cuya proyeccion horizontal supere los 6,00
metros sin la interposicidon de descansos de superficie plana y horizontal
de 1,50 metros de longitud minima por el ancho de la rampa.

D) En un cambio de direccion de una rampa, el cual varia entre 90° y
180°, se deberd incluir descansos de superficie plana y horizontal cuyas
dimensiones permitan el giro de una silla de ruedas. Cuando el giro se
realiza con un angulo de 90° o menor, el descanso permitird inscribir un
circulo de 1,50 metros de didmetros. Cuando se realiza con un angulo
de 180° el descanso tendrd un ancho minimo de 1,50 metros por el largo
determinado por dos anchos de rampa mds la separacion entre ambos
framos.

E) Cuando la rampa tuviera derrame lateral libre protegido por
barandas de canos, balaustres u otras formas no macizas de distintos
materiales, deberdn llevar en los lados libres, un zécalo de altura minima
igual a 0,10 metros, medido sobre el plano de la rampa.

F) El ancho libre de una rampa serd de 1,00 metro como minimo y de
1,20 metros como mdaximo; el ancho libre se medird entre zécalos. Si la
saliente del pasamano superara en cada lado 0,08 metros del plomo
del zécalo, a partir de esta saliente se medird el ancho libre. Cuando la
rampa forme un camino de acceso general de ancho mayor de 2,40
metros, se colocard un pasamano intermedio, separado a una distancia
minima de 1,00 metro de uno de los barrales.

G) Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas las prolongaciones
horizontales de sus pasamanos, deberd existir una superficie libre que
permita inscribir un circulo de 1,50 metros de didmetros que no serd
invadida por elementos fijos, moviles o desplazables, o por el barrido de
puertas.

ARTICULO 178°: PASAMANOS CONSTRUIDOS EN RAMPAS. Los PASAMANOos
construidos en rampas deberdn contener las siguientes caracteristicas:
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A) Los barrales colocados a ambos lados de la rampa serdn dobles y
continuos. La forma de fijacion no podrd interrumpir la continuidad y
deslizamiento de la mano y el anclaje del barral debera ser firme.

B) La altura de colocaciéon del pasamano superior serd de 0,90 metros
medidos a partir del solado de la rampa hasta el plano superior del
pPAsaMano superior.

C) La altura de colocacion del pasamano inferior serd de 0,75 metros
medidos a partir del solado de la rampa hasta el plano superior del
pasamano inferior.

D) Los barrales se extenderdn con prolongaciones de longitud igual o
mayor de 0,30 metros al comenzar y finalizar la rampa.

E) Tendran partes horizontales a manera de descansos en los lugares
gue cambien de direccidn y a nivel de los pisos y accesos.

F) Su pendiente mdaxima serd de un 12% (doce por ciento). Su solado
antideslizante y de material incombustible.

CAPITULO V.
DE LOS ASCENSORES

ARTICULO 179°: DEFINICION. Se denomina Ascensor al aparato
mecdnico que fransporta verticalmente (en sentido ascendente vy
descendente) personas y cosas.

ARTICULO 180° OBLIGATORIEDAD DE COLOCACION DE ASCENSORES.
Todo edificio de cuatro pisos (Planta Baja y tres pisos), deberd llevar
obligatoriamente uno o mds ascensores, 10s que no se computardn
como medios de egreso exigidos.

ARTICULO 181° RELACION CON MEDIOS DE EGRESO. En relacién a la
posicion relativa de los ascensores respecto a otros medios de
circulacion considerados como medios exigidos de egreso, se
considerardn los siguientes requerimientos:

A) Cuando estos elementos de circulacion vertical abran directamente
sobre una circulaciéon horizontal, el ancho de ésta se incrementard en la
zona frente a aquellos no pudiendo reducirse el ancho Util del paso.

B) Silas puertas de los ascensores fueran de hojas de abrir heacia afuera
a corre-dores o palieres, al giro de éstas deberd dejar libre el ancho
calculado de circulaciones.

C) Las salidas de los pasadizos de los ascensores hacia los corredores o
palieres, en todos los niveles de sus paradas, deberdn tener
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comunicacion directa con las escaleras exigidas de salida de uso
publico y en planta baja con el medio exigido de salida a la via publica.

ARTICULO 182°: DOTACION. La capacidad de transporte serd medida
por el nUmero de pasgjeros que pueda ser frasladado en un
determinado periodo de tiempo de manera de garantizar una correcta
evacuacion. Se deberd proporcionar accesibilidad a todas las unidades
funcionales de cada piso alto y cocheras pertenecientes al edificio.

A los efectos del cOmputo de ocupantes por piso funcional se
considerardn dos personas por dormitorio, cualquiera sea la dimension
de estos, a excepcion del dormitorio de servicio en el que se computard
una sola persona.

ARTICULO 183° DIMENSIONES MINIMAS DE LA CABINA. Para el
dimensionado de las cabinas de ascensores se utilizard la siguiente
tabla:

Lado a Lado b Superficie Peso
Tipo de Personas (m) (m) (m?) madximo
Cabina Adm metro
minimo minimo minimo (Kg.)
4 0,80 1,22 1,00 300
5 0.80 1,22 1,20 375
1 6 1,10 1,30 1,40 450
1 7 1,10 1,30 1,60 525
1 8 1,10 1,30 1,80 600
2q) 9 1,50 1,50 2,00 675
2b) 9 1,30 1,73 2,00 675
2q) 10 1,50 1,50 2,20 750
2b) 10 1,30 1,73 2,20 750
3 11 1,30 2,05 2,40 825
3 12 1,30 2,05 2,60 900
3 13 1,30 2,05 2,80 975
3 14 1,50 2,05 3,00 1050
3 15 1,50 2,05 3,20 1125

La altura minima de la cabina del ascensor, en todos los casos, deberd
ser de 2.10 metros libres medidos sobre el piso de la misma.

ARTICULO 184°: SOBRE EL CALCULO DE LA CANTIDAD ASCENSORES. La
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determinaciéon de la cantidad de ascensores que se requiere instalar en
un edificio de acuerdo a su poblacion y uso, se regird por lo siguiente:

A) Cantidad de personas a transportar. La cantidad de personas a
transportar por ascensor se establecerd en base a la poblaciéon tedrica
de los pisos altos y subsuelos de acuerdo al uso del edificio:

1. Viviendas: 10% de la poblacién tedrica.

2. Escritorios u oficinas: 12% de la poblacion tedrica.

3. Asistencia médica, comercio, hotel, restaurante: 10% de la poblacion
tedrica.

4. Edificios de uso mixto: la cantidad de personas a fransportar serd
acumulativa, tomdndose para cada uso la poblacidn y porcentaje
respectivos.

B) Capacidad de transporte.

La capacidad de fransporte es la cantidad de personas a transportar o
llevar en 5 minutos por ascensor. Se determinard mediante la siguiente
formula:

N = 300 n/ Tt, donde:

Nn= nUmero de personas que reglamentariamente caben en la cabing,
incluido el ascensorista, silo hubiere.

Tt = tiempo en segundos, de duracion total del vigje, computando el
recorrido de subida y bajada. Se calcula con la férmula:

Tt = Tr +(Tp+Ta) Pn + Ts siendo:

Tr. tiempo total en segundos empleados en el recorrido (subida vy
bajada).

sin paradas: Tr=2R/Vn, donde:

R: distancia de recorrido total.

Vn: velocidad ascensor (metross por segundo).

Tp: tiempo en segundos para abrir y cerrar las puertas. Se toma por
parada. 6 segun-dos para puerta manual. 4 segundos para puerta
automdatica.

Ta. tiempo en segundos de arranque y parada del coche. Se establece
multiplicando la velocidad del coche (M/Seg.) por el coeficiente 1,5.

Pn: nUmero probable de paradas del coche: es el 50% de pisos que sirve
el ascensor incluidos pisos bajos y subsuelos (nUmero entero por exceso).
Ts: tiempo en segundos de enfrada y salida de pasajeros, se calcula a
razon de cuatro segundos por cada uno que transporta la cabina.

C) Cantidad de ascensores.
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La cantidad de ascensores a instalar se obtiene por el coeficiente entre
la cantidad de personas a transportar y la capacidad de transporte "N".
La fraccidon que no alcance a 0.5 no se tomard en cuenta. La que sea
igual o supere a 0.5 se fornarGd como el entero siguiente.

ARTICULO 185°: SOBRE LAS CABINAS DE ASCENSORES.

A) Tipos de Cabinas. Las cabinas de ascensores que transportan
personas se individualizan conforme los siguientes tipos:

Tipo 0: dimensiones interiores minimas de 0,80 m x 1,22 m, con puerta en
su lado menor, o dos puertas opuestas en los lados menores. Puede
alojar a una persona en silla de ruedas. Esta cabina se admite sélo en
edificios que cuenten con un minimo de dos ascensores del tipo 1 o 2.

Tipo 1: dimensiones interiores minimas de 1,10 m por 1,30 m, con una sola
puerta o dos puertas opuestas en los lados menores. Puede alojar una
persona en silla de ruedas con su acompanante.

Tipo 2: dimensiones interiores minimas que permitan alojar y girar 360° a
una persona en silla de ruedas, con las siguientes alternativas
dimensionales: Cabina tipo 2a: 1,50 m por 1,50 m, o que permita inscribir
un circulo de 1,50 metross de didmetros, girar 360° en una sola
maniobra; con una sola puerta o dos puertas en lados contiguos u
opuestos. Cabina tipo 2b: 1,30 m x 1,73 m, que permiten girar 360° en
tres maniobras. Tiene puerta sobre lado mayor, proxima a una de las
esquinas de la cabina.

Tipo 3: dimensiones interiores minimas de 1,30 m por 2,05 m con una sola
puerta, o dos puertas en lados opuestos o contfiguos. Permiten alojar
una persona en camilla y un acompanante.

B) Piso de la cabina. En todos los pisos de las cabinas el revestimiento
serd antideslizante. Cuando se coloquen alfombras serdn pegadas y de
0,02 metros de espesor mdaximo. Quedan prohibidas las alfombras
sueltas.

C) Botonera en cabina. En todos los tipos de cabina, el panel de
comando o botonera, cuando sea accionada por el publico, se
ubicard en una zona comprendida entre 0,80 metros a 1,30 metros de
altura, medida desde el nivel de piso de la cabina, y a 0,50 metros de
las esquinas. A la izquierda de los pulsadores se colocard una



Il I S .
p atrimonio

senalizacion suplementaria para ciegos y disminuidos visuales de los
numeros de piso y demdas comandos en color contrastante y en relieve,
con caracteres de una altura minima de 0,01 metros y maxima de 0,015
meftros. Los comandos de emergencia se colocardn en la parte inferior
de la botonera.

D) Accesibilidad a Discapacitados. Cucalquiera sea el nimero de
ascensores de un edificio, deberdn proporcionar accesibiidad a
discapacitados, siendo sus cabinas de tipo 0, 1, 2a, 2b, o 3. En edificios
con un solo ascensor, éste serd del tipo 1 6 2 y deberd brindar
accesibilidad a todas las unidades. En edificios con mds de un ascensor
al menos dos de ellos deberdn ser del tipo 1 6 2.

E) lluminacién de Cabinas. La iluminacion de la cabina serd a
electricidad mediante circuitos de luz:

1. Un circuito conectado al de la luz de los pasillos corredores generales
O publicos, con interruptor en el panel de la botonera y en el cuarto de
mdAaquinas.

2. Otro circuito sin interruptor a disposicidon del usuario del ascensor,
conectado a la entrada de la fuerza motriz en el cuarto de maquinas
con su correspondiente interruptor y fusibles.

Los circuitos mencionados en los puntos 1y 2 precedentes se colocardn,
cada uno, en caneria independiente, como asimismo independiente
de los circuitos de la maniobra.

ARTICULO 186°: SEGURIDAD EN ASCENSORES.

A) Senalizacion, Informacion y Dispositivos de Emergencia. Los
ascensores deberdn cumplir los siguientes requerimientos respecto a
senalizaciéon e informacion:

1. Todas las placas, rétulos e instrucciones de maniobra deben ser
claramente legibles y de fdcil comprension (mediante la ayuda de
signos y simbolos), éstos deben estar construidos con materiales
duraderos y de facil visualizacion redac-tados en castellano o en varias
lenguas cuando resulte necesario.

2. En la cabina debe ser exhibida la indicacion de la carga nominal del
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ascensor, expresada en kg., asi como el nUmero mdximo de personas.

3. Debe indicarse el nombre del fabricante y/o del instalador del
ascensor. Los dispositivos de mando deben ser claramente identificados
en funcién de su aplicacion.

4. Deben ser indicadas las instrucciones de maniobra y de seguridad en
todos los casos que se juzgue de utilidad.

5. Debe indicarse el modo de empleo de teléfono o intercomunicador.
6. En ascensores existentes de accionamiento manual, se indicard la
obligatoriedad de cerrar las puertas luego de utilizar el ascensor.

7. El érgano de mando del interruptor de parada, si existe, debe ser de
color rojo e identificado con la palabra “PARAR”.

8. El botdn del dispositivo de alarma deberd ser de color amarillo e
identificado por el simbolo, el cual deberd colocarse en la base de la
botonera. Se prohibe usar los colores rojo y amarillo para otros botones
que no sean los mencionados anteriormente.

9. En la proximidad de las puertas de inspeccion del hueco debe
ponerse un car-tel de advertencia de peligro.

10. Identificacion de los niveles de parada: La senalizacion serd
suficientemente visible y audible, permitiendo a las personas que se
encuentran en la cabina conocer en qué nivel de parada se encuentra
la cabina detenida.

11. Llave de desenclavamiento de las puertas de piso: Deberdn
identificarse con una placa que llame la atencidn sobre el peligro que
puede resultar de la utilizacion de esta llave y la necesidad de
asegurarse del enclavamiento de la puerta después de su cierre.

12. Dispositivo de peticion de socorro: En el caso de un sistema de varios
ascensores, debe poder ser identificado el ascensor del cual proviene la
llamada de alarma.

13. Timbre de alarma: Deberd colocarse un timbre de alarma en la
mitad del recorrido, si éste tiene hasta 30 metros de altura. Dos timbres
de alarma colocados a la distancia de un tercio del recorrido, si éste
fiene una altura mayor. El circuito de los fimbres de alarma, que se



Il I S .
p atrimonio

conectare en el cuarto de maquinas, serd distinto al de fuerza motriz.

B) Pasamanos en cabinas de ascensores. Para cualquier tipo de cabina
se colocardn pasamanos en tres lados. La altura de colocacién serd de
0,80 metros a 0,85 metros medidos desde el nivel del piso de la cabina
hasta el plano superior del pasamano y separados de las paredes 0,04
metros como minimo. La seccidn fransversal puede ser circular o
rectangular y su dimensién entre 0,04 metros y 0,05 metros.

C) Seializacién en la cabina. En el interior de la cabina se indicard en
forma luminosa el sentido de movimiento de la misma y en forma de
senal sonora el anuncio de posicion para pedidos realizados desde el
interior de la cabina, los que se diferenciardn del sonido de las llamadas
realizadas desde el rellano.

ARTICULO 187°: RELLANOS DE ASCENSORES.

A) Dimensiones de los rellanos. El rellano frente a un ascensor o grupo
de ascensores se dimensionard de acuerdo a la capacidad de la
cabina. El lado minimo del rellano serd de 1,10 metros y se aumentard a
razon de 20 centimetros por cada persona que exceda de 10 (diez). Los
rellanos no serdn ocupados por ningun elemento o estructura fija,
desplazable o movil. Los rellanos o descansos y los pasajes comunicardn
en forma directa con un medio exigido de egreso. Las dimensiones del
"Palier" o rellano cerrado se determinardn de acuerdo a lo siguiente:

1. Si el rellano sirve a una cabina tipo 0, 1 ¢ 2, y siendo las hojas de la
puerta del rellano corredizas, éste debe disponer como minimo, frente all
ingreso al ascensor, de una superficie en la que se inscriba un circulo de
1,50 metros de didmetros.

2. Si el rellano sirve a una cabina tipo 3 debe disponer como minimo,
frente a la puerta del ascensor, de una superficie en la que se inscriba
un circulo de 2,30 metros de didmetros. Para el caso en que la puerta
del ascensor se encuentre en el lado mayor, el rellano debe disponer
como minimo, frente al ingreso del ascensor, de una superficie en la que
se inscriba un circulo de 1,50 metros de didmetros.

B) Pulsador de llamada. El pulsador o los pulsadores se colocardn a una
altura de 1.00 metro del nivel del solado. El espacio libre frente a
pulsadores exteriores de llamada serd mayor o igual a 0.50 metros. Los
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pulsadores de llamada tendrdn una senal luminosa y sonora, indicando
independientemente del avisador de llegada, que la llamada se ha
registrado.

C) lluminacién artificial y seguridad. Las instalaciones deberdn contar
con iluminacioén fija en las puertas de cada uno de los rellanos sin llave,
interruptor o pulsador a disposicion del usuario. La iluminacion debe
alcanzar, al menos, 50 lux a nivel de piso. El circuito de esta instalacion
serd distinto al del ascensor. Este u otfro sistema de iluminaciéon estard
disponible en caso del corte de suministro eléctrico de red.

ARTICULO 188°: SENALIZACION EN SOLADO. Frente a los ascensores se
colocard en el solado una zona de prevencion de textura en relieve y
color contrastante, diferentes del revestimiento o material proyectado o
existente. Se extenderd en una superficie de 0.50 metros + 0.10 metros
(segun el modulo del revestimiento) por el ancho Util de la puerta del
ascensor o de la bateria de ascensores, mds 0.50 metros + 0.10 metros a
cada lado como minimo.



TITULO X
De las instalaciones.

CAPITULO I.
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 189°: Todas las instalaciones de servicios estardn sujetas a las
normas vigentes establecidas en las leyes y/o decretos provinciales.

CAPITULO Il
DE LA OBLIGACION DE LAS EMPRESAS DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 190°: Las empresas que prestan servicios pUblicos no podrdn
otorgar la factibilidad de servicios que soliciten los particulares sin
demostrar haber obtenido el Cerfificado de No Objecion Autorizado
(CNOA) por ante la CoPAUPS.

CAPITULO I,
DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

ARTICULO 191°: OBLIGACIONES. Estardn sujetos a los procedimientos de
revision establecidos en la Ley Provincial N° 7469 y su Decreto
Reglamentario N° 3473/07 o los que en el futuro los reemplacen, todos
los trabajos que se detallan a continuacion:

A)Obras eléctricas nuevas.

B)Remodelaciones y ampliaciones de Instalaciones Eléctricas.
C)Cambio de sitio de medidor.

D)Aumento de potencia.

E)Separacion de servicios eléctricos.

F)Instalacion de ascensores

G)Instalaciones de aire acondicionado central

H)Instalacion de calderas.

I)Instalacion de letreros y marquesinas.



J)Instalaciones provisorias.
K)Instalacion de antenas, pararrayos, instalaciones de emergencia

L)y otras que lo requieran.

CAPITULO IV.
DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

ARTICULO 192°: OBLIGACIONES. Todas las instalaciones sanitarias estardn
sujetas a las normas vigentes establecidas en las leyes y/o decretos
provinciales y nacionales.

Es obligatoria la instalacion de obras sanitarias en todas las
construcciones publicas y privadas que se realicen en el drea regulada
por el presente PRAC, las que deberdn guardar las disposiciones que
establece el conjunto normativo del presente capitulo.

ARTICULO 193°: POZOS ABSORBENTES. Queda prohibida la construccién
de pozos absorbentes en el drea centro regulada por el presente PRAC,
siendo que todas las parcelas incluidas en dicha drea se encuentran
servidas por la red publica de cloacas. Serd obligatoria la conexidon a
dichas redes en caso de proyectarse instalaciones sanitarias.

ARTICULO 194°: DESAGUES PLUVIALES. Las aguas pluviales provenientes
de techos, azoteas o fterrazas, serdn conducidas mediante canos
aprobados, los que desaguardn en los canales ubicados por debajo de
las veredas, quedando prohibida su caida sobre la via publica o
parcelas linderas.

Los canos embutidos que se usaren para las descargas se colocardn en
condiciones que no debiliten el muro respectivo.

Cuando se construya un techo cuya pendiente sea hacia el muro
divisorio, la canaleta de desagie deberd cumplir con una distancia
minima fijada en 0.60 metros de la medianera, debiéndose determinar
las dimensiones de la canaleta en base al cdlculo de la cantidad de
agua que prevenga de la superficie de techo.

CAPITULO V.
DE LAS INSTALACIONES DE GAS

ARTICULO 195° OBLIGACIONES. Deben regirse por las normas del Ente
Regulador de Gas. Los locales para medidores de gas deben tener facil
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acceso y estar bien ventiados e impermeabilizados. Los medidores no
deben emplazarse en locales destinados a medidores de electricidad,
calderas, motores, aparatos térmicos y ofros dispositivos. Al frente de los
medidores deberd quedar un espacio de 1 metro —como minimo- de
ancho libre para la circulacion.



TITULO XI
De la carteleria e
instalaciones publicitarias.

CAPITULO I.
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 196°: OBJETO. ARTICULO 196°: OBJETO. El presente titulo tiene
por objeto el de regular las condiciones a las que deberdn someterse las
instalaciones y actividades publicitarias en el Area Centro de la Ciudad
de Salta. A tal efecto, quedan sometidas a las presentes disposiciones
todas las instalaciones y actividades publicitarias de cardcter publico y
privado, cualquiera sea el sistema utilizado para la transmisidon

ARTICULO 197°: DEFINICIONES ESPECIFICAS. Los términos y expresiones
que se indican tendrdn los significados que a contfinuacion se expresan:

A) Carteles: elementos de propaganda tales como letreros, simbolos,
insignias, logotipos que se utilicen para publicar un local, producto,
actividad, partido o sector politico, organizacion gremial, sindical o de
cualquier ofro tipo, que estén incorporados a un edificio o construccion
y sean visibles desde la via publica.

B) Carteles salientes: son los que se ubican en un plano perpendicular al
de fachada y se proyectan hacia las vias o espacios publicos a partir de
los planos de edificacion.

C) Carteles frontales: son los que se ubican en un plano paralelo al de
fachada.

D) Carteles tipo bandera: son aquellos de lona o material similar, sujetos
por uno o dos o dos de sus lados.

E) Toldos: elementos accesorios a la construccion, realizados con
materiales livianos, faciimente desmontables, utilizados para proteccion

de accesos o vanos.

F) Eje Medianero: eje que divide dos lotes con nUmero de catastro



diferente.

G) Unidad: se entiende por tal, todo local comercial de oficina o con
otro destino cuyo funcionamiento es independiente de aquellos con los
que linda, intfegren o no un mismo catastro.

H) Elementos significativos de la fachada: son aquellos tales como
balcones o cuerpos salientes, cornisas, dinteles, antepechos, pilastras,
molduras que por sus caracteristicas, ubicacidn o importancia
testimonial inciden en forma importante en la caracterizacion y diseno
de la fachada del edificio o del entorno urbano.

I) Plano limite de saliente: es el plano vertical paralelo al de edificacion,
ubicado a la maxima distancia permitida del mismo.

J) Plano limite inferior: es el plano perpendicular al de edificacion vy
paralelo ala vereda, situado sobre éste ala altura minima permitida.

K) Patrocinador: persona o entidad que patrocina una actividad.
L) Cartelera: elemento estable de cardcter frontal destinado a la fijacién
cambiable de afiches.

M) Marquesina: Elemento de fachada de un edificio que se proyecta
sobre el espacio publico para proteger al peatdén en su condicion de
acceso o de circulacion.

ARTICULO 198° PUBLICIDAD NO AUTORIZADA. Se prohibe toda
publicidad que no se encuentre expresamente autorizada en el
presente Titulo. Las formas de publicidad prohibidas, entre otras, serdn
las siguientes:

A) La readlizacion de publicidad mediante carteles, pinturas, pegatinas,
etiqguetas u ofros procedimientos similares sobre paredes divisorias,
medianeras, azoteas, techos, elementos sobreelevados como cuartos
de maqguinas o tanques de agua o cualquier otro elemento aislado de
las edificaciones.

B) La realizacion de publicidad mediante carteles, pinturas, pegatinas,
etiquetas u ofros procedimientos similares, fijada sobre drboles,
pavimentos de veredas y calzadas, columnas de alumbrado publico,
plazas y parques, edificios publicos, cementerios, monumentos y obras
de arte, elementos de mobiliario urbano, alumbrado o cualquier ofro
servicio publico.



C) Se prohibe la colocacion de marquesinas entendiéndose a este
como un elemento de fachada colocado en un edificio que se
proyecta sobre el espacio publico para proteger al peatdn en su
condiciéon de acceso o de circulaciéon. Si en algun caso se presentara
un proyecto técnico que se ajuste a la composicidon unitaria de la
construccion e indefectiblemente a las condiciones estéticas
establecidas para el drea central, solo resultard factible su andlisis si la
propuesta respeta las invariantes del entorno protegido y no constituye
un elemento de invasion del espacio publico que genere un impacto
visual y/o ambiental negativo. Todo esto a consideracion de la
CoPAUPS.

ARTICULO 199°: PROTECCION DEL ENTORNO.

Todas las actividades publicitarias deben desarrollarse de forma tal que
el impacto visual y ambiental de las mismas sea minimo, sin poder
resultar de ellas danos al entorno. No pueden ser autorizadas bajo
ninguna circunstancia:

A) Alteraciones del entorno mediante la poda o tala del arbolado,
B) Modificaciones de elementos arquitecténicos u ofras acciones
similares.

C) Las actuaciones publicitarias que por su ubicacion o diseno puedan
perjudicar o comprometer la adecuada visibilidad del trafico rodado o
de los peatones.

La CoPAUPS podrd establecer criterios para determinar la disposicion y
orientacién de los elementos publicitarios en lo que respecta a su
percepcion visual desde el espacio publico, o desde puntos frecuentes
o importantes de contemplacion, en aras de proteger y/o potenciar
determinados valores paisajisticos, ambientales o de imagen urbana.

ARTICULO 200°: PROHIBICIONES Y CONDICIONES DE INSTALACION. Lc
instalacion de anuncios publicitarios en los edificios ubicados dentro el
drea regulada por el presente PRAC deberd dar cumplimiento a lo
siguiente:

A) No podrdn colocarse carteles que modifiquen la unidad de fachada,
o distorsionen elementos significativos de la misma.
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B) De colocarse carteles con patrocinador, la superficie destinada all
patrocinador no debe superar el 20% de la superficie de la totalidad de
la carteleria instalada o a instalar en la fachada. Se procurard que los
carteles de publicidad o propaganda que se instalen sean Unicamente
aguellos que se relacionan con productos de la propia fabricacion o
giro del comercio, industria o profesion instalados.

C) Los vidrios de fachada podrdn pintarse siempre que se trate de letras
sueltas o simbolos sin fondo de color alguno y con un adecuado nivel
de diseno. Se preferird en general la utilizacion de letras sueltas
pudiéndose admitir otras soluciones, siempre que impliguen un aporte a
la imagen visual para el drea.

D) En letreros luminosos no se permitird utilizar materiales tfransparentes o
traslcidos como fondo o base general.

E) Se permitird para letreros luminosos la ufilizacion de: metales,
maderas, cristales. La presente enumeracién no es taxativa pudiéndose
admitir otros materiales.

F) En letreros iluminados, la iluminaciéon de los mismos no deberd afectar
el diseno de fachada del edificio donde se coloquen ni de los edificios
linderos. Las condiciones de iluminacion de los anuncios deben
establecerse en funcion del tamano de la superficie publicitaria, el tipo
de soporte y el lugar de colocacion.

G) Los letreros luminosos e iluminados no podrdn ser del tipo intermitente
ni de luz directa. .Dicha tecnologia de carteleria serd autorizara en
hoteles (H), farmacias (Cruz) y playas de estacionamiento (E), teniendo
como dimensiones maximas 0.30m x 0.30m.

H) Caracteristicas de los soportes publicitarios. El diseno y las
caracteristicas constructivas de los soportes publicitarios, sus elementos y
estructuras de sostén, asi como su conjunto, deben reunir las
condiciones de seguridad y calidad precisas para la funcion a la que se
destinen.

I) Quedan terminantemente prohibido la instalacion de carteles con
estructura de soporte sobre vereda

CAPITULO II.
DE LOS CARTELES



ARTICULO 201°: CARTELES SALIENTES. Se admitird la colocacién de un
solo cartel por unidad y por fachada debiendo colocarse
exclusivamente en planta bagja.

Si una misma unidad tuviese fachada a dos o mds calles, podrd
instalarse un cartel en cada fachada, no admitiéndose la ubicacion de
carteles salientes en ochavas.

Cuando en un predio integrado por varias unidades se instalase mds de
un cartel saliente, todos ellos deberdn mantener similares caracteristicas
de diseno a fin de no afectar la unidad de fachada.

Los carteles salientes se ajustardn a las condiciones siguientes:

A)El plano limite inferior no podrda ser menor a 2,20 metros.

B)El plano limite de saliente serd igual a 0,35 metros.

C)La altura maxima del cartel serd de 0,70 metros.

D)El espesor mdaximo serd de 0,10 metros.

E)La distancia minima al eje medianero no podrd ser menor a 0.40
metros.

F)La distancia minima entre carteles ubicados en distintas unidades
dentro del mismo catastro serd de 2 metros.

ARTICULO 202°: CARTELES FRONTALES. Para frentes con superficies ciegas
mayores a 60m? y ancho mayor a 12m, quedard sujeta a estudio vy
revision técnica las posibles dimensiones de los elementos publicitarios a
instalar, siempre y cuando éstos no superen el metro de altura, tanto en
logos como letras sueltas.

En el resto de los casos, los carteles frontales podrdn ser:

A) Carteles frontales en sectores continuos de fachada. Se admitird la
colocacion de un solo cartel por fachada siempre y cuando éste se
ubique en sectores continuos de la misma que no posean elementos
arquitectonicos y/o estilisticos  significativos que pudieran  verse
distorsionados.

Podran ser letras sueltas, logos o superficies sobre la cual se aplique la
actividad o servicio prestado, de acuerdo al siguiente detalle:

1. Letras sueltas, logos. Si el anuncio publicitario consiste en la
colocacion de letras sueltas o logos se deberd ajustar a las siguientes
condiciones, integrdndose adecuadamente a la composicién general




de la fachada:

a) Plano limite: 2,20 metros.

b) Plano limite de saliente: 0,10 metros.

a) Distancia minima a las divisorias: 0,40 metros.

b) No podrdn ocupar una superficie mayor al 15% de la de fachada de
todo el edificio.

c) Se considerard logo a un grdfico que responda a una imagen
publicitaria. Los logos no podrdn superar los 0.70 metros de altura y
una superficie mayor a 0.50 m?2.

d) Se considerarda carteleria con letras sueltas corpdreas al anuncio que
utilice una palabra como elemento publicitario. Las letras de dicha
palabra podrdn combinarse en tamano y alcanzar en el caso de las
iniciales una altura de 0.70 metros y en el resto una altura de 0.35
metros. En el caso de que se trate de un mismo tamano la altura de
todas las letras podrd ser de 0.50 metros.

3. Aplicado sobre una superficie. Si el anuncio publicitario consiste en
una superficie sobre la cual se aplicard la actividad o servicio
prestado, el mismo tendrd que ajustarse a las siguientes condiciones
debiendo integrarse adecuadamente a la composicion general de la
fachada:

a) El plano limite: 1.00 metros.

b) Plano limite de saliente: 0,05 metros.

c) Superficie maxima: menor o igual a 0,50 m?

d) Se deberdn usar materiales nobles y opacos, maderas, chapas,
pétreos naturales o labradas en la fachada, etc.

4. Condiciones de intervencion:

a) Las condiciones de intervencion y colocacion en las fachadas de la
publicidad autorizada dependerdn de la proporcion de superficie
liore de fachada, de la composicion de arquitectonica de la misma e
indefectiblemente de las invariantes del entorno.

b) En los inmuebles catalogados o alcanzados por las consideraciones
establecidas por la Declaratoria del Area Centro como Bien de
Interés Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Salta —BiPAUPS-
(Decreto Provincial. 2735/09) la colocacién de elementos publicitarios
quedard regida por la normativa vigente. En el caso de que alguna
de las publicidades permitidas altere la composicion de fachada del
inmueble o cualquier otro elemento de valor, la CoPAUPS podrd exigir
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la reduccion o modificacion de la instalacion propuesta a fin de
proteger efectivamente el bien patrimonial.

Cuando la instalacion publicitaria se lleve a cabo a través de carteles
frontales corpdreos, los mismos podrdn ser retroiluminados a través de
una superficie translucida.

B) Carteles frontales dentro de vanos. Podrd plantearse la colocacion
de carteles en los vanos, no debiendo los elementos publicitarios alterar
las caracteristicas fisicas del mismo y sus carpinterias (curvatura de los
arcos, rejerias, carpinteria de ventanas, etc.).

Los carteles frontales que se ubiquen en vanos podrdn ser de letras
sueltas, logos o superficies sobre la cual se aplique el anuncio
publicitario, de acuerdo al siguiente detalle:

1. lLetras sueltas, logos: Si el anuncio publicitario consiste en la
colocacion de letras sueltas o logos se deberd ajustar a las siguientes
condiciones:

a) Se integrardn a los vanos y no podrdn sobresalir de los mismos,
debiendo quedar retranqueados en el interior de ellos como minimo
0,10 metros con respecto al plano de fachada.

b) El espesor serd de 0.05 metros como mdaximo.

c) Altura mdxima serd de 0,20 metros.

2. Aplicado sobre una superficie. Si el anuncio publicitario consiste en la
colocacion de una superficie sobre la cual se apliqgue el anuncio
publicitario, la misma se deberd ajustar a las siguientes condiciones:

a) Se integrard a los vanos y no podrd sobresalir de los mismos,
debiendo quedar retranqueada en el interior de ellos como minimo 0,10
metros con respecto al plano de fachada.

b) El espesor serd de 0.05 metros como maximo.

c) Altura maxima de 0,35 meftros.

a) Se ubicard en la parte superior del vano.

e) Carteles frontales ocacionales: Podrd colocarse un anuncio
publicitario ocasional como mdaximo para divulgar en forma temporal la
venta o locacion de inmuebles.

3. Ploteos sobre superficie vidriada: Se permitira la colocacion de
ploteos sobre superficies vidriadas siempre y cuando se ajusten a las




siguientes condiciones:

a) La superficie maxima de ploteos permitida serd de un 20 % de la
superficie vidriada donde se aplique el anuncio publicitario.

b) Unicamente en caso de que se aplique vinilo esmerilado incoloro,
éste podrd cubrir la totalidad del pano vidriado.

c) Pantallas led: Se permitird la colocacién de pantallas led para
anuncios publicitarios, siempre que las mismas no superan el 20 % de la
superficie vidriada dénde se ubique. Asimismo deberd distar a 0.30
metros como minimo del plano interior vidriado dénde quiera colocarse
tal pantalla.

Queda terminantemente prohibido la instalacion de pantallas led en
balcones, voladizos, azoteas, elementos sobreelvados como salas de
maquinas o tanques de agua y otro cualquier elemento complemetario
de las edificaciones que no dé cumplimiento con el presente inciso.

C) Carteles frontales sobre retiro de Jardin. Se permitird la colocacion de
un anuncio publicitario de esta tipologia siempre y cuando se ajusten a
las siguientes condiciones:

1. Deberd ubicarse sobre el espacio de retiro de jardin, a una distancia
minima de 1.50 metros de |la Linea Municipal.

2.Su altura maxima serd de 1.20 metros, los cuales seran contados
desde la cota de nivel de la parcela + 0.00.

3. En caso de que se aplique sobre una superficie opaca, ésta tendrd
como maximo 0.50 m?2 y el anuncio publicitario deberd ajustarse a los
términos del presente PRAC, art. 202°.

4. En caso de que se aplique sobre una superifice transparente o
perforado, dicha superficie mdxima serd de 1.00 m? y el anuncio
publicitario deberd ajustarse a los términos del presente PRAC, art.
202°.

5. Solo se permitira la colocacion de un cartel por inmueble.

6. No se permitira elementos publicitarios con intermitencia.

D) Carteles frontales sobre medianeras. La colocacion de elementos
publicitarios sobre medianeras quedard sujeto a las siguientes
condiciones:

1. Solo se permitira su colocacion en los inmuebles con retiro de jardin
2. Su ubicacion estard limitada a la medianera de dicho retiro de jardin
3. Tendrd como distancia minima desde la linea municipal 0.60 metros.



4. El plano limite superior sera de 3.00 metros.

5. Las dimensiones del anuncio publicitario deberd ajustarse a los
términos del presente PRAC, art. 202°.

6. Solo se permitira un cartel por inmueble

ARTICULO 203°: CARTELES TIPO BANDERA.
Se admitird la colocacion de carteles tipo bandera siempre que se
ajusten a las siguientes condiciones:

A) Plano limite inferior: 2,20 metros.

B) Plano limite de salientes: 0,35 metros.

C) Altura maxima de la bandera: 0,70 metros.

D) Cuando se instalen en un mastil, éste podra sobresalir de la Linea de
Edificacion como mdximo 0,15 metros a partir de los 2,20 metros de
altura medidos desde el nivel de vereda a efectos de no interferir el
fransito peatonal.

ARTICULO 204°: CARTELES EN LOTES BALDIOS.

El inmueble deberd ser cercado con un muro ubicado sobre la Linea de
Edificacion el cual deberd tener una altura minima de 3 metros,
revocado y pintado en colores que armonicen con el entorno. Los
carteles publicitarios en lotes baldios podrdn instalarse:

1) En el muro: Las carteleras deberdn colocarse en estructuras metdlicas
adosadas al mismo de acuerdo al siguiente detalle:

A)Plano limite inferior Tmetros.

B)Plano limite superior 2,50 meftros.

C)Deberdn instalarse en forma uniforme y a una misma altura.

D)La disposicion y diseno de las carteleras ubicadas en los cerramientos
referidos, deberdn armonizar con los edificios linderos.

E)No se podrd instalar mds de una fila de carteleras sea cual fuere la
altura estructura o cerramiento el predio.

F)En el caso de predios con frentes mayores a 15 metros la superficie a
ocupar con carteleras no podrd superar el 50% de la superficie
destinada a las mismas y la propuesta deberd ser evaluada en cada
caso en particular.

2) En la estrucutra de cerramiento: Se colocard una estructura de
cerramiento sobre el muro adaptada convenientemente a la altura de
los edificios linderos sobre la cual se podrdn colocar carteleras.

A) La disposicion y diseno de las carteleras ubicadas en los cerramientos
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referidos, deberdn armonizar con los edificios linderos.

B) En el caso de predios con frentes mayores a 15 metros la superficie a
ocupar con carteleras no podrd superar el 50% de la superficie
destinada a las mismas y la propuesta deberd ser evaluada en cada
caso en particular.

C) Si el ftitular decidiera no explotar la totalidad de la superficie
autorizada, se deberd colocar, en las zonas No ocupadas pPor anuncios
publicitarios, cerramiento de chapa pintada o similar pinfado en colores
que armonicen con el entorno hasta completar los limites de la
superficie autorizada.

ARTICULO 205°: CARTELES EN OBRAS. Para la instalacién de publicidad en
obras, quien solicite el permiso de publicidad debe materializar el
vallado sobre Linea de Edificacion de Frente, cumplimentado con las
condiciones de seguridad vigentes. Podrdn instalarse carteleras en los
cerramientos provisorios antes mencionados, ajustdndose a las
condiciones siguientes:

A) Plano limite inferior 1 metros.

B) Plano limite superior 2,20 metros.

C) Deberdn instalarse en forma uniforme y a una misma altura.

D) La disposicion y diseno de las carteleras ubicadas en los cerramientos
referidos, deberdn armonizar con los edificios linderos.

E) No se podrd instalar mdas de una fila de carteleras sea cual fuere la
altura estructura o cerramiento el predio.

F) En el caso de predios con frentes mayores a 15 metros la superficie a
ocupar con carteleras no podrd superar el 50% de la superficie
destinada a las mismas y la propuesta deberd ser evaluada en cada
caso en particular.

ARTICULO 206°: CARTELES TEMPORALES. Se podrd autorizar la utilizacion
temporal del equipamiento publico como soporte divulgativo o
informativo de acontecimientos y programas de ftipo cultural o
deportivo de singular importancia. Se autoriza su utilizacion durante Ias
campanas electorales, ajustdndose dicho aprovechamiento a las
disposiciones previstas en la legislacion electoral vigente y a las que a
tal efecto dicte el Poder Ejecutivo.

Los carteles temporales deberdn ser faciimente removibles, dejando en
perfectas condiciones el lugar, superficie o soporte que se utilizd para su
fijacion.

Los edificios destinados a usos gubernamentales, culturales y deportivas,
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podrdn divulgar sus exhibiciones o actividades temporalmente
mediante anuncios en modulos de publicidad que quedardn sujeto a
andlisis de esta Comision, debiendo presentar proyecto especifico de la
tipologia donde se considere el edifico y su entorno.

A) Los edificios de uso social como clubes deportivos o instituciones
sociales, podrdan difundir publicidad temporalmente mediante anuncios
instalados en modulos de publicidad, los cuales estardn sujetos a lo
siguiente:

1) Se permitira la fipologia de carteles sextuples de dimensiones
estadndar de 4.30m de alto x 2.15m de ancho, los cuales deberdn ser
ubicados en muros ciegos, sobre linea municipal y no debiendo
superar la altura del mismo.

2) Deberdn, obligatoriamente, poseer un marco perimetral, el cual
tendrd que ser pintado del mismo color de la fachada y quedard
sujeto a estudio y andlisis por parte de la CoPAUPS.

3) Los patrocinios no deberdn exceder el 20% de la superficie del
anuncio publicitario. Asimismo, estos no podrdn ser del tipo
permanente, debiendo ser retirados en conjunto con la publicidad.

4) Se deberd informar a esta comision los dias de colocacion vy retiro de
los anuncios para su autorizacion. Los elementos publicitarios
deberdn ser removidos el dia posterior a la finalizacion del evento.

5) La publicidad no podrd superar el 15 % de la superficie de fachada,
la cual estard sujeta ala morfologia de cada inmueble.

ARTICULO 207°: CARTELES EN ESPACIOS PORTICADOS. En el interior de los
espacios porticados podrdn colocarse carteles solo del tipo frontal. En la
fachada exterior del porticado no se permitird ningun tipo de cartel o
toldo.

Los edificios de uso cultural, tales como teatros, museos y centros
culturales ubicados alrededor de la plaza 9 de Julio, podrdn instalar
elementos publicitarios en el interior de las recovas siempre y cuando se
ajusten a las siguientes condiciones:

1) Deberdn ubicarse en forma paralela al plano de fachada,
apoyado dentro del perimetro de pilastras, sin invadir molduras o
elementos ornamentales que la compongan.

2) Sus dimensiones maximas seradn de 0.70m de ancho y 3.00m de
alto, sin exceder las dimensiones del plano de apoyo, debiendo
dejar un marco libre de 0.05 m alrededor del elemento publicitario.
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3) Se permitird la colocacidn de 2 carteles tipo bandera por
fachada como madximo.

4) Deberd estar sujeto solamente desde los extremos superior e
inferior a fin de facilitar su remocion finalizado el plazo establecido
en el articulo anterior Inc. A.4)

CAPITULO 1Il.
DE LOS TOLDOS.

ARTICULO 208°: CONDICIONES GENERALES DE INSTALACION. En la
colocacion de toldos se deberd cumplimentar con lo siguiente:

A) Se admitird la colocaciéon de toldos lisos, salientes o paralelos al plano
de fachada, siempre que sean de lona o material similar, pudiendo
tener faldones.

B) Se admitird la colocacién de publicidad solamente en los faldones
del toldo.

C) En las plantas superiores se admitird la colocacion de toldos paralelos
al plano de fachada, no salientes, en colores lisos y lona enrollable; sin
anuncios publicitarios.

D) Los toldos deberdn estar inscriptos en el ancho del vano en el que se
implanten.

E) Los toldos deberdn ser rebatibles y recogerse dentro del ancho del
vano en el que se implanten.

F) Se podrd admitir mayores tamanos en planta baja cuando las
caracteristicas de la fachada lo justifiquen arquitectéonica vy
estéticamente.

G) Cuando en un mismo edificio exista mds de una unidad en la que se
pretenda instalar toldos, los mismos deberdn responder a similares
caracteristicas de diseno, a efectos de obtener una adecuada armonia
de fachada.

H) No se admitird ningun tipo de columna de apoyo.

I) Las dimensiones de los mismos, como saliente, plano limite inferior,
plano limite superior, enfre ofros, se estudiaran en cada caso en
particular dependiendo de la orientacion que tenga el local en
cuestion.

J)Queda terminantemente prohibido la utilizacion de lonas de colores
estridentes y/o fluorescentes que atentan confra la armonia visual del
ambiente urbano.

ARTICULO 209°: CONDICIONES DE INSTALACION DE TOLDOS COLOCADOS
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EN PLANTA BAJA. Los toldos colocados en planta baja se ajustardn a las
condiciones siguientes:

A) El plano limite inferior de los elementos estructurales serd de 2,40
metros y el plano limite inferior de faldones serd de 2,20 metros.

B)El plano limite de salientes serd como mdaximo 0,80 metros y estard
condicionado al ancho de vereda y aseoleamiento sobre fachada.
C)La altura mdxima del toldo, medida desde el punto mds bajo del
faldén hasta el mds alto del toldo, no podrd superar en mds de dos
veces el saliente del toldo.

D) El falddén tendrd una altura maxima de 0.20 metros.

CAPITULO IV.
DE LOS MODULOS EXTERIORES

Art. 210° MODULOS DE TOLDOS REBATIBLES CON ESTRUCTURA SOBRE
VEREDA. Se permitird la instalacion de mddulos de toldos rebatibles con
estructura sobre vereda en calle Figueroa, Gral. Martin Miguel de
GUemes y Paseo GUemes, desde calle Pueyrreddn hasta Avenida
Bicentenario de la Batalla de Salta, ambas veredas, como asi también
en el corredor Balcarce. Los mddulos de toldos rebatibles con estructura
sobre vereda deberdn ajustarse a lo siguiente:

A) Condiciones de instalacion general:

* Ancho minimo de vereda (AV) de 4.00 metros para el Paseo GUemes, y
470 metros para el Corredor Balcarce, medidos desde la linea
continua de edificacion dominante hasta el plano exterior del cordon
cuneta.

*Deberdn colocarse separados de la linea de edificacion mdxima del
inmueble y del plano exterior del corddon cuneta, como minimo 0.30
meftros. En el caso del Paseo GUemes solo se permitird un ramo de
toldo.

*No podrdn colocarse los toldos sobre vereda si existieran elementos
compositivos de fachada que impidan su colocacidn tales como
voladizos, balcones, salientes, etc.

«Si el particular, propietario o poseedor a cualquier titulo optara por la
colocacion de los mdédulos de toldos exteriores, no podrd instalar y/o
mantener toldos sobre fachada y viceversa.
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*Deberdn fijarse al solado mediante elementos que aseguren su
correcta fijacion a la vereda, debiendo presentar detalle de dicha
sujecion a escala conveniente con una correcta terminacion.

*Su aprobacion quedard sujeta al estudio y andlisis de su implantacion y
las relaciones que genere con el entorno protegido circundante.

* Su ubicacién no podrd perturbar la seguridad vial y/o peatonal.

*Deberdn ser mantenidos periddicamente a fin de evitar su deterioro y
la degradaciéon del entorno circundante.

B) Especificaciones técnicas:

Los modulos exteriores deberdn cumplimentar con las dimensiones vy
especificaciones técnicas que se detallan a continuaciéon y con las que
se describan en los esquemas correspondientes.

1b. Dimensiones:

* Ancho: corresponderd al ancho de vereda autorizado AV menos la
separacion del toldo respecto de la linea de edificacion mdxima del
inmueble y del corddn cuneta (AV - 0.30 metros).

* Ancho mdaximo 5.00 metros.

*Longitud: de acuerdo a las condiciones de ubicacion y relevamiento
del frente del inmueble.

* Altura minima de elementos estructurales: 2,40 metros

e Altura minima de falddn: 2,20 metros.

2b. Estructura:

eLa estructura de soporte estard formada por dos columnas metdlicas
ubicadas en los vértices, las cuales conforman el soporte de cubierta.
eSerdn de seccion rectangular cuya dimensidon mdxima no superard los
0.14 metros.

3b. Condiciones estéticas y publicidad:

eLona rebatible: La estructura rebatible serd de lona de comprobada
calidad y color previsto en el articulo 95 del Plan Regulador sin ningun
tfipo de publicidad en el cuerpo del toldo.

*Pintura: Los modulos exteriores en su totalidad (estructura, cenefaq,
columnas, etc.) deberdn estar pintados de un color previsto en el
articulo 95 del Plan Regulador.

*Instalacion publicitaria: Se admitird la colocacion de publicidad
solamente en los faldones del toldo.

*Los colores quedardn condicionados a la paleta cromdtica referencial
del PRAC y a las invariantes del entorno circundante.



C) Prohibiciones.

*No se permitird la colocacion de elementos adosados a los toldos.

*No se permitird la colocacidon de ningun elemento que vincule de
manera semicubierta el inmueble con los toldos con estructura sobre
vereda ni con el espacio entre ellos, si hubiera mds de dos moddulos
colocados.

*No se permitird la colocacién de ninglin elemento fijo niremovible, que
cierre lateralmente los toldos, aunque los mismos se planteen
transparentes. A titulo enunciativo se detallan los siguientes: toldos,
cortinas, vidrios, mamparas, estructuras metdlicas, policarbonatos, etc.

*No se permitird la colocacion de ningin elemento fijo sobre el espacio
semicubierto. Podrdn ser permitidos elementos facimente removibles,
qguedando la superficie semicubierta libre en los horarios en que |os
locales comerciales se encuentren cerrados al publico. A titulo
enunciativo se detallan los siguientes: maceteros, calefactores, aires
acondicionados, luminarias, etc.

d) Condiciones de autorizacion.

*Las propuestas deberdn presentarse correctamente graficadas a
escala conveniente incluyendo el emplazamiento de los toldos en
relacion al edificio en cuya vereda se plantea la intervencion.

*Deberd incluirse en la documentacion grafica la ubicacion de
mobiliario urbano, tal como mesas v sillas, el cual no podrd impedir o
entorpecer la circulacion peatonal prevista en 1.50 metros de ancho
Ccomo minimo.

*Podrd presentarse proyecto de climatizacion exterior a fin de que la
CoPAUPS analice si el mismo no altera las condiciones estructurales,
estéticas y de instalacion de los toldos rebatibles con estructura sobre
vereda.

*Solo serdn autorizados los toldos mencionados bajo condicién de que
sean rebatidos en los horarios fuera de la actividad comercial.

E) Esquemas:

Los toldos rebatibles con estructura sobre vereda se deberdn ajustar al
diseno, dimensiones, especificaciones técnicas estipuladas en los
siguientes esquemas:
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CAPITULO V.
DEL TRAMITE Y PROCEDIMIENTO.

ARTICULO 217°. TRAMITE Y DOCUMENTACION EXIGIDA. Para el
procedimiento de tramitacion del Certificado de No Objecién
Autorizado (CNOA) de cualquier instalacion publicitaria, deberd darse
cumplimiento alo estipulado en el Titulo Xll del presente PRAC.

Se deberd documentar con total precisidon la ubicacidon, dimensiones,
materiales, colores y diseno de los elementos publicitarios solicitados,
presentando:

A) Memoria descriptiva de las instalaciones publicitarias.

B) Relevamiento de la fachada existente sobre la cual se plantean las
instalaciones publicitarias.

C) Proyecto técnico de las instalaciones publicitarias.

D) Documentacion complementaria: toda otra documentacion que se
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estime necesaria para una mejor evaluacion de la propuesta de
instalaciones publicitarias.

CAPITULO VI.
DE LA CONSERVACION DE LA INSTALACION.

ARTICULO 218°: DEBER DE CONSERVACION. Los sujetos responsables de la
conservacion de las instalaciones publicitarias serdn los propietarios,
locatarios, tenedores, poseedores a cualquier titulo de los inmuebles en
los cuales se cologquen dichas instalaciones, debiendo mantenerlas en
condiciones de seguridad, sanitarios, ornato publico y decoro,
realizando los trabajos y obras precisas para conservarlas.

ARTICULO 219°: ORDEN DE EJECUCION. Se podrd ordenar a los
propietarios de los inmuebles en los cuales se coloquen las instalaciones
publicitarias la ejecucidon de las obras o la realizacion de las
actuaciones necesarias para conservar las condiciones senaladas en el
articulo anterior.

CAPITULO VII.
DEL LOS PLAZOS DE VIGENCIA.

ARTICULO 220°: PLAZOS DE VIGENCIA DE LOS PERMISOS. El plazo de
vigencia de los permisos para las instalaciones publicitarias reguladas en
el presente PRAC serd de ftres (3) anos desde la fecha de su
otorgamiento.

Se eximen de esta regla general las autorizaciones y permisos para las
instalaciones reguladas en el articulo 206, referidas a las instalaciones o
actividades publicitarias de cardcter temporal, cuyos plazos de
vigencia serdn evaluados para cada caso en particular, dependiendo
del tipo de actividad que se desea publicitar.

ARTICULO 221°: DE LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS. Los permisos de
publicidad vigentes caducardn al cumplirse el plazo de noventa (90)
dias habiles desde la entrada en vigor del presente PRAC.



CAPITULO VIII.
DEL MANTENIMIENTO

ARTICULO 222°: CONSERVACION DE LA INSTALACIONES PUBLICITARIAS.

A) Deber de conservacion. Los sujetos responsables de la conservacion
de las instalaciones publicitarias serdn los propietarios de los inmuebles
en los cuales se coloquen dichas instalaciones debiendo mantenerlas
en condiciones de seguridad, sanitarios, ornato publico y decoro,
realizando los trabajos y obras precisas para conservarlas.

B) Orden de ejecucion. Se podrd ordenar a los propietarios de los
inmuebles en los cuales se coloquen las instalaciones publicitarias la
ejecucion de las obras o la realizaciéon de las actuaciones necesarias
para conservar las condiciones senaladas en el articulo anterior.



TITULO XII
Del trdmite y procedimiento
general.

CAPITULO I.
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 223°: El Certificado de No Objecién es el instrumento legal
emitido por la Comisidon de Preservacion del Patrimonio Arquitectdnico y
Urbanistico de la Provincia de Salta (CoPAUPS) que autoriza, o deniega,
las acciones a llevar a cabo en el drea regulada por el presente PRAC,
constituyendo el paso obligatorio previo al proceso de Aprobaciéon
Municipal.

El Certificado de No Objecion Autorizado, en adelante CNOA, estard
constituido  por la Resoluciobn y la Documentacidon Técnica
correspondiente. Toda la documentacion, a los fines de su validez legal,
deberd estar sellada y firmada por la CoPAUPS. La obtencion del CNOA
no autoriza el Inicio de Obra.

CAPITULO Il
DEL CERTIFICADO DE NO OBJECION.

ARTICULO 224°: OBLIGATORIEDAD DEL CERTIFICADO DE NO OBJECION E
INICIO DEL TRAMITE. Toda persona fisica o juridica, sea particular o
publica, deberd efectuar la solicitud del Certificado de No Objecion
anfe la CoPAUPS a fin de obtener la correspondiente autorizacion
previo al inicio de cualquier accion en el drea regulada por el presente
PRAC.

ARTICULO 225°: TRABAJOS QUE REQUIEREN CERTIFICADO DE NO
OBJECION. Estardn sujetas a la previa obtencién del CNOA, a titulo
enunciativo, las obras que se detallan a continuacion:

A) Construccion de edificios nuevos.

B) Intervenciones  en inmuebles  ya existentes,  incluyendo:
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Modificaciones interiores y/o en fachadas: aperturas de vanos,
remocion y/o colocacion de carpinteria, rejas, molduras, colocacion o
recambio de revestimientos, etc.

C) Ampliaciones y/o reformas.

D) Trabajos de conservacion, restauracion y mantenimiento: recambio
de cubiertas, pintura, molduras, refacciones en general, etfc.

E) Trabajos de pintura: cambio de tonalidades, colores, texturas, etc.
F) Cambio de uso.
G) Carteleria o cualquier tipo de anuncio publicitario.

H) Cualquier alteracion estructural interior o exterior y/o de aspecto
externo, efc.

I) Las demoliciones, totales o parciales.

J) Parcelaciones: anexidn o subdivision de parcelas.

K) Los movimientos de fierras.

L) La instalacion de redes de servicios o su modificacion.

ARTICULO 226°: PERMISO DE DEMOLICION. Toda obra de demolicién total
o parcial deberd solicitar CNOA previo a cualquier trabagjo. Las
sanciones a demoliciones clandestinas quedardn sujetas a lo
establecido en la Ley N°7418 sobre Proteccidn del Patrimonio
Arquitectonico y Urbanistico de la Provincia de Sata.

ARTICULO 227°: TRABAJOS DE EMERGENCIA. Cuando por razones de
seguridad y en obras existentes deban realizarse frabajos de
emergencia, se solicitard la inmediata inspeccion del mismo a fin de
verificar su estado y sus condiciones de estabilidad y/o conservacion,
mediante nota suscripta por el propietario o poseedor a cualquier titulo
del inmueble. La inspeccidon deberd hacerse efectiva dentro de las
siguientes 48 horas de haberse notificado a la CoPAUPS. La misma
deberd expedirse dentro de las 48 horas siguientes a la inspeccién.
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ARTICULO 228 °: REGULARIZACION ADMINISTRATIVA DE LOS USOS. Los
Inmuebles ocupados con los usos determinados a continuacion, tengan
O no permisos y/o habilitaciones vigentes, deberdn solicitar el
Certificado de No Objecion a partir de la enfrada en vigencia del
presente PRAC.

A)Uso del Suelo Comercial: Comercio Minorista de Comestibles y
articulos Asociados - Comercio Minorista en General.

B)Uso del Suelo Equipamiento: Ensenanza.

C)Uso del Suelo Servicios: Generales - Social y Recreativos - Playas de
Estacionamiento.

D)Uso del Suelo Productivo Artesanal.

E)Uso del Suelo En los Espacios Abiertos de Uso PuUblico de cardcter
Permanente.

ARTICULO 229°: VALIDEZ DEL CERTIFICADO DE NO OBJECION
AUTORIZADO. La validez del CNOA serd de ciento ochenta (180) dias
corridos contados desde la fecha de notificacidon del mencionado
certificado. Vencido dicho plazo de validez se producird la automdatica
caducidad de la autorizacidon. En tal supuesto, el interesado deberd
solicitar nuevamente el CNOA por ante la CoPAUPS a fin de obtener
una nueva autorizacion.

CAPITULO IIl.
DE LOS REQUISITOS

ARTICULO 230°: Para la obtencion del Certificado de No Obijecién, es
requisito indispensable la presentacion de la siguiente documentacion
minima, la cual deberd estar firmada por los propietarios del inmueble a
intervenir, y por los profesionales responsables de la propuesta y de la
direccion técnica:

A) Formulario de Solicitud de Certificado de No Objecion.

B) Acreditacion de la titularidad del dominio, mediante cédula
parcelaria actualizada y certificada por la Direccion General de



Inmuebles de la Provincia de Salta.
C) Documentacioén Técnica:

1. Relevamiento del inmueble existente: documentacion grdfica vy
memoria descriptiva del inmueble.

2. Emplazamiento de la propuesta de intervencidon: documentacion
grafica para el andlisis del emplazamiento de la propuesta de
intervencidon en el contexto urbano.

3. Memoria Técnica Descriptiva de la Propuesta de Intervencion:
especificaciones técnicas de las obras a realizar.

4.Planos de Arquitectura:

a) Planta de cada uno de los distintos pisos con indicacion del destino
de cada local, sus dimensiones (parciales y totales), espesores de
muros, tipos de aberturas de iluminacion y ventilacion, niveles, etc.

b) Planta de techos.

c) Secciones necesarias donde se acotardn (total y parcialmente) todas
las alturas y niveles de la propuesta de intervencion.

d) Fachadas.
e) Planillas de Aberturas.
f) Planilla de Locales.

g) Silueta de superficies donde se discrimina, en los casos que
correspondan, las distintas superficies segun su situacion (existente,
aprobada, a construir, a demoler, etc.).

h) Balance de Superficies.

D) Documentacion Complementaria. Se podrd requerir toda ofra
documentacién complementaria que se estime necesaria o ampliacion
de los antecedentes grdficos o descriptivos ya presentados para una
mejor evaluacion de la propuesta de intervencion.

Se podrd requerir planos aprobados por la Division Bomberos de la
Policia de la Provincia de Salta en a fin de verificar que las obras en el
inmueble cumple con las disposiciones vigentes de prevencion contra



incendios.

Serd obligatoria la presentacion del Proyecto de Higiene y Seguridad,
en los casos que correspondiere, a fin de verificar que la propuesta de
infervencion cumpla con las disposiciones vigentes.

ARTICULO 231°: REPRESENTACION GRAFICA. La representacion gréfica de
los muros y techos serd la siguiente:

A) existentes: rayados a 45°
B) a demoler: en lineas de trazo
C) a construir: llenos, pintados o sombreados

Las escalas a aplicar en los dibujos seran 1:100, 1:75 o 1:50, pudiendo
considerarse otfras escalas acordes a la envergadura de las obras. Los
profesionales deberdn indicar en las cardtulas de cada plano el
contenido de dicha documentacion (plantas, cortes, frentes, planillas,
etc.).

ARTICULO 232°: PRESENTACION DE PLANOS. Una vez ajustada la
propuesta de intervenciéon a las disposiciones del presente PRAC, previo
a la emision del CNOA, el interesado deberd presentar 2 (dos) juegos
completos de planos en formato plegable tamano oficio firmados por el
propietario y por el profesional responsable.

Un juego de planos de la propuesta de infervencion autorizada se
incorporard al expediente obrante en la CoPAUPS, mientras que el ofro
juego de planos formard parte del Certificado de No Objecion
Autorizado, el cual se entregard al presentante para la prosecucion del
trdmite por ante los demds organismos intervinientes.

CAPITULO IV.
DE LA CONTINUACION DEL TRAMITE

ARTICULO 233° En la etapa siguiente a la obtencién del CNOA, el
interesado  deberd dar cumplimiento a las  disposiciones
complementarias Municipales a los fines de obtener la Aprobacion del
Legajo de Obra. EI CNOA formard parte del expediente Municipal v,
segun la naturaleza de los trabajos a ejecutar, se sumardn al CNOA los
planos de estructuras, planos de instalacion eléctrica y cualquier otro



documento correspondiente.

En el caso que la propuesta de intervencion autorizada por la CoPAUPS
se vea modificada, se deberd presentar nuevamente la
documentacién técnica con las modificaciones correspondientes a fin
de obtener el CNOA.

ARTICULO 234°: PLANO CONFORME A OBRA Y CERTIFICADO FINAL DE
OBRA. Una vez finalizada la intervencién, se presentard un Plano
Conforme a Obra ante la CoPAUPS a fin de obtener el CNOA al Final de
Obra. Verificado que los trabajos realizados se llevaron a cabo en su
totalidad de acuerdo a los planos aprobados, se expedird dicho
Certificado. Si se hubieran realizado modificaciones durante la etapa de
obra sin las autorizaciones correspondientes, se ordenard la adecuacion
de las obras a la propuesta de infervencion autorizada por la CoPAUPS
y/o la imposicion de una multa conforme el trdmite dispuesto mediante
la Ley 7418 y su Decreto Reglamentario.

CAPITULO V.
DE LAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES

ARTICULO 235°: Los propietarios y los profesionales deberdn conocer las
condiciones que se exigen en el presente PRAC y quedardn sujetos a las
responsabilidades y obligaciones que deriven de su aplicacion. Los
responsables podrdn delegar en terceras personas, debidamente
autorizadas, la realizacién de las diligencias y gestiones relativas a
trdmites administrativos referidos a la documentacién técnica de
proyecto.

ARTICULO 234° DESVINCULACION. Cuando hubiera cambio de
proyectista y/o tramitador durante el tramite de obtencion del
Certificado de No Objeciéon, se deberd comunicar tal situacion a la
CoPAUPS.

ARTICULO 237°: INSPECCIONES. Todo propietario, poseedor a cualquier
titulo, profesional, empresa u ocupante, estard obligado a permitir el
liore acceso a la propiedad al Inspector CoPAUPS , quien deberd
acreditar su presencia mediante credencial firmada y sellada por
autoridad competente.
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ARTICULO 238°: CARTEL DE OBRA. Todo propietario, profesional, empresa
U ocupante, estard obligado a colocar Cartel de Obra. Al frente de
todas las obras serd obligatorio colocar un letrero en base a las
siguientes caracteristicas:

A) Serd colocado al frente de la obra, en lugar visible y con cardcter
permanente. Contendrd el nombre y apellido, diploma o titulo, nUmero
de matricula profesional y domicilio de todos los profesionales, con sus
respectivos representantes técnicos, que intervengan con su firma en el
legajo de obra.

En caso de tratarse de una obra correspondiente a un proyecto en que
se requiera Proyecto de Higiene y Seguridad, constardn iguales datos
del responsable de esa materia.

B) Constard el numero de Resolucion CoPAUPS, el nUmero de
expediente municipal de obra y la fecha de aprobacion.

C) El letrero exigido al frente de una obra también podrd contener: el
nombre del propietario y del/ los asesores técnicos que intervengan con
su firma en el expediente de permiso.
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TITULO |
De las normas Generales.

CAPITULO I.
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 239°: El presente Inventario de Bienes Patrimoniales tiene por
objeto identificar y catalogar los inmuebles existentes en el Area
declarada BiPAUPS por Decreto Provincial N° 2735, bienes que por sus
cualidades arquitecténicas y urbanisticas, su grado de conservacion vy
su relacion con el entorno tienen valor arquitecténico y/o urbanistico a
preservar.

ARTICULO 240°: INVENTARIO Y CATALOGACION DE BIENES
PATRIMONIALES. Las medidas de proteccion sobre los inmuebles
incluidos en el presente inventario tienen como finalidad resguardarlos
de toda obra que pueda alterar su cardcter intrinseco.

La mayor o menor importancia de estas medidas de proteccion serdn
variables en funcion del entorno, la memoria histérica del edificio y, en
su caso, el nivel de proteccion.

Sobre cada uno de los edificios protegidos, se establece el nivel de
protecciéon y se regulan las clases de obras y grado de intervencion, por
tanto:

a)Los edificios comprendidos dentro del Inventario y Catalogacion
de Bienes Patrimoniales podrdn ser objeto de obras de
conservacion y  mantenimiento, de  rehabilitacion, de
reestructuracion, de acondicionamiento y/o de ampliacion entre
otras de acuerdo al grado de proteccion que posean.

b) Deberdn mantenerse los elementos arquitectdnicos catalogados
del edificio que configuran la contribucidn del edificio a la
caracterizacion del espacio urbano al que pertenece.

c) Ninguna obra de reestructuracion, acondicionamiento y/o
ampliacion, podrd afectar elementos catalogados en los cuales
s6lo se podrd realizar trabajos de conservacion.

d) Si no existiese especificacion individualizada de las partes o
elementos del inmueble a catalogar, deberd determinarse
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previaomente a cualquier intervencion dichos elementos mediante
un relevamiento completo, grdfico y fotogrdfico del edificio,
donde queden especificamente reflejados las partes y elementos
del inmueble a proteger, y los sectores plausibles de reforma
mayor o nueva construccidn sobre zonas o elementos no
catalogables. En caso de no tramitarse dicho expediente, se
entiende extendida la catalogacion a la totalidad del inmueble.

Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran
cualquiera de los edificios y construcciones catalogadas o parte
de los mismos, deberdn ser objeto de restauracion vy/o
reconstruccion aquellos elementos catalogados de la edificacion.
En el caso de no existir documento administrativo donde se
especifiguen dichos elementos o partes del edificio catalogadas,
dicha reconstruccion afectard a la totalidad del inmueble o parte
del mismo que se hubiese arruinado o demolido.

f) En los edificios catalogados las obras que no afecten a elementos

o sectores de valor patrimonial, se permitirdn operaciones de
sustitucion y de ampliacion que se articulen coherentemente con
la edificacidn existente conforme a las determinaciones de las
normas generales de edificacidon y propias de cada
categorizacion.

g) Documentacion exigida:

1. Relevamiento del inmueble.

2. Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de
conservacion y proteccion y, en su caso, de las zonas a sustituir.

3. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y en su
infegraciéon con el entorno, con senalamiento de sus elementos
mas relevantes a proteger. Andlisis de la integracion de
fachadas en el espacio urbano al que pertenece.

4. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de
la reestructuracion sobre los mismos.

5. Estudio de integraciéon y articulacion de las nuevas piezas por
sustitucion con las partes y elementos catalogados vy
protegidos.

6. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como
resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.
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7. En cualquier caso serd obligatorio la presentacion del proyecto
de obra nueva con relevamiento expreso del estado actual del
inmueble y de las zonas a demoler.

ARTICULO 241°: CRITERIOS DE VALORACION DE LOS Bienes Patrimoniales.
Las propuestas de intervenciones en los Bienes Patrimoniales, como asi
también su evaluacion, se basardn en criterios de valoracion
arguitecténicos no puramente estilisticos conforme el siguiente detalle:

A) Alineaciones histéricas.

B) Parcelario anterior a la nueva edificacion.
C) Condiciones formales:

1.Tipologia

2.Volumen.

3.NUmero de plantas.
4.Altura entre plantas.
5.Estructura portante general.
6.Fachadas.

7.Cubiertas.

D)Condiciones contextuales:
1.Tratamiento y materiales de cubiertas.

2.Altura de cornisas

3.Relacion con edificios colindantes
4.Composicion de llenos y vacios.
5.Materiales, colores y textura.
6.Vuelos y salientes de fachada.

7.Diseno y composicion de fachada y de los elementos que la
componen: vanos balcones, terrazas, cornisas, molduras, herrgjes,
zocalos, proporcion de los vanos, relacion de llenos y vacios, etc.

E)Otros valores:
1.Histéricos.
2.Singularidad.

F) Condiciones particulares: elementos que se senalen en la ficha
correspondiente.



ARTICULO 242°: CONSTRUCCIONES INMEDIATAS. Las construcciones en
lugares inmediatos a aquellas protegidas, que puedan alterar las
relaciones de los edificios catalogados con su entorno (modificacion de
perspectivas tradicionales, etc.) tendrdn que adecuar su ordenaciéon a
las edificaciones protegidas, especialmente en lo que se refiere a altura,
disposicion de volimenes y medianeras, tratamiento de cubiertas,
composicion de fachadas, etc.

Se considerardn construcciones inmediatas a edificios protegidos en
todo caso las edificaciones colindantes o medianeras a las protegidas, y
en lineas generales las edificaciones que afecten a las perspectivas de
los edificios inventariados, y en todo caso aquéllas que se encuentren
incluidas en un radio de 25 metros a partir del edificio protegido.

ARTICULO 243°: CLASES DE OBRAS PERMITIDAS EN LOS BIENES
PATRIMONIALES. Con el objetivo de clarificar las posibilidades de
intervencion en el patrimonio edificado, se establecen las siguientes
clases de obras:

A) Obras de Mejora: Consolidacion, restauracion y adaptaciéon. Tienen
como objeto mantener, reponer o recuperar las caracteristicas
originales del edificio, o adecuar la organizacion del edificio a nuevos
usos y necesidades, sin modificar o alterar su estructura funcional y
arquitectonica, ni ninguno de sus elementos.

B) Obras de Reforma: Son aquellas que mantienen el edificio existente
pero modifican algunos elementos del mismo. Se establecen los
siguientes grados:

1.Redistribucion: Tienen por objeto modificar la organizacion general del
edificio en cuanto a numero y disposicion de las unidades habitables
gue contiene, sin modificar su estructura arquitectdnica ni aumentar la
superficie construida.

2.Ampliacion: Tienen por objeto aumentar la superficie construida del
edificio, bien por incremento de la ocupacidon de la parcela o del
volumen del edificio.

ARTICULO 244°: VOLUMEN EDIFICABLE EN OBRAS DE REFORMAS DE LOS
BIENES PATRIMONIALES. Para el caso de realizar obras de reformas en los
Bienes Patrimoniales que aumenten la superficie construida del edificio o
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incrementen la ocupacion de la parcela, se admitirdn variaciones en lo
que define el Titulo V “Del Volumen Edificable” del presente PRAC, a fin
de obtener un mayor aprovechamiento del suelo, estableciendo la
posibilidad de no cumplimentar con:

-Retiro de Fondo.
-Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.)

ARTICULO 245°. DE LA REVISION DE LAS DISPOSICIONES SOBRE LOS BIENES
PATRIMONIALES. Cuando algun particular presentara una propuesta de
intervencion en un inmueble incluido en el Inventario y Catalogacion de
Bienes Patrimoniales, modificando en cualquier aspecto los criterios de
valorizacion del mismo o que no cumplimente con el F.O.S. vy el Retiro
de Fondo establecido para dicha parcela, podrd solicitar la revision de
dicha propuesta ante la CoPAUPS.

La CoPAUPS evaluard la propuesta denfro del plazo mdximo de treinta
dias hdbiles administrativos. En el caso de que la decisidn administrativa
fuese a favor de la revisidn del proyecto presentado, la misma serd
elevada a un Consejo Asesor conforme el procedimiento estipulado en
el Titulo |, capitulo Il sobre el “Ambito de Flexibilizaciéon”.

ARTICULO 246°: TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS DE LOS BIENES
PATRIMONIALES. Las fachadas de los inmuebles incluidos en el presente
Registro, no podran modificarse, y de ser necesaria su restauracion o
reforzamiento estructural, ésta se deberd realizar manteniendo el estilo,
textura, materialidad, ornamentaciones y proporciones originales del
edificio.

En ningun caso se admitird recubrir parcial o totalmente las fachadas
existentes con elementos o materiales discordantes o que no
correspondan con el inmueble original (Por ejemplo: uso de muro
cortina, predominancia del vidrio, y/o otros revestimientos que no
correspondan a la materialidad predominante).

Se prohibe igualmente la clausura y/o apertura de vanos tanto de
puertas como ventanas.

ARTICULO 247°: RECOMPOSICION DE LAS FACHADAS DE LOS BIENES
PATRIMONIALES. De realizarse cualquier tipo de obras sobre los Bienes
declarados Patrimoniales, se deberd efectuar la restitucion al estado
original de las fachadas para el caso de que las mismas hubieran sido
intervenidas en todo o en parte y se hubiera alterado su diseno y
composicion y/o cualqguiera de los elementos que la componen (vanos,
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balcones, terrazas, cornisas, molduras, herrajes, zocalos, proporcion de
los vanos, relacion llenos y vacios, etc.).

ARTICULO 248° ILUMINACION DE LAS FACHADAS DE LOS BIENES
PATRIMONIALES. La iluminacion del espacio publico desde las fachadas
o frentes del edificio, que contemple elementos tales como faroles,
focos, postes, cableado, etc., es decir elementos de iluminacidn que
gueden a la vista, deberdn respetar en su diseno al estilo arquitecténico
de la obra que se pretende realzar, quedando inserta dentro de los
elementos de fachada.

La luminacion ornamental de las fachadas deberd ser de tal forma que
sus elementos no lleguen a constituirse en decorativos por si mismos,
pasando éstos lo mds desapercibidos que sea posible durante el dia. El
diseno de estos proyectos de iluminacion deberd ser de tal forma que la
luz revele las condiciones arquitectonicas mas significativas y
caracteristicas del edificio en cuestion. Se prohibe la instalacidon de
grandes postes de iluminacidon que, junto con realzar un edificio singular
o conjunto, altere la perspectiva, presencia y unidad del espacio
urbano o de edificios adyacentes.

ARTICULO 249°: PINTURA DE LOS BIENES PATRIMONIALES. Los colores a
utilizar seran preferentemente los originales del inmueble, respetando el
color natural de los materiales nobles, tales como madera, piedra,
marmol, entre otfros. En la restauracion de los inmuebles se buscard
rescatar el tono original de estos materiales, utilizando los métodos
adecuados de limpieza segun sea el caso.

Cuando sea necesaria la pintura de las fachadas, los colores deberdn
pertenecer ala paleta cromdtica referencial estipulada en el articulo 95
del Titulo VI “De las normas de edificacidn” del presente PRAC.

ARTICULO 250°: CATEGORIAS DE PROTECCION DE LOS BIENES
PATRIMONIALES. Los edificios protegidos se dividen, conforme a sus
cualidades arquitectdnicas y urbanisticas y/o su relacidén con el entorno,
en distintas categorias.

Para cada una de ellas se senalan los grados de proteccion, y en
relacion a esto, las obras autorizadas y el nivel maximo de intervencion
arquitectonica que se admite, todo ello con el propdsito de conservar y
potenciar los elementos de interés de los edificios inventariados.

Los Bienes Patrimoniales se encuentran catalogados en las siguientes
Categorias de Proteccion:



o CATEGORIA MONUMENTAL.
o CATEGORIA ARQUITECTONICA.
o CATEGORIA CONTEXTUAL.

B) Grados de Proteccion. Indica un orden de prioridades en la tarea de
la salvaguardia. El tipo de obras autorizadas a realizarse en los
inmuebles protegidos estd en intima relacion con el grado de
protecciéon que éste posea. Por tanto, se definen las siguientes
categorias:

2. Grado de Proteccion A-GP 1 -
3. Grado de Proteccién B - GP 2 -
4. Grado de Protecciéon C-GP 3 -
5. Grado de Proteccién D - GP 4 -
6. Grado de Proteccion E- GP 5 -

1. Grado de Proteccidon A - 1° Grado: Los edificios deben ser
conservados infegramente sin  alterar ninguna de sus partes ni
caracteristicas esenciales.

2. Grado de Proteccion B - 2° Grado: Los edificios deberdn ser
conservados infegramente sin  alterar ninguna de sus partes ni
caracteristicas esenciales. En algunos casos podrdn permitirse
modificaciones parciales, bajo la direccion de expertos que no afecten
los aspectos valiosos de la obra. En todos los casos deberd mantenerse
la unidad de la lectura original.

3.Grado de Proteccion - 3° Grado: Los edificios deberdn ser
conservados total o parcialmente segun el caso que se indique. En
algunas obras los valores residen en los aspectos formales, ornamentales
o decorativos, en la tipologia funcional o en la estructura espacial, en la
tecnologia constructiva empleada.

4. Grado de Proteccion D - 4° Grado: Los alcances de las intervenciones
sobre estos bienes deberdn ser evaluados técnicamente, definiendo en
cada caso los niveles de la intervencidon a realizar, siendo contemplados
dentro de un régimen especial, cuya propuesta quedard sujeta a la
consideracion de la CoPAUPS.

5. Grado de Proteccidén E - 5° Grado: Las intervenciones sobre estos
bienes podrdn ser tanto mds amplias cuanto menos afecten los valores
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qgue los han definido como bienes preservables. Los alcances de las
infervenciones sobre estos bienes deberdn ser evaluados técnicamente,
definiendo en cada caso los niveles de la infervencion a realizar, cuya
propuesta quedard sujeta a la consideracion de la CoPAUPS. El grado
GP5 no significa que los bienes puedan ser demolidos, el hecho de
ingresar en la selecciéon los convierte en ejemplos de interés.

C) Grados de Adaptabilidad. Los edificios fueron clasificados también
segun su grado de adaptabilidad, entendiendo por éste a la
capacidad de adaptarse a nuevas funciones. Las categorias
establecidas fueron las siguientes:

1. Grado de Adaptabilidad 1-GP 1 -
2. Grado de Adaptabilidad 2 - GP 2 -
3. Grado de Adaptabilidad 3 - GP 3 -

1. Grado de Adaptabilidad 1 - 1° Grado: Es posible destinar el edificio a
una funcion distinta a la original, casi sin limitaciones, sin que por ello
altere su estructura formal bdsica ni su sentido original.

2. Grado de Adaptabi