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PARTE |: GENERALIDADES
TITULO I: PRINCIPIOS Y ALCANCE

Capitulo I: Objetoyalcances

ARTICULO 1°.- OBJETO. El objeto del presente Codigo de Edificacion es regular las
caracteristicas y condiciones de las edificaciones publicas y privadas que se ejecuten dentro del
ejido municipal de la ciudad de Salta.

ARTICULO 2°.- AMBITO DE APLICACION Y ALCANCES. Las disposiciones de este Codigo, se
aplicaran a todas las propiedades pUblicas y privadas ubicadas en el ejido municipal de la ciudad
de Salta y en sus futuras ampliaciones, y alcanzardn a los asuntos relacionados con la
Construccion, Relevamiento, Modificacion, Inspeccion, Mantenimiento y Demolicion de Edificios,
Estructuras e Instalaciones fijas, mecanicas, eléctricas, electromecanicas, electronicas,
inflamables y otras o partes de ellas, incluyendo los terrenos en que se asientan y los espacios
que lasrodean.

ARTICULO 3°.- COMPLEMENTARIEDAD CON OTROS CODIGOS. Sus disposiciones son
complementarias con las del Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental (CPUA) y deben ser
interpretadas de forma armonica y sistémica con aquellas.

Capitulo II: Obligaciones

ARTICULO 4°.- OBLIGACION DE CONOCER Y CUMPLIR EL CODIGO. Los propietarios,
profesionales y empresas comprendidos en los alcances de este Codigo estan obligados a
conocer sus disposiciones y quedan sujetos a las responsabilidades que se derivan de su
aplicacion.

A los fines de este Codigo, se establece que todas las obligaciones que tiene el propietario
respecto del inmueble, las tienen también de modo solidario los ocupantes, responsables del
inmueble, consorcio de propietarios, fiduciario, desarrollador y cualquier otra persona humana o
juridica que detente o ejerza la posesion o explote el inmueble.

En particular, los Profesionales intervinientes y las Empresas Constructoras deberan, ademas,
hacer cumplir las disposiciones del presente Cddigo en el ejercicio de sus funciones técnicas,
quedando obligados a garantizar su cumplimiento en las obras en las que intervengan o
participen.

ARTICULO 5°.- PROFESIONALES RESPONSABLES. Determinar la obligacién para los
propietarios de designar y mantener como responsables de las etapas de Proyecto,
Relevamiento y Direccidon Técnica de Obras, a profesionales habilitados a tal fin por la normativa
nacional, provincial y municipal vigente, quienes son los encargados de velar por el cumplimiento
de las disposiciones de caracter técnico que constituyen el presente Codigo.

ARTICULO 6°.- OBLIGACION DE SOLICITAR PERMISOS O DAR AVISOS. Todas las entidades
Pdblicasy Privadas y los Propietarios particulares, tienen la obligacion de solicitar los permisos o
dar los avisos, segun corresponda, que entiendan a todas las actuaciones relacionadas con los
alcances del presente Codigo.



Capitulo lll: Idioma y Sistema de Medicion

ARTICULO 7°.- IDIOMA Y SISTEMA DE MEDICI¢ N Toda la documentacion que se relacione con
el Codigo de Edificacion sera escrita en idioma nacional, salvo los tecnicismos sin equivalentes
en nuestro idioma. Cuando se acompafnen antecedentes o comprobantes de caracter
indispensables redactados en idioma extranjero, vendran con la respectiva traduccion al idioma
nacional. Esta obligacidon no comprende las publicaciones o manuscritos presentados a titulo
informativo. Es obligatorio el uso del sistema métrico legal argentino.

Capitulo IV: Capacidad de los edificios

ARTICULO 8°.- CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LOS EDIFICIOS. La capacidad indicativa de
ocupacion en los edificios, sujeta al calculo final que surja del Proyecto de Higiene y Seguridad,
se determinara dividiendo la superficie del mismo por el factor minimo de ocupacion por persona,
que a continuacion se indica. En los edificios con destino mixto se utilizara igual procedimiento
en forma acumulativa:

1) Edificios Residenciales: 2 personas. p/ dormitorio
2) Edificios Institucionales: 8 m2 p/ persona
1 Educativo: se debera considerar el dia de mayor concurrencia al establecimiento
computando ademas del nUmero total de alumnos, el personal administrativo y la
posible concurrencia de familiares.
1 Hospitalario y Otros: de acuerdo al nimero de camas.
1 Museos: 10 m2 p/ persona
1 Bibliotecas: 6 m? p/ persona
3) Edificios de Oficinas: 9 m2 p/ persona
4) Edificios Comerciales: 4 m2 p/ persona
1 Gimnasios: 5 m?2p/ persona
1 Locales de reunion con asientos individuales y fijos: de acuerdo al nUmero de
asientos.
1 Locales de reunion con asientos corridos: 0,50 m lineales de asiento p/ persona.
1 Locales sin asientos fijos: 1m2 p/ persona
1 Restaurante, incluso cocina: 3 m? p/ persona
5) Edificios Industriales: 16 m2 p/ persona
6) Edificios para Depositos: 39 m2 p/ persona
71 Depobsitos con reglamentaciones especiales por productos peligrosos: 15 m2 p/
persona.

ARTICULO 9°.- CASOS ESPECIALES. En caso de plantearse la necesidad de determinar el Factor
Minimo de Ocupacion por persona en edificios no estrictamente encuadrados en las categorias
listadas en el capitulo precedente, la Autoridad de Aplicacion lo determinard mediante analisis,
considerando las caracteristicas particulares de cada proyecto y en concordancia con lo
dispuesto por la Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo o la normativa que en el futuro la
reemplace.



TITULO ll: ACTUALIZACIONES

Capitulo I: Revisiones

ARTICULO 10.- REVISIONES. E| presente Codigo sera objeto de revisiones periddicas que seran
llevadas a cabo por la Autoridad de Aplicacion conforme a los mecanismos establecidos en el
CPUA.

Capitulo II: Reglamentaciones

ARTICULO 11.- REGLAMENTACIONES. Cuando la aplicacién concreta del presente Codigo de
Edificacion lorequiera, la Autoridad de Aplicacion podra dictar reglamentaciones, las que tendran
por objeto establecer métodos de implementacion, aclaraciones, interpretaciones y requisitos
relacionados con los procedimientos previstos en el presente Codigo.
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PARTE II: DISPOSICIONES ORGANICAS Y DE PROCEDIMIENTOS
TITULO I: RESPONSABILIDADES

Capitulo I: Matricula Profesional

ARTICULO 12.- HABILITACION PROFESIONAL. Los profesionales (arquitectos, ingenieros,
técnicos, maestros mayores de obras, constructores e instaladores), para actuar como tales en
la ciudad de Salta, deberdn estar habilitados por los colegios o consejos profesionales
respectivos mediante la correspondiente matricula profesional.

Las exigencias establecidas en el presente Codigo de Edificacion y en el Codigo de Planeamiento
Urbano Ambiental para los profesionales no excluyen las derivadas del ejercicio de su profesion,
cuya vigilancia esta a cargo de los colegios y consejos profesionales de la Provincia, en |os
términos de la legislacion vigente.

ARTICULO 13.- RESPONSABILIDADES. Los propietarios y los profesionales, por el sélo hecho de
estar comprendidos en los alcances de los mencionados Codigos, deben conocer las
condiciones que se exigen en ellos y quedan sujetos a las responsabilidades que se deriven de
su aplicacion. Les compete asimismo cumplir y hacer cumplir los preceptos del presente Codigo
de Edificacion y del Codigo de Planeamiento Urbano Ambiental.

Los responsables podran delegar, en terceras personas debidamente autorizadas, la realizacion
de las diligencias y gestiones relativas a tramites administrativos referidos a la documentacion
técnica del proyecto.

Capitulo Il: Proyecto, Relevamiento, Direccion y Ejecucion

ARTICULO 14.- RESPONSABILIDAD DEL PROYECTISTA. El profesional proyectista, en su
caracter de autor de ladocumentacion técnica, seraresponsable por los errores u omisiones que
en ella se detecten, asi como por eventuales falseamientos en su contenido. Dicha
responsabilidad sera exigible a cada profesional en el ambito de su respectiva incumbencia
conforme a lo establecido por la normativa vigente.

ARTICULO 15.- RESPONSABILIDAD DEL RELEVADOR. El profesional que realice un relevamiento
sera responsable de que la informacion presentada refleje fielmente las condiciones reales del
inmueble o edificacion. Esto incluye medidas, niveles, superficies, implantacion, uso, limites y
construcciones existentes, entre otros datos.

Toda la informacion deberéa obtenerse mediante verificacion directa en el lugar. Su presentacion
implica conformidad con la realidad fisica del inmueble. Cualquier omision, error o alteracion
podra dar lugar a las responsabilidades que correspondan conforme a la normativa vigente.

ARTICULO 16.- RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR TECNICO. El profesional Director Técnico es
responsable de proporcionar las ordenes al constructor conforme a la documentacion del
proyecto, y por las eventuales modificaciones que se introdujera durante la ejecucion de la obra.

ARTICULO 17.- RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR O EJECUTOR. El constructor o ejecutor
esresponsable de larealizacion de la obray de las disposiciones adoptadas durante la ejecucion
de lamisma.

Enlos casos en que la ejecucion de la obra se realice por administracion del propietario, éste sera
el responsable del cumplimiento de las disposiciones aplicables vigentes.
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ARTICULO 18.- OBRAS CON MAS DE UN PROFESIONAL. Cuando hubiere mas de un profesional
interviniente en la obra, cada uno sera responsable de la parte que haya firmado como autor,
quedando expresa la tarea que asume cada profesional.

ARTICULO 19.- EMPRESAS Y REPRESENTANTES TECNICOS. Las empresas constructoras
deberan contar con un representante técnico matriculado. En caso que la empresa sea una
persona juridica, la documentacion debe incluir la firma conjunta del representante de la
empresa y del representante técnico.

ElRepresentante Técnico esresponsable, en el ambito de suincumbencia, de las actuaciones de
la Empresa; pero ésta no esta excluida de las sanciones derivadas por infracciones.

Capitulo lll: Desvinculacion

ARTICULO 20.- CAMBIO DE PROFESIONALES. En el caso de que se requierarealizar el reemplazo
del profesional actuante, ya sea por decision del propietario o del profesional actuante, esta
desvinculacion podra efectuarse en las instancias de proyecto u obra.

1. Cambio de proyectistas o director técnico: El propietario puede, bajo su responsabilidad,

cambiar de profesional y proponer al respectivo reemplazante. En el caso de que hubiere
cambio de proyectista, el propietario deberd comunicar mediante nota que desiste del
proyecto presentado.
Bajo el mismo concepto, la Municipalidad de la ciudad de Salta, reconoce a los
profesionales el derecho de retirarse o desligarse de una obra; circunstancia que no
obsta a la eventual aplicacion de sanciones ante infracciones cometidas durante su
actuacion. La desvinculacion se concedera bajo su responsabilidad, debiendo responder
por los reclamos que pueda formular el propietario, a quien se le notificara de lo resuelto
emplazandolo para proponer reemplazante. Los trabajos quedaran paralizados hasta que
el reemplazante sea aceptado por la Autoridad de Aplicacion.

2. Continuidad del tramite y reconocimiento de pagos. En ambos casos de reemplazo
de profesional, el trdmite podra continuar en el expediente original. Sin embargo, por
razones fundadas, podra autorizarse su continuidad en un nuevo expediente, previa
evaluacion de la Autoridad de Aplicacidon. En este supuesto no se exigird el pago de
conceptos ya abonados en el en el expediente original, salvo que se haya producido la
caducidad del tramite o haya mediado una resolucion definitiva. En todos los casos, el
nuevo expediente debera referenciar expresamente al anterior.

TITULO ll: TRAMITACIONES

Capitulo I: Autorizacion Municipal

Seccion |: Permiso De Obra

ARTICULO 21.- TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO DE OBRA. Para la construccion de
edificios nuevos y toda intervencion en edificaciones existentes, tales como ampliaciones,
remodelaciones, refacciones, reconstrucciones y cambios de uso, sera obligatorio obtener un
Permiso de Obra.

Seccion lI: Trabajos en Veredas, Fachadas o Sobre Linea Municipal

ARTICULO 22.- TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO EN VEREDA, FACHADA O SOBRE LINEA
MUNICIPAL. Todos los trabajos que, sin implicar modificaciones sustanciales en las
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construcciones existentes, afecten en alguna medida la via publica, deberan gestionarse
mediante un Permiso de Trabajos en veredas, fachadas o sobre linea municipal.
Entre los trabajos que requieren este tramite se incluyen, entre otros:

Ejecucidn o reemplazo de veredas y solados.

Ejecucion de cerramientos sobre linea municipal.
Trabajos en fachadas.

Apertura, cierre y/o modificacion de vanos de fachadas.
Otros a consideracion de la inspeccion.

= =4 =4 =4 4

La solicitud debera formalizarse mediante la presentacion de una Memoria Técnica, en formato
vigente, en la que se describen detalladamente los trabajos a realizar, precisando las medidas de
seguridad a adoptar. Segun la naturaleza y magnitud de la intervencion, y criterio de la Autoridad
de Aplicacion, dicha Memoria Técnica sera firmada por el propietarioy el profesional responsable,
y acompanada cuando corresponda de la verificacidon técnica por parte del correspondiente
organismo de control.

ARTICULO 23.- TRABAJOS QUE NO REQUIEREN AUTORIZACION MUNICIPAL. No es necesario
solicitar permiso ni dar aviso de inicio de obra, para ejecutar trabajos de mantenimiento que no
impliquen la ocupacion del espacio publico ni alteren la via publica; salvo disposicidn en contrario
de la Autoridad de Aplicacion

Se entiende por trabajo de mantenimiento todo aquel que implique la preservacion fisica de lo
edificado.

Seccion lll: Emergencia

ARTICULO 24.- TRABAJOS DE EMERGENCIA. Cuando por razones de seguridad y en obras
existentes, deban realizarse trabajos de emergencia, los mismos podran efectuarse de
inmediato, debiendo comunicarse a la Autoridad de Aplicacion, dentro deltérmino de dos (2) dias
habiles mediante nota suscripta por el profesional habilitado, quien debera declarar, mediante
Memoria Técnica Verificada, que los mismos se realizan bajo su exclusiva responsabilidad y que
no tienen otro motivo que la reparacion de los dafnos producidos.

Capitulo II: Legajo Técnico De Obra
ARTICULO 25.- LEGAJO TECNICO DE OBRA.

1. Definicion:
El Legajo Técnico de Obra constituye el conjunto ordenado de documentos técnicos y
administrativos que conforman el expediente correspondiente a una obra nueva o
existente. Su tramitacion se encuentra sujeta a la aprobacion, fiscalizacion y archivo por
parte de la Autoridad Municipal Competente, desde el inicio hasta la obtencion del
Certificado Final de Obra.

2. Finalidad:
El Legajo Técnico de Obra tiene por objeto respaldar técnicamente la ejecucion o
registracion de la obra, garantizar el cumplimiento de las normativas vigentes y permitir
su posterior archivo como constancia oficial del proceso constructivo.

3. Requisitos Formales:
Toda la documentacion que integra el Legajo Técnico deberd estar suscripta por
profesionales matriculados con incumbencia en la materia, y contar con los visados,
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sellos y certificaciones que exijan los organismos de control, conforme a la legislacion
vigente.
4. Composicion Legajo Técnico de Obra:
El Legajo Técnico de Obra estara compuesto por los siguientes documentos:
1 Plano de Arquitectura, visado y/o aprobado por la Autoridad Municipal. En caso de
corresponder debera contar con Certificado de No Objecion otorgado por CoPAUPS.
1 Documentacion Técnica Complementaria.
Se entiende por Documentacion Técnica Complementaria al conjunto de planos, memorias,
calculos y especificaciones técnicas que acompanan al plano de arquitectura y que permiten
verificar la viabilidad constructiva, normativa y técnica de la obra. La Autoridad de Aplicacion
podra requerir distinta documentacion segun el tipo de intervencion o tramite en curso. Como
base minima, la documentacion podra incluir los siguientes documentos:

Q

Plano de Estructuras, verificado por la autoridad competente.

Plano de Instalaciones Eléctricas, verificado por la autoridad competente.
Constancia de Pago de Tasas Municipales, conforme a la normativa vigente.
Permiso Provisorio de Obra (opcional, segln la via de tramitacion).
Documentacion Complementaria exigida por la Autoridad de Aplicacion.
Permiso de Inicio de Obra.

Plano Conforme a Obra.

Certificado Final de Obra y/o Certificado de Habitabilidad.

Cualquier otra documentacion que la Autoridad de Aplicacion requiera.
Modalidades de Tramitacion:

El propietario podré optar por una de las siguientes modalidades de prosecucion del
tramite, segun corresponda a las caracteristicas de la obra:

O
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a) Tramitacion Ordinaria.

Con el visado del Plano de Arquitectura, y una vez realizado el pago Unico (Articulo
30) de las tasas municipales, se podra proceder directamente a la presentacion de la
documentacion técnica complementaria. Una vez completada dicha documentacion,
se emitira el Permiso de Obra. Al concluir la ejecucion de la obra, se podra solicitar el
Certificado Final de Obra.

b) Tramitacion Especial o Diferencial.

c) Con el visado del Plano de Arquitectura, y una vez realizado el pago fraccionado
(articulo 30) de las tasas municipales, se podra proceder a la presentacion del plano
de estructuras, revisado por el organismo de control correspondiente. Esta
tramitacion culmina en la obtencion de un Plano de Arquitectura Aprobado (articulo
30) Posteriormente, tras realizar el pago del saldo de las tasas municipales y
completar la documentacion técnica complementaria, se emitira el Permiso de Obra.
Una vez finalizada la obra, se podra solicitar el Certificado Final de Obra.

2. Adecuacion del Legajo: El contenido y la organizacion del Legajo Técnico de Obra podran
variar segun la naturaleza, funcion y superficie de la edificacidon, conforme a los criterios
establecidos por la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO 26.- REGLAMENTACION DEL LEGAJO TECNICO DE OBRA Y PROCEDIMIENTOS. La
recopilacion, organizacion y presentacion del Legajo Técnico de Obra deberan ajustarse a los
lineamientos establecidos por la Autoridad de Aplicacion, la que reglamentarad todos los
aspectos operativos y formales necesarios para su correcta elaboracion.

Dicha reglamentacion comprendera, entre otros aspectos:

a) Losformatos, planillas, formularios, caratulas y piezas graficas requeridos.



b) Los modelos normalizados para la presentacion de planos, informes y demas
documentacion técnica.

c) Los procedimientos administrativos correspondientes a cada etapa del tramite.

d) Los criterios para la adecuacion del contenido del legajo segun el tipo, uso, escala y
complejidad de la obra.

Capitulo lll: Plano de Arquitectura

ARTICULO 27.- FINALIDAD DEL PLANO DE ARQUITECTURA. El Plano de Arquitectura es un
documento técnico, con caracter de declaracion jurada, que representa las condiciones
existentes o proyectadas, correspondiente al relevamiento, la ampliacidon o el proyecto de una
edificacion. Su finalidad es verificar el cumplimiento de la normativa vigente, de acuerdo con las
disposiciones establecidas en el presente Codigo de Edificacion.

Para la aprobacion del Plano de Arquitectura, se establecen dos instancias diferenciadas:

~

0 Plano de Arquitectura Visado.

Es el plano de arquitectura que, tras ser evaluado por la Autoridad Competente, ha sido
visado por cumplir con la normativa vigente. El visado habilita la continuidad del tramite
administrativo y permite gestionar el Permiso Provisorio de Obra. El plano de arquitectura
visado puede ser sometido a modificaciones solicitadas por la autoridad de aplicacion,
conforme a requisitos o adecuaciones que puedan surgir al incorporar la documentacion
técnica complementaria.

0 Plano de Arquitectura Aprobado.

Corresponde a la instancia posterior al visado. Esta sujeto a la presentacion del Plano de
Estructuras, verificado por el organismo de control correspondiente. Dicha documentacion
habilita la obtencion del Plano de Arquitectura aprobado. Este plano tendra validez por un
periodo de dieciocho (18) meses desde su aprobacion hasta el inicio de la obra, siempre que
cuente con el permiso correspondiente.

ARTICULO 28.- PLAZOS DE TRAMITACION Y VIGENCIA DEL VISADO DEL PLANO DE
ARQUITECTURA. Cuando el Plano de Arquitectura sea presentado para su revision técnica y se
formulen observaciones, el profesional interviniente dispondra de un plazo de sesenta (60) dias
corridos para efectuar las correcciones correspondientes.

En caso de que las observaciones no sean debidamente subsanadas en las presentaciones
posteriores, el plazo disponible se reducira en cada instancia de correccion, descontandose los
dias ya utilizados en etapas anteriores.

Agotado el plazo sin que se hayan realizado las correcciones necesarias, el expediente, sin mas
tramite ni necesidad de previa intimacion, sera archivado y se tendra a la solicitud por
desestimada, debiendo iniciarse un nuevo tramite desde el principio.

El Visado del Plano de Arquitectura tendra una validez de un (1) afio contado desde la fecha de su
otorgamiento. Podra renovarse por Unica vez por un plazo adicional de tres (3) meses, siempre
que la solicitud de prérroga sea presentada dentro de los treinta (30) dias corridos previos a su
vencimiento.

ARTICULO 29.- REQUISITOS OBLIGATORIOS PARA EL VISADO DEL PLANO DE ARQUITECTURA.
Para la obtencion del Visado del Plano de Arquitectura, se debera presentar, ante el Autoridad de
Aplicacion, la siguiente documentacion:

1 Formulario de Solicitud de Visado de Plano de Arquitectura, debidamente completado y
firmado por el profesional responsable.
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1 Acreditacidon de la titularidad del dominio: La misma se podra efectuar mediante la
presentacion de alguno de los siguientes documentos, segun el caso:

a. Cédulaparcelaria actualizada y certificada;

b. Boleto de compraventa con firmas certificadas por Escribano PUblico e inscripto en la
Direccion General de Inmuebles de la provincia de Salta;

c. Organismos estatales: Documentacion que acredite debidamente la posesion; para
los casos que los inmuebles hayan sido entregados por el Estado, se debera adjuntar
el Acta de Tenencia Precaria correspondiente;

d. Sociedades, asociaciones, fideicomisos y otros: Escritura constitutiva, estatuto social
y poder suficiente del representante legal.

e. Copialegalizada de Declaratoria de Herederos.

T

Certificado de Uso Conforme, de corresponder, otorgado por la autoridad
municipal competente, conforme lo estipulado por el CPUA de la ciudad de Salta o
el que en el futuro lo reemplace.

Certificado de Linea Municipal, otorgado por la autoridad municipal competente,
acorde a lo estipulado en el articulo 103 y conforme |o establecido por el CPUA de
la ciudad de Salta o el que en el futuro lo reemplace.

El comprobante de pago correspondiente a la Tasa de Revision y Aprobacion de
Proyectos de Construccion que acredita el cumplimiento de la contribucion
establecida por los siguientes conceptos: andlisis técnico de planos y demas
documentacion, conformacion del legajo de aprobacion, inspecciones y demas
servicios relacionados con las obras de construccion en general.

Certificado de libre deuda de impuestos y tasas municipales que pesan sobre el
inmueble objeto del pedido de visado del plano de arquitectura.

Certificado de No Objecion, de corresponder, otorgado por la CoPAUPS o el
organismo que en el futuro lo reemplace.

Planos de Arquitectura firmados por el propietario y por el profesional
interviniente, consignando en este dltimo caso nombre, firma y ndmero de
matricula habilitante. Los planos deberan contener:

a. Planta de cada uno de los distintos pisos con indicacion del destino de cada
local, sus dimensiones (parciales y totales), espesores de muros, medidas de
los vanos, de las aberturas de iluminacion, ventilacion, niveles y otros.

b. Plantade techos.

C. Seccionesnecesarias paradar unaidea exactade la construccion arealizaren

las que se acotaran (total y parcialmente) todas las alturas y niveles de las

distintas partes del edificio.

Fachadas.

Planilla de vanos de aberturas.

Planilla de Locales

Cuadro resumen de los Indicadores Urbanisticos.

Silueta de superficies: Se debera incluir una silueta grafica de superficies,

acotada y presentada de manera que permita su correcta visualizacion, que

identifique claramente la planta correspondiente y discrimine las distintas

superficies segun su situacion: existente, aprobada, a liquidar o a construir, y

ademoler; asi como segUn su caracteristica: cubierta o semicubierta.

i. Balance de superficies: Se debera incorporar una planilla de balance de
superficies, conforme al modelo vigente, en la que se discrimine la totalidad de
las superficies, diferenciandolas por situacion (existente, aprobada, a liquidar
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o construir, a demoler) y por caracteristica (cubierta o semicubierta),
asegurando la concordancia con la silueta gréafica.

Larepresentacion de los muros y techos sera la siguiente:

a) A construir: llenos, pintados o sombreados.

b) Existentes: rayados a cuarentay cinco (450) grados.

c) Ademoler: enlineas de trazo.
Las escalas para aplicar en planos seran 1:100, 1:75 o 1:50, pudiendo considerar la Autoridad de
Aplicacion de otras escalas acordes a la envergadura de las obras.
Los profesionales deberan indicar en las caratulas de cada plano el contenido de dicha
documentacion (plantas, cortes, frentes, planillas, etc.) a fin de facilitar la verificacion de esta.

Capitulo IV: Liquidacion

ARTICULO 30.- LIQUIDACION Y PAGO DE TASA DE REVISION Y APROBACION DE PLANO DE
ARQUITECTURA. La Autoridad de Aplicacion serala encargada de determinar el sellado y liquidar
los conceptos correspondientes a la Tasa de Revision y Aprobacion de Proyectos de
Construccion, en concepto de estudio técnico de planos y demas documentacion necesaria
para la aprobacion del Legajo Técnico de Obra, conforme a |lo establecido en el Codigo Tributario
Municipal y en la Ordenanza Tributaria Anual vigente.

La tasa podra abonarse mediante las siguientes modalidades:

a. Pago Unico: El propietario podra optar por abonar en un solo pago, el cien por ciento
(100%) de las Unidades Tributarias correspondientes al momento de presentar la
Solicitud de Visado del Plano de Arquitectura.

b. Pago Fraccionado: Permite la modalidad de Tramitacion Especial o Diferencial. En el caso
de proyectos, el propietario podra optar por un pago en dos instancias:

= Primer pago: Se abonara el treinta por ciento (30%) del total de la tasa liquidada, al
momento de presentar la Solicitud de Visado del Plano de Arquitectura, y una vez presentado el
plano de estructuras se obtiene el Plano de Arquitectura Aprobado.

- Segundo pago: Se abonara el setenta por ciento (70%) restante al momento de dar
continuidad al tramite mediante la presentacion de la Documentacion Técnica Complementaria
para la obtencion del Permiso de Inicio de Obra.

El valor de las Unidades Tributarias (UT) a aplicar sera el vigente al momento de la liquidacion de
cada pago, conforme lo disponga la Ordenanza Tributaria Anual.

Capitulo V: Habilitacion al Inicio de Obra

ARTICULO 31.- CONCEPTO. La habilitacion al inicio de obra es el acto administrativo mediante el
cual la Autoridad Municipal competente autoriza la ejecucidn parcial o total de un proyecto de
arquitectura, en el marco de las disposiciones del presente Cbdigo.

Dicha habilitacion puede formalizarse a través de |os siguientes instrumentos:

0 Permiso de Inicio de Obra (PIO)

0 Permiso Provisorio de Obra (PPO)
La ejecucion de obras sin la previa obtencion del Permiso correspondiente sera considerada una
infraccion a las disposiciones municipales, y dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas
en este Codigo y demas normas complementarias.



ARTICULO 32.- PERMISO DE INICIO DE OBRA (P10): El Permiso de Inicio de Obra es el acto
administrativo emitido por la Autoridad Municipal competente, mediante el cual se autoriza
formalmente la ejecucion integral de una obra dentro del Ejido Municipal.

Este permiso es de caracter obligatorio y serd otorgado una vez incorporada y verificada la
documentacion técnica complementaria exigida al Legajo Técnico de Obra, conforme a lo
establecido en el presente Codigo de Edificacion.

ARTICULO 33.- REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE OBRA.
1. Requisitos Obligatorios Generales: Para la obtencidon del Permiso de Obra, deberan
presentarse los siguientes requisitos:

a) Incorporacion de la Documentacion Técnica Complementaria verificada al Legajo Técnico
de Obra.

b) Pago total de la Tasa Municipal de Revision y Aprobacion de Proyectos de Construccion.
En caso de haberse optado por el pago fraccionado, debera acreditarse el pago del
setenta por ciento (70%) restante, conforme lo establecido en la normativa vigente.

c) Planos de instalaciones eléctricas verificados por la autoridad competente. Para obras
que superen los doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?2), este requisito podra
cumplimentarse dentro de los ciento veinte (120) dias corridos contados a partir de la
emision del Permiso de Inicio de Obra, bajo apercibimiento de revocacion del mismo. No
obstante, al momento de solicitar el Permiso de Inicio de Obra, estas obras deberan
presentar los planos de tableros eléctricos y de montantes (en caso de corresponder),
firmados por el proyectista y el director técnico, con sus respectivas certificaciones.

d) Copia certificada de la factibilidad de servicios, o de la documentacion que en el futuro
la reemplace, emitida por las empresas prestatarias correspondientes a los servicios de
agua y cloaca, electricidad y gas natural, junto con la respuesta emitida por dichas
entidades. Este requisito no serd exigible para edificios sometidos al régimen de
propiedad horizontal de hasta seis (6) unidades funcionales (UF).

2. Requisitos segln el caso particular: Deberan presentarse, en caso de corresponder, los
siguientes documentos complementarios:

a) Planos de instalaciones sanitarias verificados por la autoridad competente, y/o
certificado de servicio efectivo en caso de corresponder.

b) Estudio de Impacto Ambiental y Social (EIAS) aprobado, acompafado de su
correspondiente Resolucion Declaracion de Impacto Ambiental y Social (DIAS).

c) Estudiode Seguridad e Higiene, conforme alo establecido en el articulo 47 del presente

Cadigo.

Estudio de Suelo, en |los casos exigidos por el articulo 171 del presente Codigo.

Memoria técnica de ascensores.

Cualquier otra documentacion que la Autoridad de Aplicacion requiera.
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3. Multas e infracciones: En los casos en que se hayan aplicado multas por infracciones al
Codigo de Edificacion, deberd acompanarse el Certificado de Libre Deuda y/o la
constancia de regularizacion, expedidos por el organismo municipal competente.

4. Firmay validez de la documentacion.

Toda la documentacion presentada tendra que estar firmada por el propietario y por los
profesionales responsables, conforme a su especialidad, y debera contar con las certificaciones
correspondientes emitidas por los organismos de control, garantizando asi su validez legal y
respaldo técnico.
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ARTICULO 34.- VIGENCIA DEL PERMISO DE OBRA. El Permiso de Obra tendra una vigencia de
cinco (5) anos, contados a partir de la fecha de su emision.

En caso de no haber iniciado obra, o que el avance de la misma no alcance el treinta por ciento
(30%) durante los cinco (5) afos, este plazo podra ser prorrogado por Unica vez, por un periodo
adicional cuyo término serd determinado por el organismo de aplicacion, en funcidon de las
caracteristicas y estado de avance de la obra, previa solicitud expresa del titular del permiso
antes de su vencimiento.

La reanudacion de los trabajos sin haber obtenido el nuevo permiso constituira una infraccion a
la presente normativa, y podra dar lugar a sanciones y medidas administrativas conforme a lo
previsto en la legislacion vigente.

ARTICULO 35.- PERMISO PROVISORIO DE OBRA (PPO). Es un acto administrativo, emitido por
la Autoridad de Aplicacion, que autoriza el inicio parcial de determinadas tareas, previo a la
obtencion del Permiso de Obra. Este permiso provisorio es opcional y esta sujeto a una tasa
establecida en la Ordenanza Tributaria Anual. Este pedido no exime del oportuno cumplimiento
de lo establecido en el articulo 31 de la presente ordenanza.

El PPO podra ser solicitado por el propietario y/o profesional interviniente, independientemente
de la modalidad de pago Articulo 30 y Unicamente en proyectos de obra nueva y ampliacion,
independientemente de su envergadura.

ARTICULO 36.- REQUISITOS DEL PERMISO PROVISORIO DE OBRA. Una vez visado el Plano de
Arquitectura, correspondiente a proyectos, el profesional responsable debera incorporar al
Legajo Técnico de Obra la correspondiente documentacion:

1. Formulario de solicitud de PPQO.

2. Plano de Arquitectura visado y firmado por el Director Técnico.

3. Copiade solicitud y respuesta de Factibilidad de Servicios, cuando se trate de seis (6) UF
omas.

4. Plano de Estructuras, firmado por el profesional tanto en proyecto como en direccion,

debidamente verificado por el organismo competente.

Memoria técnica de avance de obra firmado por el Director Técnico.

6. Anteproyecto eléctrico, incluyendo sistema de proteccidn contra descargas
atmosféricas (de corresponder) y ubicacion de medidor de obra. Planilla técnica.

7. Memoria ambiental del sector a intervenir dependiendo de la categorizacion de la obra,
(que tendra caracter de declaracion jurada, y formara parte del Estudio de Impacto
Ambiental y DIAS segln corresponda), firmado por el profesional competente, que
contenga la siguiente informacion: linea de base ambiental, matriz de valoracion de
impacto, plan de gestidn ambiental y plan de contingencia

8. Programa de Higiene y Seguridad, con las medidas de prevencion de riesgos laborales.

9. Comprobante de pago de las tasas correspondientes.

10. Cualquier otra documentacion que la Autoridad de Aplicacion requiera.

o

Todala documentacion técnica solicitada debera estar disponible en obra durante la vigencia del
PPO, bajo apercibimiento de las sanciones correspondientes.

ARTICULO 37.- ALCANCE DEL PERMISO PROVISORIO DE OBRA. EI PPO habilita exclusivamente
la ejecucion de las siguientes tareas:

a. Tareas preliminares.
b. Excavacionesy movimiento de suelos.
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Ejecucion de subsuelos.

Construccion de bases y fundaciones.

Ejecucion de muros de contencidn y submuraciones.

Ejecucion de las losas correspondientes hasta la planta baja.

Ejecucion de la correspondiente descarga atmosférica, para los casos en que
corresponda.

Q@ 00

La emision del PPO estard condicionada a la presentacion de la documentacion técnica
necesaria para evaluar la factibilidad de las tareas autorizadas. Su otorgamiento podra estar
sujeto arestricciones técnicas, normativas o urbanisticas especificas, segun el caso particular.
La obtencion del PPO no sustituye al PO niimplica garantia alguna respecto de su otorgamiento.
Toda intervencion que exceda el alcance expresamente autorizado por este permiso requerira la
tramitacion y aprobacion del Permiso de Obra correspondiente.

ARTICULO 38.- VIGENCIA DEL PERMISO PROVISORIO DE OBRA. La vigencia del PPO estara
determinada por la superficie total a construir y se categoriza de la siguiente manera:

6 Para obras de hasta doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) de superficie a
construir, la vigencia del PPO sera de setentay cinco (75) dias corridos, contados a partir
de la fecha de emision del permiso.

0 Para obras de mas de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2) de superficie a
construir, la vigencia del PPO sera de ciento veinte (120) dias corridos, contados a partir
de la fecha de emision del permiso.

Vencido el plazo correspondiente sin que se haya obtenido el PO, quedaréd automaticamente
caducado el PPO, debiendo cesar de inmediato toda actividad en obra, sin perjuicio de las
sanciones que pudieran corresponder.

La vigencia del PPO no admite prorroga, dado que este permiso podra ser solicitado por Unica
vez. No se otorgara un nuevo Permiso Provisorio de Obra para una misma intervencion,
independientemente de las razones invocadas, por 10 que se debera proceder conforme a 1o
establecido para la tramitacion del Legajo Técnico de Obra definitivo.

ARTICULO 39.- INSPECCIONES DURANTE EL PERMISO PROVISORIO DE OBRA. Una vez
otorgado el PPQ, la Autoridad de Aplicacion sera la encargada de inspeccionar el avance de la
obra y verificar la vigencia del permiso, asegurando el cumplimiento de las condiciones
establecidas en la normativa vigente.

Sera obligatoria la solicitud de inspeccidn previa al hormigonado, como primera verificacion
técnica, para controlar las etapas correspondientes a excavacion, submuracion y estructura
(desde las bases y/o hasta la Gltima losa del subsuelo).

Las inspecciones se realizaran conforme a las etapas previstas en la Memoria de Avance de Obra,
con el objeto de verificar:

0 La correspondencia con el visado de arquitectura, proyecto de estructura y descarga
atmosférica, declarados.

0 Elcumplimiento de las condiciones de seguridad en obra.

0 Laobservanciade la normativa ambiental vigente.

El propietario o profesional responsable debera notificar a la Autoridad de Aplicacion cualquier
avance significativo en la obra con al menos cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion a la
realizacion de tareas criticas, como el hormigonado.
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Cualquier modificacion del plano de arquitectura visado debera ser comunicada por escrito a la
Autoridad de Aplicacion con su debida justificacion técnica. La Autoridad de Aplicacion evaluara
la solicitud y podra autorizar la modificacion, siempre que no se vean comprometidas la
seguridad, la habitabilidad o el cumplimiento de las normas vigentes. Durante el tiempo que dure
la verificacion y autorizacion se suspendera el PPO, quedando suspendida la ejecucion de la obra.
La Autoridad de Aplicacion podra realizar, ademas, inspecciones adicionales, segun lo estime
pertinente.

Toda obra que no se ejecute conforme al alcance del PPO ser§ paralizada de manera inmediata.
La paralizacion solo sera levantada una vez regularizada la situacion administrativa y/o
constructiva.

En caso de inobservancia de la orden de paralizacion, la Autoridad de Aplicacion podra disponer
la suspension definitiva del PPO, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder. Dicha
resolucion serairrecurrible.

La autoridad de aplicacion, conforme a lo establecido en la Ordenanza No 12.745, referente al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental y Social (EIAS), establecera los demas
requisitos con el fin de prevenir y/o mitigar los impactos ambientales que puedan generarse en
las distintas etapas del proyecto.

ARTICULO 40.- SUSPENSION DEL PERMISO PROVISORIO DE OBRA. La Autoridad de aplicacion
podra suspender el PPO en los siguientes casos:

Incumplimiento grave de las condiciones establecidas en el permiso.

Cambios sustanciales en la ejecucion respecto a documentacion técnica presentada.
Riesgo inminente para la seguridad o la salud de las personas.

A requerimiento fundado del solicitante y por Unica vez.

Caso fortuito o fuerza mayor.

Incumplimiento de los compromisos ambientales declarados en la Memoria Ambiental.

= =4 =4 =4 -8 4

La suspension sera notificada de acuerdo con el procedimiento administrativo a todas las partes
involucradas y se levantara una vez subsanadas las irregularidades.

Al finalizar la vigencia del PPO, la Autoridad de Aplicacion emitira un informe final detallando el
grado de cumplimiento del plano de arquitectura visado, las irregularidades detectadas y las
medidas correctivas adoptadas, la conformidad o no conformidad de la obra con la normativa
vigente.

Capitulo VI: Final de Obra

ARTICULO 41.- MODIFICACIONES PERMITIDAS AL PROYECTO DURANTE LA EJECUCION DE LA
OBRA. Durante la ejecucion de una obra podran realizarse modificaciones al proyecto original,
bajo la exclusiva responsabilidad del propietario y de los profesionales actuantes, sin necesidad
de tramitar un nuevo Permiso de Inicio de Obra, siempre que:

~

0 Las modificaciones no superen el veinte por ciento (20%) de aumento en la superficie
cubierta respecto al plano de arquitectura declarado al momento de solicitar el permiso
de inicio de obra.

0 Las alteraciones introducidas se adecUen estrictamente a la normativa urbanistica,

edilicia y técnica vigente.

Finalizada la obra, en caso de haber realizado modificaciones que superen los alcances
anteriormente mencionados se debera presentar obligatoriamente el Plano Conforme a Obra
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que una vez visado sera incorporado al Legajo Técnico de Obra. Dicho plano debera reflejar
fielmente el estado final de la construccion, incluyendo todas las modificaciones realizadas.

En caso de verificarse que las modificaciones realizadas superen los limites permitidos o
incumplan la normativa vigente mediante inspecciones y evaluacion, la Autoridad de Aplicacion
podra disponer la adecuacion, regularizacion o, en su defecto, la demolicion de los sectores
construidos en infraccion.

Las modificaciones que afecten pendientes transversales y/o longitudinales de vereda,
construccion de vados en esquinas o la ubicacion de los ingresos vehiculares o peatonales en
comercios de mediana y gran escala, playas de estacionamiento y estaciones de servicio,
deberan ser autorizadas de manera expresa por la autoridad municipal competente en materia
de transito y seguridad vial.

ARTICULO 42.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA. El Certificado Final de Obra es el documento
emitido por la autoridad municipal competente que acredita que la obra ha sido concluida en su
totalidad, conforme alos planos de arquitectura, documentacion técnica complementaria, y ala
normativa vigente.

Estan obligados a solicitar el Certificado Final de Obra, una vez finalizados los trabajos, el
propietario y el profesional interviniente responsable del proyecto y/o direccidon técnica.

Eluso de la obra para el destino previsto, sin haber obtenido previamente el Certificado Final de
Obra, constituirad una infraccion, y hara pasible al propietario de las sanciones previstas en el
presente Codigo.

Una vez otorgado el Certificado Final de Obra, el/los profesionales intervinientes quedaran
formalmente desligados de toda responsabilidad técnica y administrativa ante Municipalidad de
la ciudad de Salta, en lo que respecta a la ejecucion de dicha obra.

La figura del Certificado Final de Obra serd extensible a toda documentacion técnica que
implique un compromiso de ejecucion de obra, incluyendo aquellos proyectos presentados para
regularizacion, adecuacion o intervencion parcial.

ARTICULO 43.- CERTIFICADO DE HABITABILIDAD. El Certificado de Habitabilidad constituye una
constancia parcial de Final de Obra, y podra ser extendido por la Autoridad de Aplicacion cuando
una parte de la obra esté totalmente concluida, siempre que dicha parte constituya una unidad
funcional independiente y cumpla con las condiciones minimas de habitabilidad, seguridad,
salubridad y accesibilidad establecidas por la normativa vigente.

Este certificado habilita el uso parcial de la obra exclusivamente de la unidad funcional aludida
anteriormente, sin eximir al propietario de la obligacion de concluir la totalidad del proyecto
conforme a los planos y permisos otorgados.

El otorgamiento de este certificado estara supeditado a:

a) Lapresentacion de planos conforme a obra parcial, en caso de corresponder.
b) La constatacion mediante inspeccion técnica de la aptitud del sector para su uso
conforme al destino previsto.
c) Elcumplimiento de los requisitos técnicos y administrativos exigidos por la Autoridad de
Aplicacion.
Este certificado no sustituye al Certificado Final de Obra, que debera ser tramitado una vez
finalizada la totalidad del proyecto.

ARTICULO 44.- PLANO CONFORME A OBRA. En las obras podran introducirse, bajo exclusiva
responsabilidad del propietario y los profesionales actuantes, modificaciones que alteren los
planos aprobados y/o aumenten la superficie cubierta del proyecto original en un maximo de
veinte por ciento (20%) sin previo permiso, siempre que dichas modificaciones se adecuen
estrictamente a la normativa vigente. Una vez finalizada la construccion se presentara un Plano
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Conforme a Obra. En caso de verificarse el incumplimiento de normativas, la Autoridad de
Aplicacion podra ordenar la adecuacion y/o demolicion de las partes en infraccion.

Capitulo VII: Archivo

ARTICULO 45.- ARCHIVO TECNICO. La Autoridad de Aplicacion debera mantener un archivo en
soporte digital y/o papel de la documentacion final correspondiente a las obras aprobadas,
conforme a lo establecido en el presente Codigo y en el CPUA.

La existencia de dicho archivo no exime al propietario de la obligacion de conservar y mantener
bajo su custodia la documentacion técnica y administrativa que acredite el cumplimiento de las
exigencias establecidas para las obras ejecutadas en suinmueble.

Capitulo Vlil: Digitalizacion e Informatizacion de Procedimientos

ARTICULO 46.- MEDIOS INFORMATICOS DE CONSULTA Y TRAMITACION. La Autoridad de
Aplicacion podra implementar, por via reglamentaria, la utilizacidon de medios informaticos y de
comunicacion alternativa para consultas y/o tramitaciones relativas a los procedimientos, a los
fines de una mayor simplificacion, celeridad y reduccion de los requerimientos de concurrencia
fisica de los interesados en relacion a dichas tramitaciones.

La consulta previa es de caracter exclusivamente informativo, la cual solo podra ser solicitada
mediante la Plataforma Digital oficial. Dicha consulta tendrd como Unico objeto brindar
orientacion sobre la factibilidad del proyecto en relacion con la normativa urbanistica y edilicia
vigente, sin que implique evaluacion técnica definitiva, instancia de aprobacion, ni otorgamiento
de derechos adquiridos. La consulta previa no podra derivar en el inicio automatico de tramites
formales ni reemplaza los procedimientos regulares establecidos para la aprobacion de los
planos de arquitectura. Su contenido serd meramente referencial y no vinculante para ninguna
de las partes.

Asimismo, podra exigir la presentacion y/o envio, por los medios mencionados, de la
documentacion exigida para cada tramitacion en soportes digitales.

Capitulo IX: Estudio de Seguridad Contra Incendio y Evacuacion

ARTICULO 47.- CASOS DE APLICACION. Determinar la obligatoriedad de la presentacion de un
Estudio de Higiene y Seguridad, con el objetivo de la identificacion, prevencion y control de los
riesgos de danos a personas y bienes en aquellos proyectos de construccion nueva, ampliacion
o remodelacion de edificios destinados a usos que asi lo justifiquen, en relacidn a sus factores
de ocupacion, materiales almacenados, actividades realizadas y otros.

La presentacion de los Estudios de Higiene y Seguridad sera obligatoria en los siguientes casos:

1. Estaciones de Servicio.

2. Depositosy Distribuidoras de Combustibles y Lubricantes o actividades afines.
3. Depositosy Locales Comerciales destinados al rubro Pirotecnia.

4. Locales Bailables.

5. Estadios Deportivos.

6. Cinesy Teatros.

7. Instalaciones destinadas a Conferencias, Convenciones y Exposiciones.

8. Edificios con concurrencia publica, en general.

9. Establecimientos Hoteleros.

10. Establecimientos Educativos publicos y privados.

11. Establecimientos Institucionales (Centros Civicos gubernamentales, dependencias del

estado nacional, provincial o municipal, etc.).
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12. Establecimientos Carcelarios.
13. Industrias en General.
14. Establecimientos comerciales con superficies construidas superiores a 200 m2.

15. |

Aplicacion.

ARTICULO -

ARTICULO -

ARTICULO -

Capitulo I:
ARTICULO -
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