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CODIGO DE EDIFICACION DE SAN LORENZO
SECCION |
TITULO | - NORMAS DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO
CAPITULO | .- DISPOSICIONES PRELIMINARES
Articulo 12.- Declaracién de interés. -

La Ley 4597/73, en su Art. 22 declara de interés provincial la proteccidn de las caracteristicas
urbanisticas, panoramicas y turisticas de la localidad de San Lorenzo.

CAPITULO Il - OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
Articulo 22.- Poder de policia. -

En pro del interés general de la poblacién, con referencia a las condiciones minimas de
seguridad, salubridad e higiene que deben reunir todos los inmuebles y en uso del poder de
policia que legalmente le compete a la Municipalidad, se establece el presente Cédigo con el
objeto de regular las construcciones de edificios en el ejido de San Lorenzo; como asi también
establecer las restricciones al dominio privado que deberan cumplir los propietarios y todos los
gue intervengan en la construccion, ampliacion, modificacidn, refaccidn, introduccién de
mejoras o demolicién de edificios existentes.

- Estas restricciones son de aplicacidon obligatoria tanto para propiedades de interés publico
como privado. -

CAPITULO IlI - DISPOSICIONES ORGANICAS Y DE PROCEDIMIENTO
Articulo 32.- Organismo Técnico de Aplicacion.

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de San Lorenzo actuard como
Organismo Técnico de Aplicaciéon de este Cddigo, para el visado, aprobacién de planos e
inspeccidn de:

e Edificios nuevos

e Refacciones

e Ampliaciones o modificacidn de los existentes
e Relevamientos

Articulo 42.- Solicitudes de permisos y aprobacion de planos.

Toda persona que se disponga a construir edificios nuevos, realizar refacciones, ampliar o
modificar lo ya construido, debera realizar los trdmites y presentaciones que se detallan mas
adelante mediante un profesional matriculado.

Articulo 52.- De los profesionales.
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A los fines de la actuacién profesional en el proyecto, direccidn técnica, ejecuciéon de obras e
instalaciones, la Municipalidad de San Lorenzo se regira por los alcances de titulos que certifica
el Consejo Profesional de Agrimensores, Ingenieros y Profesionales Afines de Salta, o el Colegio
de Arquitectos conforme a leyes que reglamentan su intervencién. Constancia de los cuales y de
la habilitacion del profesional en la matricula, debera figurar en los planos y demas
documentacidn que ingrese para su aprobacion.

Si durante la construccion de la obra el propietario sustituyera al profesional responsable, o éste
determine no proseguir su tarea como director técnico o ejecutor de la obra deberdn
comunicarlo al Organismo Técnico de Aplicacion el que, previa comprobacién que no existe
incumplimiento alguno a las disposiciones de este Cédigo por parte del profesional, procederd
a desvincularlos de esa obra exigiendo al propietario:

a) La designacion de un nuevo profesional que asuma las responsabilidades emergentes de la
parte de obra faltante a ejecutar.

b) La firma de una nueva documentacidn, por parte del nuevo profesional con el cumplimiento
previo de lo dispuesto por el articulo anterior.

Articulo 62.- Zonificacion. (Plano N° 1)- Se determinan las siguientes zonas en el municipio:
AP: Area patrimonial:

-Cuadrante comprendido entre: al este la calle San Martin; al norte J.C. Davalos, al oeste J. V.
Gonzalez siguiendo por Estanislao del campo y al sur J. Castellanos. -Corredor de la calle de J. C.
Davalos hasta la Quebrada de San Lorenzo.

Dentro de esta zona estan incluidas las propiedades de ambas manos de las calles delimitantes.-
R1: Residencial 1

- Cuadrante comprendido entre: al sur la calle Virgilio Garcia; al oeste la calle Estanislao del
Campo con continuacién de J. V. Gonzadlez, al norte el Rio San Lorenzo y al este la Avda. Padre
Requena hasta calle M. Moreno y continuando Guatemala; exceptuando de este cuadrante el
anteriormente detallado como AP.-

R2- Residencial 2

- Zona ubicada entre: al sur el Rio San Lorenzo, al oeste la cota maxima edificable en Finca los
Maitines; al norte el Rio Castellanos y al sur el limite municipal —

R3- Residencial 3

Zona Sur: Zona extendida conocida como San Lorenzo Chico, con limite al sur con la Avda. de
Circunvalacion Oeste, al sur con el Rio Arenales, al este con ladera del cerro y al norte con el Rio
Astilleros. —
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R4- Residencial 4

- Cuadrante comprendido entre: al sur la calle M. Moreno, al oeste calle Paraguay, con
continuacién en calle Guatemala, al norte Rio San Lorenzo y al este Avda. Requena. -

- Zona extendida en la zona sur del municipio que se extiende al este limite con Municipio
Capital, al sur el Rio Arenales, al oeste con la Avda. Circunvalacién Oeste y al norte con el Rio
Arias. —

Area Comercial 1:

- Zona comprendida en los corredores de la Ada San Martin, de la calle J.C. Davalos, de la calle
J. Castellanos y de la Avda. Requena. -

- En la zona de San Lorenzo Chico sobre el corredor de la Av. Yerba Buena
Area Comercial 2:

- Zona comprendida en el corredor con frente y/o a 100 mts de distancia sobre arterias ala
Ada de Circunvalacién, dentro del limite municipal

Si la edificacion tuviere como destino un comercio y no estuviese en la zona permitida, se debera
consultar previamente ante la Secretaria de Obras y Servicios Publicos si la ubicacién es viable
de acuerdo a las normas vigentes. La aprobacion del permiso de construccidon en ningun caso
supondra la autorizacidn para instalarse o funcionar en un determinado giro, el cual debera
gestionarse por tramite totalmente independiente.

Articulo 72.- Deudas impagas. -

Cuando sobre el inmueble a que se refiere la gestion, existiera una deuda u obligacion para con
el Municipio, se suspendera el trdmite hasta que el interesado cumpla su obligacion u obtenga
facilidades para su pago, salvo los casos de litigio administrativo o judicial pendiente de
resolucién o fallo.

Articulo 82.- Consulta previa. -

Los profesionales podran efectuar por escrito consultas previas cuando surjan dudas de
interpretaciéon del presente Cédigo. En tal caso deberan dirigir una nota a la Secretaria de Obras
y Servicios Publicos de la Municipalidad, con sellado municipal, realizando la consulta y
adjuntando croquis en caso de corresponder.

La respuesta se expedira dentro de los diez (10) dias corridos subsiguientes, reintegrandose lo
actuado al interesado con las observaciones que hubiere lugar.

Articulo 92.- Planos de mensura. -

Facultese a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de San Lorenzo, para
el visado y cobros de derechos de planos de:

e Mensura
e Mensuray unificacién
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e Mensuray desmembramiento
e Mensuray subdivision (loteo)

La presentacion de cualquiera de estos planos, debera cumplir con las normas vigentes en la
Direccion General de Inmuebles.

9.1.- Las operaciones de mensura y amojonamiento se regiran por las normas del Organismo
mencionado, sin perjuicio del derecho de la Municipalidad de verificar el cumplimiento a las
disposiciones de este Cddigo, antes de la aprobacion de la mensura por aquel. -

Articulo 102.- Visado.-
Para el visado de planos de mensura el propietario debera presentar:

a) El titulo de propiedad (Cédula Parcelaria) o boleto de compra- venta autenticado por
Escribano Publico; el original y una copia como minimo del plano a visar y abonar los derechos
de visado.

b) El propietario dejara una copia del plano presentado, y una vez realizado los tramites en la
Direccién General de Inmuebles, debera entregar un plano con el nuevo nimero de Catastro
para actualizar los registros y el cobro de impuestos.

Articulo 112.- Visado de planos de Arquitectura.-

Anterior al ingreso de los planos al Consejo Profesional de Ingenieros o Colegio de Arquitectos,
segln corresponda, el propietario o el profesional habilitado deberd presentarlos para su visado
a esta Municipalidad, a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones vigentes,
certificdndose Unicamente la validez del aspecto reglamentario del mismo, es decir indices de
F.0.S., F.O.T., superficie, alturas, etc., pero no autorizandose a ejecutar ningun tipo de trabajo.

La documentacién constara de:
1. Proyecto de las obras a ejecutar:

a) Planos de plantas (esc. 1:50) de cada uno de los pisos y techos del edificio, consignando el
destino de cada local, sus dimensiones, espesores de muros, tipos de aberturas de iluminacion
y ventilacién, niveles. Ubicacién del proyecto en el terreno, acotando las distancias a la linea
municipal, medianeras y de fondo, ademas de indicar lavaderos, tendederos, camaras sépticas,
pozo ciego, asadores, quinchos, cocheras, canchas, piletas, etc., debiéndose consignar el F.O.S.
F.O.T de la edificacion final.

En la caratula (con formato de 18 cm. por 30 cm.) deben constar los siguientes datos:

e Nombre y apellido del propietario.

e Domicilio.

e Firmas del propietario y del profesional actuante.

e Datos catastrales.

e Nombre de la calle y nimero de ubicacion de la obra
e Ancho de calzada y de vereda.

pag. 4




e/

CIPALIDAD

ﬁiﬂoméo

e Superficie del terreno, superficie libre y a construir.
b) Plano de las fachadas visibles desde la via publica (esc. 1:50)

c) Cortes necesarios para dar una idea exacta de la construccidon a realizar, en los que se
indicaran todas las alturas y niveles de las distintas partes del edificio acotadas con respecto a
un plano de comparacién o nivel de vereda), las aberturas para iluminacion y ventilacion y/o los
conductos de ventilacion.

d) Planillas de aberturas indicando para cada tipo sus caracteristicas, dimensiones y area de
iluminacion y ventilacion.

e) Plano del disefio del cerco de frente, indicando alturas y materiales utilizados.

Para la confeccién de todo plano de plantas y cortes se utilizaran las siguientes referencias
indicativas de los trabajos realizados o a realizar:

e Los muros y tabiques a construir se representaran llenos, pintados o sombreados en el
original.

e Los muros y tabiques existentes se representaran rayados a 452 en el original.

e Losmurosy tabiques a demoler se representaran con las lineas punteadas, salvo que en
el

e mismo plano y en escala conveniente se represente en planta la totalidad de los hechos

e existentes.

2. Balance de superficie.

3. Titulo de propiedad (Cédula Parcelaria) o boleto de compra venta autenticado por Escribano
Publico.

4. Sellado Municipal.

5. Certificado de Linea Municipal.

6. Para el caso de no ser obra para vivienda familiar, el Certificado de Uso Conforme otorgado
por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de esta Municipalidad.

7. En caso de tratarse de una ampliacidn o remodelacién de un bien patrimonial (de acuerdo al
listado de BIENES PATRMONIALES, debera contar con una NO OBJECION al proyecto, otorgada
por la Secretaria de Obras Publicas con dictamen conjunto con organismos académicos (ucasal)
, previa revision del mismo por el Concejo Deliberante”

El Organismo Técnico de Aplicacién podra solicitar cualquier otro tipo de documentacién técnica
complementaria, para una mejor evaluacion de la obra a ejecutar.

A partir de la fecha de visado, el propietario cuenta con treinta (30) dias habiles para la
presentacién definitiva de los planos intervenidos por el Consejo Profesional o Colegio
correspondiente, para su aprobacion. Vencido este plazo, el visado pierde su vigencia.

Articulo 122.- Trabajos previos de obra. -
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Una vez iniciado un expediente de edificacidn, y antes de ser otorgado el permiso, se podra

ejecutar trabajos preparatorios de replanteo, preparacion de armaduras, excavacion de zanjas.
Para dichos trabajos servira de comprobante, la constancia de iniciacién del expediente. -

CAPITULO IV.- APROBACION DE PLANOS
Articulo 132.- Presentacidn para aprobacion planos “NIVEL 1”.-

A partir del visado del plano, el profesional debera presentar 3 copias del plano visado por la
municipalidad presentado y sellado por el Consejo profesional o Colegio correspondiente y 3
copias del PLANO DE ESTRUCTURA correspondiente aprobado por la autoridad competente y a
partir de alli podra pedir el permiso de inicio de obra, otorgandose el PERMISO NVEL 1, previo
pago del derecho de construccion, hasta el nivel de vigas de encadenado del nivel. Completado
este nivel, para poder continuar la obra, el profesional deberda pedir inspeccion por parte de la
Secretaria de Obras publicas de la Municipalidad.

Los planos, planillas y memorias y toda documentacion técnica presentada deberan estar
firmados por el proyectista, calculista, director técnico y ejecutor de la obra segun corresponda,
y por el respectivo propietario. Los profesionales firmantes deberdn estar habilitados en la
provincia de Salta. -

El pago para el PERMISO NIVEL 1 se realizara una vez presentada toda documentacidn requerida
en esta instancia ante la Secretaria de Obras Publicas quien efectuard la liquidacién de los
derechos de construccion correspondiente conforme lo establece el cddigo tributario vigente,
notificando al propietario del importe de los mismos (unidad tributaria por m2). Esta debera ser
abonada en un plazo de quince (15) dias corridos a partir de la fecha de notificacidn. Efectuado
el pago se entregaran los juegos de planos aprobados al profesional o propietario, quedando de
este modo autorizado el inicio de obra NIVEL 1.-

En el caso que la obra se construya por administracion directa del propietario, el mismo deberd
designar un profesional matriculado que asuma el caracter de Director Técnico, que tendra las
funciones que fije la Ley del Consejo Profesional o Colegio que corresponda”

A la documentacidn requerida para aprobacion de Nivel 1 se debe agregar:
Planos y memoria de cdlculo de estructura conforme a las disposiciones vigentes
Estos legajos se distribuyen de la siguiente manera:

¢ Uno para el propietario

e Uno para la obra para requerimiento de la inspeccién

e Uno para el Municipio (que se incorpora a la carpeta formada y se archiva de acuerdo al
numero de catastro)

Los planos, planillas, memorias y toda otra documentacién técnica que ingrese para su
aprobacién, deberan estar firmadas por el proyectista, calculista, director técnico,
representante técnico y ejecutor de la obra segln corresponda, y por el respectivo propietario.
Los profesionales firmantes deberan estar inscriptos en la Municipalidad de San Lorenzo.
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En el caso que la obra se construya por administraciéon directa del propietario, el mismo deberd

designar un profesional matriculado que asuma el caracter de Director Técnico, que tendra las
funciones que fijen la Ley del Consejo Profesional o Colegio que corresponda.

APROBACION DE PLANOS DEFINITIVO “NIVEL 2” — Una vez completado el Nivel 1 el profesional
deberd completar el legajo, adjuntando 3 copias del PLANO DE INSTALACION ELECTRICA
aprobado por el Consejo o Colegio correspondiente a los planos presentados para el visado a fin
de completar la documentacidn faltante”

El pago para el PERMISO NIVEL 2 se realizara una vez presentada toda documentacion requerida
en esta instancia ante la Secretaria de Obras Publicas quien efectuara la liquidacion de los
derechos de construccidn correspondiente conforme lo establece el cddigo tributario vigente,
notificando al propietario del importe de los mismos (de acuerdo a cuadro de balance del plano
eléctrico y superficies si hubiese cambios). Esta deberd ser abonada en un plazo de quince (15)
dias corridos a partir de la fecha de notificacidn. Efectuado el pago se entregaran los juegos de
planos aprobados al profesional o propietario, quedando de este modo autorizado el inicio de
obra NIVEL 2.-

En este Nivel deberan consignarse todas las modificaciones introducidas en el proyecto segun
plano original, debiendo contener los elementos que conforman una presentacién en norma.

No serian pasibles de sanciones o multas las superficies que no superen el 20% SIEMPRE QUE
LAS MISMAS RESPETEN EN UN TODO LA PRESENTE ORDENANZA. Si dicha superficie no se
encuentra admitida dentro de los indicadores del presente cédigo, sera causante de la
paralizacion TOTAL DE LA OBRA, independientemente de haber sido aprobada en el NIVEL 1
hasta ajustarse a la norma. -

Articulo 142.- Trabajos que requieren aviso de obra. -

Las siguientes obras requieren la obligacidon de dar aviso y obtener autorizacion antes de
comenzar los trabajos:

a) Muros divisorios.
b) Cambios de revestimientos de fachada.

c) Cerrar, abrir o modificar aberturas de fachadas o interior del edificio, siempre que se cumplan
las condiciones de iluminacidn y ventilacién reglamentarias.

Articulo 152.- Trabajos que no requieren aviso de obra. -
Los siguientes trabajos no requieren obligacién de dar aviso:
a) Revoques y cielorrasos interiores.

b) Solados interiores.

c) Cambio de revestimientos interiores.

d) Pinturas interiores.
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e) Renovacién de carpinteria y herreria, siempre que no impliquen alteracion de sus
dimensiones

f) Arreglo de cercas.

g) Revoques de fachadas.

h) Cambiar y/o refaccionar el material de cubierta de techos.
i) Limpieza y/o pintura de fachadas.

i) Reparaciones de cafios por causas de fuerza mayor y en general, todos aquellos trabajos que
no modifiquen la volumetria ni la morfologia de los edificios.

La responsabilidad por las transgresiones que origine el incumplimiento de disposiciones
administrativas, tales como el retiro de escombros, acopios de materiales en la calzada o en la
vereda, falta de sefializacién, dafios a linderos, y toda otra trasgresién de igual cardcter serd
responsabilidad de quien tenga a su cargo la ejecucidn de la construccién.

En todo caso de obra por Administracién la responsabilidad serd del propietario.
Articulo 162.- Normas de presentacion: plegado de planos. -

Sea cual fuere el formato de la ldmina, el plegado debera tener, excluyendo la pestaia, la medida
de la caratula, o sea 18 x 33 cm. El mismo se lo realizard de modo que quede la cardtula siempre
al frente.

Articulo 172.- Enmienda sobre planos. -
No se admitird ninguna acotacién, correccion o agregados sobre las copias.
Articulo 182.- Inexactitudes. -

Todo plano de ampliacién de obra que contenga inexactitudes o falsos datos, respecto a la parte
existente del edificio, sera devuelto al interesado para modificarlo, debiendo ser presentado de
nuevo en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles como maximo, vencido el cual, se dara por
desistido el propdsito de efectuar la obra disponiéndose el archivo del expediente, previa
comprobacidn por la Municipalidad de que no se ha efectuado el trabajo.

Articulo 192.- Liquidacion de derechos. -

Una vez presentada la documentacion técnica completa, la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos efectuara la liquidacién de los derechos de edificacién conforme lo establece el Cédigo
Tributario vigente. Efectuado el pago se entregaran los juegos de planos aprobados al
profesional o al propietario, quedando de este modo autorizado el inicio de la obra.

CAPITULO V.- De los permisos
Articulo 202.- Permisos provisorios. -

Cuando, habiendo vencido los plazos indicados no se hubiere otorgado aun el permiso
respectivo, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos podra, a pedido del interesado, otorgar
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un permiso provisorio, siempre que medien circunstancias que lo justifiquen antes de finalizar
los plazos fijados.

Las obras iniciadas mediante permiso provisorio no se consideraran validas si los derechos de
construccién no se abonaran dentro de los 15 dias habiles a partir de su notificacidn. -

Los permisos provisorios se entregaran por escrito y son vélidos Unicamente por el plazo que
para cada caso se fije.

Articulo 212.- Validez de los permisos. -

De no haberse iniciado la construccidn, los permisos de obra caducardn indefectiblemente a los
cinco (5) afios de otorgados, pasando a archivo las respectivas actuaciones. Si dentro del plazo
estipulado se hubiesen iniciado las obras con un avance igual o superior al 20% del total de la
construcciéon, el propietario debera solicitar una ampliacion de plazos por igual término,
mediante nota dirigida a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos. Vencida esta ampliacién de
plazo, quedara a criterio del Organismo Técnico de Aplicacidén prorrogar los plazos teniendo en
cuenta los eventuales cambios urbanisticos y edilicios producidos en la zona.

Articulo 222.- Obras sin permiso o que no se ajusten a planos aprobados. - El Organismo
Técnico de Aplicacién suspenderd toda obra o parte de ella que se ejecute sin permiso de
edificacién o que teniéndolo, no se realice de acuerdo con los documentos aprobados vy las
disposiciones en vigencia. El permiso y un juego de planos aprobados por la Municipalidad
deberan encontrarse permanentemente en la obra, los que deberdn ser exhibidos a
requerimiento del inspector o autoridad competente.

Articulo 232.- Recargo por inicio de obra sin permiso.-

Si al momento del ingreso del expediente de construccion en la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, se detectara que la obra ya se ha iniciado, automaticamente se aplicard un 20% de
recargo sobre el monto total a abonar en concepto de derecho de construccidn, sin perjuicio de
disponer la demolicién o modificacion de los trabajos ejecutados, si no se ajustaran a las
reglamentaciones vigentes en la materia.-

En caso de loteos cerrados, la administracion de cada uno de los loteos debera informar a la
municipalidad el inicio de obras; en caso de no ser informados las seran solidariamente
responsables de las penalidades que pudieran corresponder a cada propietario.-

Articulo 249.- Letrero de obra.-

Es obligacidn en toda obra exhibir en su frente, con caracter permanente y en lugar visible, un
cartel donde conste con caracteres legibles el nimero de expediente o permiso, el nombre,
titulo, categoria, matricula y domicilio del profesional responsable interviniente.

Articulo 252.- Planos conforme a obra.-

En los planos Conforme a Obra se consignaran todas las modificaciones introducidas en la misma
mas las ampliaciones segun el plano original, debiendo contener los elementos que conforman
una presentacién de norma.-
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CAPITULO VLI.- De las Inspecciones
Articulo 262.- Inspecciones.-

Durante la ejecucién de las obras, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos podra ordenar se
practiquen las inspecciones que estime necesario en cumplimiento del poder de policia y, de
acuerdo a sus facultades, podra ordenar la paralizacion de los trabajos cuando comprobara que
los mismos no se ajustan a los planos aprobados o que su deficiente ejecucidn afecte la
seguridad de terceros, y sin que ello comprometa a la Municipalidad ni releve a los profesionales
actuantes de sus responsabilidades.

Articulo 272.- Acceso a obra.-

Los propietarios, profesionales, ocupantes o responsables, deberdn permitir el acceso a
cualquier edificio o terreno en que se realizan trabajos de construccién, refaccion o ampliacion,
a todo funcionario de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos que acredite su condicion de tal
mediante credencial otorgada por la autoridad competente, para verificacion de los permisos
respectivos y correspondencia de los trabajos a la documentacién aprobada. En su defecto, se
labrara un acta de la negativa con el testimonio de un funcionario policial o de testigos habiles
la cual elevard de inmediato para adoptar las medidas que correspondan.-

Articulo 282.- Certificado de habitabilidad.-

El Organismo Técnico de Aplicacién podra extender el certificado de habitabilidad para
viviendas unifamiliares exclusivamente y en casos debidamente justificados, cuando la obra
cuente solamente con revoque, contrapisos, vereda con contrapiso de hormigdn, carpinteria
colocada con vidrios, artefactos sanitarios (inodoro, lavatorios, ducha y pileta de cocina)
funcionando, e instalacién eléctrica en servicio.

No se permitird la ocupacién o el uso de los edificios hasta tanto no se haya extendido el
certificado de habitabilidad. En caso de que fuera necesario, se utilizara la fuerza publica para el
desalojo.

Articulo 292.- Inspeccion final.-

La habilitacion final tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o locales, previa
constatacion de que han sido ejecutados de conformidad con el proyecto y condiciones en que
los permisos fueron concedidos y que se encuentran debidamente terminados y aptos para su
destino especifico.-

Es obligacién pedir el final de obra por parte del profesional, a fin de que éste quede desligado
de la misma.

Una vez finalizada la obra, y habiendo aprobado la Secretaria de Obras y Servicios Publicos la
inspeccidn final, se informara la novedad a la oficina de cobro de impuestos para la actualizacién
de sus registros.
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Articulo 302.- Final de obra.-

Para otorgarse el final de obra, la misma deberd encontrarse en un 100% terminada. Dentro de
este porcentaje, debera considerarse el revoque exterior (grueso o bolseado), de los muros
medianeros, asi como los muros divisorios que sean vistos desde la via publica. Cuando por
razones de proyecto, las medianeras presenten terminacién de ladrillos vistos, éstas deberan
tener la terminacién y cuidado adecuado.

No se considerard para el final de obra la falta de pintura de los muros, artefactos de gas y
electricidad (cocina, estufas, calefones, ldmparas, etc.).

Los propietarios que tengan uso de las obras en funcidn del destino previsto sin haber obtenido
el certificado final estipulado en el presente Cddigo, se hardn pasibles a la multa
correspondiente.

Articulo 312.- Habilitacién parcial.-

Cuando a juicio del Organismo Técnico de Aplicacién una parte de la obra se encuentre
terminada en condiciones, ésta podra otorgar un certificado de habitabilidad parcial a fin de que
ese sector pueda ser habilitado. Este certificado tendrd validez por un afio, al cabo del cual
debera solicitarse nuevamente, quedando a criterio del Organismo Técnico de Aplicacién su
extensién, debiendo una vez terminada la obra pedir el certificado final correspondiente.

Cuando se trate de una estructura que no cumpla con las normas sismo- resistente vigentes se
procedera conforme lo establece la Ley N2 5556 y su Decreto reglamentario, y toda otra norma
gue modifique a éste.

CAPITULO VILI.- Infracciones y sanciones
Articulo 322.- Responsabilidad.-

La imposiciéon de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las
disposiciones en vigencia, o sea, la correccidén de las irregularidades que las motivaron, pudiendo
aplicarse nuevas sanciones si el infractor no corrige las mismas.

Son responsables del fiel cumplimiento de este Cédigo tanto el propietario como el profesional
y el constructor.

Articulo 332.- Infracciones relativas a los usos.-

Todo uso en edificios e instalaciones de cualquier tipo que se iniciare con posterioridad a la
sancion de este Codigo o cambio del existente sin autorizacion municipal, hard pasible de la
aplicacion de una multa al responsable, que serd determinada periédicamente por el
Departamento Ejecutivo Municipal, desde su comienzo hasta que se solicitare en legal forma la
autorizacién correspondiente.-

33.1.- Igualmente se aplicaran multas, si el uso efectuado contraviniere, ademas, las normas de
localizacién previstas por este Cédigo, sin perjuicio de ordenarse la clausura.-
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33.2.- En caso de reincidencia de las infracciones descriptas, la multa de que se trate ascendera
al doble de lo establecido por cada reiteracidn de la infraccion en forma acumulativa.-

Articulo 342.- Paralizacion de obra.-

Si la construccidn se ejecuta sin planos aprobados, no se ajusta al proyecto aprobado o si se
constatare una infracciéon a cualquiera de las disposiciones de la presente Ordenanza o a las
resoluciones del expediente, los responsables serdn sancionados con las multas
correspondientes, pudiéndose llegar a la paralizacion de la obra, suspensién de la matricula del
profesional actuante y demolicion de lo ejecutado, si a criterio de esta Municipalidad asi
correspondiera, la que serd dispuesta por el Ejecutivo Comunal y ejecutada por los servicios
respectivos, sin perjuicio de los recursos administrativos a que hubiere lugar.-

Si la paralizacién de la obra se produjera por razones de fuerza mayor y por un término superior
a seis (6) meses, el Director Técnico podra pedir su desvinculacién transitoria hasta tanto se
reanude la misma bastando la presentacién de una nota dirigida a la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos. Igual procedimiento debera realizar para retomar dicha Direccién Técnica.

Articulo 352.- Paralizacion no acatada.-

Si la paralizacién de obras no fuera acatada, se aplicara al propietario los recargos maximos de
tasas, sin perjuicio de la intervencién policial u otros procedimientos que se entiendan
pertinentes.

Articulo 362.- Aplicacion de multas.-

El incumplimiento o trasgresion de las disposiciones contenidas en esta Ordenanza, serad penado
con la aplicacidn de las multas y sanciones que correspondan para cada caso;

Se regiran por ordenanza tarifaria Vigente.-

La Municipalidad ordenara las modificaciones y/o demoliciones de la construccidn en infraccidn,
fijando un plazo para ello. Vencido el cual sin que se hubieran ejecutados dichos trabajos, la
Municipalidad podra encarar su realizacidn por su cuenta con cargo al propietario.

Las multas aplicadas deberan ser abonadas dentro del plazo de 10 (diez) dias de notificado y su
falta de cumplimiento autorizard automaticamente a la Municipalidad, a paralizar la obra y a
suspender la recepcién de nuevos planos firmados por el infractor, hasta tanto éste regularice
su situacién ante la Comuna.-

Luego de aplicada la multa, se otorgard un plazo de treinta (30) dias para normalizar la
transgresion cometida.

Si vencido ese plazo no se dio cumplimiento a lo notificado, se enviaran las actuaciones a la
Asesoria Legal para que inicie las acciones legales que correspondan, debiéndose abonar
mensualmente y mientras se mantenga la transgresiéon cometida, el importe de la multa
aplicada.

Articulo 372.- Sanciones a responsables de la obra.-
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Igualmente, dara lugar a que el Secretario de Obras Publicas gire los antecedentes al Consejo
Profesional o Colegio correspondiente a los efectos de la aplicacién de las sanciones que
correspondan a los profesionales involucrados, segun lo establece la Ley Provincial N2 4591 y N¢
6639, sin perjuicio de las sanciones que puede aplicar este Municipio, desde un severo llamado
de atencion hasta la suspensidn de la Matricula Municipal del profesional, la cual se aplicara
Unicamente cuando queden agotadas todas las instancias legales y juridicas en defensa de dicho
profesional. A tales efectos se establece en el punto 37.4.- un orden no excluyente, para

infracciones y sanciones.

37.1.- La suspension en el uso de la firma aplicada a un profesional no significa por parte de la
Municipalidad la renuncia a hacer efectiva las demas responsabilidades por via legal
correspondiente.-

37.2.- En la resolucidn que determine la suspensidn en el uso de la firma se dejara constancia si,
de acuerdo a la gravedad de las causas, ello significara la paralizacién de todos los permisos de
construccién ya concedidos o si se limita a la prohibicién de solicitar nuevos permisos mientras
ella subsista.-

37.3.- Si la suspension implicara la paralizaciéon de las obras en ejecucidn, la Municipalidad
comunicard esta circunstancia a los propietarios afectados y al Consejo Profesional o Colegio
correspondiente, por escrito y dentro de las 48 horas de producida, indicando las causas que la
motivaron y su término. Los propietarios a su vez comunicaran a la Municipalidad el nombre del
nuevo Profesional que propone para continuar los trabajos, quien manifestara la aceptacion,
debiendo quedar mientras tanto paralizadas las obras.-

37.4.- Los profesionales firmantes de los planos como proyectistas, directores técnicos,
ejecutores o los propietarios, segln corresponda, se haran pasibles de multas, de acuerdo a los
montos que fije el Cédigo Tributario, cuando incurran en las siguientes infracciones:

e Por presentar documentacién o planos tergiversados u omitiendo hechos existentes o
falseamiento de cualquier naturaleza.

e Cuando se compruebe prestacién de firma.

e Falta de cartel reglamentario.

e Efectuar en obras autorizadas ampliaciones y/o modificaciones en condiciones
reglamentarias, pero sin el permiso correspondiente, cuando se supere el porcentaje
establecido en el Articulo 25¢9.-

e Efectuar en obras autorizadas trabajos en contravencion a los Cédigos vigentes.

¢ No cumplimentar una intimacién dentro del plazo establecido.

e Impedir la Inspeccién Municipal en ejercicio de sus funciones, cumplir con su tarea

e No reparar en tiempo y en forma los dafios que ocasione al vecino.

e Porefectuar obras nuevas o ampliaciones sin tener permiso o documentacién aprobada.

e Por no acatar orden escrita de paralizacion de trabajos.

e Por ocupar la vereda o calzada con materiales o maquinarias para la construccién de
una obra sin permiso correspondiente.

e Por habitar una obra sin haber solicitado permiso de habitabilidad o certificado final de
obra.
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e Poriniciar demoliciones sin el permiso correspondiente.
e Poriniciar la obra sin permiso municipal.-

e Por no solicitar linea y nivel.-
e Por falta de vallas protectoras.-

Articulo 382.- Sanciones impagas.- Las sanciones impagas se incluiran en el recibo de la Tasa

General de Inmuebles de la matricula respectiva y estaran sujetas al recargo por mora que se
aplique a ese tributo.

TITULO Il - NORMAS SOBRE LA CONSTRUCCION

CAPITULO VIII.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 392.- Definiciones técnicas y terminologia.-

A los fines de la aplicacién de este Codigo entiéndase por:

Ampliacién: Obra que aumenta la superficie cubierta o el volumen edificado.

Depdsito: Local destinado exclusivamente al almacenamiento de cualquier tipo de articulo,
productos elaborados o no, materia prima, materiales, etc.

Edificacidn Aislada: Es la vivienda, local comercial u otra construccién completamente libre de
contacto con edificios adyacentes y que cumpla con la condicién de ser la Unica construccion en
el catastro. Podra tener construcciones complementarias, pero siempre en régimen comun.

Entrepiso: Espacio conformado entre dos niveles o pisos, cuya superficie es menor del piso del
cual depende.

Estructura: Armazén o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio.

F.O.S. (Factor de Ocupacién del Suelo): Porcentaje maximo de la superficie total de una parcela
que puede ser ocupada con edificacidn, a nivel de cota cero de la parcela o segun la proyeccion
horizontal a esa cota, considerando la envolvente total del edificio, y excluyendo los balcones
de vuelo menor o igual a 1,20 mts.

F.O.T. (Factor de Ocupacién Total): NUmero que multiplicado por la superficie total de la parcela,
determina la superficie total edificable. En el cdmputo de la superficie total edificable y a los
efectos de la aplicacion del F.O.T., no se incluira la superficie cubierta y semi cubierta ubicada
por debajo del nivel municipal establecido para la parcela, la de los locales técnicos y piletas de

natacidn. Los espacios de altura multiple se computan una sola vez.
Galeria: Corredor cubierto, abierto lateralmente.
Garaje: Local cubierto destinado a guardar vehiculos para la vivienda familiar.

Cochera: Espacio cubierto y abierto en dos o mas de sus lados, sin cerramiento, destinado a
guardar vehiculos.

Linea de Edificacién: (L.E.) Linea sefialada por la Municipalidad para edificar en planta baja.
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Linea Municipal: (L.M.) Linea sefialada por la Municipalidad que delimita el espacio de uso
publico no municipal con el de uso privado.

Local: Cada una de las partes cubiertas en que se subdivide un edificio.

Local habitable: El que se destina para propdsitos normales de habitacidon, morada, trabajo o
permanencia continla de personas.

Nivel Municipal: Cota fijada por la Municipalidad para el nivel superior del corddn de la vereda
en el punto medio de cada frente de la parcela.

Piso: Espacio comprendido entre el suelo y cielo raso del local o locales ubicados en un mismo
nivel general.

Reconstruccién de obra: Rehacer en el mismo sitio la edificacién preexistente.

Refaccion o Restauracidén: Ejecutar obras de conservacion.

Reforma de Obra: Alterar una edificacidn por supresion, agregado o cambio, sin aumentar la

superficie cubierta o el volumen edificado, o alterar una instalacion.

Superficie cubierta: Es la superficie techada total del edificio.

Superficie semi _cubierta: Es la superficie cubierta con uno de sus lados sin ningln tipo de
cerramiento y con una profundidad menor o igual a 3 mts. Por ejemplo galerias, cocheras,
porche, etc.

Tabigue: Elemento divisorio no apto para soportar cargas.

Vereda: Espacio de la calle o de otra via publica junto a la Linea Municipal o de Edificacion,
destinado al transito de peatones.

Via Publica: Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito o incorporado al dominio publico,
veredas, avenidas, calles, pasajes, plazas, parques, u otros espacios libres.

Zonificacién: Cada una de las zonas en que se divide el municipio de la Villa de San Lorenzo,
conforme con las disposiciones técnico- legales en vigencia.

Cabaiias: Aquellas unidades que aisladamente o formando conjunto con otras se encuentran
generalmente ubicadas fuera del radio urbano con caracteristicas arquitectdnicas tipicas y en
las cuales se presta al turista el servicio de alojamiento. Y demas servicios que se indiquen.

Articulo 40¢2.- Clasificacion de edificios.-

Todo edificio nuevo, existente o parte de los mismos, ampliacién, refaccién o modificacion
parcial o total, a los efectos de la aplicacién de este Cédigo, se clasificara total o parcialmente
en una o varias de las siguientes categorias:

e Edificios residenciales.
e Edificios de reunién bajo techo.

e Edificios educacionales.
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¢ Edificios comerciales.
¢ Edificios de depdsitos.

Cuando un tipo de edificio o parte del mismo ofrezca dudas para su clasificacion, la Secretaria
de Obras Publicas decidira por similitud al tipo en que se lo debe clasificar o creara una nueva
categoria y reglard sus condiciones.

Los tipos de edificios comprendidos en cada categoria se detallan a continuacién:

Edificios Residenciales: Comprende este grupo todo edificio destinado a la vivienda familia,
incluye entre otros los siguientes:

¢ Viviendas Individuales
e Viviendas Colectivas
* Hoteles, moteles, pensiones, hospedajes, monasterios y similares.

Edificios de reunién bajo techo: Se clasificara dentro de este tipo todo edificio o parte del mismo
destinado a la reunién de personas con fines civicos, politicos, educacionales, culturales,
religiosos, sociales, recreacidn u otras actividades similares;

Edificios de reunioén al aire libre: Se clasificara dentro de este grupo a los edificios o estructuras
destinadas a la reunién de personas al aire libre, con fines, civicos, politicos, educacionales,
culturales, deportivos, recreativos, u otros fines similares;

Edificios educacionales: Se clasificara en este grupo a los edificios o parte de los mismos
dedicados a la ensefianza primaria, secundaria y especial o superior

Edificios comerciales: Se clasificaran dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo
destinado a la venta de articulos en general, alimentos o mercaderias, incluyendo pequefio
almacenamiento de tales elementos;

Edificios para depdsitos: Se clasificaran dentro de este grupo a todo edificio o parte del mismo
destinado principalmente para el almacenamiento de alimentos, materias primas, mercaderias,
productos, etc.

Articulo 412.- Capacidad de los edificios.-

La forma de calcular la cantidad de ocupantes en los edificios se determinard dividiendo la
superficie por el factor minimo de ocupacion por persona, que a continuacion se indica. En los
edificios con destino mixto se utilizara igual procedimiento en forma acumulativa:

« Edificios Residenciales 15 m2 p/persona

* Edificios Institucionales 8 m2 p/persona

» Edificios de reunién cubiertos o descubiertos:

a) Restaurante, incluyendo cocina 3 m2 p/persona

b) Locales de reunidn con asientos individuales y fijos de acuerdo al nimero de asientos
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c) Locales de reunién con asientos corridos 0,50 m. lineal de asientos p/persona.

d) Gimnasios 5 m2 p/persona

e) Locales sin asientos fijos 1 m2 p/persona
f) Edificios comerciales 4 m2 p/persona
Articulo 422.- Construcciones precarias.-

Para el disefio de |la obra se tendrd especialmente en cuenta el caracter residencial y de espacio
verde donde se implantard cada volumen de la edificacién, evitando la utilizacién de materiales
que den como resultado construcciones precarias por su aspecto, aun cuando no lo sean en el
tiempo previsto de uso. Se prohibe el uso de cubiertas realizadas con chapas metalicas o de
asbesto cemento sin colores armdnicos incorporados o aplicados, a fin de evitar el reflejo la luz
solar sobre las mismas, al igual que el uso de membranas atérmicas a la vista, sin la colocacion
de una cobertura adecuada.

42.1.- Queda prohibido la construccidon de tinglados, galpones o estructuras metalicas que
atenten contra las caracteristicas estéticas que se pretenden conservar.

La Municipalidad podra autorizarlas solo en casos especiales y con la condicién de que cuenten
con cenefas.

Se exceptuan los obradores, los que serdan desmontados una vez finalizada la obra o vencido el
plazo de ejecucion de la misma.

Articulo 432.- Construcciones de madera.-

Para la aprobacidon de planos de viviendas industrializadas construidas con estructuras de
madera o integramente de madera dentro del ejido municipal, es necesario presentar para su
aprobaciéon previa, certificado de aptitud técnica del prototipo o del sistema constructivo,
emitido por la Sub Secretaria de Vivienda de la Nacién. La Secretaria de Obras y Servicios
Publicos tendra en cuenta el entorno y las caracteristicas del disefio.

43.1.- Para construcciones de madera destinadas a viviendas que no cuenten con certificados
de aptitud técnica, se exigirdn condiciones de habitabilidad minima y precauciones que
salvaguarden la seguridad de la construccidn y la de sus linderos, debiendo cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Retiro minimo de 3 m. de las medianeras.
b) Retiro minimo de 3 m. de la linea municipal.

c) Solamente se podran construir en planta baja y no podran superar los 3,50 m. en su parte mas
alta.

d) Prever la instalacion de materiales ignifugos en correspondencia con artefactos de cocina y
calefones a gas, u otro combustible inflamable, de acuerdo a normas de Gasnor. La instalacion
eléctrica deberd cumplir con todos los requisitos de seguridad minima recomendables, de
acuerdo al Cédigo de Edificacion u Ordenanzas vigentes.
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e) En todos los casos para solicitar la conexion de servicios habilitacion del inmueble, el
propietario deberd previamente contar con certificado de inspeccidn por parte del Cuerpo de

Bomberos de la Ciudad de Salta en lo referente al cumplimiento de las normas de seguridad
contra incendios.

43.2.- Una dependencia de madera u otro elemento combustible puede ser emplazado en un
predio donde exista vivienda construida con el sistema tradicional siempre que cumpla con lo
estipulado en el punto 43.1.-

Articulo 442.- Construcciones en el Cementerio.- (Sector antiguo)

Las construcciones deberdn cumplir con todas las disposiciones contenidas en el Cddigo
referidas obras en general, excepto aquellas que solo se traten de balaustradas, rejas, cercas y
otras construcciones a efectuarse en los terrenos destinados a sepulturas en tierra.

En estos casos, para obtener el permiso de construccidén correspondiente, sélo serd necesario
presentar para su aprobacidn croquis de los trabajos a realizar bajo firma del adjudicatario del
lote.

44.1.- Una vez aprobados los correspondientes planos o croquis y antes de iniciar las
construcciones, debera solicitarse por escrito las verificaciones de las respectivas lineas
municipales y de divisorias de lotes. De comprobarse corrimientos de construcciones que no
hayan dado cumplimiento a este requisito, originard el pedido de demolicién por parte de la
Municipalidad.

44.2.- Los mausoleos familiares que se proyecte ejecutar observaran las siguientes disposiciones
normativas:

a) Tendran una altura interior maxima de 3.00 m. medida desde el nivel de piso terminado de
cada uno de ellos.

b) Los muros que colinden con otros mausoleos seran de 0,20 m. de espesor construidos desde
el limite del terreno hacia el interior del mismo, de manera tal que se permita adosar muros
similares en los predios vecinos.

La junta que quede entre los muros adosados deberd ser tratada con un cerramiento de chapa
galvanizada que englobe a ambos muros y produzca el cierre de la junta de las cubiertas, trabajo
que estara a cargo del titular de la concesidn que levante el segundo muro.

c) Deberd construirse una vereda antideslizante, con un ancho que llegue al eje de la calle
peatonal con pendiente del tres por ciento (3%).

d) Para mausoleos de lotes en esquinas deberdn también construirse veredas sobre la calle
vehicular, si existiera, del mismo material que el de la calle peatonal y hasta el corddn
correspondiente.

e) Toda edificacion debera contar con estructura sismo resistente calculada por profesional
habilitado para ello, en un todo de acuerdo con las hormas sismicas vigentes.
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f) Los desagties pluviales de las cubiertas se efectuaran por cafios de bajada.

g) Las veredas deberan quedar libre de gradas, adecuandose a la pendiente natural del terreno,
sin escalones, bancos o todo otro elemento que dificulte el transito de peatones. Las cornisas y
ménsulas podran sobresalir 0, 40 m. de la linea municipal a partir de los 2,80 m., desde el nivel
de vereda. No se permitira la construccidn de cuerpos salientes.

h) Toda construccidn debera contar con suficiente ventilacion posibilitando la adecuada
circulacion del aire desde el nivel inferior al nivel superior.

i) Cuando se construyan panteones sin recinto interior, consistentes en nichos con tapas hacia
las calles peatonales, el paramento donde se ubiquen las mismas debera distar por lo menos a
2,40 m. de la linea de edificacidon del lote del frente.

El espacio libre que asi se origine podrd ser ocupado con canteros que no dificulten el
movimiento de ataldes. En estos casos, las tapas de los nichos deberan posibilitar el cierre
hermético de los mismos y seran colocados a un mismo plomo coincidente con la linea de
edificacién. Deberan proyectarse las correspondientes ventilaciones que remataran sobre
cubierta.

44.3.- Ninglin mausoleo o panteén podra ser ocupado sin que medie certificado de inspeccidn
final expedido por el Organismo Técnico de Aplicacion.

44.4.- Los mausoleos o panteones pertenecientes a sociedades, organismos instituciones que
ocupen mas de un lote tipo deberan en general observar las normas indicadas en el punto 43.2
adoptadas a las dimensiones de los respectivos predios.

Las alturas maximas seran dadas en cada caso por el Organismo Técnico de Aplicacién

44.5.- La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, rechazara los planos e impedira la ejecucidn
de monumentos que contengan alegorias inadecuadas, o no respondan a la seriedad y decoro
del recinto.

44.6.- Las balaustradas, rejas, cercas y toda otra construccidon que circunden las sepulturas no
podran tener una altura mayor de 0,60 m. sobre vereda o terreno adyacente.

44.7.- Los titulares de derechos de mausoleo o sepulturas, por si ni por terceros podran dar en
arrendamientos ni vender parte de sus sepulcros, ni ejercer sobre ello ninguna clase de
comercio.

44.8.- Los permisos para la colocacion de lapidas, cruces, rejas u otros signos e instalaciones
destinados a precisar el lugar de las sepulturas, seran concedidas directamente y sin pago de
derecho alguno.

CAPITULO IX.- EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 452.- Excavaciones.-

pag. 19




N
SN JORENZ0

Cuando se realice una excavacién deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar
que la tierra caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los soportes sostenes
definitivos de los costados de la excavacidn. No debe profundizarse la excavacién si no se ha
asegurado el terreno en la parte superior.

45.1.- Una excavacidn no debera dejar a una estructura resistente o a un cimiento en
condiciones no reglamentarias. El Director Técnico tomara todas las precauciones necesarias,
para que durante la ejecucién de la misma, no se produzcan dafios ni entrafie peligro para las
personas o a los predios linderos.

45.2.- Queda prohibido el depdsito de tierra y materiales en la via publica sin permiso previo, en
cual se acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones
de transito.

Articulo 462.- Demoliciones.-

Las demoliciones de todo edificio se ejecutaran previo permiso municipal otorgado por
Secretaria de Obras y Servicios Publicos cuya presentacidn sera suscrita por el propietario y un
profesional habilitado.

46.1.- En caso de iniciarse los trabajos sin la autorizacién pertinente, la Municipalidad dispondra
la paralizacién de los mismos, recurriendo a la fuerza publica si fuere necesario, sin perjuicio de
que el propietario responsable realice la reconstruccién de lo demolido en el plazo que se le fije
al efecto. Si se negare a ello, los trabajos serdn ejecutados por la Municipalidad a exclusivo cargo
del propietario.

46.2.- Si la produccion de polvo o escombros provenientes de una demolicién o excavacion
llegara a causar molestias en la via publica, el responsable de los trabajos debera proceder a la
limpieza de la misma, tantas veces como fuera necesario.

46.3.- Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas deberan derribarse tomando las
precauciones del caso y bajo la exclusiva responsabilidad del profesional a cargo de la obra.

La demolicién se hard de tal manera de no causar peligros ni inconvenientes a terceros.

Ningun elemento del edificio deberd dejarse en condiciones que pueda ser volteado por el
viento o por eventuales trepidaciones.

46.4.- Queda prohibido acumular en los entrepisos los materiales de demolicidn.

46.5.- El Organismo Técnico de Aplicacion podra obligar a un propietario a demoler un edificio,
si a su exclusivo y fundado juicio, la construccion amenaza desplomarse, pudiendo ejecutar por
intermedio del personal municipal dicha demolicién con cargo del propietario.

Articulo 472.- Ocupacién de la via publica durante la construccion.-
Prohibase la ejecucion de trabajos en la via publica sin la autorizacidén correspondiente.

47.1.- Asimismo, queda prohibida la ocupacién de la via publica con maquinas, materiales,
escombros u otros elementos de una obra. En el caso de que ésta no se desocupe con la presteza
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gue requiere la introduccion o retiro de esas maquinas y materiales de la obra, la inspeccion
aplicara las sanciones previstas. Si vencido el plazo fijado por la misma sin que se haya dado
cumplimiento a lo dispuesto, se procederd al traslado de los mismos al depdsito municipal y por
cuenta del propietario, quién para rescatarlos deberd abonar los gastos ocasionados mas la
multa que se determine.-

47.2.- Los propietarios que necesiten conectar algun servicio de tendido subterrdneo, deberan
previamente pedir autorizacidon en la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, y pagar los
derechos correspondientes.

Es obligacion del propietario dejar en perfectas condiciones las calles y/o veredas utilizadas.

47.3.- Cuando por circunstancias especiales fuera imprescindible utilizar el espacio limitado por
la calle para establecer el obrador, debera evitarse que los materiales escurran sobre la vereda.

47.4.- En casos excepcionales y mediante solicitud escrita del interesado, la Secretaria de Obras
y Servicios Publicos podra autorizar la ocupacién de una superficie mayor de la vereda,
incluyendo la calzada, cuando a su juicio sea necesario por la naturaleza de la obra o por las
dimensiones minimas del terreno, permiso que serd concedido con caracter de provisorio y por
plazos reducidos.

47.5.- En toda obra se colocardn protecciones para resguardar caidas de materiales a la via
publica y a los predios linderos.

Debera utilizarse tolvas y/o conductos adecuados a los efectos de no causar molestias a la
vecindad produciendo polvo cuando se arrojen escombros, en el interior del predio de la obra,
desde alturas mayores de 3,00 m.

47.6.- Cuando un predio lindero a una obra, haya sido perjudicado por caidas de materiales
provenientes de éste, se efectuara la reparacién y/o limpieza inmediata, al finalizar los trabajos
que los ocasiond.

Articulo 482.- Instalaciones complementarias de los edificios.-

Las instalaciones complementarias de los edificios deberan ser ejecutados de acuerdo con las
normas vigentes de cada Organismo a nivel Provincial o Nacional, y a las disposiciones
establecidas en este Cdodigo.

Articulo 492.- Instalaciones eléctricas.-

En los distintos tipos de edificios estas instalaciones se regiran por la reglamentacién para
Instalaciones Eléctricas de la Asociacién Electromecdnica Argentina.

49.1.- Es obligatoria la presentacién de planos de instalacién eléctrica para su aprobacién, ya se
trate de obras nuevas, ampliaciones, conforme a obra, relevamientos, etc.

49.2.- Para solicitar la conexion eléctrica provisoria de “luz de obra” se debera contar con el
certificado de conexién de luz otorgado por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.
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Este certificado serd extendido una vez que se cuente con los planos aprobados de electricidad
y se efectue la inspeccién correspondiente en los tableros de bajada, los que deberan estar en
perfectas condiciones.

49.3.- Como requisito previo, obligatorio y sin excepcidn, para solicitar la aprobacién de la
documentacion de electricidad se debera contar con los planos aprobados en el Nivel 1 de
Arquitectura.

CAPITULO X.- ACONDICIONAMIENTO EXTERIOR
Articulo 502.- Linea Municipal y de Edificacion.-

Toda construccién, modificacidn, remodelacién o cerco que se levante en frente de la via publica
debera respetar tanto la Linea Municipal como los retiros de la Linea de Edificacidn, que se fijan
en este Cddigo u Ordenanzas modificadoras que en el futuro se incorporen.

50.1.- En los edificios existentes sobre la Linea Municipal no podrdn ejecutarse modificaciones
sin desplazar la construccidn a la Linea de Edificacidn fijada para la zona, salvo en el caso
particular de edificios considerados de interés histérico y/o turistico, que se determinaran
oportunamente.

Articulo 512.- Ochavas.- Fijase como linea municipal en las esquinas de calles las ochavas
correspondientes, que seran perpendiculares a la bisectriz del dngulo que forman las lineas
municipales concurrentes. Se declara de utilidad publica la formacidn y ensanche de dichas
ochavas y la Municipalidad exigira su ejecucién a medida que sean acordados los permisos para
construccion de edificios nuevos, o para refacciones de cierta importancia, sean éstas interiores
o exteriores.-

51.1.- Las dimensiones de las ochavas se determinaran de la siguiente manera:

La longitud de la ochava sera la que resulte de aplicar la siguiente férmula:

Lo (m)=0,3xD (m)

donde: Lo (m) = longitud de la ochava en metros

D(m)= dimension de la mayor distancia en metros entre lineas municipales de las calles que
definen la ochava.

Los valores resultantes se limitaran de manera que:

Lo minimo = 4m. y Lo maximo = 6 m.

51.2.- Queda terminantemente prohibido efectuar refacciones exteriores o interiores que
aumenten el valor, solidez o duracién de los cercos construidos fuera de la linea Municipal o que
no tengan la ochava reglamentaria.-

Articulo 522.- Uso de la Via Publica.-

pag. 22




e/

CIPALIDAD DE

SN JORENZ

Queda prohibido depositar residuos, basuras, escombros, etc. en la via publica (caminos,
banquinas, calles, veredas, parques, plazas), salvo cuando se halla solicitado y fijado el lugar y el
dia para su recoleccion.

52.1.- Prohibase la ejecucién de trabajos en la via publica sin la autorizacién correspondiente.
Articulo 532.- Empresas de servicios publicos.-

Las empresas que ejecuten tendido de redes aéreas y/o subterraneas, de agua, gas, eléctricas,
telefdnicas, de TV. etc.), sean nacionales, provinciales o privadas, deberan presentar en la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos antes de iniciar los trabajos, un plano donde se detallen
los lugares de esas instalaciones y las caracteristicas de las mismas, para su aprobacién y pago
de derechos.

Es obligacidn de las empresas dejar en perfectas condiciones las calles y/o veredas utilizadas, y
evitar dafiar los arboles afectados.

Articulo 542.- Visuales desde la via publica.-

El tratamiento de fachadas en edificaciones nuevas, en reformas, modificaciones, ampliaciones
o reparaciones de edificios existentes, sera de responsabilidad exclusiva del profesional autor
del proyecto, sin otra limitacién que las dispuestas por las reglas del arte, atendiendo al entorno
inmediato, y las condiciones estéticas del espacio urbano, de acuerdo al espiritu enunciado en
el Articulo 19.-

Articulo 552.- Altura de los edificios.-

El Departamento Ejecutivo podra, por razones de armonia y estética de conjuntos, determinar
las alturas maximas o minimas en zonas que no estén consideradas en la presente Norma.-

En ningun caso se podra rebasar las alturas establecidas, debiendo figurar las mismas en los
planos de fachadas y cortes a los efectos de su analisis y aprobacion.

Los remates de los edificios tales como tanques, chimeneas, conductos, ventilaciones,
construcciones auxiliares y similares, que queden visibles desde la via publica, se los considerara
como pertenecientes a la volumetria del conjunto arquitecténico y serdn tratados en forma
coherente y armdnica con el mismo.

55.1.- En los casos en que la topografia del predio presente caracteristicas especiales
(pendientes o desniveles muy pronunciados), se trate de predios frentistas a dos calles, o cuando
el Organismo Técnico de Aplicacidn lo considere necesario, el proyecto debera incluir altimetria
y curvas de nivel del terreno cada metro, para poder apreciar si se respeta el espiritu del Cédigo
en todos sus aspectos, fundamentalmente en lo que se refiere a la altura.

Articulo 562.- Locales de servicios y técnicos.-

Los lavaderos, tendederos, gabinetes de gas, bomba de agua, etc., deberdn estar localizados
preferentemente en un patio de servicio cercado que impida su visualizacion desde la via
publica.-
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Articulo 572.- De las veredas.-

Todo propietario tiene la obligacion de mantener desmalezada y limpia su vereda en toda su
extensién, con la finalidad de mantener la higiene y la estética del ejido urbano.

57.1.- En las calles que exista corddn cuneta, se permitira rebajas del mismo para entradas de
vehiculos en un ancho igual al acceso, considerando un alto de 5 cm. Sobre la rasante de la via
y alcanzandose el nivel de la vereda con una rampa. El empalme con el resto de la misma sera
mediante rampas laterales de suave pendiente.

Los niveles de las veredas estaran en relacion con los del pavimento. En caso de no existir este
ultimo seran fijados por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, conservando una pendiente
transversal del 1,5% al 3%.

57.2.- Cuando una vereda quede deteriorada parcial o totalmente a consecuencia de trabajos
realizados por el propietario, es su obligacidon restituir inmediatamente la superficie pre
existente.-

Se considera que una vereda esta deteriorada por los trabajos realizados cuando la falta de
uniformidad sea ostensible, presentando salientes o depresiones que signifiquen riesgos al
peatdn, o cuando no exista uniformidad de pendientes.

57.3.- Los propietarios de terrenos con veredas definidas por cordén o corddn cunetay frentistas
a calles pavimentadas, estan obligados a mantener el césped en toda su extension.

57.4.-Cuando un propietario y/o responsable fuera emplazado para la construccion o reparacion
de un cerco o vereda, y no lo hiciera dentro del plazo estipulado, ni solicitara ampliacién de
tiempo justificada del mismo, la Municipalidad podra encarar la ejecucién de los trabajos en la
forma que considere mas conveniente, con cargo a aquellos de los gastos directos o indirectos
devengados.-

57.5.- Los propietarios tienen la obligacidn de preservar los drboles existentes en su vereda, y la
de plantar arboles propios de nuestra flora distanciados a no mas de 8m. entre si en los espacios
en que no los hubiere.

Articulo 582.- Acceso para vehiculos.-

Por razones de seguridad vial, en los casos en que el escaso ancho de la vereda obligue a un
vehiculo ingresante a una propiedad, a maniobrar en forma tal que parte del mismo quede sobre
la calzada, se debera construir una entrada vehicular que permita ubicar al vehiculo sin obstruir
la calzada, conforme a lo que se grafica en el Anexo |, el cual forma parte de la presente
Ordenanza.

58.1.- El ancho libre y minimo para acceso de vehiculos sera:
A) En vivienda familiar 2,30 m.
B) En los demas casos 3,00 m.

C) En predios donde se maniobra con vehiculos (playas de carga y descarga y similares) 4,00 mts.
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Los accesos de vehiculos en predios de esquina, en ningln caso se podrdn efectuar por la linea
de ochavay las salidas distaran como minimo 9,00 mts. de la interseccion de las lineas de borde
de las veredas.

Articulo 592.- De los cercos.-

Los cercos de frente podran ser ejecutados de ladrillos vistos con juntas tomadas, con verjas
combinadas con muros, con una transparencia del 90%, piedras pircadas o con juntas tomadas,
troncos, maderas en tablas, cercos transparentes con setos vivos de no mds de 1,50 m de altura.
Los mismos se ejecutaran siguiendo la linea municipal, y en las esquinas seguiran la linea de
ochava.

59.1.- En casos atipicos, deberd consultarse a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos quién
en definitiva determinard el criterio a aplicarse, siempre de acuerdo al espiritu del presente
Capitulo.

59.2.- Todo propietario de terrenos baldios o de terrenos que estuvieren parcialmente
edificados, con frente a la via publica, tiene la obligacién de mantenerlos cercados con alambre,
debiendo conservarlos desmalezados y limpios en toda su extension, con la finalidad de
mantener la higiene y estética del ejido urbano.

59.3.- Los cercos divisorios medianeros laterales y de fondo, se construirdn preferentemente de
alambre tejido comun y con setos vivos que no superen los 2 m. de altura.

Articulo 602.- Muros divisorios.-

Cuando razones de seguridad y/o privacidad asi lo aconseje, se permitird la construccién de
muros divisorios de piedra o mamposteria que no superen los 2,50 m. de altura, con la condicién
de que la totalidad de la superficie construida sea cubierta con setos vivos o plantas adherentes;
no pudiendo realizarse sobre linea municipal.-

Articulo 612.- Construcciones sobre medianeras.-

En el caso de propiedades que tengan sobre su medianera o linea de fondo construcciones
aledafias, realizadas con anterioridad a la puesta en vigencia de esta Ordenanza, se las exime de
cumplir con los retiros obligatorios minimos para medianeras y lineas de fondo, permitiendo a
la nueva construccidn adosarse a la ya existente sin superarla en largo o alto.

Articulo 622.- Afectaciones a los muros divisorios.-

Queda prohibido instalar aplicados a muros divisorios de predios, aunque sean de un mismo
propietario, instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, como asi también
canchas para juegos de pelotas, bochas o similares, las cuales seran convenientemente
distanciadas de los mismos.-

62.1.- Queda prohibido plantar arboles a menos de 3m. de la linea divisoria que provoquen
perturbaciones al predio lindero.-

62.2.- A requerimiento de parte interesada, la Secretaria de Obras Publicas podra emplazar el
retiro de los materiales, plantas, arbustos, canteros, etc. que causen dafo o afecten a la
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propiedad lindera, bajo apercibimiento de proceder con el auxilio de la fuerza publica a hacerlo
por cuenta y cargo del remiso.-

Articulo 632.- Piletas de natacion.-
Las piletas se clasifican en:

e Particulares cuando son de uso exclusivo de sus propietarios y personas de su relacion.
e Publicas cuando se destinen al uso colectivo (conjuntos habitacionales, clubes, etc.) o al
uso comercial.

63.1.- Las piletas deberdn ser proyectadas y construidas de modo de permitir su operacidn,
mantenimiento y limpieza en condiciones satisfactorias.

63.2.- La autorizacion para la construccion o reforma de una pileta, solamente sera concedida
después de la aprobacion de los respectivos proyectos por la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos.

63.3.- No se permitira la ocupacién de los retiros frontales con piletas, tanto particulares como
publicas. Los retiros laterales y de fondo, sélo podrdn ser ocupados por piletas particulares. En
tal caso, debera dejarse por lo menos un metro libre entre la misma vy el limite del predio,
espetandose ademas las normas establecidas para los cercos.

63.4.- Las piletas publicas deberan solicitar un permiso de habilitacién ante la Intendencia
Municipal, el que se expedira luego de verificar el cumplimiento de los requisitos del punto
siguiente, y examinar las condiciones de funcionamiento.

63.5.- La construccion de las piletas publicas se ajustara a las siguientes caracteristicas:
a) Los materiales de terminacion serdn impermeables y de superficie lisa.
b) Las paredes laterales seran verticales.

c) La pendiente maxima del fondo de las piscinas sera 6.6% desde 1.15 mts. hasta 1.65 mts. de
profundidad.

d) Se deberan indicar mediante marcas bien visibles las profundidades y la zona en que comienza
el declive rapido del fondo.

e) Los angulos seran romos en los bordes laterales y en las canaletas.
e) Los pisos en las zonas adyacentes a la pileta seran de material antideslizante.

h) Las gargantas de desborde deberan disponer de un declive adecuado y cafios de salida
suficiente para permitir su desagtie rapido.

63.6.- Tanto las piletas particulares como publicas deberan tener suministro de agua con
proceso de recirculacion, aprobado por el Organismo Técnico de Aplicacidn.- Sus equipos
deberan permitir la recirculacién de un volumen de agua igual al de la capacidad de la pileta en
un periodo maximo de ocho horas.
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63.7.- Igualmente, los filtros deben asegurar, en ocho horas, la filtracién de un volumen de agua
igual a la capacidad de la pileta, siendo la tasa de filtraciéon maxima de 180 m3/m2/dia.

63.8.- En todos los casos, los dispositivos de entrada y salida de agua de la pileta deberan
localizarse de modo de asegurar un suministro adecuado y vaciado conveniente.

En la parte mds honda habrd un dispositivo de salida que permita el vaciamiento total en un
plazo méximo de cuatro horas.

En el caso de las piletas particulares, el sistema de suministro de agua a la misma sera
independiente del servicio de agua corriente para la vivienda.

63.9.- Queda prohibido arrojar o permitir la salida de aguas a la via publica, sean ellas servidas
o provenientes de piletas.

El vaciado de las piletas de natacidn particulares y/o publica debera ser realizado dentro de la
propiedad mediante cdmara absorbente, y sin causar molestias ni dafos a las propiedades
vecinas y/o a la via publica.

Articulo 642.- Vestuarios.-

Los clubes y piletas comerciales contaran con vestuarios para cada sexo, sanitariamente
adecuados y con capacidad suficiente para atender a los concurrentes.

64.1.- Serdn obligatorios los lavapiés en las piletas publicas debiendo ubicarse en el trayecto
entre las duchas y las piletas. Tendran como minimo un metro de largo y 20 cm. de profundidad
y deberan ser mantenidos con agua clorada con una altura minima de 10 cm.

Articulo 652.- Canchas deportivas.-

Las construcciones destinadas a la practica de deportes como: canchas de futbol, tenis, paddle,
basquet, véley, etc. deberan cumplir con retiros obligatorios de 6 m. como minimo sobre la linea
municipal, de las medianeras y de la linea de fondo.

Articulo 662.- COmputo de superficie.-

A los efectos de la liquidacion de los derechos de construccion, las piletas de natacién vy las
canchas con piso de material se computaran como media superficie edificada.

CAPITULO XI.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD
Articulo 672.- Altura minima de los locales.-

La altura de los locales dependera del uso, ocupacion y superficie, indicandose las minimas
siguientes:

a) Altura minima de 2,20 m: bafio familiar, cocina, locales técnicos, lavados y planchados,
depdsito familiar, despensa, garaje, toilettes, vestidores.
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b) Altura minima de 2,40 m: bafios colectivos, comedores, living, estar diario, dormitorio,
escritorio, juegos, dormitorio de servicio, costura.

c) Techos o cielorrasos inclinados: en el caso de techos o cielorrasos inclinados se podrd adoptar
alturas promedio, siempre que en ningln punto del local, |a altura sea inferior a 2,00m.

d) Entrepisos o niveles intermedios: se admitird la construccion de entrepisos o niveles
intermedios en todo local, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

- que su superficie no sea mayor al 50% de la superficie del local, debiendo formar una
continuidad espacial con el mismo abriendo directamente a él por lo menos un 30% de su
desarrollo perimetral;

- gue su altura no sea inferior a 2,20m. La misma altura podra ser adoptada para el sector del
local que queda por debajo del mismo.

- Las condiciones de iluminacidon y ventilacién se calculardn teniendo en cuenta la superficie del
local mas la del entrepiso.

Articulo 682.- Clasificacion de los locales:

A los efectos de su iluminacién y ventilacion, los locales se clasificardan en de “permanencia
prolongada” o de “permanencia transitoria”:

a) Locales de permanencia prolongada o habitables: son aquellos en los que sus usuarios
permanecen periodos amplios y/o frecuentes; por ejemplo: dormitorios, estar, diario, comedor,
biblioteca, estudio, escritorio, cocina, comedor diario, oficinas, comercios, industrias, etc.

b) Locales de permanencia transitoria: son aquellos en los cuales sus usuarios permanecen
periodos cortos y poco frecuentes; por ejemplo: cocheras, lavaderos, bafios, despensas,
depdsitos, circulaciones, etc.

La determinacion del destino de cada local, serd el que légicamente resulte de su ubicacidn,
condiciones de iluminacion y ventilacion y sus dimensiones, y no el que arbitrariamente pudiera
ser consignado en los planos. El Organismo Técnico de Aplicacién presumira el destino de los
locales de acuerdo a su exclusivo criterio, pudiendo rechazar proyectos cuyos locales acusen la
intencién de una division futura y que, al efectuarse, los locales resultantes no cumplan con
todas las condiciones de este Codigo.

Articulo 692.- lluminacidon de los locales.-
Se definen los siguientes tipos:

a) Directa: mediante vanos que comuniquen directamente con el exterior o con patios que sirvan
de fuente de iluminacién natural

b) Indirecta: mediante vanos que comuniquen, a través de galerias, con el exterior o con patios
que sirvan de fuente de iluminacidn natural. Para que este tipo de iluminacién sea admitido, las
galerias deben cumplir los siguientes requisitos:

1.- su ancho no debe ser superior a la altura del local.
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2.- el nivel inferior de su dintel debe ser igual o superior al del vano.

3.- en caso de tener cerramientos al patio, estos deben dejar, de la superficie que resulte de
multiplicar el ancho por el alto de la galeria, un 25% libre como minimo, y completar hasta un
50% con elementos traslucidos.

c) Cenital: mediante ventanamientos en los techos de los locales, o a través de claraboyas. En
este Ultimo caso, el sector traslicido de las claraboyas, debe comenzar a una distancia del
cielorraso, no mayor a la dimensién de cualquiera de los lados de la claraboya.

d) Artificial: mediante fuentes de iluminacion eléctrica.
Articulo 702.- Locales de permanencia prolongada.-
a) Formas de iluminacion:

Los locales de permanencia prolongada deben recibir iluminacidn directa desde el exterior o a
través de patios principales.-

Los locales cuya superficie exceda los 30m2, podran satisfacer hasta 1/3 de los requerimientos
de iluminacidn, en forma cenital.

Los locales cuya superficie exceda los 60m2., podran satisfacer hasta 2/3 de los requerimientos
de iluminacién en forma cenital.-

b) Superficies de iluminacion:

Los locales de permanencia prolongada, recibiera iluminacién natural por vanos cuya superficie
no sea inferior al 10% de la superficie del local.-

Cuando la planta de los locales tenga un largo "a" mayor al duplo de su ancho "b" y el vano se
ubique en uno de los lados menores, o en uno de los lados mayores pero mas préximo al lado
menor que al centro del lado mayor, el porcentaje indicado en el parrafo anterior se elevara al
15%.-

Articulo 712.- Locales de permanencia transitoria:
a) Formas de lluminacién:

Los locales de permanencia transitoria deben recibir iluminacién directa de patios secundarios
o cenitales.-

Se podra autorizar en locales que por razones de proyecto no puedan satisfacer parcial o
totalmente los requerimientos de iluminacidn natural, se complemente o reemplace la misma
con iluminacién artificial, siempre que se logre igual nivel y calidad que la requerida
originalmente.-

b) Superficie de Iluminacidn:

Los locales de permanencia transitoria recibirdn iluminacidn natural por vanos cuya superficie
no sea inferior al 8% de la superficie del local.-
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Cuando la planta de los locales tenga un largo "a" mayor al duplo de su ancho "b" y el vano se
ubique en uno de los lados mayores pero mas proximo al lado menor que al centro del lado
mayor, el porcentaje indicado en el parrafo anterior se elevara al 10%.-

Articulo 722.- Ventilacion de los locales:
Se define como formas de ventilacién de locales, las siguientes:

a) Directa: mediante vanos en los cerramientos laterales que comuniquen directamente con el
exterior o con patios que sirvan de fuente de ventilacién natural.-

Se admitird también a los vanos comuniquen a través de galerias con los patios siempre que
cumplan con los siguientes requisitos:

1.- su ancho no debe ser superior a la altura del local.-
2.- el nivel inferior de su dintel debe ser igual o superior al del vano.-

3.- En caso de tener cerramiento al patio, estos deben dejar un 50% como minimo de la
superficie que resulte de multiplicar el ancho por el alto de la galeria.

c) Cenital: mediante ventanamientos en los techos de los locales o a través de claraboyas que
cuenten con persianas laterales.

d) Por conductos: mediante tubos independientes de caras internas lisas.

Tendran una seccion transversal minima de 0,03 m2. en toda su altura. Deben comunicar con el
local directamente o mediante una rejilla de seccidn no inferior a la del conducto, ubicado en
todos los casos en el tercio superior del local. Su primer tramo de salida podra ser horizontal
hasta una longitud no superior o igual a 1/4 de su altura, el resto sera vertical o inclinado no mas
de 452 respecto a esta direccidn. La relacidén entre los lados del tubo no debera ser mayor de 1
as3.

Su remate se elevard a no menos de 0,80m. por sobre techos intransitables, o a 2,00 m. por
sobre azoteas transitables, y su boca, deberd estar expuesta a los cuatro vientos, a no menos de
1,50m. de cualquier muro, permaneciendo libre y provista de mecanismos de tiraje estatico.

Los locales ubicados en sétanos, que ventilen sélo de esta forma, deberan disponer de dos
conductos convenientemente distribuidos.

d) Mecanica: mediante instalaciones eléctricas de inyeccidn y/o extraccion de aire.

Se establece la obligatoriedad de contar con ventilacién mecanica en los siguientes casos y con
los siguientes requerimientos:

a) En los locales destinados a servicios de salubridad de uso publico y en los locales donde la
naturaleza masiva de la ocupacion o el tipo de actividad a desarrollar involucre contaminacion
de la atmdsfera con olores, polvos, humos, gases, vapores u otras impurezas nocivas, peligrosas
o tdxicas. Se debe asegurar una renovacion de 10 voliumenes por hora, mediante dos equipos
de funcionamiento alterno.-
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b) En los locales destinados al almacenaje o manipuleo de sustancias explosivas o inflamables se
debe asegurar una renovacion de 5 volumenes por hora, mediante dos equipos de
funcionamiento alterno.-

En casos especiales no contemplados en este Cédigo, el Organismo Técnico de Aplicacién
resolverd sobre el sistema a adoptar para la iluminacién y la ventilacién.

Articulo 732.- Locales de permanencia prolongada.-
a) Formas de ventilacion:

Los locales de permanencia prolongada deben recibir ventilacién directa desde el exterior o por
patios principales. En locales comerciales, industriales y en cocinas, se admitird ventilacion
cenital.

En todos los casos debe procurarse obtener, mediante la disposicion de vanos, el maximo
barrido y la ventilacidn cruzada del local.

b) Superficies de ventilacion:

Los locales de permanencia prolongada recibiran ventilacién natural por vanos cuya superficie
no sea inferior al 10% de la superficie del local.

Articulo 742.- Locales de permanencia transitoria
a) Formas de ventilacion:

Los locales de permanencia transitoria deben recibir ventilacidn directa desde el exterior o por
patios secundarios, cenital o por conducto.-

Se podra autorizar en locales que, por razones de proyecto, no puedan satisfacer parcial o
totalmente los requerimientos de ventilacidn natural, y se complemente o reemplace la misma
con ventilacién mecdnica, siempre que se asegure igual nivel y calidad de aireaciéon que la
requerida originalmente.-

b) Superficie de Ventilacion:

Los locales de permanencia transitoria recibirdn ventilacién natural por vanos o conductos cuya
superficie no sea inferior al 8% de la superficie del local.-

CAPITULO XIl. — VINCULACION Y EGRESO DE LOCALES
Articulo 752.- Criterio basico.-

Para el normal desenvolvimiento de las actividades que se desarrollen en edificios destinados a
la concentracién de publico, cubiertos o descubiertos, asi como la rapida evacuacién de los
mismos como conjunto, de cada uno de sus locales y unidades de uso, tendran que cumplir con
las condiciones minimas de egreso con respecto a las puertas de salida, circulaciones
horizontales, escaleras o rampas, que se establecen en el presente capitulo.-

Articulo 762.- Acceso para discapacitados.- En los edificios de uso publico, comercios y/o de
servicios deberan preverse rampas para permitir el acceso de los discapacitados, con una
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pendiente de no mas del 12%. Estos accesos estaran seializados mediante logotipo de uso
universal para discapacitados.

Articulo 772.- Medios de vinculacion y egreso.-

a) Definicion: se consideraran medios de vinculacién y egreso a puertas, circulaciones
horizontales, escaleras, rampas y vestibulos.-

b) Generalidades: Cada unidad de uso independiente tendra acceso a la via publica, ya sea en
forma directa o a través de un medio de egreso compartido. Los medios de egreso se
proyectaran a través de lineas naturales de libre trayectoria.

c) Ninguna puerta, vestibulo, circulacidn horizontal, pasaje, escalera o cualquier otro medio de
salida, sera obstruido o reducido en su ancho exigido.

d) Cuando los medios de salida generales o publicos no puedan ser facilmente identificados, se
colocaran sefiales de direccidn para servir de guia de salida.

La ubicacidn, tipo, tamafio y caracteristicas de los signos seran uniformes para todos los casos.
Articulo 782.- Puertas.-

A los efectos de los medios de vinculacidn y egreso, se considerardn puertas a todos los vanos
ubicados al ras del piso, pudiendo tener elementos de cerramiento.-

a) Generalidades:

Las puertas abriran en forma de no reducir en ancho ni obstaculizar la libre trayectoria de otros
medios de vinculacidn y egreso. Tampoco podran tener salida a través de escaleras o rampas,
sino a los descansos o rellanos de las mismas.-

Su altura libre de paso, no serd inferior a 2,00m.
b) Dimensiones de puertas de salida:

1) Las puertas de salida de unidades independientes tendran un ancho minimo de 0,90 mts. hasta
50 personas y un adicional de 0,15 mts. por cada 50 personas de exceso o fraccion.

II) Puertas de salida de circulacién horizontales, su ancho minimo serd el que corresponda al
corredor o pasaje al que den salida, por lo que dicho corredor se incrementara en su ancho en
la medida en que los espesores de los marcos y las hojas abiertas estrechen su ancho exigido.

En los casos anteriormente descriptos, el ancho de cada hoja de puerta no sera inferior a 0,55
mts. y la altura minima 2,00 mts.

c) Distribucidn:

El ancho total exigido de las puertas de egreso podra ser distribuido en dos o mas grupos,
siempre que ninguno sea inferior a la cuarta parte del ancho total y todos cuenten con similares
condiciones de visibilidad.-
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Todo espacio que supere los 500 ocupantes, debera disponer por lo menos de dos puertas o
grupos de puertas de egreso, distanciadas entre si lo mas posible, y con similares condiciones
de visibilidad y accesibilidad.-

En el caso de predios de esquina, deberan alejarse de la ochava reglamentaria no menos de
10m.

Los Unicos tipos de puertas que se aceptan como medio de egreso son:

1) Puertas batientes de abrir en un solo sentido: Se pueden usar como medios de egreso en todo
tipo de edificio y/o unidad independiente de un mismo edificio, que no sean de uso publico, en
los que la evacuacidn se debe producir en forma total a determinados horarios, como ser:
edificios de reunidn cubiertos o descubiertos, oficinas, educacionales, religiosos, industriales,
etc.

I1) Puertas de abrir a vaivén: se pueden usar como medios de egreso de cualquier tipo de edificio.

IIl) Puertas de abrir hacia el exterior: en todo edificio de uso publico las puertas seran de este
tipo, con hojas rebatibles hacia el exterior, sin invadir la calzada.

Articulo 799.- Circulaciones horizontales.-

Dimensiones: En todo tipo de uso de edificios, salvo los de reunién, las circulaciones
horizontales se dimensionan como sigue:

1) Los corredores o pasajes que vinculen las puertas de salida de las unidades independientes de
un edificio con la circulacidn vertical, tendran un ancho minino de:

hasta 50 PEISONAS ...ccceecvieeeeeiieeeeeeciee e e creee e ere e e e e 1,10 mts.
por cada 50 personas de exceso o fraccién un adicional .. 0,15 mts.

II) Los corredores o pasajes de piso, colectores de otros y que los vinculen con la circulacion
vertical, en cualquier seccidn de su recorrido, el ancho minimo se calculara segln el nimero de
personas que, de acuerdo a la capacidad de las zonas de influencia, tengan que agregar por la
seccion considerada. Dichos minimos seran:

Nasta 50 PEISONAS.......ueeiicuiiieeeciiee e e ecette e e e eetee e e e eerrre e e e e abee e e eanes 1,20 mts.
por cada 50 personas de exceso o fraccion un adicional de......... 0,15 mts.

lIl) Los corredores o pasajes que vinculen las circulaciones verticales con la via publica, daran
egreso a la capacidad total del edificio y en consecuencia se calcularan para dicha cantidad de
personas y tendra un ancho minimo de:

Nasta 50 PEISONAS......cccuurirriieeeeeeeeecttirier e e e e e e e e e esrrnrrereeeeeeeeeennes 1,40 mts.
por cada 50 personas de exceso o fracciéon un adicional de........ 0,15 mts.

En los casos de usos no mencionados expresamente, los mismos seran encuadrados por
similitud a los explicitados.-
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En los casos de edificios con sectores destinados a distintos usos, se calculard el nimero de
ocupantes en forma discriminada y acumulativa.-

La determinacion del destino asignado a los locales y su encuadramiento en el caso de usos con
indices no explicitados sera verificada y eventualmente modificada por la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos, en funcidon de la ubicacién y relacién funcional de los mismos.-

79.1.- Vestibulos.- Los ambientes destinados a espectaculos publicos, deberan contar con un
vestibulo previo con capacidad para albergar el total de espectadores, a razén de 5 personas por
cada m2.

Articulo 80¢2.- Circulaciones verticales.-
80.1.- Escaleras.-
a) Generalidades:

Serdn de material incombustible, y deberan proyectarse de acuerdo a la linea natural de libre
trayectoria, de forma que conduzcan directamente a los corredores, vestibulos y puertas de
salida, con los cuales constituira un sistema integrado de evacuacion.

Los rellanos y descansos se consideraran como parte integrante de las escaleras y rampas, las
gue se deberdn desarrollar entre parapetos o barandas fuertemente afirmadas, cuya altura
estara por sobre el solado de transito, entre 0,80 m. y 1,00m.

b) Distancias maximas:

Las distancias maximas a tener en cuenta entre una circulacion vertical y las puertas de egreso
de las distintas unidades de un edificio, o desde el punto mas alejado hasta una circulacion
vertical en edificios con planta libre, segin el destino del mismo o al uso dado al &mbito de que
se trate, sera de:

30 metros para usos residenciales, institucionales, (educacionales, sanitarios) o semejantes.

45 metros para lugares destinados a concentracion de publico (cubiertos o descubiertos),
edificios comerciales, edificios de oficina, edificios industriales y depdsitos.

b) Dimensiones:

b.1) Ancho: Los anchos seran uniformes en los tramos entre pisos, y no podran disminuir en el
sentido de la evacuacion.

En general el ancho de las escaleras se calculara de manera que permita evacuar a los ocupantes
de los pisos superiores. En ningun caso, los anchos seran inferiores a los de los corredores o
puertas desde los cuales conduce, para conformar un sistema integrado de evacuacién.-

El ancho se estimara a razén de 0.02 mts. por persona por piso a evacuar y en ningun caso podrd
ser menor de 1,10 mts. La profundidad minima de las huellas se fija en 0,28 mts. y el alto maximo
de contrahuella en 0,18 mts. La altura maxima a salvar sin descanso o rellanos se fija en 3,00
mts.
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Las escaleras podran desdoblarse siempre que la suma de sus anchos totalice el ancho de calculo
y que, individualmente, no sean menores de 1,10 mts.

Cuando se proyecten escaleras compensadas se debera presentar, junto con los planos de
arquitectura, el estudio y detalle de las mismas. Estas serdn admitidas siempre que sobre linea
de huella se cumpla con las prescripciones especificadas, y junto a su parte mas critica
(desarrollo interior), no mas de 4 huellas tengan 12cm. como minimo, y las restantes aumenten
progresivamente hasta alcanzar la dimensién normal.-

Si el pasamanos sobresale mas de 10cm. de los paramentos laterales, se debera deducir el
exceso de dicha dimensién.-

En caso de servir las escaleras exclusivamente a espacios descubiertos no destinados a uso
publico o masivo, el ancho minimo podrd ser 0,60m y podran dimensionarse con una huella
minima de 20cm. y una contrahuella maxima de 20cm.

b.2) Descansos: Los descansos tendran un ancho igual al ancho de la escalera rampa.
b.3) Altura de paso: La altura libre de paso no serd inferior a 2,00m.

Las escaleras en caracol, sélo podrdn ser previstas para usos secundarios o como escaleras
complementarias de otras que cumplan con las imposiciones de este Cédigo, o todos aquellos
gue a criterio del Organismo Técnico de Aplicacién, relnan satisfactorias condiciones de uso.

d) Escaleras Marineras:

Se admitird el uso de escaleras verticales o semi verticales tipo marineras, para acceso a sectores
no habitables (azoteas inaccesibles, techos, tanques, etc.).

Deberdan ofrecer suficientes condiciones de seguridad, distanciarse de 0,15m. a 0,20m. de los
muros, y estar constituidos por cafios metalicos de didmetro no inferior a 50 mm, pudiendo
separarse los tramos horizontales de 0,25m. a 0,35m. entre si.

e) Escalones en puertas y corredores:

Se admitird su uso de acuerdo a las siguientes prescripciones:

- deberan estar en coincidencia con puertas, o alejarse de ellas no menos de 1,00m.;
- podran agruparse en pequefios tramos;

- deberan alejarse de otros escalones, pequefios tramos, escaleras y rampas, no menos de
1,00m.

- sus alzadas deberan tener entre 12 y 18 cm.

- en caso de estar en medios exigidos de salida, se facilitara su visualizacién mediante cambios
de color de los pisos de los distintos niveles, o del escaldn correspondiente, o mediante cualquier
otro recurso que resulte apropiado a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos.

80.2.- Rampas.- Podran ser consideradas como medios autorizados de egreso siempre que por
su ubicacién, construccion y ancho respondan a los requerimientos establecidos en los puntos
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anteriores. No podran tener tramos curvos. La pendiente maxima serd del 12% y su solado serd
antideslizante.

a) Distribucion:

La superficie y el ancho total exigido de las escaleras o rampas, podra ser distribuido en dos o
mas de ellas, siempre que ninguna tenga un ancho inferior al de los corredores o puertas desde
los cuales conduce, ni la cuarta parte del ancho total exigido, y todas cuenten con similares
condiciones de visibilidad y accesibilidad.-

Todo edificio que supere los 200 ocupantes por piso, debera contar por lo menos con dos o mas
escaleras o rampas de egreso, las que cumpliran las especificaciones del parrafo anterior, y
distanciarse entre si lo mas posible.-

CAPITULO XIll.- OBRAS DE SALUBRIDAD
Articulo 812.- Urbanizaciones.-

Cuando se tratare de un proyecto cuya densidad de poblacion pudiera degradar y/o contaminar
con sus efluentes cloaca les el entorno, la Autoridad de Aplicacién podra exigir la instalacion de
una planta de tratamiento de liquidos cloacales para el conjunto, la cual debera respetar las
exigencias de los organismos competentes y la legislacion municipal sobre proteccién ambiental,
siendo resorte de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos la aprobacion de su localizacion.-

Articulo 822.- Obligacidn.-

En todo edificio nuevo o en los que se ejecuten ampliaciones y/o refacciones de cierta
importancia, es obligatoria la construccion de instalaciones de salubridad, mediante camaras
sépticas y pozos ciegos a los que deberan dirigirse todas las aguas servidas del edificio, sin
excepcion. En el planteo de las instalaciones se debera tener en cuenta la factibilidad de futura
conexién a red de colectores cloacales. Las cdmaras sépticas y pozos ciegos deberdn estar
retirados como minimo 3m. de los limites perimetrales del terreno.

Articulo 832.- Desagiies pluviales.-

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas seran conducidas en forma de
gue no caigan directamente sobre la via publica ni escurran hacia los predios vecinos.

Los desaglies pluviales serdn en todos los casos independientes de las aguas servidas y se
verteran para su absorcién en terreno natural o directamente a la via publica sin pasar por la
fosa o cdmara séptica.

Articulo 842.- Dotacidn sanitaria minima.-
En el caso de viviendas familiares la dotacidon de servicios sanitarios minimos comprendera:

a) Un bafio de albafileria con piso impermeable y paredes con revestimiento resistente, de
superficie lisa e impermeable dotado de un inodoro, un lavatorio y una ducha por cada 10
personas

b) Una pileta de cocina y una pileta de lavar ropa.
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Articulo 852.- Edificios no residenciales.-

La dotacidén se discernird de acuerdo al destino:

Usuarios de permanencia prolongada (empleados de oficina o comercio, operarios de industria,
alumnos de escuelas), Usuarios de permanencia transitoria pero con simultaneidad de uso
(locales publicos destinados al consumo de comidas o bebidas). Para los mismos se prevera:

1 retrete hasta 10 personas;

2 retretes hasta 25 personas;
3 retretes hasta 45 personas;
4 retretes hasta 70 personas;

5 retretes hasta 100 personas; agregando 1 retrete por cada 30 personas o fraccion, a partir de
101 y hasta 400 personas; agregando 1 retrete por cada 50 personas o fraccidn, a partir de 401
personas.-

La cantidad de retretes debera ser fraccionada en dos conjuntos destinados a hombres y
mujeres respectivamente.

En los sanitarios destinados a hombres, podrd reemplazarse hasta el 50% de los retretes por
orinales.-

En todos los casos, debera preverse la siguiente cantidad de lavatorios:
para 1 a 2 retretes: 1 lavatorio;

para 3 a 5 retretes: 2 lavatorios; agregando 1 lavatorio para cada 4 retretes o fraccidn, a partir
del 62 retrete.-

En los casos no previstos por este Cédigo, se dispondrd de locales con servicios de salubridad
separados por cada sexo y proporcionados al nimero de personas que trabajen o permanezcan
en ellos, de acuerdo al siguiente criterio:

a) El propietario puede establecer el nUmero de personas de cada sexo que trabajen en el local
o edificio. La proporcion de los sexos sera determinada por el uso del local o edificio.

b) Los locales para servicios sanitarios seran independientes de los locales de trabajo o
permanencia y se comunicaran con estos mediante compartimentos o pasos cuyas puertas
impidan la visidn del interior de los servicios. Dichos compartimentos o pasos no requieren
ventilacién, aunque sean convertidos en tocadores mediante de la instalacién de lavabos, Unicos
artefactos sanitarios autorizados en ellos.

En todo edificio de uso publico debera preverse un local sanitario destinado a discapacitados, el
que debera ser convenientemente sefializado mediante el logotipo internacional.

Articulo 862.- Locales para eventos.-

Los servicios exigidos son:
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a) Para el publico:
Hombres: 1 retrete, 1 orinal y 1 lavabo por cada 50 usuarios o fraccién mayor de 10.
Mujeres: 1 retrete y lavabo por cada 50 usuarios o fraccion mayor de 10.

Después de los primeros 130 usuarios, estas cantidades se aumentardn una vez por cada 100
usuarios subsiguientes o fraccién mayor de 20.

La cantidad total de publico a servir se la deducird de la capacidad que le corresponda al local
seglin Capitulo VIII, deduciéndose el personal afectado al mismo (artistas, musicos,
alternadores, servicios varios) segun declaracion del recurrente, y para el resultante se
considerara:

¢ el 50% varones, y 50% mujeres

Para el personal:

Hombres: 1 retrete, 1 orinal, 1 lavabo por cada 30 usuarios.
Mujeres: 1 retrete y 1 lavabo por cada 30 usuarios.

Estas cantidades se aumentaran una vez por cada 30 usuarios subsiguientes y fraccion mayor de
5.

Cuando el personal masculino de un local no exceda de 10 personas, podrd hacer uso de los
servicios sanitarios destinados al publico.

Articulo 872.- Edificios de hoteleria.-

Los servicios de salubridad para este tipo de edificios se dotaran de acuerdo a la ley de Hoteleria
a nivel Nacional y Provincial, segun la categoria que corresponda.

CAPITULOXIV.- CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 882.- Normas sismo resistente.-

Por encontrarse San Lorenzo en zona de elevado riesgo sismico, toda construccién que se lleve
a cabo dentro del ejido Municipal, sea publica o privada, con cualquier destino, uso o magnitud,
debera reunir las condiciones de seguridad que indican las normas sismo resistente en vigencia,
adoptadas por la Secretaria de Obras Publicas de la Nacion.

Consecuentemente todo edificio debera contar con una estructura sismo resistente, cuyo
proyecto, célculo y ejecucién, contemple los esfuerzos sismicos y solicitudes a los que
eventualmente pueden verse afectados.

Articulo 892.- Juntas de separacion.-

Toda construccién debera llevarse a cabo como unidad independiente, ubicando los muros
dentro de su predio, dejando como minimo una junta de 25 mm. del eje medianero cuando se
justifique el arrimo de la construccién al mismo.
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89.1.- La estructura resistente deberd proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del propio
predio, salvo el muro divisorio y su cimentacién, el cual puede asentarse en ambos predios
colindantes de acuerdo con lo establecido al respecto en el Cédigo Civil.

89.2.- Se permitira la no ejecucién de esta junta siempre y cuando el o los muros medianeros
correspondan a una construccion existente (no cerca y/o tapia divisoria), y que la construccion
a realizar no supere los 7,00 mts. de altura medidos desde el nivel municipal. Cuando esta altura
se supere la junta es obligatoria.

Las juntas que se produzcan deberan cumplir con las disposiciones que a tal efecto se
establezcan en las normas vigentes.

En el caso de construcciones que se lleven a cabo en lotes donde haya una medianera ejecutada
y la otra libre, se procederd a en cada una de ellas segun lo establecido anteriormente.

Articulo 902.- Loteos y nuevas urbanizaciones.-
Serd obligatoria la construccién de los edificios como unidades independientes.
Articulo 912.- Ampliaciones y reformas.-

Si al ejecutarse la obra se alteraren las condiciones de seguridad estructural originariamente
previstas, se deberd determinar los nuevos valores de coeficientes reales de seguridad con que
contard dicha obra, tanto para los estados de carga que incluyen al efecto sismico como para los
que no lo incluyen.

Las ampliaciones de edificaciones existentes se ejecutaran cumpliendo totalmente las normas
sismo resistente vigente, debiendo observar lo siguiente:

a) Para ampliaciones en planta baja, si la estructura existente no reune las condiciones sismo
resistente, se separaran mediante una junta de 5 cm. como minimo provista de una tapa junta.

b) Las ampliaciones en altura, seran posible inicamente en el caso que los pisos ya construidos
cumplan con los requisitos sismo resistente, y ademas verifiquen a los nuevos esfuerzos a que
seran sometidas.

En caso de que la parte existente no cumpliese con las disposiciones sismo resistente debera
adaptarse a ella, siempre que esa estructuracion no afecte ni genere esfuerzos o debilitamientos
que resientan lo existente.

91.1.- Todo elemento estructural, destinado a soportar carteles o grandes superficies expuestas
al viento debera calcularse y ejecutarse para resistir la presién dindmica o de cdlculo y sus
elementos de anclaje serdn efectivos en un ciento por ciento. Si el efecto sismico es
preponderante o igual al sélido, se debera evaluar dicha situacidn en el calculo.
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Articulo 922.- Normas aplicables.-
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Los edificios que se construyan en el Municipio de San Lorenzo, deberan respetar los usos del
suelo, el Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.), el Factor de Ocupacion Total (F.O.T.), las alturas
maximas y los retiros previstos en presente Cédigo.

Articulo 932.- Uso residencial dominante.-

Consecuente con el Articulo 19, declarase a todo el ejido municipal de San Lorenzo como zona
de uso residencial exclusivo; por lo tanto todo otro uso debe estar condicionado a éste.

93.1.- Las normas de este Cddigo se aplicardan tanto en los casos de nuevos edificios o
instalaciones de cualquier tipo, como en los casos de edificaciones e instalaciones existentes, en
gue se pretendiera variar su uso.-

93.2.- Son compatibles con el uso residencial los usos destinados a: culto, educacién, seguridad,
sanidad y servicios publicos.

93.3.- Queda vedada la radicacién de todo tipo de industrias y servicios auxiliares de la industria
y del comercio, depdsitos de productos peligrosos y depdsitos de mayoristas de
almacenamiento en general.

Articulo 94°.- De los consorcios privados.- -
Reglamento de los consorcios privados:

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 2056,275 y2080 y concordantes del Cddigo Civil
y Comercial, los consorcios privados tendran sus reglamentos que podrdn establecer otras
restricciones, siempre y cuando no afecten el espiritu de la presente Norma.

Articulo 95°.- De las subdivisiones en lotes abiertos y o cerrados.-

Las superficies minimas de lotes estaran establecidas de acuerdo a la zonificacién del presente
Cadigo.-

AP: Area patrimonial: -Se establece como medida minima de lote la superficie de 1250 m2
teniendo como frente minimo 25 mts con una densidad de unidades habitacionales de 1 cada
1250 m2.-

Dentro de AP no se permiten desarrollar mas de una unidad por lote.-

R1: Residencial 1

Se establece como medida minima de lote la superficie de 800 m2 teniendo como frente minimo
25 mts con una densidad 1 de unidades habitacionales de 1 cada 800 m2.- No se permite en esta
zona subdivisiones en Barrios Privados o clubes de Campo.-
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De tratarse de un desarrollo mixto, tanto comercial como habitacional deberd
delimitarse a fines practicos la zona de viviendas en forma individual a efectos de cumplir con la

densidad habitacional, quedando la zona comercial sujeta a cumplir la normativa referida a FOS,
FOT y retiros.-

R2- Residencial 2

Se establece como medida minima de lote la superficie de 800 m2 teniendo como frente minimo
25 mts con una densidad de unidades habitacionales de 1 cada 800 m2.-

De tratarse de un desarrollo mixto, tanto comercial como habitacional deberda delimitarse a fines
practicos la zona de viviendas en forma individual a efectos de cumplir con la densidad
habitacional, quedando la zona comercial sujeta a cumplir la normativa referida a FOS, FOT y
retiros.-

En esta zona estd permitida la instalacién de desarrollos de loteos privados o condéminos,
quienes deberan cumplir con una superficie minima de 1 (una) hectarea para desarrollo de los
mismos.-

En caso de tratarse de un Club de Campo deberd cumplir en un todo con la normativa del
Decreto Provincial N° 924; que establece como medida minima de lote para club de Campo 1250
m2.-

R3- Residencial 3

Se establece como medida minima de lote urbanizaciones abiertas la superficie de 625 m2
teniendo como frente minimo 20 mts .-

La densidad establecida para loteos abiertos es de una unidad habitacional cada 625 m2.-

En esta zona estd permitida la instalacién de desarrollos de loteos privados o condéminos,
quienes deberan cumplir con una superficie minima de 1 (una) hectdrea para desarrollo de los
mismos; y en el caso de tratarse de condominios en loteos abiertos, estos deberan ajustarse en
un todo a los pardmetros establecidos para R2.-

La densidad establecida para loteos cerrado estara de acuerdo a la cantidad de dormitorios
permitiéndose 1 unidad funcional cada 300 m2 si se trata de monoambientes, 1 (un) o 2(dos)
dormitorios con superficie menor a 100 m2. Y una unidad funcional cada 625 si son mas de 2
(dos) dormitorios.

De tratarse de un desarrollo mixto, tanto comercial como habitacional debera
delimitarse a fines practicos la zona de viviendas en forma individual a efectos de cumplir con la
densidad habitacional, quedando la zona comercial sujeta a cumplir la normativa referida a FOS,
FOT y retiros.-

En esta zona esta permitida la instalacion de desarrollos de loteos privados. En caso de tratarse
de un Club de Campo debera cumplir en un todo con la normativa del Decreto Provincial N° 924;
gue establece como medida minima de lote para club de Campo 1250 m2.-

R4- Residencial 4
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Se establece como medida minima de lote la superficie de 300 m2 teniendo como frente minimo
10 mts con una densidad de unidades habitacionales de 1 cada 300 m2.-

AR1- Area comercial 1

Se establece como medida minima de lote la superficie de 800 m2 teniendo como frente
minimo 25 mts.

AR2- Area comercial 2

Se establece como medida minima de lote la superficie de 1250 m2 teniendo como
frente minimo 25 mts.

En caso de viviendas multifamiliares, en cualquiera de las zonas permitidas
anteriormente, deberdn presentar Estudio de Impacto Ambiental cuando las mismas superen
las cinco (5) unidades funcionales dentro de la misma matricula.-

Asi mismo para subdivisiones de lotes de mayor extensién en zonas rurales, a efectos de
poder incorporar los mismos al ejido urbano deberadn presentar el Estudio de Impacto
Ambiental cuando el mismo supere los cinco (5) lotes.-

Articulo 962.- Uso comercial complementario.-
Las actividades comerciales permitidas, compatibles con el uso residencial, son:

a) Comercio diario de bienes: alimentos y bebidas, panaderia, verduleria, carniceria, pescaderia,
fruteria, fiambreria, venta de productos lacteos, despensas, mini mercados, farmacias y
perfumerias, librerias y venta de Utiles escolares, mercerias, venta de diarios y revistas, quioscos
de golosinas y cigarrillos.

b) Comercio diario de servicios: servicios personales, peluquerias, salones de belleza, lavanderia
y tintoreria de piezas de vestir.

c) Comercio periddico u ocasional de bienes: licores, tabaco, arte, artesanias, articulos de
deporte, venta de libros, articulos de electricidad para el hogar, ferreterias, venta de materiales
y elementos para la construccion, veterinarias, venta de productos para el agro, viveros y
estaciones de servicio.

Nota: El pequefio taller artesanal, mientras no supere la escala familiar, tiene cabida dentro de
las areas residenciales siempre que sus actividades no afecten adversamente el medio
circundante, ya sea por generacion de ruidos molestos, desperdicios nocivos o por ser causal de
un excesivo movimiento de vehiculos

d) Comercio periédico u ocasional de servicios: profesionales, personales, de intermediacién y
administracién de operaciones de compra venta o alquiler de bienes y servicios, fotocopiado,
locutorios, correo, agencia de empleos, alimentacion, comedores, restaurantes, confiterias,
salones de té, choperias, café concert, parrillas, hoteleria, piletas de natacién, gimnasios,
mecanica ligera, reparacion de camaras y cubiertas, lavado, engrase y limpieza de automotores,
reparacion de electrodomésticos.
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Nota: El ejercicio profesional, en la medida que estuviera integrado al uso residencial, serd
considerado como tal a los fines de la aplicacién de este Codigo.-

96.1 En el sector del ejido urbano delimitado al norte del Rio San Lorenzo hasta el limite con el
departamento La Caldera y el Municipio de la Ciudad de Salta, solamente podran localizarse las
actividades sefialadas en el inciso d).

96.2.- Son considerados como uso condicionado, en todo el ejido municipal, los referidos a
choperiay café concert y parrillas. Igualmente, las actividades propias de apoyo al transito como
estaciones de servicio, gomerias, lavado y limpieza de automotores y mecanica ligera son
consideradas como condicionadas y sélo podran localizarse sobre la Ruta Provincial N2 28, Avda
de Circuinvalacion, Avda Padre Requena y Avda Solis Pizarro.- Con respecto a estaciones de
servicios no podrd haber 2 (dos) o mds en un radio menor de 1 km entre cada una, siendo el uso
conforme el certificado de habilitante para dicha construccion. El permiso de uso conforme
tendrd una validez de 6 (seis) mese, pudiendo ser renovables. No podrd otorgarse un uso
conforme para la instalacién de las mismas de haber un uso conforme similar vigente -

96.3.- Los usos destinados a recreacion como salones de baile, son considerados como
restringidos en todo el ejido municipal y Unicamente podran ser autorizados si correspondiera,
previa evaluacién, en el sector del ejido urbano delimitado entre la calle Joaquin Castellanos y
la calle Virgilio Garcia, y en el sector delimitado por la Avenida San Martin hacia el este hasta el
Rio San Lorenzo y la calle Mariano Moreno hacia el norte hasta el Rio San Lorenzo.

96.4.- Alos fines del cumplimiento de estas disposiciones correspondera a la Secretaria de Obras
y Servicios Publicos, encuadrar a los distintos usos seguin sus caracteristicas en la clase, tipo y/o
categoria que corresponda.

96.5.- Lo que respecta a cabafias quedan totalmente prohibidos en la zona denominada Area
Patrimonial. En las zonas restantes se podran situar, previa aprobacién de la Secretaria de Obras
Publicas. Las mismas deberdn estar ubicadas a una distancia minima de 6 m entre si y no deben
superar los 60m2 de superficie por unidad funcional.

Articulo 97°.- De las prohibiciones.-

Queda especificamente prohibido en todo el ejido municipal la localizacidn de las siguientes
actividades comerciales: vendedores callejeros y/o ambulantes, parques de diversiones, ,
circos, whisquerias, cabarets, disquerias, clubes nocturnos, boites y moteles por hora.-

Queda prohibido la instalacidon de corrales, chiqueros o crianza de animales dentro del ejido
urbano.

Para el caso de caballos de paseo y considerando que el uso de los mismos es tradicional dentro
de la Villa se permitira su tenencia excepcional dentro del ejido con las limitaciones siguientes:

a) Para terrenos de superficie comprendidas entre 1200 m2 y 2500 m2, dos (2) caballos
como maximo.

b) Para terrenos de superficie comprendidas entre 2501 m2 y 5000 m2, tres (3) caballos
como maximo.

c) Paraterrenos mayores a 5000 m2 cuatro (4) caballos como maximo.
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En todos los casos los caballos deberan permanecer en sus caballerizas cerradas y
techadas, ubicadas a una distancia no menor de cinco (5) metros de los terrenos vecinos,
exigiéndose una limpieza que evite la propagacion de malos olores.

Articulo 98°.- Deterioro ambiental y/o ecolégico.-

Sin perjuicio de las disposiciones de este Cddigo, la localizacidn de aquellas actividades
susceptibles de producir un deterioro ambiental y/o ecoldgico, debera ser condicionada por la
Municipalidad sobre la base de las normas especificas que dicte al respecto.

Articulo 99°.- - Estacionamientos.-

Se debera proveer para proyectos de vivienda 2 automdviles por unidad habitacional en
cualquiera de las zonas y de 1 automdévil cada 30 m2 para los proyectos comerciales con atencidn
al publico en cualquiera de las zonas anteriormente mencionadas.

Solo podran contemplar 1(un) automovil cuando se tratase de monoambientes o unidades de
1(un) dormitorio en las zonas que contemplen dichas construcciones.

Articulo 1002.-Certificado de Uso Conforme.-

Todo interesado en usar una parcela, edificio, estructura, instalacion o parte de ellas, con
destino a cualquiera de las actividades autorizadas en este Cddigo, esta obligado a obtener del
Organismo Técnico de Aplicacion el Certificado de Uso Conforme, como paso previo de la
iniciacién de todo expediente de obra, instalacidn o habilitacién. Serd condicién de validez de
los permisos y habilitaciéon, el mantenimiento de la vigencia de los Certificados de Uso
otorgados.

Articulo 101°.- Requisitos de la solicitud del Uso Conforme.-

La solicitud contendra:

a) Nombre y apellido del usuario;

b) Ubicacion de la parcela;

c) Medidas de superficie de la parcela;

d) Superficie cubierta existente y a proyectar;

e) Especificacion de la actividad a desarrollar;

f) Conformidad por escrito de todos los vecinos inmediatos a la parcela en cuestion.

g) Todo otro dato que el Organismo Técnico de Aplicacion considere necesario para la evaluacién
del uso que pretenda desarrollar.

Articulo 102°.- De la tramitacion.-

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, se expedira dentro de los quince (15) dias habiles a
contar de la recepcién de la solicitud.
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Vencido dicho plazo, sin que se haya pronunciado en forma expresa, el solicitante podra requerir
“pronto despacho”. Transcurrido diez (10) dias habiles a partir del pedido de “pronto despacho”,
se considerard autorizado el “uso” solicitado.-

99.1.-A los efectos de dar cumplimiento a las obligaciones enunciadas, y en el supuesto de
autorizacién tdcita, el interesado acreditara dicha circunstancia con las constancias de
presentacion de la solicitud y el pedido de “pronto despacho”.-

99.2.- El certificado de Uso Conforme perdera su vigencia si dentro de los seis (6) meses de su
otorgamiento expreso o tacito, no es utilizado para los fines previstos en el Articulo 949.-

Por razones fundadas, el interesado podra solicitar prdrroga del plazo, quedando facultado el
Organismo Técnico de Aplicacidn, previa evaluacién, para disponer el otorgamiento de dicha
prorroga.

Operada la caducidad del certificado de Uso Conforme, el interesado deberd presentar una
nueva solicitud, la que se tramitara de acuerdo a las normas del presente titulo.

Articulo 1032.- Altura maxima.-

La altura maxima de los edificios de edificacidn sera de 8,00m hasta punto maximo de
la cumbrera en todas las zonas delimitadas en el presente cddigo a excepcion del AC2. Se
mediran sobre la distancia vertical existente entre la cota de la parcela mds alta con la unién de
la edificacidn y el punto mas elevado del plano inferior del Ultimo techo de la construccion, no
pudiendo en ningln caso exceder los 2 niveles (planta baja y alta).. Esta medida incluye tanques
de agua y chimeneas.-

Respecto al Area Comercial 2 (AC2) la altura maxima permitida, solo para edificios tanto
comerciales como de oficinas, sera de 12 mts no pudiendo exceder en ningun caso planta baja
y 3 pisos. En caso de tratarse de un desarrollo mixto con viviendas deberan todos los edificios
adaptarse a una altura maxima de 8 mts.-

Articulo 1042.- Retiros.-

La construccidon de edificios para cualquier uso o destino, ya sea de propiedad privada,
provincial o nacional, deberdn cumplir con las siguientes prescripciones:

a) Retiros obligatorios minimos:
6 m. de la linea municipal

3m. de las lineas medianeras

6 m. de las lineas de fondo

b) Como excepcidn se permitira la construccion, sobre una de las medianeras o sobre la linea de
fondo, de locales que no estén cerrados en mds de dos de sus lados, tales como: vestuarios,
asadores, quinchos, cocheras; siempre que no superen los 3 m. de altura y no ocupen mas del
30% de la longitud del lado del terreno donde se instalen.
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c) Para el caso de terrenos en esquina se deberd observar un retiro minimo de 6 m. sobre una
linea municipal, y 3 m. sobre la otra.

Para terrenos de mas del 30% de pendiente que se dificulte el retiro de 6 mts; a fin de mitigar el
impacto de movimiento de tierra del terreno; podra dejar como retiro obligatorio 3 (tres) mts
de la linea municipal, siendo la Unica construccidn permitida la de garaje sin ningun cerramiento
en cualquiera de sus lados.

Articulo 1052.- Lotes con frente menor a 25 metros.

- Para el caso de loteos realizados con anterioridad a la Ley N2 4507/73, que dieron como
resultado lotes con menos de 25 m. de frente, las prescripciones a cumplir son las siguientes:

a) Retiro obligatorio de la linea municipal:
menos de 25 m. y hasta 20 m. de frente: 5 m. como minimo
menos de 20 m. y hasta 15 m. de frente: 4 m. como minimo

menos de 15 m. y hasta 10 m. de frente, 3 m. como minimo (terrenos aprobados con
anterioridad al presente cédigo)

b) Retiro obligatorio sobre una de las lineas medianeras de 3 m. como minimo.

c) Las construcciones de mamposteria que se instalen sobre la otra medianera, su longitud no
deberad superar el valor que se obtenga al aplicar la férmula siguiente:

L=0,02x(25m—F)xM

Donde: L = longitud mdxima en metros que se permite construir sobre la medianera.
F = longitud del frente en metros

M = longitud de la medianera en metros donde se construira

Ejemplo para un terreno de 15 m. de frente y 30 m de fondo:
L=0,02x(25m—15m) x 30 =6m.

En la eleccién de la medianera se debera tener en cuenta la ubicacion de las viviendas contiguas
ya construidas a efectos de no establecer planos de sombra que puedan perjudicar a esas
construcciones.

Para los casos que no puedan resolverse mediante la aplicacion de este articulo, la
Municipalidad determinara los lineamientos en forma proporcional a las medidas del terreno,
de manera de respetar la intencién que anima a esta disposicion.

Articulo 1062.- Ocupacion del suelo.-

Los valores maximos del Factor de Ocupacién del Suelo -F.O.S.- y del Factor de Ocupacién Total
—F.O.T.- variaran segun la superficie de las parcelas de segun el siguiente detalle:

Superficie F.0.S. F.O.T.
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a) Lotes menores o iguales a 800 m2 se contempla un FOS 0,4y FOT 0,70

b) lotes entre 800 m2 a 1.250 m2 se contempla un FOS 0,30, FOT 0,60
c) lotes mayores a1.250 m2 m2 se contempla un FOS 0,30, FOT 0,50

En lotes destinados a bienes sociales, presentados por organismos publicos, que sean menores
a 625m2 se permitira un FOS de 0.60 y un FOT de 1.

En caso de edificaciones comerciales o de oficinas ubicados en AC2, se contempla un FOS de 0,5
y un FOT de 2,00.-

La superficie total cubierta en planta baja no podrd exceder el valor maximo establecido para
cada rango de superficie de terrenos, debiendo computarse a efectos de este cdlculo la
proyeccion de todo lo construido, incluyendo las galerias.

La superficie total cubierta de la construccidon no podra superar el valor maximo establecido
segun el rango correspondiente a la superficie del lote, computdndose para este caso las galerias
y aleros como media superficie.

Articulo 1072- Cotas maximas de edificacion.-

Establecer la Cota Maxima de construccién para el Area comprendida entre el Rio
Arenales (limite Sur del Municipio) y la linea divisoria de la Finca Las Costas de Villa San Lorenzo
en 1320 mts sobre el Nivel del Mar; la correspondiente al drea comprendida entre la divisoria
de San Lorenzo y Las Costas y el Rio San Lorenzo en 1320 mts sobre el nivel del Mar y para el
Area comprendida entre el Rio San Lorenzo y el Rio Castellanos 1470 sobre el nivel de Mar.-

Como punto de Referencia, a los fines practicos, se indica para el primer sector, el Centro
Civico de las Costas , con una altura de 1273 mts sobre el nivel del mar; para el segundo, la
esquina sud del balcén de la Agrupacién Gaucha Juan Carlos Davalos, con una altura de 1444
mts sobre el nivel del mar y para el ultimo sector enmarcado precedentemente la rotonda
vehicular ubicada sobre el frente del casco de “finca Los Maitines”, con una altura de 1467 mts
sobre el nivel del mar.-

Articulo 1082- Infraestructura minima en loteos abiertos o cerrados.-

Obligatoriedad de presentacidn de estudios técnicos para su realizacion aprobados, de
corresponder, por los organismos provinciales o municipales competentes, de: Planialtimetria y
curvas de nivel en sector, incluyendo anchos, espesor y flechas de calzadas, cordén cuneta y/o
pavimento.-

En caso de loteos abiertos, serd de caracter obligatorio en lo referido a corddn cunetay
pavimento en arterias principales, la ejecucidn de las mismas.-

Elaboracién y ejecucidn de un plano de alumbrado publico, incluyendo: planos, calculos
de secciones, ubicacidn, tipo, altura , estudio luminico de artefactos adoptados, diagramas y
planillas de caidas de tension por tramos y extremos de linea, columnas y conductores, equipos
de medicidn y tableros de comando, todo de acuerdo a las normativas municipales, provinciales
y nacionales vigentes en materia de seguridad.-
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Elaboracién y ejecucidon de un plano de arbolado publico, conforme las ordenanzas
vigentes en la materia.-

Todos los proyectos a los efectos practicos deberan contar con un cronograma de
trabajos que deberan ser aprobados por esta secretaria.-

Previo al tratamiento en sesién de la donacidon propuesta, la aprobacién de pre
factibilidad del proyecto por parte del Organismo de Aplicacién competente y la presentacién
de un avance obra, cuanto menos de un sesenta (60) por ciento de dicho proyecto, debiendo
presentar por el saldo de obra una garantia real y/o seguro de caucién por el monto estimado
gue demandara la finalizacidn de la obra.-

El certificado de deuda revestira el caracter de titulo ejecutivo y facultara, firme que se
encuentre, la exigencia del cobro inmediato del seguro de caucion y/o la ejecucion de la garantia
real, segun corresponda. Con los montos obtenidos, el P.E.M debera realizar las obras
pendientes a cargo del obligado.-

En caso de incumplimiento de las obras en el plazo aprobado, la sancién de multa,
equivalente al cuarenta por ciento (40) por ciento del monto necesario para su finalizacién de la
ejecucidn, los estudios y obras sefialadas en la perfectibilidad, fijada anteriormente.-

Referido a los anchos minimo de calles, incluyendo calzada y veredas, deberd regirse a
la normativa vigente de la Direccidon General de Inmuebles de la provincia de Salt

SECCION I1I

TITULO Il.- GENERALIDADES

CAPITULO UNICO.- DISPOSICION TRANSITORIA
ARTICULO 107°.- Expedientes en tramite.-

A partir de la vigencia del presente Cddigo, los expedientes en tramite, se regirdn por las normas
vigentes al tiempo de la iniciacién de los mismos.
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