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CODIGO DE EDIFICACION DE CAMPO QUIJANO
SECCION |

TITULO | - NORMAS DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO
CAPITULO 1..- DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1°.- Visto la Ley N° 1.349, en su CAPITULO IV. Articulo N° 21, inciso 7.
Donde estable “dictar el reglamento general de edificacion”...

CAPITULO Il - OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 2°.- Poder de policia.- En pro del interés general de la poblacion, con
referencia a las condiciones minimas de seguridad, salubridad e higiene que deben
reunir todos los inmuebles y en uso del poder de policia que legalmente le compete a la
Municipalidad, se establece el presente Cddigo con el objeto de regular las
construcciones de edificios en el ejido de Campo Quijano; como asi también establecer
las restricciones al dominio privado que deberan cumplir los propietarios y todos los que
intervengan en la construccién, ampliacion, modificacion, refaccion, introduccion de
mejoras o demolicién de edificios existentes.- Estas restricciones son de aplicacion
obligatoria tanto para propiedades de interés publico como privado.-

CAPITULO Il - DISPOSICIONES ORGANICAS Y DE PROCEDIMIENTO

Articulo 3°.- Organismo Técnico de Aplicacion. La Secretaria de Obras y Servicios
Publicos de la Municipalidad de Campo Quijano actuara como Organismo Técnico de
Aplicacion de este Codigo, para la visacion, aprobacion de planos e inspeccion de:

Edificios nuevos
Refacciones
Ampliaciones o modificacion de los existentes

Relevamientos

e & o o

Articulo 4°.- Solicitudes de permisos y aprobacion de planos. Toda persona gque se
disponga a construir edificios nuevos, realizar refacciones, ampliar o modificar lo ya
construido, debera realizar los tramites y presentaciones que se detallan mas adelante
mediante un profesional matriculado

Articulo 5°.- De los profesionales. A los fines de la actuacion profesional en el proyecto,
direccién técnica, ejecucion de obras e instalaciones, la Municipalidad de Campo Quijano
se regira por los alcances de titulos que certifica el Consejo Profesional de Agnmensores,
Ingenieros y Profesionales afines de Salta, o el Colegio de Arquitectos conforme a leyes
que reglamentan su intervencion Constancia de los cuales y de la habilitacion del
profesional en la matricula, debera figurar en los planos y demas documentacion que
ingrese para su aprobacion

Si durante la construccion de la obra el propietario sustituyera al profesional responsable,
o éste determine no proseguir su tarea como director técnico o ejecutor de la obra
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deberan comunicario al Organismo Técnico de Aplicacion el que, previa comprobacidn-de
que no existe incumplimiento alguno a las disposiciones de este Codigo por parte del
profesional, procedera a desvincularlos de esa obra exigiendo al propuetaﬁo
a) La designacion de un nuevo profesional que asuma las responsabilidades
emergentes de la parte de obra faltante a ejecutar
b) La firma de una nueva documentacion, por parte del nuevo profesional con
el cumplimiento previo de lo dispuesto por el articulo anterior

Articulo 6°.- Zonificacion.- Si la edificacién tuviere como destino un comercio, se debera
consultar previamente ante la Secretaria de Obras y Servicios Publicos si la ubicacion es
viable de acuerdo a las normas vigentes. La aprobacion del permiso de construccion en
ningun caso supondrd la autorizacion para instalarse o funcionar en un determinado giro,
el cual debera gestionarse por tramite totalmente independiente

Articulo 7°.- Deudas impagas.- Cuando sobre el inmueble a que se refiere la gestion,
existiera una deuda u obligacion para con el Municipio, se suspendera el tramite hasta
que el interesado cumpla su obligacién u obtenga facilidades para su pago, salvo los
casos de litigio administrativo o judicial pendiente de resolucion o fallo

Articulo 8°.- Consulta previa.- Los profesionales podran efectuar por escrito consultas
previas cuando surjian dudas de interpretacion del presente Codigo. En tal caso deberan
dirigir una nota a la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad, con
sellado municipal, realizando la consulta y adjuntando croquis en caso de corresponder

La respuesta se expedira dentro de los quince (15) dias corridos subsiguientes,
reintegrandose lo actuado al interesado con las observaciones que hubiere lugar.

Articulo 9°.- Planos de mensura.- Facultase a la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos de la Municipalidad de Campo Quijano, para la visacion y cobros de derechos de
planos de:

Mensura

Mensura y unificacion
Mensura y desmembramiento
Mensura y subdivision (loteo)

La presentacion de cualquiera de estos planos, debera cumplir con las normas vigentes
en la Direccion General de Inmuebles.

91.- Las operaciones de mensura y amojonamiento se regiran por las normas del
Organismo mencionado, sin perjuicio del derecho de la Municipalidad de verificar el
cumplimiento a las disposiciones de este Codigo, antes de la aprobacion de la mensura

por aquel.-
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Articulo 10°.- Visacion. Para la visacion de planos de mensura el propietario debera
presentar:;

a) El titulo de propiedad (Cédula Parcelaria) o boleto de compra- venta autenticado por
Escribano Publico; el original y una copia como minimo del plano a visar y abonar los
derechos de visacion.

b) El propietario dejara una copia del plano presentado, y una vez realizado los tramites
en la Direccion General de Inmuebles, deberd entregar un plano con el nuevo nimero
de Catastro para actualizar los registros y el cobro de impuestos.

Articulo 11°.- Visacién de planos de Arquitectura - Anterior al ingreso de los planos al
Consejo Profesional de Ingenieros o Colegio de Arquitectos, segun comresponda, el
propietario o el profesional habilitado deberad presentarlos para su visacion a esta
Municipalidad, a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones vigentes,
certificandose Gnicamente la validez del aspecto reglamentario del mismo, es decir
indices de F.O.S., superficie, alturas, etc. , pero no autorizandose a ejecutar ningun tipo
de trabajo.-

L.a documentacion constara de:

1. Proyecto de las obras a ejecutar

« Planos de plantas (esc. 1:50) de cada uno de los pisos y techos del edificio,
consignando el destino de cada local, sus dimensiones, espesores de muros, tipos de
aberturas de iluminacién y ventilacion, niveles. Ubicacién del proyecto en el terreno,
acotando las distancias a la linea municipal, medianeras y de fondo, ademas de
indicar lavaderos, tendederos, camaras septicas, pozo ciego, asadores, quinchos,
cocheras, canchas, piletas, etc., debiéndose censignar el F.O.S. de la edificacion final.
En la caratula (con formato de 18 cm. por 30 cm.) deben constar los siguientes datos:

Nombre y apellido del propietario.

Domicilio.

Firmas del propietario y del profesional actuante.
Datos catastrales.

Nombre de la calle y nimero de ubicacion de la obra
Ancho de calzada y de vereda.

Superficie del terreno, superficie libre y a construir.

« Plano de las fachadas visibles desde la via publica (esc. 1:50)

« Cortes necesarios para dar una idea exacta de la construccién a realizar, en los que se
indicaran todas las alturas y niveles de las distintas partes del edificio acotadas con
respecto a un plano de comparacion 6 ni\(el de vereda), las aberturas para iluminacion
y ventilacion y/o los conductos de ventilacion.

« Planillas de aberturas indicando para cada tipo sus caracteristicas, dimensiones y area
de iluminacién y ventilacion.

« Plano del disefio del cerco de frente, indicando alturas y materiales utilizados.

Para la confeccion de todo plano de plantas y cortes se utilizaran las siguientes

referencias indicativas de los trabajos realizados o a realizar:
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* Los muros y tabiques a construir se representaran llenos, pintados o
sombreados en el original ]

* Los muros y tabiques existentes se representaran rayados a 45° en el
original :

* Los muros y tabiques a demoler se representaran con las lineas
punteadas, salvo que en el mismo plano y en escala conveniente se
represente en planta la totalidad de los hechos existentes

b

Balance de superficie.

3. Titulo de propiedad (Cédula Parcelaria) o boleto de compra venta
autenticado por Escribano Publico

4. Sellado Municipal.

5. Certificado de Linea Municipal.

6. Para el caso de no ser obra para vivienda familiar, el Certificado de Uso

Conforme otorgado por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos de esta
Municipalidad.

El Organismo Técnico de Aplicacién podra solicitar cualquier otro tipo de documentacion
técnica complementaria, para una mejor evaluacion de la obra a ejecutar.

A partir de la fecha de visacion, el propietario cuenta con treinta (30) dias habiles para la
presentacion definitiva de los planos intervenidos por el Consejo Profesional o Colegio
correspondiente, para su aprobacion. Vencido este plazo, la visacién pierde su vigencia

Articulo 12°.- Trabajos previos de obra.- Una vez iniciado un expediente de edificacion,
y antes de ser otorgado el permiso, se podra ejecutar trabajos preparatorios de replanteo,
preparacion de armaduras, excavacion de zanjas. Para dichos trabajos servira de
comprobante, la constancia de iniciacion del expediente -

CAPITULO IV.- APROBACION DE PLANOS

Articulo 13°.- Presentacion.- Una vez presentados los planos en el Consejo o Colegio
correspondiente y antes de iniciar las obras, se debera presentar a la Municipalidad para

su aprobacion y pago de derechos de construccion, tres (3) legajos con la documentacion
requerida para visacion, a los cuales se debe agregar:

« Planos y memoaria de calculo de estructura conforme a las di

. . ulo sposiciones vigentes
« Plano de instalaciones eléctricas aprobadas por el Consejo

o Colegio correspondiente.

Estos legajos se distribuyen de la siguiente manera:
e Uno para el propietario
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* Uno para la obra para requernmiento de la inspeccion

of Uno’para el Municipio (que se incorpora a la carpeta formada y se archiva de acuerdo
al numero de catastro)

Los planos, planillas, memorias y toda otra documentacion técnica que INngrese para su
aprobacion, deberan estar firmadas por el proyectista, calculista, director técnico,
representante tecnico y ejecutor de la obra segun corresponda, y por el respectivo

propietario. Los profesionales firmantes deberan estar inscriptos en (@ Municipalidad de
Campo Quijano.-

En el caso que la obra se construya por administracion directa del propietario, el mismo
debera designar un profesional matriculado que asuma el caracter de Director Técnico,

que tendra las funciones que fije la Ley del Consejo Profesional o Colegio que
corresponda.

Articulo 14°.- Trabajos que requieren aviso de obra.- Las siguientes obras requieren la
obligacion de dar aviso y obtener autorizacién antes de comenzar los trabajos

a) Muros divisorios.

b) Cambios de revestimientos de fachada

¢) Cerrar, abrir o modificar aberturas de fachadas o interior del edificio,

siempre que se cumplan las condiciones de iluminacion y ventilacion
reglamentarias.

Articulo 15°.- Trabajos que no requieren aviso de obra.- Los siguientes trabajos no
requieren obligacion de dar aviso:

a) Revoques y cielorrasos interiores.

b) Solados interiores.

¢) Cambio de revestimientos interiores.

d) Pinturas interiores,

e) Renovacion de carpinteria y herreria, siempre que no impliquen alteracién

de sus dimensiones

f) Arreglo de cercas.

g) Revoques de fachadas.

h) Cambiar y/o refaccionar el material de cubierta de techos.

i) Limpieza y/o pintura de fachadas.

j) Reparaciones de canos por causas de fuerza mayor.
y en general, todos aquellos trabajos que no modifiquen la volumetria ni la morfologia de
los edificios.

La responsabilidad por las transgresiones que origine el incumplimiento de disposiciones
administrativas, tales como el retiro de escombros, acopios de materiales en |a calzada o
en la vereda, falta de sefalizacion, danos a linderos, y toda otra trasgresion de igual
cardcter sera responsabilidad de quien tenga a su ca‘rgo la ejecucion de (a construccion
En todo caso de obra por Administracion la responsabilidad sera del propietario,
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dAl‘:ic:.{lo 16°.- Normas de presentacion: plegado de planos.- Sea cual fuere ol formalo
e a1 amina, el plegado debera tener, excluyendo la pestana, la medida de la cardiula, o
sea 18 x 33 cm. El mismo se lo realizard de modo que quede la caratula siempre al frante

Articulo 17°.- Enmienda sobre planos.- No se admitird ninguna acotacidn, cormeccion o
agregados sobre las copias

Articulo 18°- Inexactitudes.- Todo plano de ampliacion de obra que contenga
qnexactltudes 0 falsos datos, respecto a la parte existente del edificio, serd devusllo al
Interesado para modificarlo, debiendo ser presentado de nuevo en un plazo no mayor de
diez (10) dias habiles como maximo, vencido el cual, se daréa por desistido el proposito de
efectuar la obra disponiéndose el archivo del expediente, previo comprabacion por la

Municipalidad de que no se ha efectuado el trabajo.

Articulo 19°.- Liquidacién de derechos.- Una vez presentada la documentacion tecnica
completa, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos efectuara la liquidacion da los
derechos de edificacion conforme lo establece el Codigo Tributario vigente, notificado &l
propietario del importe de los mismos. Este debera abonarlos en un plazo de quince (1)
dias corridos a partir de la fecha de notificacion. Efectuado el pago se entregaran (os
juegos de planos aprobados al profesional o al propietario, quedando de este modo
autorizado el inicio de la obra.

CAPITULO V.- De los permisos

Articulo 20°.- Permisos provisorios.- Cuando, habiendo vencido los plazos indicados no
se hubiere otorgado aun el permiso respectivo, la Secretaria de Obras y Servicios
Plblicos podra, a pedido del interesado, otorgar un permiso provisorio, siempre que
medien circunstancias que lo justifiquen antes de finalizar los plazos fijados.

Las obras iniciadas mediante permiso provisorio no se considerardn vilidas si los
derechos de construccion no se abonaran dentro de los 15 dias habiles a partir de su
notificacién. -

Los permisos provisorios se entregaran por escrito y son vélidos tnicamente por al plazo
que para cada caso fije.

Articulo 21°.- Validez de los permisos.- De no haberse iniciado la construcadn, los permisos de
obra caducaran indefectiblemente a los cinco (5) anos de otorgados, pasando a archivo las
respectivas actuaciones. Si dentro del plazo estipulado se hubiesen iniciado las obras con
un avance igual o superior al 20% del total de la construccion, el propietario deberd
solicitar una ampliacion de plazos por igual término, mediante nota dirigida a la Secretaria
de Obras y Servicios Publicos. Vencida esta ampliacion de plazo, quedara a criterio del
Organismo Técnico de Aplicacion prorrogar los plazos teniendo en cuenta los eventuales
cambios urbanisticos y edilicios producidos en la zona,

Articulo 22°.- Obras sin permiso o que no se ajusten a planos aprobados.- [|
Organismo Técnico de Aplicacion suspendera toda obra o parte de ella que se ejecute sin
permiso de edificacion o que teniéndolo, no se realice de acuerdo con los documentos
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disposiciones en vigencia. £l permiso y un Jusgo de planos saprotsdos
por la Municipalidad deberan encontrarse permanantements en 16 obra, 106 dus deber by
ser exhibidos a requerimiento del inspector o autoridad competornte

aprobados y las

Articulo 23°.- Recargo por inicio de obra sin pormiso.- 5i al momento del ingreso del
expediente de construccion en la Secretaria de Obras y Servicios Pablicos, 6 detectars
que la obra ya se ha iniciado, automéaticamente se aplicara un 20% de recargo sotre o
monto total a abonar en conceplo de derecho de construccion, sin peruicio de disponer |a
demolicién o modificacion de los trabajos ejecutados, 61 No 86 ajustaran 4 las
reglamentaciones vigentes en la materia

Articulo 24°.- Letrero de obra.- Fs obligacion en toda obra exhibir en su frents, con
caracter permanente y en lugar visible, un cartel donde conste con caracteres legibles of
numero de expediente o permiso, el nombre, titulo, categoria, matricula y domiciio del
profesional responsable interviniente.

Articulo 25°.- Planos conforme a obra.- £n los planos Corforme a Obra se consignar4n
todas las modificaciones introducidas en la misma méas las ampliaciones segin e plano
original, debiendo contener los elementos que conforman una presentacion de normss

El ingreso del plano conforme a obra, més el pago de los derechos de construccion gue
resulten por aumento de superficie cubierta, son requisitos indispensables para obtener el
Certificado Final de Obra.- Estas no seran pasibles de sanciones o recargos siempre que
las mismas respeten en un todo la presente Ordenanza y no superen el 20% de |a
superficie del permiso original.

CAPITULO VL.- De las Inspecciones

Articulo 26°.- Inspecciones.- Durante la ejecucion de las obras, la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos podré ordenar se practiquen las inspecciones que estime necesario ern
cumplimiento del poder de policia y, de acuerdo a sus facultades, podra ordenar la
paralizacién de los trabajos cuando comprobara que los mismos no se ajustan a los
planos aprobados o que su deficiente ejecucion afecte la seguridad de terceros, y sin
que ello comprometa a la Municipalidad ni releve a los profesionales actuantes de sus
responsabilidades.

Articulo 27°.- Acceso a obra.- Los propietarios, profesionales, ocupantes o
responsables, deberan permitir el acceso a cualquier edificio o terreno en que se realizan
trabajos de construccion, refaccion o ampliacion, a todo funcionario de la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos que acredite su condicién de tal mediante credencial otorgada
por la autoridad competente, para verificacion de los permisos respectivos vy
correspondencia de los trabajos a la documentacion aprobada, En su defecto, se |abrara
un acta de la negativa con el testimonio de un funcionario policial o de testigos habiles la
cual elevara de inmediato para adoptar las medidas que correspondar. -

Articulo 28°.- Certificado de habitabilidad.- EI Organismo Técnico de Aplicacion podra
extender el certificado de habitabilidad para viviendas unifamiliares exclusivamente y en
casos debidamente justificados, cuando la obra cuente solamente con revoque,
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Articulo 29°.- Inspeccion final.- La habilitacién final tiene por objeto autorizar la puesta
en uso de los edficios o locales, previa constatacion de que han sido ejecutados de
conformidad con el proyecto y condiciones en que los permisos fueron concedidos y que
86 encueniran debidamente terminados y aptos para su destino especifico -

Es obhgacién pedir el final de obra por parte del profesional, a fin de que ésta quede
deshgado de Ia misma

U(ta vez finalizada la obra, y habiendo aprobado la Secretaria de Obras y Servicios
Plolicos la inspeccitn final, se informara la novedad a la oficina de cobro de impuestos
para la actualizacion de sus registros

Articulo 30°.- Final de obra.- Para otorgarse el final de obra, la misma debera
encontrarse en un 100% terminada. Dentro de este porcentaje, debera considerarse el
revoque exerior (grueso o bolseado), de los muros medianeros, asi como los muros
divisorios que sean vistos desde la via publica. Cuando por razones de proyecto, las
medianeras presenten terminacion de ladrillos vistos, éstas deberan tener la terminacion y

cuidado adecuado.

No se considerar4 para el final de obra |a falta de pintura de los muros, artefactos de gas
y electricidad (cocina, estufas, calefones, lamparas, etc.).

Los propietarios que tengan uso de las obras en funcion del destino previsto sin haber
obtenido el certificado final estipulado en el presente Cédigo, se haran pasibles a la multa
correspondiente.

Articulo 31°.- Habilitacion parcial.- Cuando a juicio del Organismo Técnico de Aplicacion
una parte de la obra se encuentre terminada en condiciones, ésta podra otorgar un
certificado de habitabilidad parcial a fin de que ese sector pueda ser habilitado. Este
cortificado tendré validez por un afo, al cabo del cual debera solicitarse nuevamente,

a criterio del Organismo Técnico de Aplicacion su extension, debiendo una vez
terminada la obra pedir el certificado final correspondiente.

Cuando se trate de una estructura que no cumpla con las normas sismo- resistente
vigentes se procedera conforme lo establece la Ley N® 5556 y su Decreto reglamentario, y
toda otra norma que modifique a éste. ;
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CAPITULQC VIL- Infracciones Y sanciones

Articulo 32°.- Responsabilidad - | = iMposicion de penalidades no releva a los afectados
del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigencia, 0 sea, la comeccion de las

¥Teguiandades gue las motivaron pudiendo aplicarse nuevas sanciones si el infractor no
comge Ias mismas

Son responsables del fiel cumpiimiento de este Codigo tanto el propietario como el
profesional y el constructor

Articulo 33°.- Infracciones relativas a los usos.- Todo uso en edificios e instalaciones
de cualquier tipo que se iniciare con posterioridad a la sancién de este Codigo o cambio
del existente sin autorizacion municipal, harg pasible de la aplicacion de una multa al
responsable, que sera determinada pericdicamente por el Departamento Ejecutivo

Municipal, desde su comienzo hasta que se solicitare en legal forma la autorizacion
comrespondiente -

33.1.- igualmente se aplicaran muitas, si el uso efectuado contraviniere, ademas, las
runlasdeiowtzadénprevistasporwe(:édgo, sin perjuicio de ordenarse la clausura.-

332 - En caso de reincidencia de las infracciones descriptas, la multa de que se trate
ascaxderéaldodedeloestableddopacadareﬁeradéndelainﬁacdénenfmma
acumuiativa -

Articulo 34°.- Paralizacion de obra.- Si la construccion se ejecuta sin planos aprobados,
msea‘u.sstadmoyedoauobadoosisemnstata;emimaodénamalquieradelas
disposiciones de la presente Ordenanza o a las resoluciones del expediente, los
seran sancionados con las multas correspondientes, pudiéndose llegar a Ia
paralizacion de la obra, suspension de la matricula del profesional actuante y demolicion
de lo ejecutado, si a criterio de esta Municipalidad asi correspondiera, la que sera
dispuestia por el Ejecutivo Comunal y ejecutada por ios servicios respectivos, sin perjuicio
de los recursos administrativos a gue hubiere lugar .-
snaparalizadéndelaobmseprodujergporrazone_sde_fuerza mayor y por un término

ISt aste 10 una nota dirigida a |a
Secretaria de Obras y Servicios Publicos. Igual procedimiento debers realizar parg
retomar dicha Direccion Técnica.

Articulo 35°.- Paralizacion no acatada.- Si Ia paralizacién de obras no fuera acatada, se
aplicara al propietario los recargos maximos de tasas, sin perjuicio de la intervencion
policial u otros procedimientos que se entiendan pertinentes.

Articulo 36°- Aplicacion de multas.- El incumplimiento o trasgresion de |as
disposiciones contenidas en esta Ordenanza, serapenadooonla aplicacion de |as multas
y sanciones gue correspondan para cada caso, la Municipalidad ord

o B i 4 ’ enara |as
modificaciones y/o demoliciones de la construccion en infraccion, fijlando un plazo para
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N0 gutd?
ello. Vencido el cual sin

que se hubieran ejecutados dichos trabajos, la Municipalidad
podra encarar su realizacion POr su cuenta con cargo al propietario

Las multas aplicadas deberan sor abonadas dentro del plazo de 10 (diez) dias de
notificado y su falta de cumplimiento autorizara automaticamente a la Municipalidad, a
paralizar la obra y a suspender la recepcion de nuevos planos firmados por el infractor,
hasta tanto éste regularice su situacion ante la Comuna.-

Luego de aplicada la multa, se otorgara un plazo de treinta (30) dias para normalizar la
transgresion cometida.

Si vencido ese plazo no se dio cumplimiento a lo notificado, se enviaran las actuaciones a
la Asesoria Legal para que inicie las acciones legales que corraspondan, debiéndose

abonar mensualmente y mientras se mantenga la transgresion cometida, el importe de la
multa aplicada,

Articulo 37°.- Sanciones a responsables de la obra.- lgualmente, dara lugar a que el
Secretario de Obras Publicas gire los antecedentes al Consejo Profesional o Colegio
correspondiente a los efectos de la aplicacion de las sanciones que correspondan a los
profesionales involucrados, segun lo establece la Ley Provincial N° 4591 y N° 6639, sin
perjuicio de las sanciones que puede aplicar este Municipio, desde un severo llamado de
atencion hasta la suspension de la Matricula Municipal del profesional, la cual se aplicara
unicamente cuando queden agotadas todas las instancias legales y juridicas en defensa

de dicho profesional. A tales efectos se establece en el punto 37.4.- un orden no
excluyente, para infracciones y sanciones.

37.1.- La suspension en el uso de la firma aplicada a un profesional no significa por parte

de la Municipalidad la renuncia a hacer efectiva las demas responsabilidades por via
legal correspondiente.-

37.2- En la resolucion que determine la suspension en el uso de la firma se dejara
constancia si, de acuerdo a la gravedad de las causas, ello significara la paralizacion de
todos los permisos de construccion ya concedidos o si se limita a la prohibicién de
solicitar nuevos permisos mientras ella subsista -

37.3- Si la suspension implicara la paralizacion de las obras en
Municipalidad comunicara esta circunstancia a los propietarios afectados
Profesional o Colegio correspondiente, por escrito y dem_ro de las 48 horas
indicando las causas gue la motivaron y su término. Los propietar
comunicaran a la Munic{palndad Iel nombre del nuevo Prgfesuonal que
continuar los trabajos, quien manifestara la aceptacion, debiendo quedar
paralizadas las obras.-

ejecucion, la
y al Consejo
de producida,
i0s a su vez
propone para
mientras tanto

1 ofesionales firmantes c{e los planos como proyectistas, direct
37.4, ng %r los propietarios, segun correspondq, se haran pasibles
ejecutor los montos que fije el Codigo Tributario, cuando incurran e

ores técnicos,
de multas, de

n las sigui
acuerdo a iguientes
infracciones:
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falseamiento de cualquier naturaleza.
Cuando se compruebe prestacion de firma.
Falta de cartel reglamentario.

e FEfectuar en obras autorizadas ampliaciones y/o modificaciones en condiciones
reglamentarias pero sin el permiso correspondiente, cuando se supere el porcentaje
establecido en el Articulo 25°.-

Efectuar en obras autorizadas trabajos en contravencion a los Codigos vigentes

« No cumplimentar una intimacién dentro del plazo establecido.

 Impedir la Inspeccion Municipal en ejercicio de sus funciones, cumplir con su tarea

« No reparar en tiempo y en forma los dafos que ocasione al vecino.

e Por efectuar obras nuevas o ampliaciones sin tener permiso © documentacion
aprobada.

Por no acatar orden escrita de paralizacion de trabajos.

e Por ocupar la vereda o calzada con materiales o maquinarias para la construccion de
una obra sin permiso correspondiente.

o Por habitar una obra sin haber solicitado permiso de habitabilidad o certificado final de
obra.

e Por iniciar demoliciones sin el permiso correspondiente.

¢ Por iniciar la obra sin permiso municipal.-

e Por no solicitar linea y nivel -

e Por falta de vallas protectoras -

Articulo 38°.- Sanciones impagas.- Las sanciones impagas se incluiran en el recibo de
la Tasa General de Inmuebles de la matricula respectiva y estaran sujetas al recargo por
mora que se aplique a ese tributo

TITULO Il - NORMAS SOBRE LA CONSTRUCCION

CAPITULO VIII.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 39°.- Definiciones técnicas y terminologia.- A los fines de la aplicacion de este
Codigo entiéndase por:

Ampliacién: Obra que aumenta la superficie cubierta o el volumen edificado

Deposito; Local destinado exclusivamente al almacenamiento de cualquier tpo de
articulo, productos elaborados o no, materia pnma, materales, etc

Edificacién Aislada: Es la vivienda, local comercial u otra construccion completamente
libre de contacto con edificios adyacentes y que cumpla con la condicion de ser la unica
conglruccnén en el catastro. Podra tener construcciones complementarias, pero siempre
en régimen comun
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Entrepiso. Espacio conformado entre dos niveles o pisos, cuya superficie es menor del

piso del cual depende.

Estructura: Armazon o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio.
F O S (Factor de Ocupacion del Suelo): Porcentaje maximo de la superficie total de una
parcela que puede ser ocupada con edificacion, a nivel de cota cero de la parcela o segun

la proyeccion horizontal a esa cota, considerando la envolvente total del edificio, y

excluyendo los balcones de vuelo menor o igual a 1,20 mts.
Galeria: Corredor cubierto, abierto lateraimente.
Garaje: Local cubierto destinado a guardar vehiculos para la vivienda familiar.

Cochera Espacio cubierto y abierto en dos o mas de sus lados, sin cerramiento,
destinado a guardar vehiculos.

Linea de Edificacion: (L.E.) Linea sefalada por la Municipalidad para edificar en planta
baja.

Linea Municipal (L M) Linea senalada por la Municipalidad que delimita el espacio de
uso publico o municipal con el de uso privado.

Local Cada una de las partes cubiertas en que se subdivide un edificio.

Local habitable: El que se destina para propositos normales de habitacion, morada,
trabajo 0 permanencia continiia de personas.

Nivel Municipal: Cota fijada por la Municipalidad para el nivel superior del cordon de la
vereda en el punto medio de cada frente de la parcela.

Piso: Espacio comprendido entre el suelo y cielo raso del local o locales ubicados en un
mismo nivel general.

Reconstruccion de obra: Rehacer en el mismo sitio la edificacion preexistente.

Refaccion o Restauracion: Ejecutar obras de conservacion.

Reforma de Obra: Alterar una edificacion por supresion, agnegadq o cambio, sin aumentar
la superficie cubierta 0 el volumen edificado, o alterar una instalacion.
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Superficie cubierta: Es la superficie techada total del edificio.

Superficie semi cubierta: Es la su

cerramiento y con una profundida
porche, etc.

perficie cubierta con uno de sus lados sin ningun tipo de
d menor o igual a 3 mts. Por ejemplo galerias, cocheras,

Tabigue: Elemento divisorio no apto para soportar cargas.

Vereda: Espacio de la calle o de otra via publica junto a la Linea Municipal o de
Edificacion, destinado al transito de peatones.

Via Publica: Espacio de cualquier naturaleza abierto

al transito o incorporado al dominio
publico, veredas, avenidas, calles, pasajes, plazas, pa

rques, u otros espacios libres.

Zonificacién: Cada una de las zonas en que se divide el municipio de Campo Quijano,
conforme con las disposiciones técnico- legales en vigencia.

Articulo 40°.- Clasificacién de edificios.- Todo edificio nuevo, existente o parte de los
mismos, ampliacion, refaccion o modificacion parcial o total, a los efectos de la aplicacion

de este Codigo, se clasificara total o parcialmente en una o varias de las siguientes
categorias:

+ Edificios residenciales.

+ Edificios de reunién bajo techo.
+ Edificios educacionales.

- Edificios comerciales.

- Edificios de depositos.

Cuando un tipo de edificio o parte del mismo ofrezca dudas para su clasificacion, la
Secretaria de Obras Publicas decidira por similitud al tipo en que se lo debe clasificar o

creara una nueva categoria y reglara  sus condiciones. Los tipos de edificios
comprendidos en cada categoria se detallan a continuacion:

Edificios Residenciales: Comprende este grupo todo edificio destinado a Ia vivienda
familiar; incluye entre otros los siguientes:

+ Viviendas Individuales
* Hoteles, moteles, pensiones, hospedajes, monasterios y similares.
Edificios de reunién bajo techo: Se clasi

mismo destinado a la reunion de pers
culturales, religiosos, sociales, recreacio

ficara dentro de este tipo todo edificio o parte de|

onas con fir)es civicos, politicos, educacionales
N U otras actividades similares;

estructuras destinadas a |a reunion
educacionales, Culturales, deportivo
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cEjdéﬁcnos educaciona_les: Se r_;lasifjcara’ en este grupo a los edificios o parte de los mismos
edicados a la ensefianza primaria, secundaria y especial o superior

EgilﬂClos cqmercialesr Se clasificaran dentro de este grupo a todo edificio o parte del
mlsmo_destmado a la venta de articulos en general, alimentos o mercaderias, incluyendo
pequeno aimacenamiento de tales elementos;

Edificios para depc’)§ito_s: Se clasificaran dentro de este grupo a todo edificio o parte del
mismo dqstmado principalmente para el almacenamiento de alimentos, materias primas,
mercaderias, productos, etc.

Articulo 41°.- Capacidad de los edificios.- La forma de calcular la cantidad de
ocupantes en los edificios se determinara dividiendo la superficie por el factor minimo de
ocupacion por persona, que a continuacion se indica. En los edificios con destino mixto se
utilizara igual procedimiento en forma acumulativa:

- Edificios Residenciales 15 m p/persona
- Edificios Institucionales 8 m’ p/persona
+ Edificios de reunion cubiertos o descubiertos:

a) Restaurante, incluyendo cocina 3 m’ p/persona
b) Locales de reunién con asientos individuales y fijos de acuerdo al numero de

asientos
¢c) Locales de reunion con asientos corridos 0,50 m. lineal de asientos p/persona.
d) Gimnasios 5 m?plpersona
e) Locales sin asientos fijos 1 m? p/persona
f) Edificios comerciales 4 m?p/persona

Articulo 42°.- Construcciones precarias.- Para el diseno de la obra se tendra
especialmente en cuenta el caracter residencial y de espacio verde donde se implantara
cada volumen de la edificacion, evitando la utilizacion de materiales que den como
resultado construcciones precarias por su aspecto, aun cuando no lo sean en el tiempo
previsto de uso. Se prohibe el uso de cubiertas realizadas con chapas metalicas o de
asbesto cemento sin colores armoénicos incorporados o aplicados, a fin de evitar el reflejo
la luz solar sobre las mismas, al igual que el uso de membranas atérmicas a la vista, sin la
colocacion de una cobertura adecuada.

42 1.- Queda prohibido la construccion de tinglados, galpones o estructuras metalicas que
atenten contra las caracteristicas estéticas que se pretenden conservar.

La Municipalidad podra autorizarias solo en casos especiales y con la condicion de que
cuenten con cenefas. )

Se exceptuan los obradores, los que seran desmontados una vez finalizada la obra o
vencido el plazo de ejecucion de la misma.

Articulo 43°.- Construcciones de madera.- Para la aprobacion de planos de viviendas
industrializadas construidas con estructuras de madera o integramente de madera dentro
del ejido municipal, es necesario _presentar para su aprpl_:)acién previa, certificado de
aptitud técnica del prototipo 0 del sistema constructivo, emitido por la Sub Secretaria de
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